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Filiggetlen konyvvizsgaloéi jelentés

a Biggeorge Property Nyrt. részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztilk a Biggeorge Property Nyrt. és leanyvallalatai (a ,.Csoport”) 2022. évi konszolidalt éves
pénziigyi kimutatasainak a konyvvizsgalatat, amely konszolidalt éves pénziigyi kimutatasok a 2022.
december 31-i forduldnapra elkészitett konszolidalt mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezo
végosszege 36 431 172 ezer Ft -, az ezen idGponttal végzddd évre vonatkozo konszolidalt atfogo
eredménykimutatasbol - melyben az lizleti év teljes atfogo jovedelme 5 537 822 ezer Ft nyereség -,
konszolidalt sajat t6ke valtozas kimutatasbol és konszolidalt cash flow kimutatasbol, valamint a
szamviteli politika jelent6s elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo konszolidalt megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt éves pénziigyi kimutatasok megbizhato és valos képet
adnak a Biggeorge Property Nyrt. és leanyvallalatai 2022. december 31-én fennallé vagyoni és
pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6dé lizleti évre vonatkozo konszolidalt
pénziigyi teljesitményérdl és konszolidalt cash-flow-irél az Eurépai Unio altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”) osszhangban, valamint azokat minden lényeges
szempontbdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. torvénynek (a ,,szamviteli
torvény”) az EU IFRS-ek szerint konszolidalt éves beszamolét készité gazdalkodékra vonatkozo
elGirasaival osszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo6 - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,A kényvvizsgadld konszoliddlt
pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgdlatdért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Csoporttol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol
szOlo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében (az
IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
elGirasoknak is.

Meggy6zbdésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel6 alapot
nyujt véleményiinkhoz.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
kimutatasok altalunk végzett
konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett
konyvvizsgalatanak osszefliggésében és az arra vonatkozo véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és
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ezekrol a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdés

Konyvvizsgalati valaszunk a kulcsfontossagu
konyvvizsgalati kérdésre

Egyéb részesedések értékelése
Hivatkozassal a pénziigyi kimutatasok 2.3.1, 2.4
és 6. megjegyzéseire

A Tarsasag tobb részesedéssel is rendelkezik, a

mérlegben az Egyéb részesedések soron
17 405 689 ezer Ft értékben mutat ki
befektetéseket.

A vonatkozo szamviteli szabalyoknak
megfeleléen a menedzsment rendszeresen

(legalabb évente) értékvesztés tesztet készit
abbol a célbol, hogy megvizsgalja, hogy sziikség
van-e értékvesztés elszamolasara a
részesedésekkel kapcsolatosan. A Tarsasag a
részesedések  értékeléséhez az  egyéb
részesedések jovoben varhaté cash flow-it
illetve sajat téke értékét vette alapul.

Konyvvizsgalati eljarasaink az egyéb
részesedések értékelésére vonatkozoan a
kovetkezok voltak.

Ellenériztiik az egyéb részesedések
mérlegértékének targyévi novekedését és
csokkenését a kapcsolodd alapbizonylatokhoz,
kalkulaciokhoz torténé egyeztetéssel.

Az egyéb részesedések értékelésével
kapcsolatos konyvvizsgalati eljarasaink soran a
menedzsment  értékelését  megvizsgaltuk,

azokat az egyes részesedések konyvvizsgalt
adataival Gsszehasonlitottuk.

Ellendriztiik az egyéb részesedések vezetés altal
becsiilt jovoben varhatdo cash flow-inak
megfeleléségét az alkalmazott kalkulacios
modell és az abban foglalt feltételezések
ésszerliségének és megalapozottsaganak kritikai
értékelésével.

Ellenériztik a cash flow elérejelzésekben
hasznalt alapadatok pontossagat, relevanciajat,

ujraszamitassal ~ ellendriztik a  kalkulacio
pontossagat. Ertékeltiik az elérejelzések
szenzitivitasat a  modellben alkalmazott

feltételezések valtozasaira. Ellendriztik az
el6z6 évben a targyidoszakra adott elérejelzés
teljesiilését.

Vizsgaltuk a relevans pénziligyi beszamolasi
standardok megfelel6 alkalmazasat, a szamviteli
elszamolasokat és kozzétételeket.
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Egyéb informadciok: A konszolidalt iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Csoport 2022. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds a konszolidalt lizleti
jelentésnek a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo
elGirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény”
szakaszaban a konszolidalt éves pénziigyi kimutatasra adott véleményiink nem vonatkozik a konszolidalt
Uzleti jelentésre.

A konszolidalt éves pénzigyi kimutatas altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felel6sségiink az lizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés
lényegesen ellentmond-e a konszolidalt éves pénziigyi kimutatasnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként gy tinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett
munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése,
hogy az lizleti jelentés a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo elGirasaival Gsszhangban van-e, és errél, valamint az Ulzleti jelentés és a konszolidalt éves
pénziigyi kimutatas dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Csoport 2022. évi lzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban osszhangban
van a Csoport 2022. évi konszolidalt éves pénziigyi kimutatasaval és a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok vonatkozod elGirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szamara nem ir el6 tovabbi
kovetelményeket az lzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleléssége a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokért

A vezetés feleldés a megbizhato és valds képet add konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitéséért a
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta (,,EU IFRS-ek”) -
Osszhangban, valamint az olyan bels6é kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes konszolidalt éves
pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak
a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulo szamvitel konszolidalt pénziigyi kimutatasokban vald alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a
vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az lizletszer(i tevékenységet, vagy
amikor ezen kiviil nem all el6tte mas realis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéert.
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A konyvvizsgalo konszolidalt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalataért valo feleléssége

Akonyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
egésze nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag
magas fokU bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezo lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a varakozas,
hogy ezek oOnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok konszolidalt pénziigyi
kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabdl eredé
lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
fellilirasat.

. Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de
nem azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld konszolidalt pénziigyi kimutatasok Osszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Csoport
vallalkozas folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban lévé kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink
a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja
a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a konszolidalt kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is,
hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek és események
valoés bemutatasa.

. A konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkozo vélemény nyilvanitasahoz elegendé és megfelel6
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoporton belili gazdalkodo egységek vagy izleti
tevékenységek pénziigyi informacioirol. Felelések vagyunk a csoportaudit iranyitasaért,
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feliigyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizardlagos felelésséggel tartozunk a konyvvizsgaloi
véleményliinkért.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Csoport altal
alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hianyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. aprilis 5.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

Kekesi Péter Baumgartner Ferenc
Ugyvezeto Kamarai tag konyvvizsgalo

Kamarai tagsagi szama: 002955
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Konszolidalt mérleg

ESZKOZOK

Even tuli eszkozok

Immaterialis eszk6z6k

Ingatlanok, gépek és berendezések
Befektetési célu ingatlanok

Egyéb részesedések

Halasztott ado kévetelések

Hosszu lejaratu kapcsolt kdvetelések
Egyéb éven tuli eszkdzok

Eszkdz hasznalati jog

Goodwill

Even tuli eszkdzok 6sszesen

Forgdeszkozok -
Készletek
Vevikovetelések

Kdvetelések kapcsolt véllalkozassal szemben
Egyéb kovetelések és aktiv idSbeli elhatarolasok

Ertékpapirok
Jovedelemadd kovetelések

Pénzeszk6zok és pénzeszkiz-egyenértékesek

Forgoeszkozék Gsszesen

Eszkdzok dsszesen

A 9-65. oldalakon koz6lt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan részei

adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

Mellékiet

12
13

15

16
17

2022.12.31. 2021.12.31.

98.453 121.408
212.789 680.718
5.053.676 1.940.900
17.405.689 5.711.430
475 13.373
765.727 450.464

- 638

418.031 360.547
500.064 500.064
24.454.904 9.779.542
3.384.482 1.617.805
89.344 5.191
141.107 113.530
2.367.167 1.518.786
169.952 -
5.598 9.554
5.818.618 1.679.372
11.976.268 4.944.238
36.431.172 14.723.780
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Konszolidalt mérleg

FORRASOK
Sajat téke

Jegyzett t6ke

T6ketartalék

Eredménytartalék

Anyavallalatra juto sajat t6ke 6sszesen
Nem ellen6rzésre jogosito részesedés
Sajat téke dsszesen:

Hosszu lejaratu kotelezettségek
Halasztott ad6 kotelezettségek

Hosszu lejrata kapcsolt kotelezettségek
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek
Tartozasok kdtvénykibocsatasbal

Hosszu lejaratu kételezettségek dsszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu lizingkotelezettségek

Rovid lejaratu hiteltartozasok, kétvénykamat

Szallitoi kotelezettségek

Kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Jovedelem adé kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek és sajat tGke dsszesen

Melléklet

18
18
18

19

20
21
22

21
22
23
24
16
25

2022.12.31. 2021.12.31.
195.000 135.000
8.798.721 1.525.731
14.812.937 9.149.092
23.806.658 10.809.823
991.892 47.521
24.798.550 10.857.344
469.889 121.364
165.103 1.011.475
239.385 219.894
7.038.466 -
7.912.843 1.352.733
205.325 145.548
309.074 -
133.996 42.088
21.268 1.809.137
107.057 13.424
2.943.059 503.506
3.719.779 2.513.703
36.431.172 14.723.780

A 9-65. oldalakon kdzélt meliékletek a konszolidalt beszamolo elvdlaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

Konszolidalt atfogo eredménykimutatas

Melléklet 2022 2021
Ertékesités nettd arbevétele 26 5.647.255 3.223.620
Egyéb mikddési bevétel 27 2.639.832 1.472.359
Bevételek dsszesen 8.287.087 4.695.979
Anyagkoltségek 28 214.753 42.093
Eladott druk és szolgaltatdsok 29 69.388 80.814
lgénybevett szolgaltatdsok 30 2.579.607 1.121.986
Személyi jelleg(i raforditdsok 31 1.666.418 1.040.062
Ertékcsokkenés és amortizacio 3,4,10 285.747 271.308
Egyéb mkddési raforditasok 32 366.194 32.442
Miikodési kéltségek 5.182.107 2.588.705
Mi(ikédési eredmény 3.104.980 2.107.274
Pénziigyi bevételek 33 3.915.690 843.293
Pénziigyi raforditasok 34 1.251.282 119.573
Részesedés t6kemddszerrel elszamolt 35 358.362 342.060
befektetésekbdl
Pénziigyi eredmény 3.022.770 1.065.780
Addzas elGtti eredmény 6.127.750 3.173.054
Halasztott ad6 36 361.420 145.939
Tényleges jovedelemaddk 36 228.508 119.128
Adézott eredmény 5.537.822 2.907.987
Egyéb atfogé jovedelem - -
Teljes atfog6 jovedelem 5.537.822 2.907.987
EbbéGl:
Anyavallalatra juté rész 5.564.554 2.887.875
Kiilsé tulajdonosra juto rész -26.732 20.112
EPS rata (alap és higitott) — Ft-ban 18 284 215

A 9-65. oldalakon kéz6lt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt sajat téke valtozas kimutatasa

Egyenleg 2021. december 31-én

Tranzakcid nem ellenérzé 19
részesedéssel

T6ékeemelés 18
Leanyvallalat megszerzése 19

Teljes atfogo jovedelem

Egyenleg 2022. december 31-én

adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

Jegyzett toke Téketartalék  Eredménytartalék Anyavallalatra juté Nem ellen6rzésre Sajat téke
sajat t6ke dsszesen  jogosito részesedés dsszesen
135.000 1.525.731 9.149.092 10.809.823 47.521 10.857.344
99.291 99.291 24.000 123.291
60.000 7.272.990 7.332.990 7.332.990
947.103 947.103
5.564.554 5.564.554 -26.732 5.537.822
195.000 8.798.721 14.812.937 23.806.658 991.892 24.798.550

A 9-65. oldalakon kdzélt mellékletek a konszolidalt beszamolo elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt sajat t6ke valtozas kimutatasa

adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

Jegyzett t6ke Téketartalék  Eredménytartalék Anyavallalatra juté Nem ellendrzésre Sajat téke
sajat toke Osszesen  jogosito részesedés Osszesen
Egyenleg 2020. december 31-én 135.000 1.525.731 6.261.217 7.921.948 81 7.922.029
Tranzakcié nem ellenérzé 18 - 27.328 27.328
részesedéssel
Teljes atfogo jovedelem 2.887.875 2.887.875 20.112 2.907.987
Egyenleg 2021. december 31-én 135.000 1.525.731 9.149.092 10.809.823 47.521 10.857.344

A 9-65. oldalakon kéz6lt mellékletek a konszolidalt beszémol6 elvélaszthatatlan részet
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Konszolidalt Cash Flow kimutatds
adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

M(ikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Addzas el6tti eredmény

Korrekcidk:

Targyévi értékcsokkenés

Halasztott adé

Valéds értékelés

Kapott osztalékok, hozamok

Fizetett kamat

Kapott kamat

Befektetési célu ingatlanok valds értékelése

MUikdd6 téke vdltozdsai

Vev6 és egyéb kovetelések valtozasa

Egyéb forgdeszkdzok valtozasa

Szallitok valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa

Fizetett nyereségadé

Miikodési tevékenységbdl szdrmazé netto cash flow

Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow

Kapott osztalékok, hozamok

Targyi eszk6z0k és immaterialis javak (beszerzése)

Targyi eszk6zok és immaterialis javak értékesitésének bevétele
Befektetett pénzligyi eszkozok megszerzése (eladasa)
Részesedés megszerzése

Részesedés értékesitése

Befektetési tevékenységbébl szarmazo netto cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow

Hitel felvétel/(visszafizetés)

Hitel felvétel, kétvénykibocsdtds

Osztalék fizetése

Hitel konverzié

Részvénykibocsatds

Fizetett kamatok

Kapott kamatok

Finanszirozdsi tevékenységbél szdrmazé netto cash flow

Készpénz és készpénzjelleg(i tételek nettd valtozasa
Készpénz és készpénzjellegii tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjelleg(i tételek év végi egyenlege

Megjegyzés 2022 2021

6.127.750 3.173.054
3,4,10 285.747  271.308
36 . -263
33 -1.441.931 -208.196
33 -1.841.467 -584.309
34 332.950  109.649
33 349.763  -12.678
.5 -2.269.206 -1.401.056
13,14 21.275374  898.661
12,15 -1.856.853 -2.213.044
23 91.908  -51.820
24,25 71396 2.272.238
36 130919  -159.609

-2.398.284 2.093.935
33 1.841.467  584.309
3,4,5 -695.917 -1.590.463
34 ; ;
5,8,9 -169.314 -19
11 -7.882.227  -15.648
11 ; g

-6.905.991 -1.021.821
22 - -189.017
21,22 7.426.808  262.044
18 g =
18 -1.333.090 -
18 7.332.990 ;
34 332950 -109.649
33 349.763  12.678

13.443.521  -23.944

4.139.246 1.048.170
17 1.679.372  631.202

5.818.618 1.679.372

A 9-65. oldalakon kdzélt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan részei
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1. Altaldnos rész

1.1 A vallalkozas bemutatasa

2015-ben, tobb szervezeti atalakulast kovetéen keriilt megalapitasra a Biggeorge Property Nyrt
- késébbiekben a , Tarsasag” vagy ,Csoport” -, mely 2022 augusztusatol mikodik Nyilvanosan
M(ikodS Részvénytarsasagként. A Csoport tagjai tébbek k6z6tt az ingatlanfejlesztés, ingatlan
alapkezelés, ingatlanfinanszirozas teriiletén végzik tobb éve sikerrel tevékenységiiket. A
Tarsasag székhelye 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Az Biggeorge Property Nyrt. 100%-os tulajdonosai magyarorszagi maganszemélyek, valamint a
Biggeorge Holding Kft.

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamoldsi Standardoknak valo
megfeleléségrél

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokat az lgazgatosag 2023. aprilis 5-én fogadta el. A
konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Nemzetk6zi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az
Eurdpai Unid (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a
Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolas Ertelmezé Bizottsaga (IFRIC) &ltal megfogalmazott,
standardok és értelmezések alkotjak.

2005. januar 1-jét6l a magyar szamviteli térvény véltozasa lehetévé teszi, hogy a Csoport
konszolidalt beszamoléjat az Eurdpai Unié Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett
IFRS alapjan készitse el. Jelenleg az EU beiktatasi folyamatai és a Csoport tevékenysége alapjan
nincs kiilbnbség a Csoport IFRS és EU altal elfogadott IFRS politikdk kozott. A pénziigyi
kimutatasokban szerepld kézzétételek megfelelnek az egyes standardokban foglalt
kovetelményeknek.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok magyar ’forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatdsra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.

i) A beszdmolo készitésének alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2022. december 31-én kibocsatott és hatalyos
standardok és IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

A pénziigyi év megegyezik a naptari évvel.

10
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iii) Az értékelés alapja

Az IFRS-eknek megfelel6 pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszk6z6k és kotelezettségek, bevételek
és kéltségek beszdmoléban szereplé 6sszegére. A becslések és a kapcsolodd feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezén alapulnak, amelyek az adott koriilmények
koz6tt ésszerlinek tekinthet8k, és amelyek eredménye képezi azon eszkdzok és kdtelezettségek
konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhaték meg
egyértelmden. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektSl a becslésektél.

A becslések és az alapfeltételezések feliilvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szamviteli
becslések moédositdsa a becslés modositasanak idGszakdban keril megjelenitésre, ha a
modositas csak az adott évet érinti, illetve a mddositas idGszakaban és a jovGbeli id6szakokban,
ha a mddositas mind a jelenlegi, mind a jévébeni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban keriilnek bemutatdsra a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran
alkalmazott jelent8sebb szamviteli politikdk. A szamviteli politikdk kovetkezetesen keriiltek
alkalmazasra a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepld idGszakokra vonatkozéan.
A pénziigyi beszamold &sszedllitdsa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a
kovetkez6k:

2.1 A szamviteli politika Iényeges elemei
2.1.1 A konszolidacio alapja

Lednyvadllalatok
A konszolidalt éves beszamol6 a Biggeorge Property Nyrt.-t, illetve az ellenérzése alatt allé
lednyvallalatokat foglalja magaban. Ellenérzésrél altalaban akkor beszéliink, ha a Csoport
kézvetve vagy kdzvetleniil birtokolja az adott tarsasag szavazati jogainak tébb, mint 50%-4t, és a
tarsasag pénzligyi és operativ tevékenységébe torténd befolyds révén elényoket élvez annak
tevékenységébdl.

A leanyvallalatok, vagyis azok a vallalatok, amelyekben a vallalatcsoport tobb mint 50%
szavazati joggal rendelkezik, illetve azok pénziigyi és miikbdési politikajat barmilyen mas médon
ellenérzi, konszolidalasra keriilnek. Befektetési alapok esetén a konszolidacios kérbe torténd
bevonasra abban az esetben keriil sor, amennyiben a Csoport tagja végzi az adott alap
alapkezelését és a Csoport legalabb 50%+1 befektetési jeggyel rendelkezik tartésan az alap
jegyzett t6kéjébdl.
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A megszerzett (izletrészekre az akviziciés szamvitel modszere keriil alkalmazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan torténik az eszk6zok és forrasok akvizicié idépontjara,
azaz az irdnyitas megszerzésének napjara vonatkozo piaci értékének alapul vételével. Az
akvizicié koltsége az ellenérték, valamint a nem iranyité részesedéseknek a megszerzett
Uzletben meglevé részesedésének Osszege. Az év kbézben megszerzett vagy értékesitett
tarsasdgok a tranzakcio id6pontjatdl kezdédden, illetve a tranzakcié id6pontjaig szerepelnek a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban.

A konszolidaciéba bevont tarsasagok kézotti tranzakcidk, egyenlegek és eredmények, valamint
a nem realizalt eredmények kiszlirésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsolédé
eszkozok értékvesztésére utalnak. A konszoliddlt éves beszamold készitése soran a hasonld
tranzakcidkat és eseményeket egységes szamviteli elveket kdvetve rogzitik.

A nem ellendrzésre jogosité tulajdonosokra esé téke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatasban kiilén soron jelenik meg. Az iizleti kombinaciék vonatkozasaban a nem
ellen8rzésre jogositd részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tarsasag netto
eszkdzeinek valds értékébdl a nem irdnyité tulajdonosokra jutéd Osszeg értékében kerilnek
meghatarozasra. Az értékelés mddjanak kivalasztasa minden iizleti kombindcidé vonatkozasaban
egyedileg torténik. Az akviziciét kovetéen a nem iranyité tulajdonosok részesedése az
eredetileg felvett érték, modositva a megszerzett tarsasag tékéjében bekévetkez6 valtozasok
nem iranyitd tulajdonosokra jutd 6sszegével. Az idGszaki 6sszes atfogd jovedelembdl abban az
esetben is részesiilnek a nem ellen6rzésre jogositd tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ
egyenlegéhez vezet.

A Csoport lednyvallalatokban meglevé részesedésének olyan valtozasai, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, t6ke tranzakcidként keriilnek elszamoldsra. A Csoport,
valamint a nem ellen6rzésre jogositd tulajdonosok részesedése keriil médositasra ugy, hogy
azok tiikrozzék a leanyvallalatokban meglevé részesedéseik valtozasat. A nem ellenérzésre
jogosité tulajdonosok részesedését modositd dsszeg, valamint a kapott vagy fizetett ellenérték
kalénbsége a tékében keriil elszamolasra, mint a tarsasag tulajdonosaira juté érték.

Uzleti kombinaci6 vagy eszkdzvasarlas
A Csoport annak eldontésére, hogy a megszerzett Uzletet Uzleti kombindacidként vagy
eszkozvasarlasként szamolja el a kdvetkezGket veszi figyelembe:

e Koncentracids teszt elvégzése: opcionadlisan elvégezheti az ugynevezett valos érték
koncentracié vizsgalatot. Ha a vizsgalat eredménye pozitiv, akkor a tevékenység- és
eszkdzcsoport nem lizleti tevékenység, tovabbi értékelésre nincs sziikség. A vizsgalat
eredménye akkor pozitiv, amennyiben a megszerzett bruttd eszk6zok lényegében teljes
valds értéke egyetlen azonosithaté eszkézben vagy hasonlé azonosithaté eszk6zok egy
csoportjaban koncentralodik.

e Amennyiben a valds érték koncentracié vizsgalat eredménye negativ vagy ha a
gazdalkodé egység lgy dont, hogy nem végzi el a vizsgalatot, akkor a gazdalkodéd
egységnek végre kell hajtania az IFRS 3. B8-B12D. bekezdésben meghatarozott
értékelést, hogy megitélje, hogy a tranzakcid lizleti kombinaciénak mindgsiil-e.
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e Uzleti kombindcidnak mindsiil amennyiben a megszerzett tevékenységek és eszkdzok
olyan inputot és folyamatokat tartalmaznak, amelyek egyiittesen hozzajarulnak az
outputok létrehozasahoz. A megszerzett folyamat akkor tekintheté érdeminek, ha az
kritikus az outputok el@allitasanak folytatdsdhoz, és a megszerzett inputok kézétt olyan
szervezett munkaerd van, amely rendelkezik a folyamat végrehajtasahoz sziikséges
tuddassal, tapasztalattal, vagy jelentGsen hozzdjarul az outputok el8allitasanak
folytatasahoz, valamint egyedinek vagy ritkanak tekinthet§, azaz nem pétolhatd jelentds
koltség, erdfeszités nélkiil a tovabbi miikédés érdekében.

Eszkozvasarlas elszamolasa

A Csoport megjeleniti a megszerzett egyedileg azonosithaté eszkozoket (ideértve azokat az
eszkozoket, amelyek megfelelnek az immateridlis javak fogalmanak és megjelenitési
kritériumainak, az IAS 38 Immaterialis javak standard szerint) és az atvallalt kotelezettségeket. A
csoport bekeriilési értékét az egyedileg azonosithatd eszk6zok és kotelezettségek kozétt azok
megvasarldsanak id6pontjara vonatkozo, egymashoz viszonyitott valds értéke alapjan osztja fel.
Egy ilyen ligylet vagy esemény nem keletkeztet goodwillt vagy negativ goodwillt. Ha igy egy
eszkdz tulértékelt lenne, a kiilonbdzetet az eredmény terhére szamolja el.

Kézos vdllalkozdsok és tdrsult vallalkozdsok

A koz6s vallalkozas olyan szerz6désen alapulé megdllapodds, amelyben két vagy tébb fél
(vallalkozok) k6z6s iranyitas alatt allé gazdasagi tevékenységet folytatnak. K6zds iranyitas akkor
valésul meg, amikor a tevékenységhez kapcsolddé stratégiai, pénziigyi és operativ dontések a
vallalkozok egyhangl beleegyezését kévetelik meg. A kdzods vezetésli villalkozds olyan
véllalkozas, amely egy gazdasagi tevékenységet folytatd tarsasag, partnerség vagy mas jogi
személy létrehozasaval jar, amelyet a Csoport a tébbi vallalkozéval k6z6sen iranyit.

A tarsult vallalkozas olyan tarsasag, amelynek pénziigyi és mikddési politikaira a Csoport
jelentés befolyast képes gyakorolni, de amely nem lednyvallalat vagy koézds vezetési
vallalkozas.

A Csoport kdzos és tarsult vallalkozasokban 1évé befektetései az equity médszer alkalmazasaval
kertilnek kimutatasra. Az equity médszer alapjan a kdzés és a tarsult vallalkozasokban meglevé
befektetés a mérlegben a vallalkozas netté eszk6zértékének megszerzést kovetd, Csoportra
juté valtozasaval novelt bekeriilési értéken kerul kimutatdsra. A villalkozashoz kapcsolédo
goodwill a befektetés konyv szerinti értékének része, és nem kerlil amortizalasra. Az
eredménykimutatds a vallalkozas m(ikodésébbl szarmazé eredményének a Csoportra jutd
részét tartalmazza. Ha a vallalkozas sajat t6kéjével szemben elszamolt valtozas térténik, a
Csoport szintén elszamolja a ra juté részt, és — ahol ez értelmezhetd — kimutatja a sajat téke
valtozasaként.

A kéz6s és a tarsult vallalkozasok beszamolasi idépontjai megegyeznek a Csoportéval, és a

véllalkozadsok szamviteli palitikdja megfelel a Csoport altal hasonldé tranzakciéknal, hasonlé
koriilmények kozott alkalmazottal.

13



BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

A k6z0s és a tarsult vallalkozasokban levé befektetések a mérleg forduldnapjan értékvesztésre
utalé objektiv bizonyitékok megallapitasa céljabdl feliilvizsgalatra keriilnek. Amennyiben van
ilyen bizonyiték, meghatarozasra keril a befektetés realizalhatd értéke és az elszamolando
értékvesztés. A korabbi években elszamolt veszteségek okanak mérlegelése alapjan kerdil
meghatarozasra, hogy a veszteségek visszaforditasra kerlilhetnek-e.

Egy k6206s vagy tarsult vallalkozasban meglévé jelentds befolyds megsziinése esetén a Csoport a
megmaradd részesedést atértékeli, és valds értéken veszi fel. A tarsult vallalkozas kdnyv szerinti
értékének, valamint a megmaradé részesedés valos értéke és az értékesités ellenértéke
Osszegének kiilonbsége az eredményben keril elszamolasra.

2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdlé gazdasagi események tartalmara és koérlilményeire valé tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Csoport beszamoldsi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kilféldi devizanemben fenndllé kévetelések
és kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy az eszkoz megtériilése kétesnek minésilt. A keletkezé arfolyam differencidk az
eredménykimutatdsban a pénziigyi bevételek, illetve raforditasok kozott keriilnek kimutatasra.

A pénzligyi kimutatasok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettdl eltérGen megjeldlésre kerilt. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok magyar
forintban késziiltek, amely a Csoport prezentalasi pénzneme.

A kilféldi pénznemben térténé lgyletek a funkcionalis pénznemben - a kiilfldi pénznemben
lévé Gsszegre a beszamold pénznemének és a kiilfoldi pénznemnek az ligylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogo jovedelemkimutatasban azokat
az arfolyam-kiilonbozeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az id6szak soran tértént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziigyi kimutatasokban alkalmazott arfolyamtol
eltéré arfolyam hasznalatbdl eredéen keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak
kimutatva abban az id6szakban, amikor keletkeztek. A kiilfoldi pénznemben meghatérozott
monetaris eszk6zoket és kotelezettséget a funkciondlis pénznemnek a beszamolasi id8szak
végén érvényes arfolyaman szamitjak at. A valds értéken értékelt kilféldi pénznemben
meghatarozott tételeket a valds érték meghatarozasanak id6pontjaban érvényes arfolyamon
szamitjak at. A vevbkovetelések, illetve a szallitoi kételezettségek arfolyamkiilénbézetei az
uzleti tevékenység eredményében szerepelnek, mig a kolcsénok arfolyamkilonbozetei a
pénziigyi miiveletek bevételei vagy raforditasai soron keriilnek kimutatasra.

2.1.3 Arbevétel
Az értékesitési tranzakciok darbevétele a szdllitasi szerzédések kondicidinak megfelel6

teljesitésekor jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az altalanos forgalmi adét. Valamennyi
bevétel és raforditas az 6sszemérés elve alapjan a megfelels id6szakban keril elszamolasra. Az
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arbevételre alapvetéen kétféle forras jellemzé. Az eseti megbizasokhoz kézvetleniil kapcsolado
bevételek, illetve a folyamatos szolgaltatasok altaldban havi rendszerességii elszamolasa. EISbbi
alakulasdra a piaci valtozasok nagyobb hatdast gyakorolnak, mig az utébbiak stabilabb bevételi
forrasnak tekintheté6k - mivel azok hosszutdva szerzédésekhez kotottek -, és csak a
nagymeérték(i piaci ingadozasok befolyasoljak érdemben (franchise dijak, sperativ jutalékok).

A tarsasagok a vevéiknek atadott aruk vagy nyujtott szolgaltatasok 6sszegének megfeleléen
ismerik el a bevételeiket, mely tiikr6zi azt az ellenszolgéltatast (vagyis fizetést), melyre a
tarsasag az adott arukért vagy szolgaltatasokért cserébe varhatéan jogosult lesz. A bevétel
olyan 6sszegben keriil elszamolasra, amely azt az ellenértéket tiikrézi, amelyre a Csoport
varhatéan jogosult lesz a termékekért vagy szolgéltatasokért cserébe. Arbevétel abban az
esetben keriil elismerésre, ha valdszindisitheté a tranzakcidval Osszefliggd gazdasagi el6ny
tarsasag altali realizdlasa, valamint annak 6sszege megfelel6en mérhet6. Az arbevétel akkor
keriil elszamolasra, amikor az aruk és a szolgaltatasok feletti ellenérzés atszall a vevére.

Teljesitési kotelmek
A szerz6dés megkotésekor a Csoportnak be kell azonositania, hogy mely aruk vagy
szolgéltatasok nyujtasat igérte a vevé részére, azaz milyen teljesitési kotelmet vallalt. A Csoport
akkor szamolhatja el a bevétel, amikor a teljesitési kételmeinek eleget tett, azzal, hogy
leszéllitotta az igért arut, vagy elvégezte az igért szolgaltatast. Teljesitésrdl akkor beszélhetiink,
ha a vevé megszerezte az eszkdz (szolgaltatds) felett az ellenérzést, melynek jelei:

- A Csoportnak mar meglévé joga van megkapni az eszkéz ellenértékét,

- Avevdre atszallt a tulajdonosi jogcim,

- A Csoport atadta az eszkézt fizikailag,

- Avevének jelent8s kockazata és haszonhuzé képessége van az eszkéz birtoklasabdl,

- Avev0 elfogadta az eszkozt.

Tranzakcids ar meghatarozasa

Amikor a szerz8dés teljesitése megtorténik, akkor a Csoportnak el kell szamolnia a teljesitéshez
kapcsolédé bevételt, amely nem mas, mint a teljesitési kotelemhez rendelt tranzakcids ar. A
tranzakcids ar az az 6sszeg, amelyet a Csoport varhatéan megkap az druk és szolgaltatasok
értékesitéséért cserébe. A tranzakciés ar meghatarozasanal figyelembe vételre keriiltek a
valtozé ellenérték elemei (rabattok, engedmények) Gsszegei is. A valtozo ellenérték becslésére
varhaté érték keriilt szamitasra, amelyet a Csoport valésziniiségi tényezbkkel sulyozott.

Osztalék- és kamatbevételek

A befektetésekbdl szdrmazd osztalék akkor keriil elszamolasra, amikor a tulajdonosnak a
kifizetéshez val6 joga megnyilik (feltéve, hogy valoszin(sithetd, hogy a hasznok be fognak folyni
a Csoporthoz, és a bevétel 6sszege megbizhatéan mérhetd).

Egyéb pénziigyi eszk6z6kon realizalt bevételek

Egy pénziigyi eszkdzb8l szarmazé kamatbevétel akkor keriil elszamolasra, amikor
valdszin(sithet8, hogy a gazdasagi hasznok be fognak folyni a Csoporthoz, és a bevétel dsszege
megbizhatéan mérhets. A kamatbevétel idGaranyosan keril megjelenitésre a fennalld
t6kedsszeg figyelembe vételével a vonatkozd effektiv kamatlabbal, amely az a kamatlab, amely
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a pénziigyi eszkdz varhatd élettartamara becsiilt jov6beli készpénz-bevételeket pontosan az
adott eszkéz kezdeti megjelenitésekor régzitett nettd nyilvantartasi értékére diszkontalja.

2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkozok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken keriilnek
bemutatdsra. A halmozott értékcsékkenés magé’ban foglalja az eszkéz folyamatos
hasznalataval, m(ikodtetésével kapcsolatban felmeriilt terv szerinti értékcsokkenés, valamint az
eszkdz nem vart, rendkiviili esemény miatt bekovetkezett jelent6s mértékli megrongalédasa,
sériilése miatt elszamolt értékvesztés elszamolt kéltségeit.

A targyi eszk6z6k bekertilési értékének része az eszkoz beszerzési koltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhazds esetén a felmeriilt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb koézvetlen
koltségek. A targyi eszk6z beruhazashoz felvett hitel utdn elszamolt kamat az eszkéz bekeriilési
értékét néveli az eszkdz rendeltetésének megfelel allapotba keriiléséig.

A targyi eszk6z6k kényv szerinti értéke meghatarozott id6kozonként feliilvizsgalatra kertil,
annak érdekében, hogy megallapitsak, hogy a kdnyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkoz
valds, piaci értékét, mivel ez esetben értékvesztés elszamoldsa sziikséges az eszkoz valds, piaci
értékéig. Az eszkodz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszk6z hasznalati értéke koziil
a magasabb. A hasznélati érték az eszkéz altal generalt jov6beni pénzaramlasok diszkontalt
értéke.

A diszkontldb a tarsasagi addzas el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz
idGértékét és az eszkozhoz kapcsoldodo egyéb kockdzati tényez6k hatdsat is. Amennyiben az
eszk6zh6z 6nélléan nem rendelheté jovébeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramlasat
kell alapul venni, amely egységnek része az eszkéz. Az igy meghatarozott értékvesztés az
eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszkdzok javitdsi, karbantartasi kéltsége és tartalék-alkatrészek potlasa a karbantartasi
kiadasokat terhelik. Az értékndvel6 beruhdazasok és a felujitasok aktivalasra keriilnek. Eladott
eszkdzok bekeriilési értéke és halmozott értékcsokkenése kivezetésre keriil. Minden ilyen
madon keletkez esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tarsasag eszkdzeinek értékét az eszkozok hasznos élettartama alatt linedris modszerrel irja le.
Az élettartam eszkdzcsoportonként a kévetkezé:

Epiiletek ' 17-50 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcs6kkenési modszerek legaldbb évente feliilvizsgalatra

keriilnek az adott eszkdz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a
modositas a targyévi eredménnyel szemben keriil elszamolasra.
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2.1.5 Befektetési célu ingatlanok

Befektetési céli ingatlanként keriil kimutatasra egy ingatlan, ha azt a bérleti dijbdl, vagy
értéknovekedésbdl szarmazo jovedelem, vagy mindketté elérése érdekében, és nem termék
eléallitas, illetve szolgaltatasnyajtas, vagy lgyvitel céljabol tartja fenn a vallalkozas.

A vegyes hasznalatu (részben a tulajdonos altal hasznalt, részben bérbeadasi vagy tékendvelési
céllal tartott) ingatlanokat meg kell osztani, és az Osszetevéket kilon kell elszdmolni,
amennyiben ezen dsszetevok kiilon is értékesithetSek.

A befektetési ingatlanok kezdeti megjelenéskor bekeriilési értéken keriilnek értékelésre. A
bekeriilést kovetGen a befektetési céli ingatlanok valds piaci értékének meghatéarozasa
fuggetlen értékbecslé kozrem(ikodésével torténik. A valds érték meghatarozasabdl eredd
nyereségek és veszteségek a targyidGszaki eredményben keriilnek elszamolasra. Ezen
ingatlanok minden beszdmolasi periédus végén valds értéken keriilnek kimutatasra és a
keletkezett kiilonbézetek az atfogd jovedelem kimutatasban keriilnek bemutatasra. A kezdeti
bekeriilési érték magaba foglal minden olyan kéltséget, amely az adott ingatlan beszerzése
soran felmeriilt.

A befektetési céli ingatlan kivezetésre keril értékesitéskor, vagy ha hasznalatbol kivonjak és az
eladasbdl varhatdan hozamok nem jelentkeznek. Az ingatlan kivezetésébdl eredé nyereség vagy
veszteség (a nettd értékesitési bevétel és az eszkéz kényv szerinti értékének kiilonbsége) az
ingatlan kivezetés idGszakanak targyidGszaki eredményében keriil elszamolasra.

2.1.6 Nem pénziigyi eszkdozok értékvesztése

A Csoport minden beszamolasi idGszak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében tértént-e
értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen véltozas tortént, a Csoport megbecsiili az
eszk6z varhaté megtéril6 értékét. Egy eszkoz, vagy pénztermelé egység varhaté megtériilé
értéke az értékesitési koltségekkel csékkentett valds érték és a hasznalati érték kozil a
magasabb. A Csoport az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkéz varhatd
megtérilési értéke alacsonyabb, mint a kényv szerinti értéke. A Csoport sziikséges kalkulacidkat
a hosszu tavu jovébeni cash-flow tervek megfelelS diszkontélasa alapjan késziti.

2.1.7 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immaterialis javak beszerzési aron, az (zleti kombindacié soran
megszerzett immateridlis javak pedig valoés értéken keriilnek felvételre a megszerzés
id6pontjaban. A konyvekbe valé felvételre abban az esetben keril sor, ha az eszkéz hasznalata
bizonyithatéan jovébeli gazdasdgi javak bedramlasat eredményezi, és annak koltsége
egyértelmien meghatarozhato.
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A bekeriilést kévet8en az immateridlis javak vonatkozasdaban a bekeriilési érték modell
irdnyadd. Ezen eszkézok élettartama véges vagy nem meghatdrozhaté. A véges élettartamu
eszkdzok amortizacidja linedris médszerrel torténik az élettartamra vonatkozo legjobb becslés
alapjan. Az amortizaciés idészak és az amortizacid mddszere évente feliilvizsgalatra keriil a
pénziigyi év végén. A sajat elSallitasi immateridlis javak, a fejlesztési kéltségek kivételével nem
keriilnek aktivalasra, hanem felmertilésiik évében elszamolasra keriilnek az eredménnyel
szemben. Az immateridlis javak évente feliilvizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabadl
egyedileg, vagy a jovedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esé javak és szoftverek beszerzési kéltségei
aktivalasra kerlilnek és linearis modszer szerint irddnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értékii és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év
2.1.8 Goodwill

A goodwill a megszerzett leanyvallalat, tarsult tarsasag, illetve kozds vezetésd vallalat
azonosithatd nettd eszkézeinek beszerzési értéke és valds értéke kozotti pozitiv kiilénbdzet a
megszerzés napjan. A goodwill nem keriil amortizdlasra, de a Csoport minden évben
megvizsgalja, hogy vannak-e arra utald jelek, hogy a kdnyv szerinti érték valdszintileg nem fog
megtériilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken keriil
kimutatasra.

2.1.9 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csékkentett
bekeriilési értéken vagy a nettd realizalhaté értéken szerepelnek attdl figgden, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekerilési értéken hatarozzak meg.

2.1.10 Kovetelések

A kovetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfelel6 mértékd értékvesztéssel csékkentett
nominalis értéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fennadllé kinnlevBségek teljes
kor(i feliilvizsgalata alapjan becslés késziilt a kétes kovetelésekre vonatkozdan.

2.1.11 Pénziigyi eszkozok

Az IFRS 9 standard hatékdrébe tartozd pénziigyi eszk6z6k harom értékelési kategdriaba
sorolandok: bekeriilést kdvet§en amortizalt koltségen értékelenddk, bekeriilést kdvetGen valds
értéken értékelendSk az egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekerilést
kévetSen valds értéken értékelendék eredménykimutatédssal szemben (FVPL).

A Csoport pénziigyi eszkdzei a kezdeti értékeléskor keriilnek besoroldsra azok jellegének és
céljanak megfelel6en. A pénziigyi eszkéz kategdridjanak meghatarozasahoz el6szér azt kell
tisztazni, hogy a pénziigyi eszkdz addssaginstrumentum vagy tékebefektetés-e.
Tékebefektetéseket eredménnyel szemben valés értéken kell értékelni, mindazonaltal a
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gazdalkodd bekeriiléskor donthet ugy, hogy a nem kereskedési céllal tartott tékebefektetéseket
az egyéb atfogd eredménnyel szemben értékeli valésan. Amennyiben a pénziigyi eszkoz
addssaginstrumentum, a besorolas meghatarozasakor az alabbi pontokat kell figyelembe venni.

Amortizdlt bekeriilési érték

Azokat a pénzigyi eszk6zoket kell amortizalt bekeriilési értéken értékelni, amelyeket olyan
Uzleti modell alapjan tartjdk, amelynek célja pénziigyi eszkdzok szerz6déses cash flow-k
beszedése érdekében torténd tartdsa és a pénzigyi eszkdoz szerzédéses feltételei
meghatarozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke és

‘arw’d

a kint lev6 t6kedsszeg utan jaré kamat kifizetései.

Valds érték egyéb dtfogo eredménnyel szemben

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valésan értékelt eszkdzok azok a pénziigyi eszkdzok,
amelyeket olyan lizleti modell alapjan tartjak, amely szerz6déses cash flow-k beszedésével és a
pénziigyi eszkozok eladasaval éri el céljat és a pénzlgyi eszkéz szerzGdéses feltételei
meghatarozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag a téke és
a kint levé t6kedsszeg utan jaro kamat kifizetései.

Valos érték eredménnyel szemben

Eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszk6z6k kategdridjdba azok a pénziigyi
eszk6zOk tartoznak, amelyek nem tartoznak a fenti két pénzligyi eszkoz kategédria egyikébe sem,
vagy kezdeti megjelenitéskor eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek lettek
megjeldlve.

Az SPPI kovetelmény teljesiilésekor a Csoport a pénziigyi eszk6z denominalt pénznemében azt
vizsgdlja, hogy a szerz6désb6l ered6 pénzaramok konzisztensek-e az alapvetd
kdlcsonmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzaramok kizarolag t6két és kamatot
tartalmazhak-e, a Csoport megvizsgalja a pénziigyi instrumentum szerzGdéses feltételeit. A
vizsgalat arra is kitér, hogy a pénziigyi eszkoz tartalmaz-e olyan szerz6déses feltételeket, melyek
hatasara a szerz6déses pénzdaramok Gsszege vagy idGzitése ugy valtozzon, hogy a pénziigyi
eszk6z mar nem felel meg az SPPI kbvetelménynek.

Minden egyéb adéssaginstrumentumot eredményen keresztiil valés értéken kell értékelni
(FVTPL).

Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas
hatdsat kozvetlenil az eredmény kimutatisban kell elszdmolni, kivéve azon
tékeinstrumentumok esetén, ahol a gazdalkodo az Egyéb atfogd jovedelem opciot (FVOCI)
valasztotta. A Csoport nem éit a FVOCI opcioval.

A pénziigyi eszk6zoket és a pénzligyi kotelezettségeket a Csoport akkor és csak akkor szamolja
el egymassal szemben és jeleniti meg ezek netté Osszegét a mérlegben, ha a Tarsasagnak
térvényesen érvényesithet6 joga van az Osszegek beszamitasara és szandéka, hogy ezeket
nettdsitva érvényesitse, vagy egyidében realizalja az eszkozt és teljesitse a kotelezettséget.
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2.1.12 Pénziigyi eszkozok értékvesztése

Az IFRS 9 értékvesztés modellje a varhaté veszteség elvén alapul. Az értékvesztést az amortizalt
bekeriilési értéken és az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valos értéken értékelt pénziigyi
eszkozokre kell alkalmazni. Az értékvesztés mérésénél a Csoport az alabbi két modszert
alkalmazza: »

e 12 hénap varhaté hitelezési veszteség (varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénziigyi
instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos események eredményeképpen kdvetkeznek
be a fordulénapot kdveté 12 hénapban), vagy

e a futamidd alatt varhaté hitelezési veszteség, sulyozva a nem fizetés valoszin(iségével
(varhaté hitelveszteségek, amelyek a pénziigyi instrumentum nem-fizetésével
kapcsolatos események eredményeképpen kdvetkeznek be a pénziigyi instrumentum
futamideje alatt.)

Teljes élettartam alatt varhato hitelezési veszteséggel akkor kell szamolni, ha a pénziigyi eszkéz
hitelkockdzata a fordulénapon jelentésen megemelkedett az eszk6z bekeriilése ota. A 12
hénapra varhato hitelezési veszteséggel akkor szamol a Csoport, ha ilyen nem tértént. A
pénziigyi eszk6zok hitelkockazatanak valtozasa nem jelentGsnek értékelhets, ha az eszkoz
hitelminésége alacsony besorolasu a fordulénapon.

Amennyiben egy vevikovetelés behajthatatlannak mindsithetd, akkor a kovetelés Osszege
leirasra keriil az eredménnyel szemben. A Csoport behajthatatlan vevékévetelésnek mindsiti az
esedékességet kovets 365 napon beliil ki nem egyenlitett kdveteléseket.

Vevékovetelések

A Csoport vevSkovetelésekbdl szarmazo koveteléseinek értékvesztését egyedi mddon értékeli
és vizsgalja. Az értékelés soran figyelembe veszi és megbecsiili a kovetelésbdl varhaté jovébeni
pénzaramok Osszegét, idGzitését és valdszinlségét, valamint a potencialisan varhaté egyéb
megtériiléseket. Ennek megfelel6en a kockazatit6ke befektetés értékelésével Gsszhangban
értékeljik a kolcsonok értékvesztését, figyelembe véve minden esetben a kdélcson
szempontjabdl relevans és értékelésre hato egyedi tényezlket is.

Amennyiben az informaciok alapjan a kélcsonb6l szarmazé jovébeni pénzaramok
alacsonyabbak, mint a fennallé kovetelés értéke, értékvesztés keriil elszamolasra az eredmény
terhére.

Valamennyi, egyedileg jelent6s koélcson esetében egyedi értékelés térténik. Az egyedi
értékvesztés kalkulacidja a vezetés legjobb tudasa szerint megbecsiilt jovében varhato
pénzaramlasok jelentértékén alapul. A pénzaramok meghatarozdsakor a vezetés az adds
pénziigyi helyzetére és a fedezet varhaté megtériilésére vonatkozo feltételezéseket atkalmaz.
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2.1.13 Pénziigyi kotelezettségek

A Csoport konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsa a koévetkezd pénziigyi
kotelezettségeket tartalmazza: szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kdlcsonok,
hitelek, banki folydszamlahitelek és hatarid6és lgyletek. Ezek megjelenitését és értékelését a
konszolidélt beszamoléban a kiegészité melléklet ide vonatkozo részei tartalmazzak az alabbiak
szerint:

A Csoport minden pénziigyi kételezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszn amelyek kdzvetleniil a
pénzligyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok. ;

Az IFRS 9 hatalya ala tartozé pénziigyi kotelezettségek két értékelési kategoriaba sorolandok:
bekeriilést kovetéen amortizalt kéltségen értékelendék, illetve bekeriilést kévetéen valos
értéken értékelend6k eredménykimutatassal szemben (FVPL). Az egyes pénziigyi
kotelezettségek besorolasat a Csoport azok megszerzésekor hatarozza meg.

A kolcsondk és hitelek az effektiv kamatlab mddszerrel szamitott amortizalt bekeriilési értéken
jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban. A kdlcs6ndkhoz és hitelekhez
kapcsolodd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatdsban keriilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab mddszer segitségével szamitott amortizacio soran, valamint a
pénziigyi kételezettség kivezetésekor. Az amortizacié a jovedelemre vonatkozé kimutatasban
keril elszamolasra pénziigyi raforditasként.

2.1.14 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki a multbeli események kévetkeztében meglévs (jogi vagy
vélelmezett) kételmek utan, amelyeket a Csoportnak valdszin(leg ki kell egyenlitenie, és ha a
kdtelem Gsszege megbizhatéan mérhetd.

A céltartalékként kimutatott 6sszeg a meglévé kételem rendezéséhez a mérlegforduldnapon
sziikséges raforditasra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kételmet jellemzé
kockdzatokat és bizonytalansidgokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé
kotelem rendezéséhez varhatdan sziikséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék kdnyv szerinti
értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatéan megtériti, a kévetelés eszkozként akkor van kimutatva, ha lényegileg
biztos, hogy a gazdéilkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés 6sszege megbizhatéan
mérhetd.

A hatranyos szerz8désekbdl fakadd meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor mindsit hatranyosnak egy szerz6dést, ha a szerz6dés alapjan fennallé kételmek
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teljesitésének elkeriilhetetlen kéltségei meghaladjak a szerz6dés alapjan varhatéan befolyd
gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatdsra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozd, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv fébb jellemz8inek az érintettek szamara t6rténé bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést.. Az atszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmeriil§ kdzvetlen raforditasokat foglalja
magaban, melyek sziikségszer(ien egyitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolodnak a
gazdalkodd egység folytatddo tevékenységéhez.

2.1.15 Tarsasagi ado

A tarsasagi adé mértéke a tarsasagi és osztalékadorol sz616 torvény alapjan, valamint a helyi
ipar(izési add rendelet altal meghatdrozott addfizetési kotelezettségen alapul, amely a
halasztott adéval keriil médositasra. A tarsasagi addfizetési kotelezettség targyévi és halasztott
adéelemeket tartalmaz.

A folyd évi adoéfizetési kotelezettség a targyévi addézandd nyereség alapjan kerdl
meghatarozasra. Az adézandd nyereség eltér a konszolidalt beszdmoléban kimutatott adézas
el6tti eredménytdl, az adéalapot nem képzd8 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek
miatt, melyek mas évek adézandé nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Csoport folyé
ado6fizetési kotelezettsége a mérleg fordulénapjaig hatalyban lévé vagy kihirdetett (amennyiben
a kihirdetés egyenérték(i a hatalyba lépéssel) addkulcs alapjan keriil meghatarozasra. - A
halasztott adé szamitasa a kotelezettség maddszer szerint keril kiszamitasra.

Halasztott adé azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténé, illetve az adétérvény szerinti elszamolasaban idGbeli kiilonbség adddik. A halasztott
addkovetelés és kotelezettség megaéllapitasa azon évek addkételes bevételére vonatkozd
addkulcsok felhasznalasaval torténik, amikor az id6beli kilonbség miatti eltérés varhatdéan
megtéril. A halasztott adokotelezettség és kovetelés mértéke tikrozi a Csoportnak a mérleg
fordulénapjan fennalld, az addeszk6z0k és kotelezettségek realizalodasanak mddjara vonatkozo
becslését.

Halasztott adékovetelés a levonhatd idGbeli eltérések, a tovabbviheté addkedvezmények és
negativ addalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszinisithetd, hogy a
Csoport a jov6beni tevékenysége soran addalapot képzé nyereséget realizal, amellyel szemben
a halasztott adéeszk6z érvényesithet6.

Minden mérleg fordulénapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkodzbket, valamint az elismert addeszkdzok konyv szerinti értékét. A korabban mérlegbe
fel nem vett kévetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatéan megtériilhet a
jov6beni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csdkkenti a
Csoport halasztott add kovetelését, amely Osszeg megtériilésének fedezetére, varhatdan
addzott nyereség nem fog rendelkezésre allni.
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A targyévi és halasztott add kdézvetlenll a sajat t6kével szemben keriil elszamolasra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik.

A halasztott ad6 eszkdz6k és kotelezettségek egymassal szemben torténd elszamoldasara akkor
van lehet6ség, ha a tarsasagnak torvény dltali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatdsaggal szemben fennallé tényleges adokoveteléseit és kotelezettségeit egymassal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szandékaban all ezen eszkdzok és kotelezettségek
nettd elszamolasa.

2.1.16 Lizing

Az IFRS 16 lizing standard szerint a lizingbevevének parhuzamosan meg kell jelenitenie és
szamszer(sitenie mérleg oldalon egy eszkdzhasznalati jogot és forras oldalon egy ahhoz
kapcsolédd kotelezettséget. Az eszkozhasznalati jog kezelése az egyéb nem pénziigyi
eszk6zokh6z hasonldan térténik, és aszerint keriil elszamolasra értékcsékkenésuk is. A lizing
kotelezettség kezdeti értékelése a lizingfizetések jelenértékén torténik a lizing futamideje alatt,
mely jelenértéket az implicit kamatlab segitségével kell kiszamolni, ha ez a kamatlab pontosan
meghatarozhatd. Ha ez a kamatlab nem, vagy nehezen meghatarozhatd, a lizingbevevd ez
esetben hasznalhatja a jarulékos hitelfelvételi kamatlabat a diszkontalashoz.

A Csoport a rovid tava és a kisérték(i lizingek tekintetében él a standard altal biztositott
mentesitéssel.

2.1.17 Mérlegen kivili tételek

A mérlegen kiviili kotelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamolé részét képzé
mérlegben és eredménykimutatasban, hacsak nem {izleti kombinaciék soran szerezték. A
kiegészit6 mellékletben keriilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot megtestesit
forrasok kidaramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kiviili kovetelések nem szerepelnek
a konszoliddlt éves beszamolé részét képez6 mérlegben és eredménykimutatasban, de
amennyiben gazdasagi hasznok bedramlasa valoszinGsithet6, a kiegészité mellékletben
kimutatasra keriilnek.

2.1.18 Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvények névértéke a jegyzett t6kéb6l keriil levonasra. A névérték és a
bekeriilési érték kdzotti kiilonbozet kézvetlenil az eredménytartalékban keriil elszamolasra.

2.1.19 Osztalék
Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jéovahagyjak.

2.1.20 Pénziigyi miiveletek eredménye
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Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi réforditasokat,
pénziigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kiilonbozeteket tartalmazza.

2.1.21 Allami tdmogatésok

Allami tdmogatasok akkor keriilnek elszamoldsra, amikor valdszin(sithetd, hogy a tdmogatas be
fog folyni és a tdmogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljestilnek. Amikor a tamogatas
koltség ellentételezésére szolgal, akkor a jovedelemre vonatkozé kimutatas javara abban az
id6szakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre keriil6 koltség felmeriil (egyéb bevételek
kozott). Amikor a tamogatas eszkoézbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott bevételként
keriil elszdmolasra és a kapcsolodo eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenlé 6sszegekben
keriil az eredmény javara elszdmolasra.

2.1.22 Fordulénap utani események

Azok a beszamolasi id6szak vége utdan bekdvetkezett események, amelyek poétidlagos
informaciot biztositanak a Csoport beszamolasi idészakanak végén fennalld kériilményekrdl
(médositd tételek), bemutatasra keriiltek a beszamoléban. Azon beszamolasi id6szak utani
események, amelyek nem médositjdk a beszamold adatait, a kiegészité mellékletben kerilnek
bemutatdsra, amennyiben Iényegesek.

2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Csoport a 2022. december 31-én végz6dott beszamolasi idGszakra vonatkozdan a hatalyba
lépett Osszes standard és értelmezés rendelkezésével Osszhangban allitotta Gssze a
beszamoldjat.

A Csoport szamviteli politikaja 6sszhangban van az el6z6 években alkalmazottakkal.

A kovetkezé standardok és értelmezések (beleértve azok mddositdsait is) léptek hatalyba
2022-ben:
e Keretelvek a pénziigyi kimutatasok elkészitésére és bemutatasara hivatkozasai — Az IFRS
3 Uzleti kombinéciék standard médositdsa (kibocsstva 2020. majus 14-én, 2022. janudr
1-jétél kezd6d6 uzleti évekre hatalyos, az EU befogadta a médositasokat)

e A kivant hasznalat megkezdése elétt keletkez6 hozamok kezelése — Az IAS 16 standard
maodositasa (kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022. januar 1-jét6l kezd6d6 Uzleti évekre
hatalyos, az EU befogadta amddositasokat)

e Hatranyos szerz6dések: a szerz6dés teljesitésének koltségei — Az IAS 37 standard
modositasai (kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022. januar 1-jétdl kezd6dé Uzleti évekre

hatalyos, az EU befogadta a médositasokat)

e Az IFRS standardok éves fejlesztése -2018-2020 (kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022,
janudr 1-jétdl kezd6d6 lizleti évekre hatalyos, az EU befogadta a mdédositasokat).
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A fenti modositasok alkalmazasa nem volt jelentds hatassal a Csoport konszolidalt pénziigyi
kimutatasaira.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal befogadott, de még nem hatdlyos Gj és médositott
standardok és értelmezések:

o Lizingkotelezettség visszlizing ligyletekben — Az IFRS 16 Lizing standard mddositasa
(kibocsatva 2022. szeptember 22-én, hatalyos 2024. januar 1-jét6l kezd6dé uzleti
évekre)

e |AS 1 Pénziigyi kimutatdsok prezentaldsa: Hosszu vagy rovid lejaratu kotelezettségek
besoroldsa miatti modositds (2023. januar 1. vagy azutan kezd8dé (lizleti években

hatalyos)
e |FRS 17 Biztositasi szerzdések (2023. januar 1. vagy azutan kezdSdé Uzleti években
hatalyos) ;

e Az IFRS 10 és az IAS 28 mddositasai (2014. szeptember 11-én keriilt kiadasra, és az IASB
altal meghatarozandé id6pontban vagy azutan kezd6dé Uzleti idGszakokban lép
hatalyba, ezt a médositast az EU még nem hagyta jova). Befektetd és tarsult vagy kdzos
vezetésl vallalkozasok kozotti eszkdzértékesités.

e |AS 8 ,Szamviteli politikak, a szamviteli becslések valtozasai és hibak” standard
moédositasai — Szamviteli becslések definicidja (2023. januar 1-jével |ép hatalyba, illetve
az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban. Ezt a mddositast az EU még nem
hagyta jova),

e |AS 12 ,Nyereségaddk” standard modositasa — Egyszer( tranzakcidkbdl szarmazd
halasztott ado eszk6zok és kotelezettségek (2023. januar 1-jével lép hatalyba, illetve az
azt kovet6en kezd6dé beszamolasi id6szakokban. Ezt a mddositast az EU még nem
hagyta jova).

e |AS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentdlasa” standard modositasai és IFRS Practice
Statement 2 — Szamviteli politikak kdzzététele (2023. januar 1-jével I1ép hatalyba, illetve
az azt kovetGen kezd6dd beszamolasi idGszakokban. Ezt a médositast az EU még nem
hagyta jova)

A fenti mddositasok alkalmazasa nem lesz jelentés hatassal a Csoport konszolidalt pénziigyi
kimutatasaira.

2022-ben a Csoport alkalmazza az Osszes, 2022. januar 1-jével hatdlyos IFRS standardot,
moddositasokat és értelmezéseket, amelyek a Csoport miikodése szempontjabdl relevansak.

2.3 Bizonytalansagi tényez6k

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazdsakor becsléseket és feltételezéseket
szlikséges alkalmazni egyes eszkozok és kotelezettségek adott id6pontra vonatkozo értékének
meghatdrozasakor, melyek mas forrasbdl egyértelmiien nem meghatarozhaték. A becslési
folyamat a legutolsé rendelkezésre allé informacion alapulé dontéseket és relevans tényezéket
tartalmazza. Ezek a jelent6s becslések és feltételezések befolyasoljdk a pénzigyi
kimutatdasokban megjelenitett eszkdzok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét és
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a fligg6 eszkdzok és kotelezettségek kiegészité mellékletben térténé bemutatasat. A tényleges
eredmények eltérhetnek a becslilt adatoktdl. '

A becslések folyamatosan aktualizalasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekdvetkezd
valtozas id6szakaban veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott id&szakot érinti, illetve a
valtozas id6szakaban és a jév6beni idészakokban, amennyiben mindkét idészakot érinté
valtozasokrél van szo.

A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések f6 teriiletei,
amelyek a legjelentésebb hatast gyakoroljak a konszolidalt pénzigyi kimutatasokban
megjelenitett 6sszegekre, az alabbiak:

2.3.1 Goodwill értékvesztése

A jelent8s szamviteli elvek 2.1.6. pontjaban leirtaknak megfelel6en a Csoport évente teszteli,
hogy a goodwill tekintetében tortént-e értékvesztés. A pénztermelé egységek megtériilési
értéke a hasznalati érték kalkulacié alapjan keriilt meghatarozasra. Ezen kalkulacidékhoz
elengedhetetlen a becslések alkalmazasa. A goodwill értékvesztésének meghatarozdsahoz
sziikséges azon pénztermeld egységek hasznalati értékének a becslése, amelyekhez a goodwillt
rendelték hozzad. A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a vezetdség
megbecsiilje a pénztermel6 egység jév6ben varhato cash flow-jat és a megfelelé diszkontratat,
mivel csak ezekbél szamithato ki a jelenérték.

2.3.2 Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, az eszkéz hasznidlati jog, valamint az immaterialis
eszkdzok nyilvantartasa bekerilési értéken toérténik, leirdsukra pedig linedrisan, hasznos
élettartamuk alatt keriil sor. A Csoport a 2022. december 31-ével végz6d6 évre 285.747 eFt,
mig a 2021. december 31-ével végz6d6 évre 271.308 eFt értékcsdkkenési és amortizacios
raforditast mutatott ki. Az eszk6zok hasznos élettartamanak meghatarozasa a hasonlé
eszkozokre vonatkozo korabbi tapasztalatok, valamint a varhaté technoldgiai fejl6dés és tagabb
gazdasagi vagy iparagi tényez6kben bekévetkezs valtozasok alapjan torténik. A becsiilt hasznos
élettartamok fellilvizsgalatara évente keril sor.
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2.4 Az iizleti kombiniciok és eszkbzvasarlasok részletei, a konszolidaciés koérbe vont
véllalkozasok és alapok \

2022. és 2021. december 31-én a Csoport a kévetkez8, konszolidacidba teljes kérilien bevont

entitasokkal rendelkezett:

Konszolidacioba teljes . Tevékenysé
koérden bevont enti:ésok e els6dlegesyhelgyé 2022 2001
BN Ingatlanfejleszt§ Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 100,00%
Quick-Béta Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 100,00%
EMrgi;aglg:::telet Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 100,00%
el ERG . Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 100,00%
VagyonkezelG Zrt. i g
BG 30 Alap Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 100,00%
B-SIX Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 100,00%
B-TEN Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 80,00% 80,00%
WEFC Invest Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 100,00%
Pro-Centoquaranta Kft. .BGP WGl k) , 100,00% 100,00%
Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag
Wersic Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 74,00% 74,00%
Biggeorge Alapkezel6 Zrt. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 100,00%
Biggeorge 32. Alap Biggeorge 30. Alap Magyarorszag 100,00% -
Biggeorge 34. Alap Biggeorge 30. Alap Magyarorszag 64,26% -
Biggeorge 37. Alap Biggeorge 30. Alap Magyarorszag 100,00% -

2022. és 2021. december 31-én a Csoport a kovetkezd tarsult és kozds véllalatokkal

rendelkezett:

TarStht/Kozos Anyavallalat Tsvekenyseg 2022 | 2021
vallalat elsédleges helye

Bécsi Corner Zrt. Biggoerge 30. Alap /Biggeorge Property Nyrt.| Magyarorszag | 30,00% | 30,00%
NYNProperty Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag | 50,00% | 50,00%
QH Kft. Quick-Béta Kft. Magyarorszag |50,00% | 50,00%
lllatos Office Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag | 50,00% | 50,00%
SPDM Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag | 50,00% | 50,00%
Roham 5 Ingatlan Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag | 50,00% | 50,00%
Tarsult/Kozos vallalat Sajat téke 2022 Sajat téke 2021
Bécsi Corner Zrt. 6.052.300 6.363.807
NYNProperty Kft. 576.096 517.169
QH Kft. 1.562.086 1.782.718
lilatos Office Kft. 494.875 511.048
SPDM Kft. 136.223 130.049
Roham 5 Ingatlan Kft. 1.258.510 1.148.863
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A tarsult vallalkozasban vald részesedés bekeriilési értéken kerilt elszamoldsra. A tarsult
vallalkozas f6bb adatai 2022. december 31-én:

Bécsi - NYN- Illatos Roham 5
Corner Property  QH Kft. Office KFt. SPDM Kft. Ingatlan
Zrt. Kft. Kft.
Befektetett eszk6zok 11.648.078 746.556  2.924.080 844.802 306.481  1.730.643
Forgoeszkozok 447.989 151.603 22.963 101.950 50.238 183.005
Hosszu lejdratu kotelezettség 6.068.756 225.382 1.382.778 324.055 184.098 418.485
Rovid lejarati kotelezettség 398.337 68.960 2.269 101.051 32.612 138.367
Arbevétel 1.005.376 111.156 1.561 78.507 37.889 166.055
Adodzott eredmény 245.152 39.296 -10.381 24.415 24.452 96.391

A tarsult vallalkozas f6bb adatai 2021. december 31-én:

Bécsi NYN- lllatos . tham 5
Corner Property  QH Kft. Office KFt. SPDM Kft. Ingatlan
Zrt. Kft. Kft.
Befektetett eszk6zok . 10.517.067 684.997 2.900.034 819.311 310.277 1.621.810
Forgdeszkozok 506.721 167.654 26.762 170.048 47.402 192.475
Hosszu lejaratu kotelezettség 4.777.802 240.224 765.953 344.476 194.187 446.292
Rovid lejaratu kotelezettség 555.397 67.029 331.880 101.207 29.760 128.135
Arbevétel ' 833.206 89.868 69 121.565 34.062 139.678
Adoézott eredmény 222.437 28.849 -2.222 63.490 18.278 67.288

2.4.1 2022 évi eszkbzvasarlasok

2022. uizleti év soran a Csoport konszolidacids kérébe keriiltek a Biggeorge 32., Biggeorge 34. és
Biggeorge 37. Alapok. A Csoport a tranzakciokat megvizsgalta és eszkdzvasarlasként
azonositotta, igy goodwill nem keriilt felvételre, az azonositott eszkdzokre keriilt allokalasra a
vételar és a megszerzéskori nettd eszk6z6k értéke kozotti kiilonbség.

2.4.2 2021 évi lizleti kombinaciok

2021 soran a Csoport megszerezte a lenti tarsasagokban valo Uzletrészek feletti ellendrzést. Az
eszkozokkel egylitt megszerzésre keriiltek a meglévé menedzsment funkcidk és a kapcsolddo
folyamatok, emiatt a Csoport a tranzakcidkat megvizsgalta és Uzleti kombinacidként

azonositotta.

A felvasarolt tarsasagokért adott ellenérték 6sszege 505.074 eFt, a kifizetett nettdé pénzaram
Osszege 478.276 eft.

A Csoport a tarsasagok megszerzésekor a nettd eszkdzoket valds értékre szamitotta at. Az Ozleti
kombinacidkon 15.648 eFt goodwill keletkezett.
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BGP Investment Zrt.

Wersic Kft. BG 30 Alap

Eszk6z6k
Befektetési célu ingatlanok 238.000
Pén —T

? ZeSZk(.).ZOk N G 5.000 450 21.348
pénzeszkozegyenértékesek
Készletek 983.000
Egyéb eszkozok 18.097 26.652
Eszk6z6k Gsszesen 5.000 256.547 1.031.000
Kotelezettségek
Hitelek és pénziigyi kotelezettségek 194.243 531.000
Egyéb kotelezettségek 76.155
Kotelezettségek Gsszesen - 270.398 531.000
Azo, 0? Itl?ato peticjessxazCr 5.000 -13.851 500.000
valos értéke
Nem ellen6rz6 részesedés -5.472
Goodwill (badwill) a megszerzésen 15.648
Vasarlasi ellenérték 5.000 74 500.000
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3. Immateridlis javak

adatok eFt-ban Szellemi Vagyoni Osszesen
termékek értékd jogok
Brutto érték

2021. janudr 1-jén 203.978 50.733 254.711
Konszolidacios kor valtozasa

Novekedés és atsorolas 96.084 180 96.264
Csokkenés és dtsorolds 454 454
2021. december 31-én 300.516 50.913 351.429
Konszolidacios kor valtozasa

Noévekedés és atsorolds 28.649 28.649

Csokkenés és atsorolas

2022. december 31-én 329.165 50.913 380.078

Halmozott értékcsokkenés

2021. janudr 1-jén 124.425 50.638 175.063
Konszoliddacids kor valtozasa

Eves leirds 54.229 275 54.504
Csokkenés és atsorolas 454 454
2021. december 31-én 179.108 50.913 230.021
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras 51.604 51.604

Csokkenés és atsorolas

2022. december 31-én 230.712 50.913 281.625

Netté kdnyv szerinti érték

2021. janudr 1-jén 79.553 95 79.648
2021. december 31-én 121.408 - 121.408
2022. december 31-én 98.453 - 98.453
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4. Ingatlanok, gépek és berendezések

adatok eFt-ban Ingatlanok Gépek és Befejezetlen Osszesen
berendezések ' beruhazasok

Brutté érték

2021. januar 1-jén 162,666 279.501 - 442.167

Konszolidacios kor valtozasa

Novekedés és atsorolas 466.264 56.548 34.036 556.848

Csokkenés és atsorolas -10.429 -10.429

2021. december 31-én 618.501 336.049 34.036 988.586

Konszolidacids kor valtozasa

Novekedés és atsorolds 27.857 56.080 83.937

Csokkenés és atsorolds -470.596 -3.368 -34.036 -508.000

2022. december 31-én 175.762 388.761 - 564.523

Halmozott értékcsokkenés

2021. janudr 1-jén 23.460 216.613 - 240.073

Konszolidacios kor valtozasa .

Eves leirds 8.653 60.561 69.214

CsOkkenés és atsorolds -1.419 -1.419

2021. december 31-én 30.694 277.174 - 307.868

Konszolidacios kor valtozasa

Eves leiras 7.559 42.567 50.126

Csokkenés és atsorolas -6.665 405 -6.260

2022, december 31-én 31.588 320.146 - 351.734

Netté kdnyv szerinti érték

2021. januar 1-jén 139.206 62.888 - 202.094

2021. december 31-én 587.807 58.875 34.036 680.718

2022. december 31-én 144.174 68.615 - 212.789
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5. Befektetési célu ingatlanok

adatok eFt-ban Telek- Telek- Szabolcs Egyéb telek Osszesen
Szabadbattyan u.7-9.

2021. januar 1-jén - - 2 3
Megszerzés 385.507 _ © 154.337 539.844
Raaktivalds
Ertékesités

Valds érték valtozas 1.317.393 83.663 1.401.056
2021. december 31-én 1.702.900 - 238.000 1.940.900
Megszerzés 598.429 598.429
Rdaktivalas 225.542 19.599 245.141
Ertékesités -
Valéds érték valtozas 2.207.234 81.571 (19.599) 2.269.206
2022. december 31-én 4.135.676 680.000 238.000 5.053.676

2022-ben a Csoport az ingatlanok valds értékelésébdl 2.269.206 eFt bevételt szamolt el, mig
2021-ben az ingatlanok valés értékelésébdl 1.401.056 eFt bevételt szamolt el.

Ertékelési elvek:

A befejezett befektetési célt ingatlanok esetében, valamint azon fejlesztés alatt allé befektetési
célu ingatlanok esetében, ahol valos érték megbizhatéan megallapithato, a valés érték piaci
alapt értékbecslés alapjan keriil meghatdrozasra. Azon fejlesztés alatt all6 befektetési céld
ingatlanok esetében, ahol a valés érték megbizhatéan nem dllapithaté meg (az alacsony
késziiltségi fok, az ingatlan egyediilllé jellege és/vagy a piaci tranzakciok teljes hidnya miatt), a
kdnyv szerinti érték az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekertlési érték.

Ertékelési modszerek:

Az értékelések az Gsszehasonlité (piaci) mddszer alkalmazasaval késziilnek a valds érték
hierarchia 2. szintje alapjan, fliggetlen ingatlanforgalmi szakértéi vélemények alapjan. Az
értékelést végrehajté szakember az értékelendé ingatlan elemeit Gsszehasonlitja az adott
kérzetben, a kozelmuiltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok
paramétereivel.
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6. Egyéb részesedések és értékpapirok

Tarsasag neve

NYN Property Kft.

Bécsi Corner Zrt.

Illatos Office Kft.

QH Ingatlanfejlesztd Kft.
SPDM Kft.

Roham 5 Ingatlan Kft.
Tdrsult vallalkozdsok

GroundUp Kft.

Biggeorge 4. Alap

B-Twenty Two Kft.

Biggeorge 12. Alap
Biggeorge 25. Alap
Biggeorge 28. Alap
Biggeorge 22. Alap
Biggeorge 23. Alap
Biggeorge 24. Alap
Biggeorge 26. Alap B Sorozat
Biggeorge 15. Alap
Biggeorge 36. Alap
Biggeorge 26. Alap A Sorozat
Biggeorge 40. Alap

Egyéb részesedések valos értéken

Egyéb részesedések dsszesen

2022. 2021,

december 31. december 31.
288.048 258.585
1.569.240 1.662.692
247.438 255.524
1.029.656 1.139.972
76.147 73.060
1.086.831 1.032.006
4.297.360 4.421.839
45.766 10.260
1.003.584 1.202.893
76.438 76.438
864.844 -
4.132.978 -
776.561 -
1.373.350 -
1.023.375 -
624.353 -
379.018 -
1.054.121 -
1.101.564 -
496.545 -
155.832 -
13.108.329 1.289.591
17.405.689 5.711.430

A valds értéken értékelt részesedések értékelési alapja a valos érték hierarchia 2. szintje alapjan

keriiltek meghatarozasra.

Az értékpapirok allamkotvényeket tartalmaznak:

Magyar éllamkétvény — MAK 2023/B

Ertékpapirok

2022.
december 31.

2021.
december 31.

169.952

169.952
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7. Halasztott add kovetelések és kotelezettségek

A halasztott adé szamitasa soran a Csoport az ad6zas szempontjabdl figyelembe vehetd értéket
hasonlitja 6ssze a kényv szerinti értékkel eszk6zénként és kotelezettségenként. Ha a kiilonbozet
adtmeneti kiilénbség, azaz belathaté idén belll az eltérés kiegyenlitédik, akkor elSjelének
megfelel6en halasztott adé kételezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkoz felvételekor a
megtériilést kiilon vizsgdlja a Csoport.

A halasztott adét a Csoport 9% adokulccsal szamolja, mivel az adott eszkézék és
kotelezettségek tényleges addkka olyan id6szakokban valnak, amikor az addkulcs varhatéan
valtozatlan marad. Az eszk6zoket a menedzsment altal elkeszutett addstratégia tamasztja ala,
amely bizonyitja, hogy az eszk6z megtériil.

A kovetkezd levonhatd és addkoteles addkiilbnbozetet okozd eltérések azonositasara kerdlt

sor:

2022 2021

Ertékcsdkkenés - -4.116

Veszteségelhatarolas 475 29.918

Ertékvesztés - 241

IFRS modositasok - -12.670

Halasztott ad6kovetelés dsszesen 475 13.373

2022. 2021.
december 31. december 31.

IFRS médositasok -15.864 -5.839

Atértékelés 485.753 127.203

Halasztott adokotelezettség Gsszesen 469.889 121.364
8. Hosszu lejarata kapcsolt kdvetelések

2022, 2021.
december 31. december 31.

lllatos Office Kft. 23.830 21.617

QH Ingatlanfejlesztd Kft. 691.397 383.038

NYN Property Zrt. 5.244 4,757

SPDM Kft. 22.522 20.430

Roham 5 Ingatlan Kft. 22.734 20.622

Hosszu lejarata kapcsolt kvetelések 6sszesen 765.727 450.464
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9. Egyéb éven tuli eszk6zok

Letétek, kaucid, garanciélis/kbvetelések

Egyéb éven tuli eszkozok dsszesen

2022, 2021.
december 31. december 31.

- 638

- 638
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10. Eszkoz hasznalati jog

adatok eFt-ban Osszesen
Brutto érték
2021. januar 1-jén 320.725

Konszolidacios kor véltozdsa

Novekedés és atsorolas 406.517
Csokkenés és atsorolas -138.759

2021. december 31-én 588.483

Konszolidacids kor valtozasa

Novekedés és atsorolas 380.260
Csokkenés és atsorolas -203.083
2022. december 31-én 765.660

Halmozott értékcsékkenés
2021. januar 1-jén 219.105

Konszolidacios kor valtozasa

Eves leiras 147.590
Csokkenés -138.759
2021. december 31-én 227.936

Konszolidacios kor valtozasa

Eves leiras 184.017
Csokkenés -203.083
2022. december 31-én 347.629

Nettd kdnyv szerinti érték

2021. janudr 1-jén 101.620
2021. december 31-én 360.547
2022. december 31-én 418.031

Az eszkéz haszndlati jogok elsGsorban irodabérleti dijak, gépkocsi bérleti és lakas bérleti dijak
jelenértékéhez kapcsolédnak.
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11. Goodwill

A Tarsasagnal a kévetkez6 leanyvallalatokon keriilt goodwill kimutatasra:

2022. 2021.
Tarsasag neve december 31. december 31.
Biggeorge Alapkezel§ Zrt. 173.695 173.695
Emerald Hotel Management Kft. 101.448 101.448
Pro-Centoquaranta Kft. 209.273 209.273
Wersic Kft. 15.648 15.648
Goodwill 6sszesen 500.064 500.064

2022. lzleti évben a Csoport az értékvesztés teszteket elvégezte és ez alapjan nem tartotta
sziikségesnek értékvesztés elszamolasat.

12. Készletek

2022. 2021.
december 31. december 31.
Anyagok 14.542 7.740
Befejezetlen termelés és félkésztermékek - 24.001
Aruk 3.369.940 1.586.064
Osszesen 3.384.482 1.617.805

Az aruk értéke 268.643 eFt értékvesztést tartalmaz 2022. december 31-én.

13. Vevikovetelések

2022. 2021.

december 31. december 31.
VevGkovetelések 94.334 11.385
VeviOkovetelések értékvesztése -4.990 -6.194
Osszesen 89.344 5.191
Ertékvesztés mozgdsa
Nyité értékvesztés 2021. januar 1. 3.501
Ertékvesztés képzése 2693
Zard értékvesztés 2021. december 31. 6.194
Ertékvesztés feloldasa -1.204

37



BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

2aro értékvesztés 2022. december 31. 4.990

14. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

A kapcsolt kdvetelések értéke a kdvetkezéket tartalmazza:

2022. 2021.
december 31. december 31.
lllatos Office Kft. 31.745 23.500
Roham 5 Ingatlan Kft. 33.644 33.000
NYN Property Kft. 14.425 14.500
SPDM Kft. 9,139 8.500
Viza Kft. 49.191 -
B-Seven Kft. 2.963 -
P17 Kft - 34.000
Egyéb - 30
Osszesen 141.107 113.530
15. Egyéb kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok
2022. 2021.
december 31. december 31.
Kauci6 164.238 22.853
Adott kélcson 43.520 70.956
Adott elGlegek 329.860 32.218
Adodkovetelések 551.115 98.425
Részesedés értékesitésébsl szarmazd kdvetelés - 461.000
Egyéb kovetelés 44.192 21.066
Bevételek aktiv idGbeli elhataroldsa 1.231.474 806.602
Koltségek aktiv id6beli elhatarolasa 27.868 5.666
Osszesen 2.367.167 1.518.786
16. Jovedelemadod kovetelések és kotelezettségek
2022. 2021.
december 31. december 31.
Jovedelemado kovetelések 5.598 9.554
Jévedelemado kotelezettségek 107.057 13.424
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17. Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek

2022. 2021.
december 31. december 31.
Pénztarak 16.768 22.916
Bankszamla ) 4.506.850 1.656.456
Rovid lejaratra lek6tott betétek 1.295.000 -
Osszesen 5.818.618 1.679.372

18. Sajat toke

2021. december 31-én a Téarsasag jegyzett t6kéje 135.000 eFt jegyzett t6két és 1.525.731 eFt
t6ketartalékot tartalmazott, melynek teljes 6sszege pénzbeli torzsbetét. A Tarsasag alaptSkéje
135.000 eFt, amely 135.000 db, egyenként 1.000 Ft névértékd, névre sz6l6 torzsrészvénybdl
allt.

A Biggeorge Property Nyrt. egyik tulajdonosa, a Biggeorge Holding Kft. 2022-ben 1.333.089.782
forint érték(i t6keemelést hajtott végre, amely a Biggeorge Property Nyrt. jegyzett t6kéjét 1.000
forint értékben, t6ketartalékat 1.333.088.782 forint értékben novelte. Ezt kévetéen a Tarsasag
jegyzett t6kéje 135.001 eFt-ra emelkedett.

Ezt kovetGen a Tarsasag részvényfelosztast (split) hajtott végre 1:100 aranyban, aminek
eredményeként jegyzett t6kéje 135.001 eFt, amely 13.500.100 darab egyenként 10 Ft
névérték(, névre sz416 torzsrészvénybdl allt. '

A Tarsasag ‘egyik tulajdonosa 2022. oktéber 25-én tovabbi, 5.999.900 eFt értékl tGkeemelést
hajtott végre, amely a Biggeorge Property Nyrt. jegyzett t6kéjét 59.999.000 forint értékben,
t6ketartalékat 5.939.901.000 forint értékben novelte t6keemelés utan a Tarsasag alaptékéje
195.000 eFt jegyzett t6két és 8.798.721 eFt tGketartalékot tartalmaz 2022. december 31-én,
melynek teljes 6sszege pénzbeli torzsbetét. A Tarsasdg alaptSkéje 195.000 eFt, amely
19.500.000 db, egyenként 10 Ft névértékd, névre sz616 térzsrészvénybdl all.

Az EPS rata szdmitasa:

2022. 2021.
december 31. december 31.
Adézott eredmény (eFt) 5.537.822 2.907.987
Torzsrészvények darabszama (db)* 19.500.000 13.500.000
EPS rata — alap és higitott (Ft/db) 284 215

*Az 1:100 ardnyban térténé 2022. évi részvényfelosztds (split) miatt a torzsrészvények 2021, évi darabszdma az
dsszehasonlithatbsdg biztositdsa érdekében ugy keriilt feltiintetésre, mintha a split 2021. évben tértént voina.
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19. Nem ellendrzé részesedések

A nem ellendrzd részesedések a kbvetkezd tarsasagokban voltak:

2022. 2021.
december 31. december 31.
B-Ten Kft. 80.870 33.105
Wersic Kft. 9.470 14.416
Biggeorge 34. Alap 901.552 -
Osszesen 991.892 47.521
A leanyvallalatok f6bb adatai 2022. december 31-én:
B-Ten Kft. Wersic Kft. Biggeorge 34.
Alap
Befektetett eszk6zok 680.000 238.000 =
Forgdeszkzok 84.457 18.070 2.530.105
Sajat t6ke 404.352 36.424 2.522.531
Hosszu lejaratu kotelezettség 347.091 219.269 =
Révid lejarata kotelezettség 13.414 378 7.574
Arbevétel 1.800 - 14.649
Addzott eredmény 118.826 -19.022 -127.453
" A leanyvallalatok fébb adatai 2021. december 31-én:
B-Ten Kft. Wersic Kft.
Befektetett eszkdzok - 238.000
Forgdeszkdzok 774.543 18.547
Sajat téke 165.526 55.446
Hosszu lejaratu kotelezettség 510.269 200.316
Rovid lejaratu kotelezettség 98.748 785
Arbevétel 25.300 -
Adézott eredmény 1.119 76.492
20. Hossz lejarata kapcsolt kotelezettségek
2022. 2021.
december 31. december 31.
Viza Kft. 55.675 99.853
BG Finance Zrt. 109.428 911.622
HlOSSZI.'l lejaratu kapcsolt kotelezettségek 6sszesen 165.103 1.011.475
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21. Lizingkotelezettségek

2022. 2021.
december 31. december 31.
Lizingek éven tuli része 239.385 219.894
Lizingek éven beliili része 205.325 145.548
Osszesen 444.710 365.442

A Csoport auté és ingatlanlizinghez kapcsolédd lizinggel rendelkezik.

A torlesztési terv a kovetkez6:

Torlesztési terv

2023 225.702
2024-2025 255.294
Minimalis lizingfizetések brutto 6sszege 6sszesen 480.996
Kamat -36.286
Diszkontalt lizingdijak dsszesen: 444.710

A hitel fedezetét a lizingelt eszk6zokre terhelt zdlogjog biztositja. A
felmondasi vagy hosszabbitasi lehet6ség. A lizingelt eszk6zokh6z nem
illetve semmilyen korlatozas a hasznalatukat illetéen.

22. Tartozasok kétvénykibocsatasbol

szerz6désekben nincsen
kapcsolodik vételi opcio,

2021.
december 31.

2022,
december 31.
NKP kdtvényprogram 7.000.000
Kotvény prémium 38.466
Hosszu lejaratu dsszesen 7.038.466
Kotvény rovid lejarati kamata 309.074

2022. februar 18-4n a Tarsasag a Magyar Nemzeti Bank altal elinditott No&vekedési
Kétvényprogramon keresztiil 7.000.000.000 forint értéki z6ldkétvényt bocsatott ki 100,6017%-
os arfolyamon., melyet arfolyamnyereséggel, tovabbi 42.119 eFt értékben jegyeztek le. A
kétvény ellenértéke a Tarsasag részére kifizetésre keriilt. A kotvény lejaratanak napja 2032.
februar 18. 2027. februar 18-atdl évente minden februdr 18-an a névérték 10%-a térlesztendd,
egészen 2032. februar 18-aig amikor a kétvény fennmaradé t6ke 6sszege 3.500.000 eFt egy
osszegben fizetendS. A kétvény utan évi fix 5,1%-os kamat fizetend8. A kétvény amortizalt

bekertilési értéken keriilt nyilvantartasra.

A befolyt 6sszeggel a Téarsasag elsésorban zold céloknak megfelel§ lakdingatlan fejlesztési
projekteket, illetve logisztikai ingatlan fejlesztési projekteket kivan finanszirozni.
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23. Szillitéi kotelezettségek

Szillitok

Osszesen

24. Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek

Biggeorge Holding Kft.

BG Finance Zrt.

Otthon Centrum Franchising Kft.

Viza Kft.
GroundUp Kft.

OC Informatikai és Szolgaltaté Zrt.

Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek dsszesen

t

2022.
december 31.

2021.
december 31.

25. Egyéb kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok

Addkotelezettség
Jovedelemtartozas

Osztalékfizetési kotelezettség
Veviktdl kapott el6legek

Bevételek passziv id6beli elhatarolasa
Koltségek passziv idébeli elhataroldsa
Kapott tamogatasok elhataroldsa

Egyéb

Osszesen

133.996 42.088
133.996 42.088
2022. 2021.
december 31. december 31.
- 1.772.694
17.727 33.920
- 572
1.530 1.530
2.011 -
- 421
21.268 1.809.137
2022. 2021.
december 31. december 31.

449.587 82.391
72.751 59.083
- 11.000
1.579.858 -
834.309 171.674
- 178.078
13.378 1.279
2.943.059 503.505

A Csoport a tamogatasokat beruhdzasok tamogatasara kapta. 2022. december 31-én nem
voltak nem teljesitett feltételek, sem filigg6 kotelezettségek a tamogatassal kapcsolatban.
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26. Arbevétel

Ingatlanfejlesztéshez és lizemeltetéshez
kapcsolddoé szolgaltatas nyujtasa
Alapkezelési tevékenység

Szallodai szolgaltatasok

Egyéb

Osszesen

27. Egyéb miikodési bevételek

Targyi eszkoz értékesités bevétele
Addssdgkonszolidacios eltérés

Kapott tamogatasok

Befektetési cél ingatlanok atértékelése
Egyéb

Osszesen

28. Anyagkoltségek

Nyomtatvany, irodaszer
Szamitastechnikai anyag
Energiakéitségek
Tisztitdszer

Uzemanyag

Food and Beverage
Egyéb

Osszesen

2022 2021
2.825.395 2.151.532
927.202 677.000
1.879.146 124.893
15.512 270.195
5.647.255 3.223.620
2022 2021
82.488 16.510
82.940 40.955
178.576 12.981
2.288.805 1.401.056
7.023 857
2.639.832 1.472.359
2022 2021
17.367 2.857
1.183 4.112
92.295 14.574
10.892 1.807
10.981 16.088
81.412 -
623 2.655
214.753 42.093
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29. Eladott druk és szolgdltatasok

Eladott aruk beszerzési értéke

Eladott szolgéltatasok beszerzési értéke

Osszesen

30. Igénybevett szolgaltatasok

Bérleti dijak

Karbantartasi koltségek

Hirdetés, rekldam, marketing
Oktatasi és tovdbbképzési koltségek
Telefon és internet

Koényvvizsgalat

Ugyvédi kéltségek, jogi tandcsadas
Szamitastechnikai, IT tandcsadds
Jutalékok

Takaritas

Bankkoltségek

Biztositasi dijak

Alvallalkozoi dijak

Egyéb

Osszesen

” 7

31. Személyi jellegii raforditasok

Bérkoltség
Egyéb személ_yi jelleg(i juttatasok
Jarulékok

Osszesen

Atlagos statisztikai létszam

2022

9.040 3.563

60.348 77.251

69.388 80.814

2022 2021
857.429 95.341
52.158 77.024
446.466 5.522
236 3.246
8.447 7.381
17.112 10.054
68.606 82.250
21.505 6638
252.512 23.806
117.692 =
55.630 12.283
1.710 7.139
377.412 667.929
302.692 129.343
2.579.607 1.121.986
2022 2021

1.385.833 794.899
93.908 110.790
186.677 134.373
1.666.418 1.040.062
119 76
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32. Egyéb miikodési raforditasok

Behajthatatlan kdvetelések leirasa
Birsag, kotbér

Egyéb adok

Téamogatas

Befektetési célu ingatlanok atértékelése
Készletek értékvesztése

Egyéb

Osszesen

33. Pénziigyi miiveletek bevételei

Kapott osztalékok, hozamok

Kapott kamatok

Arfolyamnyereség

Valds értékelés eredménye

Egyéb részesedés értékesitésének eredménye

Osszesen

Kapott osztalékok, hozamok részletezése:

Bécsi Corner Zrt.

lllatos Office Kft.

Roham 5 Ingatlan Kft.
SPDM Kft.

Seuso Varosépitd Kft.
NYN Property Kft.
B-Twenty Two

Biggeorge 4. Alap hozam
Biggeorge 21. Alap hozam

Osszesen

2022 2021

18.980 <

6.009 1.847

43.115 6.562

4.000 24.033

19.599 .

268.643 -

5.848 -

366.194 32.442

2022 2021

1.841.467 584.309
349.763 12.678
262.678 19.082
1.441.931 208.196
19.851 19.028
3.915.690 843.293

Kapott osztalékok

Kapott osztalékok

2022 2021
- 42.719
31.745 23.500
33.644 33.000
9.139 8.500
- 461.000
14.425 14.500
28.703 1.090
695.888 =
1.027.923 -
1.841.467 584.309
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Egyéb részesedések értékesitésének eredménye a kdvetkezé tarsasagokon keletkezett:

Részesedés Részesedés
arfolyamnyeresége arfolyamnyeresége
2022 2021
Befektetési jegyek nyeresége 19.851 19.028
Osszesen 19.851 19.028
34. Pénziigyi miiveletek raforditasai
2022 2021
Fizetett kamatok 332.950 98.915
Arfolyamveszteség 113.958 9.783
Részesedéseken keletkezett arfolyamveszteségek 567.737 141
Lizingkamat 37.328 10.734
Biggeorge 4. Alap valos értékelése \ 199.309 -
Osszesen 1.251.282 119.573
Egyéb részesedések értékesitésének eredménye a kovetkezé tarsasagokon keletkezett:
Részesedés Részesedés
arfolyamvesztesége arfolyamvesztesége
2022 2021

BG 22 - 141
BG 34 befektetési jegyek 6.501 -
BG 29 befektetési jegyek 27.230 -
BG 21 befektetési jegyek 534.006 -
Osszesen 567.737 141

46



BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

35. Részesedés tékemaddszerrel elszamolt befektetésekbdl

NYN Property Kft.
Bécsi Corner Zrt.
Illatos Office Kft.

QH Kft.

SPDM Kft. ,
Roham 5 Ingatlan Kft.

Osszesen

36. Jovedelemaddk

2022 2021
29.463 9.813
389.390 285.230
-8.086 31.702
-110.316 32.624
3.087 640
54.824 -17.948
358.362 342.060

A jovedelemaddkhoz kapcsolodé raforditasok a kovetkezékbdl tevédnek dssze:

2022 2021
Tarsasagi adé 110.674 49.223
Ipar(izési ado 108.708 62.922
Innovacids jarulék 9.126 6.983
Osszesen 228.508 119.128
Halasztott add 361.420 145.939
Jovedelemaddk Gsszesen 589.928 265.067
Az adé levezetése a kovetkez6 volt:
2022 2021

Addzas el6tti eredmény 6.127.750 3.173.054
Aktualis addkulcs alapjan szamitott adofizetési 551.498 285.575
kotelezettség 9%

Kapott osztalék hatasa -103.102 -52.588
Ipar(izési ado 108.708 62.922
Innovacids jarulék 9.126 6.983
Allandé kiilénbségek 23.698 -37.825
Jovedelemaddk 6sszesen 589.928 265.067
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37. Szegmensinformaciok

A Csoport miikédése szempontjabdl a stratégiai déntéseket az Ugyvezetés tagjai hozzak, igy a szegmensek megallapitidsa szempontjabdl a
nekik készitett kimutatasokat vette alapul a menedzsment e pénziigyi kimutatas 6sszedllitdsa soran. Az egyéb szegmensek forgalma és
egyenlege 2022. iizleti évben az egyéb holding tarsasagok adatait tartalmazzak.

Szegmensek
2022.12.31 . ~ . Kiszlirések Konszolidalt FS
Ingatlanfejlesztés, i R i . | Alapkezelés, .
K o ; Szallodai tevékenység h Egyéb
ingatlaniizemeltetés vagyonkezelés

Immaterialis javak 89111 2601 3552 3189 0 98 453
Befektetési célu ingatlanok 5053676 0 0 0 0 5053676
Ingatlanok, gépek és berendezések 125562 14 341 6113 66773 0 212 789
Egyéb szegmenshez nem allokalhaté eszk&zok 21023927 987 440 1159931 33287631 -25392 675 31 066 254
Eszk6zok Osszesen y 26 292 276 1004 382 1169 596 33357593 -25 392 675 36431172
Kotelezettségek Gsszesen 11632622 11632622
Ertékesités nettd arbevétele harmadik felekkel szemben 2 843820 1879 146 996 710 52 985 -125 406 5647 255
Ertékesités netto arbevétele szegmensek kozott 0 0 0 0 0 0
Ertékesités netto drbevétele dsszesen 2 843 820 1879 146 996 710 52 985 -125 406 5 647 255
Kozvetlen koltségek -51 332 -10 217 -145 -7 865 171 -69 388
Brutto fedezet 2792 488 1 868 929 996 565 45 120 -125 235 5577 867
Ertékcsokkenés és értékvesztés -214 358 -30 335 -11 204 -29 850 0 -285 747
Egyéb miikdési bevétel 2552 138 4177 501 76 82 940 2639832
Kézvetett miikodési koltségek és egyéb bevétel -2 579 654 -1740043 -340 999 -296 169 129 893 -4 826 972
Mikodési eredmény (EBIT) 2550614 102 728 644 863 -280 823 87 598 3104 980
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2021.12.31 Szegmensek

i Kiszdirések Konszolidalt FS

Ingatlan *&_mwn& Kivitelezés | Pénzlgyi termékek |Vagyonkezelés Egyéb

Immateridlis javak 108.409 0 0 6.618 6.381 0 121.408
Ingatlanok, gépek és berendezések 551.229 0 0 11.621 117.868 0 680.718
Egyéb szegmenshez nem allokdlhato eszkdzdk 1.945.979 0 0 856.754 12.733.231 -1.614.310 13.921.654
Eszk0z0k osszesen 2.605.617 0 0 874.993 12.857.480 -1.614.310 14.723.780
Kotelezettségek dsszesen 3.866.436 3.866.436
Ertékesités nettd arbevétele harmadik felekkel szemben 2.387.142 0 0 678.121 179.009 -20.652 3.223.620
Ertékesités nettd arbevétele szegmensek kdzétt 0 0 0 0 0 0 0
Ertékesités netto drbevétele ésszesen 2.387.142 0 0 678.121 179.009 -20.652 3.223.620
Kozvetlen koltségek 0 0 0 -687 -43.434 -36.693 -80.814
Brutto fedezet 2.387.142 0 0 677.434 135.575 -57.345 3.142.806
Ertékcsokkenés és értékvesztés -225.216 0 0 -14.419 -31.673 0 -271.308
Kozvetett mikodési koltségek és egyéb bevétel -1.690.985 0 0 -258.194 1.091.991 92.964 -764.224
Miikodési eredmény (EBIT) 470.941 0 0 404.821 1.195.893 35.619 2.107.274
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38. Kockazatkezelés

A Csoport eszkdzei kdzé tartoznak a pénzeszkozok, értékpapirok, vevéi és egyéb kovetelések,
valamint egyéb eszkdz6k — kivéve az addkat. A Csoport forrasai kozé tartoznak a hitelek és
kolcsénok, széllitoi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénzigyi kotelezettségek
valds értéken torténd atértékelésébdl szarmazo nyereséget vagy veszteséget.

A Csoport a kdvetkez6 pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
o hitelkockazat
o likviditasi kockazat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockazatait, a Csoport célkitlizéseit, politikait, folyamatok
mérését és kockazat kezelését, valamint a Csoport t6kemenedzsmentjét. Az Ugyvezetés
altalanos felelésséget visel a Csoport létrehozasa, felliigyelete és kockazatkezelése terén. A
Csoport kockazat menedzsment politikajanak célja, hogy kisziirje és kivizsgalja azokat a
kockazatokat, amelyekkel szembesiil a Csoport, valamint, hogy bedllitsa a megfelel6
kontrolokat, és hogy feliigyelje a kockazatokat. A kockdazat menedzsment politika és rendszer
feliilvizsgalatra keriil, hogy tiikrézhesse a megvaltozott piaci kériilményeket és a Csoport
tevékenységeit.

Tékemenedzsment (lasd 18. megjegyzés)

A Csoport politikdja, hogy megdérizze az alaptékét, amely elegend6 ahhoz, hogy a befektetdi és
hitelezGi bizalom a jovében fenntartsa a jovébeni fejlédését a Csoportnak. Az Ugyvezetés
igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kélcsonadasokbol ered6 magasabb kitettséget csak
magasabb hozam mellett vallal, az er6s tékepozicié altal nyujtott el6nydk és a biztonsag
alapjan.

A Csoport tékeszerkezete a netté idegen t6kébdl, valamint a Csoport sajat t6kéjébél all (ez
utobbi a jegyzett t6két, a tartalékokat és a nem ellenérzé tulajdonosok részesedését foglalja
magaban).

A Csoport a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egyuttal maximalizaljdk a tulajdonosok szdmdra a megtériilést a
kdlcsdntéke és a sajat téke optimalis egyensulyozasaval, valamint az optimalis t6kestruktira
megtartasat a tdkekoltségek csokkentése érdekében. A Csoport azt is figyeli, hogy
tagvallalatainak tGkeszerkezete megfelel-e a helyi térvényi el6irasoknak.

A Tarsasag t6ke kockazata sem 2022-ben, sem 2021-ben nem jelentds, mivel jellemzéen sajat
forrasbol finanszirozza a tevékenységét.
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Hitelezési kockazat

A hitelezési kockdzat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerz6déses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Csoport
szamara. Pénzligyi eszk6zok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszu
vagy rovid tava kihelyezések, pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek, vevdk és egyéb
kovetelések. A Csoport folyamatosan monitorozza kintlévGségeit és mindsiti partnereit, ezzel
csokkentve a hitelezési kockazatot.

A pénzligyi eszk6z6k konyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az alabbi
tablazat a Csoport maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2022. és 2021. december 31-én.

2022. december 31. 2021. december 31.
Vevikovetelések 89.344 5.191
Egyéb kovetelések 2.367.167 1.518.786
Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 141.107 113.530
Hosszu lejaratu kapcsolt kdvetelések 765.727 450.464
Egyéb éven tuli eszk6z6k - 638
Ertékpapirok 169.952 .
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek 5.818.618 1.679.372
Osszesen 9.351.915 3.767.981

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockézata, hogy a Csoport nem tudja pénziigyi kételmeit
esedékességkor teljesiteni. A Csoport likviditasmenedzselési megkézelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfelelé likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett kériilmények k6z6tt anélkiil, hogy elfogadhatatlan
vesztesége merilne fel vagy kockaztatna a Csoport hirnevét.
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2022. december 31.

Ertékpapirok

Hosszu lejaratu kapcsolt
kdvetelések
Vevikovetelések
Kovetelések kapcsolt
vallalkozassal szemben
Egyéb kovetelések
Pénziigyi eszkdzok

Hosszt lejaratu kapcsolt
kotelezettségek
Kotvénytartozasok
Koétvénykamatok

Hosszu lejaratu
lizingkotelezettségek
ROvid lejaratu
lizingkotelezettségek
Szallitéi kotelezettségek
Kotelezettségek kapcsolt
vallalkozdssal szemben
Egyéb kotelezettségek
Pénziigyi kitelezettségek

2021. december 31.

Egyéb éven tuli eszk6z6k
Hosszu lejdratu kapcsolt
kévetelések
Vevikovetelések
Kévetelések kapcsolt
vallalkozdssal szemben
Egyéb kovetelések
Pénziigyi eszkoz6k

Hosszu lejdratu kapcsolt
kotelezettségek

Hosszu lejarata
lizingkdtelezettségek
Rovid lejdratu
lizingkotelezettségek
Szdllitéi kotelezettségek
Kotelezettségek kapcsolt
véllalkozassal szemben
Egyéb kotelezettségek
Pénziigyi kotelezettségek

1 éven beldl 2-5 éven beliil 5 éven Osszesen
esedékes esedékes tal

esedékes

169.952 169.952

765.727 765.727

89.344 89.344

141.107 141.107

2.367.167 2.367.167

2.767.570 765.727 - 3.533.297

165.103 165.103

7.038.466 7.038.466

309.074 309.074

239.385 239.385

205.325 205.325

133.996 133.996

21.268 21.268

2.943.059 2.943.059

3.612.722 404.488 7.038.466 11.055.676

1 éven beliil 2-5 éven beliil 5 éven Osszesen
esedékes esedékes tul

esedékes

638 638

450.464 450.464

5.191 5.191

113.530 113.530

1.518.786 1.518.786

1.637.507 451.102 - 2.088.609

1.011.475 1.011.475

219.894 219.894

145.548 145.548

42.088 42.088

1.809.137 1.809.137

503.505 503.505

2.500.278 1.231.369 - 3.731.647
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Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak és
a befektetési alapokba térténé befektetések arai, valtozasa befolydsolni fogja a Csoport
eredményét vagy pénziigyi instrumentumokban lévé befektetéseinek értékét. A piaci kockazat
kezelésének célja a piaci kockdzatnak valé kitettségek kezelése és ellendrzése elfogadhatd

keretek k6z6tt, a haszon optimalizalasa mellett.

Erzékenységi elemzés

A Csoport megallapitotta, hogy eredménye alapvetéen egy pénziigyi természetii kulcsvaltoz6tol
fligg lényegesen, a kamatkockazattél és ezen kulcsvaltozora elvégezte az érzékenységi
vizsgalatot.

A kamatkockazatok csékkentését elsGsorban a szabad pénzeszkdzok lekotésével igyekszik a

Csoport biztositani. Arfolyamkockézata a Csoportnak elenyész4, mivel elsédlegesen forintban
értékesit és forintban is végzi a beszerzéseit. Arfolyamfedezeti ligyleteket a Csoport nem két.
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Kamat érzékenységi vizsgalat eredménye (a kamatvaltozas szazalékaban):

Tényleges kamatokkal

Addzds el6tti eredmény - kamatraforditas nélkiil
Nettd kamatbevétel

Ad6zés eldtti eredmény

1% :

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditds nélkil
Nett6 kamatbevétel

Adodzds elétti eredmény

Adobzds el6tti eredmény véltozdsa

Adozds el6tti eredmény vdltozdsa (%)

5%

Addzas elStti eredmény - kamatraforditas nélkiil
Netté kamatbevétel

Addzas elétti eredmény

Adozds eléitti eredmény viltozdsa

Adozds el6tti eredmény vdltozdsa (%)

10%

Addzas elStti eredmény - kamatraforditas nélkil
Netté kamatbevétel ;
Adoz3s eldtti eredmény

Adozas elétti eredmény viéltozdsa

Adozas el6tti eredmény vdltozdsa (%)

-1%

Addzas el6tti eredmény - kamatréforditds nélkiil
Netto kamatbevétel

Adoézas elétti eredmény

Adozds elétti eredmény vdltozdsa

Adozds el6tti eredmény viltozdsa (%)

-5%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl
Netto kamatbevétel '

Adobzds elStti eredmény

Adozads el6tti eredmény viltozdsa

Addzas elétti eredmény vdltozdsa (%)

-10%

Adozas el6tti eredmény - kamatréforditas nélkil
Nettd kamatbevétel i

Adoézas el6tti eredmény

Addzds elétti eredmény véltozdsa

Adozas elétti eredmény vdéltozdsa (%)

2022.12.31 2021.12.31
6.148.265 3.270.025
-20.515 -96.971
6.127.750 3.173.054
6.148.265 3.270.025
-20.720 -97.941
6.127.545 3.172.084
-205 -970
-0,003% -0,031%
6.148.265 3.270.025
-21.541 -101.820
6.126.724 3.168.205
-1.026 -4.849
-0,017% -0,153%
6.148.265 3.270.025
-22.567 -106.668
6.125.699 3.163.357
-2.052 -9.697
-0,033% -0,306%
6.148.265 3.270.025
-20.310 -96.001
6.127.955 3.174.024
205 970
0,003% 0,031%
6.148.265 3.270.025
-19.489 -92.122
6.128.776 3.177.903
1.026 4.849
0,017% 0,153%
6.148.265 3.270.025
-18.464 -87.274
6.129.802 3.182.751
2.052 9.697
0,033% 0,306%
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39. Pénziigyi instrumentumok

2022, december 31. Konyv szerinti érték Valés érték
Pénziigyi eszk6zok

Valos értéken értékelt eszk6z6k

Részesedések 17.405.689 17.405.689
Ertékpapirok 169.952 169.952
Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott

pénziigyi eszkGz0k

Vevikovetelések 89.344 89.344
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz 5.818.618 5.818.618
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott

kotelezettségek

Hosszu lejaratu lizingkStelezettségek 239.385 239.385
Kétvénytartozasok 7.038.466 7.038.466
Kétvénykamatok 309.074 309.074
Lizing rovid lejaratu része 205.325 205.325
Szallitéi kotelezettségek 133.996 133.996
2021. december 31. Konyv szerinti érték Valés érték
Pénziigyi eszkozok

Val6s értéken értékelt eszk6z6k

Részesedések 1.202.893 1.202.893
Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott

pénziigyi eszkGzok

Egyéb éven tuli eszk6z6k 638 638
Vevikovetelések 5.191 5.191
Pénzeszkdz6k és pénzeszkoz 1.679.372 1.679.372
egyenértékesek

Pénziigyi kdtelezettségek

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott

kb'teiezettségek

Hosszu lejaratu lizingkételezettségek 219.894 219.894
Lizing rovid lejaratd része 145.548 145.548
Szallitéi kotelezettségek 42.088 42.088

A valds érték 2. szintje szerint kerlt értékelésre.

40. Ugyvezetés és Feliigyel6 Bizottsag javadalmazdsa

ray’s

Kulcspozicioban lévé vezeték javadalmazdsa

Az |gazgatosag és a FelligyelS Bizottsag tagjai 2022. és 2021. évben dijazasban részesiiltek. A
Tarsasagnak a vezetd tisztségviselSkkel nincs olyan szerz6dése, amely a Tarsasagra nézve
szerz6déseik megvaltoztatasaval jovébeni kotelezettségeket keletkeztetne.
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2022 2021
(ezer HUF/év/f6) | (ezer HUF/év/f6)
Felligyel6 Bizottsag megbizdsos jogviszonyu tiszteletdija
2 1.335 -
(3 f6)
Igazgatdsag tagjainak megbhizasos jogviszonyu tiszteletdija . )
(4 f6)*

*Az Igazgatdsdg tagjai Igazgatésdgi tagsdgbdl szarmazo javadalmazdsban nem részesiiltek.

Sem az lgazgatdsag, sem az Auditbizottsag, és sem a FellgyelGbizottsag tagjai részére nem
keriilt sor kélcs6n nyujtasara.

Juttatdsok a kulcspozicioban 1évé fels6- és k6zépvezetés részére

2022.12.31.-én 2021.12.31.-én
adatok ezer HUF-ban N e o M
végzida lizleti évre végzldo (izleti évre
Bérek és egyéb bér tipusu kifizetések* 126.310 62.835

*2022. évben a kulcspozicidban 16V fels6- és kbzépvezetés dtlagos statisztikai létszéma 5 f§, 2021. évben 3 f6 volt.

Az lgazgatosag és a Feligyeld Bizottsag tagjai dijazasardl szd6lé 2022. évi Javadalmazasi
jelentés és Javadalmazdsi politika megtekinthet a Csoport honlapjan.

41. Fiiggd kotelezettségek és kdvetelések

A Csoport nem rendelkezik fiigg6 kovetelésekkel, fiiggé kotelezettségekkel 2021. és 2022.
december 31-én.

42. Beszamol6 készitd személye

A Csoport a magyar szamviteli térvény altal Gsszedllitott beszamolok IFRS sztenderdeknek valo
megfeleltetése érdekében IFRS regisztraciéval rendelkezé szamviteli szakértét bizott meg. Az
IFRS beszamolo elkészitéséért személyében felels: Rézsa Ildikéd (regisztracios szam: 207258).
Az IFRS beszamolé elkészitésével megbizott szakérté megbizasa kizarélag a Magyar szamviteli
elGirdsok és a IFRS el@irdsok kdzotti eltérések beazonositasara, illetve a hatalyos EU altal

74

befogadott IFRS-ek elSirasainak megfelelé konszolidalt beszamold elkészitésére terjedt ki.

43. A beszdmolé kényvvizsgélattal torténd ellendrzése, konyvvizsgalo dijazasa

A Térsasag kényvvizsgalatat ellatd tarsasag és személyében felel6s kdnyvvizsgaldt a Tarsasag
kézgyllése vdlasztia meg. A Tarsasag kozgyllése altal a 2022. évi gazdalkodasi adatok
ellen8rzésével megbizott kényvvizsgalé: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.

A kényvvizsgalé a Tarsasag konyvvizsgalatat 2.500.000 Ft + AFA dijazésért végzi.

Egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatasokat, adétanacsadéi szolgaltatdsokat, valamint nem a
kényvvizsgélat kérébe tartozo szolgaltatasokat a Tarsasag szamara a kényvvizsgalé nem végzett.
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44. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A Tarsasag 2023. aprilis 5-én megtartott igazgatdsagi lilésén a Tarsasag 2022. évi, EU altal
befogadott Nemzetk6zi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt

11111

45. Novekedési Kétvényprogram mutatoszamok

A é,iggeorge Property Nyrt. altal a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Kotvény Programja
(,NKP”) keretében 2022. év elején kibocsatott Biggeorge Property NKP 2032/l Kotvény
(,K6tvény”) Informacids Osszeallitdsdban definidlt mutatészamok a 2022. iizleti évre vonatkozd
beszamolasi idészakban a kévetkez6képpen kerliltek meghatérozasra:

A Konszolidalt Tékeattételi Mutaté a nemzetkdzi pénziigyi beszamoldsi standardok (IFRS)
szerint készllt, auditdlt konszolidalt éves pénziigyi kimutatas, a Kibocsatoi Netté Addssag —
Sajat Téke Arany pedig a Kibocsato 6nalld, egyedi, auditdlt, a magyar szamviteli szabalyok
szerint készitett éves pénziigyi beszamoldéjanak alapul vételével keriilt kiszamitasra.
Osszehasonlité adatként a kdtvénykibocsatast kdvetSen késziilt elsd, nyilvanossagra hozott /
kozzétett pénziigyi beszamoldk, a 2022.06.30-ai forduldnappal készitett féléves, nem auditalt
pénziigyi beszamoldk alapjan szamitott mutatészamok szerepelnek.

45.1 Konszolidalt T6keattételi Mutaté (%)

Konszolidalt Tékeattételi Mutaté = Netté Konszoliddlt Addssag / Pénzeszk6zokkel és Vevdi
El6legekkel cs6kkentett Teljes Konszolidalt Eszkézallomany, ahol:

o Netté Konszolidalt Addssag = KA — P — EP, azaz a Konszolidalt Addssag csokkentve a
Pénzeszkozokkel és Pénzeszkdz Egyenértékesekkel és a Meghatarozott Célra Elkilénitett

Pénzeszkozokkel
e Pénzeszkozokkel és Vevdi El6legekkel csokkentett Teljes Konszolidalt Eszkdzallomany
=TE—-VE-P-EP

KA, a Konszolidalt Adéssag jelenti a BGP Csoport harmadik személyekkel szemben fennalld
hiteleit és kolcséneit, beleértve a banki koélcsonoket és kotvényeket, ideértve tovabba
barmilyen garanciavallalds; kezességvallalas alapjan fennalld kotelezettségeket vagy harmadik
személyek (amelyek sem részben sem egészben nem képezik a BGP Csoport valamely tagjanak
tulajdonat) ilyen tipusu kotelezettsége tekintetében létrejott egyéb kotelezettségvallalasi
megallapodas alapjan fennalld kételezettségeket, ide nem értve barmely, a Koétvényeknek
alarendelt addssagot.

P, azaz Pénzeszkoz és Pénzeszkoz-Egyenértékesek.
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EP, az Elkiilonitett Pénzeszkdz a BGP Csoport projektjeiben ingatlanokat vasarlé tgyfelek altal
letétbe helyezett elkiilonitett pénzeszkdz, valamint a Konszolidalt Adossag egy részének
biztositasa céljara letétbe helyezett elkuldnitett pénzeszkdz, amely a Koétvényeknek nem
alarendelt.

TE, a Teljes Konszolidalt Eszkézdllomany jelenti a BGP Csoport teljes konszolidalt
eszkozallomanyat csokkentve a hasznadlatijog-eszkoz (ROU) (IFRS 16) és a halasztott
addkovetelésekkel.

VE, a Vevdi el6legek jelenti a BGP Csoport részére az lgyfelek altal az eszk6z6k értékesitése
kapcsan megfizetett elGlegek teljes Gsszegét, amelyek még nem keriiltek bevételként

elszamolasra.

(adatok ezer forintban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

, e 2022.12.31. | . 2022'06'39' p
Megnevezés Roviditések g osszehasonlitd,
auditalt -
nem auditalt
Konszolidalt Addssag KA 7.530.369 7.864.986
Teljes Eszk6zallomany TE 36.012.666 23.231.980
Pénzeszkdzok és Pénzeszkoz Egyenértékesek P 5.818.618 4.547.616
Meghatarozott Célra Elkiilonitett Pénzeszkdzok EP - -
Vevéi elSlegek VE 1.579.858 -
Netto6 konszolidalt adéssag KA -P—EP 1.711.751 3.317.370
fignzesz abkkel v ot = YEYSH C Eidleggkkel TE - VE—P —EP 28.614.190 | 18.684.364
csokkentett Teljes Konszolidalt Eszk6zallomany
Konszolidalt T6keattételi Mutaté (KA-P-EP) / (TE-VE-P-EP) 5.98% 17.75%

45.2 Kibocsatoi Nettd Addssag — Sajat TGke Arany

Kibocsatéi Nettd Adossag — Sajat Téke Arany = Nettd Kibocsatéi Addssag / Kibocsatéi Sajat
Toke, ahol

e Netté Kibocsatéi Adéssag = KA — P — EP jelenti a Kibocsatoi Addssagot csokkentve a
Pénzeszkozokkel és Pénzeszk6z Egyenértékesekkel és a Meghatarozott Célra Elkiilonitett
Pénzeszkozokkel. '

e Kibocsatéi Sajat Téke = ST jelenti a Kibocsaté teljes sajat t6kéjét, valamint az Alarendelt
Tulajdonosi Kélcsondket.

KA, a Kibocsatéi Addssag jelenti a Kibocsatd BGP Csoporton kiviili személyektdl szarmazo
kdlcsoneit és hiteleit, ideértve banki kolcsonoket és kotvényeket, tovabba barmilyen
garanciavallalds, kezességvallalas alapjan fennallo kotelezettségeket vagy harmadik személyek
(amelyek sem részben sem egészben nem képezik a BGP Csoport valamely tagjanak tulajdonat)
ilyen tipusa kotelezettsége tekintetében létrejott egyéb kotelezettségvallalasi megallapodas
alapjan fennallé kotelezettségeket, ide nem értve barmely, a Kotvényeknek aldrendelt
adossagot.

P, azaz Pénzeszkoz és Pénzeszkoz-Egyenértékesek.
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EP, a Meghatarozott Célra Elkiilonitett Pénzeszk6zo6k jelentik a Kibocsatéi Adossagot biztositd
elkiildnitett pénzeszkdzoket, amelyek a Kétvényeknek nem alarendeltek

(adatok ezer forintban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

z . 2022.12.31. | , 2022.06.30.
Megnevezés Roviditések " osszehasonlitd,
auditalt o
nem auditalt
Kibocsatdi Addssag KA 7.432.384 7.261.130
Pénzeszkdzok és Pénzeszkdz Egyenértékesek P 1.436.050 1.679.982
Meghatdrozott Célra Elkildnitett Pénzeszkdz6k EP - -
Nettd Kibocsatéi Addssag KA-P-EP 5.996.334 5.581.148
Kibocsatoi Sajat T6ke ST 23.365.476 12.735.035
Kibocsatéi Netté Adbssag — Sajat Téke Arany {KA-P-EP) / ST 0.26 0.44
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Melléklet

A Biggeorge Property Nyrt. Kibocsatéi Netté Adéssig — Sajat Téke Ardany kiszdmitdsahoz
felhaszndlt magyar szamviteli torvény szerinti, 2022. Uzleti évre vonatkozé auditalt, egyedi

mérlege
[2[s]2]s[7[o[]s s]s[sTo[s[1]s]o]1]

Statisztikai szimjel
Lola]-[1]o[-o[a[s]e[ss]  [4]4]

Cépgjegyzék szim

Biggeorge Property Nyrt.

1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Eves beszdmolé MERLEGE "A" viltozat
ESZKOZOK (AKTIVAK)
Ldészak: 2022.01.01-2022.12.31.

adatok elt-ban

r- Eldz k
Ssz‘;m A tétel megnevezése Elszsev | di;‘:;:ﬂ: Tirgyév
a b c d e

01. |A. Befektetett eszkozdk (02.+10.+18. sor) 8 440 768 28 521920
02. | I IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 3497 3189
03, Alapltis-atszervezés aktivale értéke
04, Kisérleti fejlesztés aktvalt értéke
05. Vagyoni értéki jogok 3497 3189
06. Szellemi termékek
07. Uzleti vagy cégéreek
08. Immateriilis javakra adott eldlegek
09. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10. | IL TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 37763 35208
11 Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok 37 520 34720
12 Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 243 488
14. Tenyészillatok
15, Beruhizisok, felijitasok
16. Beruhizisokra adott eldlegek
17, Targyi eszkozok érrékhelyesbitése
18. | III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) 8 399 508 28 483 523
19. Tartés részesedés kapesolt vallalkozdsban 1596 410 4 898 559
20. Tartésan adott kolcson kapesolt villalkozdsban 967 973 826 983
21. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 1 978 540 1021 858
2. i a::‘osail adglt: k(‘)ll::s"on ]fekzntos tulajdoni reszesedest 67 426 74 331
23. Egyéb tattos részesedés 17 008 930
24, Tartdsan adott koleson egyéb részesedési

iszonyban All6 villalkozasban
25. Epgyéb tartésan adott kélcsoén
26. Tartés hitelviszonyt megtestes{ts értékpapir
27. Befektetett pénziigyi eszkdzék értékhelyesbitése 3789159 4652 862
28. Befektetett pénziigyi eszkdz0k éntékelési kiilsnbdzete
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[2]sT2T9[7]o 78 68 1]ol1]14af0]1]
Statisztikai szamjel

[oT1]-T1Tol-Tol4]8T4a]6]s8] [1]2]

Cégjegyzék szim

Biggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamolé MERLEGE "A" viltozat
ESZKOZOK (AKTIVAK)

IdGszak: 2022.01.01-2022.12.31.

adatok eFt-ban

Sor- El6z6 év(ek
S A tétel megnevezése El8z8 év - it;sa: Targyév
a b c d e
28. B. Forgbeszk6zok (28.+35.+43.4+49. sor) 3 289 206 3115 799
29, | L KESZLETEK (29.-34. sorok) 7 656
30. Anyagok
31. Befejezetlen termelés és félkész termékek
32: Novendék-, hizd- és egyéb dllatok
33, Késztermékek
34. | Aruk 7 656
35, Készletekre adott elSlegek
36. | Il KOVETELESEK ( 36.-42. sorok) 1775 992 1679 749
37. Kovetelések aruszillitisbol és szolgiltatisbdl (vevok) 18
38. Kévetelések kapesolt vallalkozassal szemben 1169 630 1559 593
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé
. | ialiosiss e el i 79 500 88 953
0. Kavetelések egyéb részesedési viszonyban lévé
villalkozissal szemben
41. Viltokovetelések
42. Egyéb kovetelések 526 862 31185
43, Kovetelések éntékelési kiilonbozete
44, Szirmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
45, |IILERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 1 494 697
46. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
47, JelentSs tulajdoni részesedés
48. Egyéb részesedés 1494 697
49. Sajit részvények, sajit tizletrészek
50. Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesits értékpapirok
51. | Enékpapirok értékelési killsnbozete
52. |IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 10 861 1436 050
53. Pénztir, csekkek 140 248
54. Bankbetétek 10 721 1435 802
55. |C. Aktiv id8beli elhatarolasok ( 53.- 55. sorok) 2378 5 351
56. Bevételek aktiv id6beli elhatiroldsa 2017 4075
57. Koltségek, riforditisok aktiv idébeli elhatiroldsa 361 1276
58. Halasztott raforditisok
59. | ESZKOZOK OSSZESEN (01.+27.452. sor) 11 732 352 31 643 070
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1/-(1|/0(-|/0|4({8|4(6|8 1(3

Cégjegyzék szam

Biggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszimolé MERLEGE "A" valtozat
FORRASOK (PASSZIVAK)

Idészak: 2022.01.01-2022.12.31.

adatok eFt-ban

sSz:; A tétel megnevezése El8z6 év i:g:i;:gtz Targyév
a b c d e
60. | D. Sajat t8ke (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67. sor ) 9 834 264 23 365 476
61. L JEGYZETT TOKE 135 000 195 000
. 58. Sorbol: vissz’av,és:irolt tulajdoni részesedés
névértéken
63. 1.  JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
64. . TOKETARTALEK 1525731 8798 721
65. IV. EREDMENYTARTALEK 3207 722 4 354 578
66. V.  LEKOTOTT TARTALEK 29 796 29 796
67. ERTEKELESI TARTALEK 3789159 4 652 862
68. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 4 652 862
69. Valos értékelés értékelési tartaléka
70. VII. ADOZOTT EREDMENY 1 146 856 5334519
71. | E. Céltartalékok (69-71. sorok)
72. Céltartalék a virhat6 kitelezettségekre
73. Céltartalék a jévSbeni kiltségekre
74. Egyéb céltartalék
75. | F. Kételezettségek (73.+77.4+86. sor) 1887 527 7 905 119
76. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76. sorok)
77 Hitrasorolt kotelezettségek kapcesolt
villalkozissal szemben
78. Héuasorolt kételezettségek egyéb részesedési
viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
79. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdilkoddval szemben
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2/5/2(9/7|0/7(/8|6(8(1|0|1

Statisztikai szdmjel
lo[1]-[1]o[-Jo[4]8[4]6]8]
Cégjegyzék szim
Biggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszdmolé MERLEGE "A" viltozat
FORRASOK (PASSZ{VAK)
Idészak: 2022.01.01-2022.12.31.

adatok eFt-ban

Sor-

El6z6 év(ek)

L s A tétel megnevezése El6z6 év b doslthasi Targyév
a b c d e

78. | 1I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78. - 85. sorok) 93 407 7 756 439
79, Hosszi lejiratra kapott kélcsénék

80. Aeviltozeathaté kétvények

81, Tartozasok kétvénykibocsajtasbol 7 000 000

82. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 80 221 72 952

83. Egyéb hosszi lejiratd hitelek

84. Tartos kételezettségek kapcsole villalkozassal szemben 13186 683 487

85. Tartds kotelezettségek cgyéb részesedési

viszonyban lévé villalkozdssal szemben

86. Egyéb hosszi lejirani kérelezettségek

87, 111.(1;(221:;2%1? KOTELEZETTSEG];K 1794 120 148 680

88. Révid lejaratu kalesdnék

89. 87. sorbdl: az dtviltoztathaté kétvények

90. Révid lejarari hitelek 6981 7 269

91. Vevoktdl kapott el6legek

92. Kotelezettségek druszallitisbol és szolgaltatisbal (szall{tok) 3411 1 004

93. Viltétartozdsok

94. Révid lejarari kotelezettségek kapesolt vallalkozissal szemben 1772 694 82011

95, Révid lejarand kitelezetségek egyéb részesedési

viszonyban 1évé villalkozdssal szemben

96. Egy¢b rovid lejarani kitelezertségek 11 034 58 396

97. Kételezettségek értékelési killonbézete

98. Szirmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete

99, |G. Passzlv id6beli elhatarolisok (99.-101. sorok) 10 561 372475
100. Bevételek passziv idébeli elhatirolisa 38 466
101. Koltségek, riforditisok passziv idébeli elhatiroldsa 10 561 334 009
102, Halasztott bevételek

103 | FORRASOK OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor) 11 732 352 31643 070
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46. Mérlegfordulonap utani események
A Biggeorge Property Nyrt. és a kétvények hitelmindsitésének éves fellilvizsgalata

A Scope Ratings GmbH. 2023. februar 17-én befejezte a Biggeorge Property Nyrt., mint
Kibocsaté kotvényeire vonatkozé hitelmingsitésének éves feliilvizsgalatat, melynek
eredményeként a Scope Ratings GmbH. megerdsitette a Kibocsato tavalyi besorolasat B+, stabil
kilatassal, a Kibocsatott koétvények eddigi besorolasat pedig B+ fokozatrdl javitotta BB-
fokozatra. i
A Scope Ratings GmbH teljes jelentése az alabbi linken keresztiil érhet6 el, angol nyelven:

/

https://www.scoperatings.com/ratings-and-research/issuer/609097/documents

Szabadbattyani telekrész értékesitése

A Biggeorge Property Nyrt. 12,22%-os kozvetlen tulajdondban all6 Biggeorge 25.
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap 100%-os tulajdondban all6 Biggeorge 41.
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
nyilvantartasi szama: 1221-96, tovabbiakban: ,Alap”) a Biggeorge Property Nyrt. 100%-os
kézvetett. tulajdondban 4&ll6 Pro-Centoquaranta Korlatolt Felel6sségli Tarsasaggal a
Szabadbattyan, 1851/1-6. hrsz alatt felvett ingatlanok adasvételére vonatkozé tranzakciot
lezarta, és 2023. januar 10. napjatél kezdédéen az Alap az ingatlanok kizarélagos tulajdonoséva
valt. Az ingatlanok addsvétele piacon aron tortént, sszesen 4,84 millié EUR + AFA volt.

A fent nevezett ingatlanokon az Biggeorge 41. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap a
jovében logisztikai beruhazast tervez eszkézolni.

Munkavdllalék részére nyujtott béren kiviili juttatasi csomag bdvitése

A valaszthatd cafetéria elemek listdjat a Csoport bdvitette 2023. januar 1-t6l a kbzdsségi
kerékpar és gépjarmd bérleti szolgaltatasokkal. '

Tovabba 2023. aprilistél a Csoport tagvallalatai céges magan egészségbiztositasi szolgaltatasi
szerzbdést kotottek, melynek keretében a Csoport munkavallaléi diagnosztikai és jarobeteg
ellatasra, valamint éves szlirési szolgaltatasi csomagra jogosultak, amely alapjan szamos
egészséglgyi vizsgalatot dijmentesen vehetnek igénybe.

Az orosz-ukran haboru és a COVID-19 vilagjarvany hatasa

A COVID-19 vilagjarvany, valamint Oroszorszag Ukrajna ellen inditott katonai invazidja
Tarsasagunkra gyakorolt lehetséges gazdasagi hatasait elemezve - a mérleg forduldnapjat
kévetéen-a jelen lizleti jelentés kiadasanak az id6pontjaig tarté id6szakban bekévetkezetteket
figyelembe véve — arra a megdllapitdsra jutottunk, hogy a pénziigyi kihatasok pontos becslése
tobb tényez6 fliggvénye. A lecsengGben lévé COVID-19 vilagjarvany hatasai még mindig, mig a
haboru gazdasagi hatasai mar érzékelhetéek (pl.: anyagellatasi problémak), de pontosan nem



BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGY! KIMUTATASOK

elérelathatdak, tovabba a széleskor(i jegybanki és kormanyzati intézkedések hatasai még nem
ismertek. Egy gazdasagi recesszié vagy esetleges valsag lehetséges bekdvetkezése veszélyként
nehezedik a globalis gazdasagra és nem csak az egyes vallalkozasokra.

A jelenlegi helyzet észszer(ien elvarhatd mértéki megitélése mellett jelenlegi tudasunk szerint a
fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a fordulénapot kévetd idGszakot illetéen sem all fenn
lényeges bizonytalansag a vallalkozas folytatasara valé képesség tekintetében. A Tarsasag
vezetése eltdkélt azirant, hogy a Tarsasag folytassa vallalkozési tevékenységét, az ehhez
sziikséges esetleges intézkedéseket biztositani fogja, ezért a konszolidalt éves beszamolé a
vallalkozas folytatasanak feltételezésével késziilt.

A konszolidalt beszamolé aldirdsara jogosult személyek:
1. Nagygyorgy Tibor Janos, vezérigazgatd, igazgatdsag elnoke
Lakohely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

1/

Nagygyorgy Tibor Janos
vezérigazgato, igazgatosag elndke

Budapest, 2023. aprilis 5.
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