|

BICGEORGE

PROPERTY

Biggeorge Property Nyrt. és ledanyvallalatainak (BGP Cégcsoport)

2023. év els6 félévére vonatkozo Vezetdségi és Uzleti Jelentése

Kozzététel: 2023. szeptember 29.

Mérlegforduldnap: 2023. junius 30.
Beszamold idészak: 2023.01.01. - 2023.06.30.




i
Tartalom
1. ABGP CEgCSoPOrt BeMULAtASA........ooceiiiiiiiieiere e ceeeae s e e e s e see e s e snansesessnsesesansesesesnnnnsennns 3
1.1 Céginformaciok az Anyavallalatrol........................... B e R SR e S SRR e 3
1.2 Az Anyavallalat, a Biggeorge Property Nyrt. bemutatdsa.............ccccccviniciniiniiniinninsnessesnsnnenens 6
1.3 A konszolidaciéba teljeskoriien bevont entitasok bemutatdsa.............ccoccceveivrciiiiiiiiiniiiecinen 7
1.4 A konszolidacioba aranyosan (t6ke médszerrel) bevont tarsasagok bemutatasa................... 12
1.5 A BGP Cégcsoport egyéb részesedéseinek bemutatdsa.............ccoecevieiiiicinneeninsineeinenieens 12
1.6 SZEIrVEZEti FRIEPITES........evveeeeciireieeiiiiieietie et s e sia s bae s s esbas e s snssstassnbaesasmea s e asnnaseassanseasssnnns 14
1.6.1 A VezetGség, az IgazgatOsag bemutatdsa ..........ccocceiieiieirieiniena st e e s sae s 14
1.6.2 A FeliigyelObizottsag bemutatasa............ccccuiiiiiiiuiiaiiinicise i iescs s eerseessseeseeserbassensessseans 17
1.6.3 Az Auditbizottsag bemutatasa ...........c.cccoeeeiieiciriecieee et s e e e se et e s ne e 18
1.6.4 A K&nyvvizsgalo bemutatasa..........cccccoiiriiiiiiiieeireer et e 20
2. Vezetdi 6sszefoglalé és elemzés a 2023. elsd féléves pénziigyi adatairdl............c.cccvvviviievinnns 21
3. Az évkozi idGszakot kdvetben tortént, az évkozi iddszak kimutatasaiban nem tiikr6z6d6
LT =T 1T =11 OSSR 26
3.1 Baross Gabor T6keprogram Ingatlanalap Alprogram nyertes palyazata.............cccccee..n... 26
3.2  Tranzakcio sorozat inditasa €S ZArasa ...........ccccrriieiitiecin e 27
4. A gazdasagi kdrnyezet ismert és varhato fejlédése, a belsé dontések varhaté hatasa
FUBBVENYEDON........co ittt etteesee s s e e e e e e sseaeraeeesnsesesaes st aesassees ssaessassansneerssnenssaessnssensansenses 28
5. Kutatds és a Kisérleti feJlesztés............ccvviiniiniiiiinieinreeerrereseeeersssssseessseseessasssassssssssasssasssens 29
6. Telephelyek, fioktelepek bemuUtatasa.............c.ccccvveiieriireeeriemercrreee s seerraesraneesressseeesrrsessnnnerssnees 29
7. Avallalkozo altal folytatott foglalkoztataspolitika............ccccceerveeiiriieriiieirieeceesieesae e enneens 29
8.  KOrNyezetvedelem ............couiiiiiie ettt sttt sae et en 30
9. A pénziigyi instrumentumok haszZnoSitasa ..............ccceicieiiiiinininreciie i essaeessaee s ssss e raseesseas 31
10. Az ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat...........cc.ccovvvmiiriiiiiiiiicririsiisnsscrrenereeseens 32
10.1 Inflaciobol @redd KOCKAZAt ..........cooiiiiiiiii et 32
10.2 Likviditasi KOCKAZAL ...........ccociiiiiiiiiiieciei ettt et e et bbb et s e ras 33
10.3 Eladésodottsag és finanszirozasi kockazatok ............ccoooviriiiieciiciiire et e 33
10.4 A Biggeorge Property NKP 2032/1 kdtvénnyel 6sszefliggd kockazatok..................ccccceerennnee. 34
10.5 Devizadrfolyamok valtozasanak KOcKkazata ...........c..ccovuviiirniiiieeniieiiiinrinnreinsires e s snescinnssenes 34
11. A kockazatkezelési politika és a fedezeti Ggylet politika................cccoevieeririnnreinreee e eenaaeen 35
12. Az orosz-ukran habort és a COVID-19 pandémia hatdsa.........ccccceeveemnercrnnieeerinrcesssnensessrennsensns 37
13. A Féléves Jelentés kozzétételre vald engedélyezése..............cooveviieeiiceenrernccnrreieeenrrrersnreesaeenns 39

14.

A Tarsasag NYIlatKOZatal ...........c.coiiviiiiiieciiiiii et e a s s enee s s s e s b b s esn s b s ebaseens s besabassrbassans 39



1. A BGP Cégcsoport bemutatasa
1.1 Céginformacidk az Anyavallalatrél

A Tarsasag neve:

A Tdrsasag roviditett neve:

A Tarsasag céghejegyzésének
helye:

A Tarsasag cégjegyzékszama:

A Tarsasag adészama:
A Tarsasag kozosségi adoszama:
A Tarsasag statisztikai szamjele:
A Tarsasag székhelye:

A Tarsasag cégbejegyzésének
idépontja:

A Tarsasag tevékenységének
id6tartama:

A Tarsasag jogi formadja:

A Tarsasag miikodésére
irdnyado jog:

A Tarsasag f6 tevékenységi kére:

A Tarsasag telefonos
elérhetbsége:
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Biggeorge Property Nyilvdnosan Mi(ik6dé
Részvénytarsasag

(2022.08.18-at megel6z6en  Biggeorge
Property Zartkorden M(ik6d6
Részvénytarsasag)

Biggeorge Property Nyrt.

Magyarorszag, Févarosi Torvényszék
Cégbirdsaga

01-10-048468
25297078-2-41
HU25297078
25297078-6810-114-01

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

2015.06.03.

Hatarozatlan

Nyilvanosan M{ikéd6 Részvénytdarsasag

Magyar jog

6810 '08 Sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele

+36 1 225-2525



A Tarsasag elektronikus
elérhetdsége:

Hirdetmények kdzzétételének
helye:

A Tarsasag alaptékéje:

Részvények tézsdei bevezetése:

5%-ot meghaladé részesedéssel
rendelkezd részvényesek:

Kotvények:
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A Tarsasag honlapja:
http://www.biggeorgeproperty.hu
A Tarsasag kézbesitési cime:
cegugyek@biggeorge.hu

A Tdarsasdg a szabalyozott informacidkra
vonatkozé hirdetményeit az
http://www.biggeorgeproperty.hu cimi
honlapjan, a BET www.bet.hu cimii
honlapjan és az MNB altal Gzemeltetett
www.kozzetetelek.mnb.hu cimi{ honlapon
jelenteti meg, illetve, ha vonatkozd
jogszabaly kifejezetten igy rendelkezik,
akkor kozzétételre keriil a Cégkdzlonyben is.

199.100.000 HUF

A Téarsasag 19.910.000 darab, egyenként 10
HUF névértéki, HU0000201678 ISIN kodu,
dematerializalt aton elGallitott ,,A” sorozatu
térzsrészvénye bevezetésre keriilt a BET
Xtend elnevezésil multilaterdlis kereskedési
platformra.

Az értékpapirok elsé kereskedési napja:
2022. szeptember 5.

Biggeorge Holding Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag

Székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégjegyzékszam: 01-09-696808

Nagygyorgy Tibor Janos

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1972.
szeptember 5.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakéhely: 1025 Budapest, Verecke Ut 140.

Biggeorge Property NKP 2032/l Kétvény: a
Tarsasag altal a Magyar Nemzeti Bank altal
meghirdetett Novekedési Kétvényprogram
keretén beliil 2022.02.18-an kibocsatott,
140 darab, egyenként 50.000.000 forint
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névértékl, fix kamatozdsu  kétvény
(, Kotvény”), futamideje 10 év,
Ossznévértéke  7.000.000.000 Ft. A
Koétvények z6ld kétvénynek mingsiilnek.

A Kétvények bevezetésre keriiltek a BET
altal mi(ikodtetett Xbond elnevezésii
multilaterdlis kereskedési platformjara,
amelyek ezzel nyilvdnosan forgalomba
hozott Koétvényeknek mingsiilnek. A
Kétvények Xbond piacon térténé elsd
kereskedési napja: 2022. majus 19.
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1.2 Az Anyavadllalat, a Biggeorge Property Nyrt. bemutatdsa

A Biggeorge Property Nyrt. (tovabbiakban: , Tarsasdg” vagy ,Anyavallalat” vagy ,Kibocsaté”)
egyik 5%-ot meghaladé részesedéssel rendelkezé részvényese Biggeorge Holding Kft., amely
Magyarorszag vezetd, vertikdlisan integralt ingatlanfejleszt6 és lizemelteté cégcsoportjat
tulajdonolja. A Tarsasag tovabbi részvényesei magyarorszagi maganszemélyek, Nagygyorgy
Tibor Janos, a Biggeorge Holding Kft. 99%-os tulajdonosa, tovabba Nagygyorgy Tamas Laszlo.
A Tarsasag jogel6dje, Biggeorge's Property Korlatolt Felel§sség(i Tarsasag 2007. julius 15-én
alakult - BG Franchising Tanacsadd Kft. cégnév alatt -, amelyb8l 2015. marcius 20-an
atalakulassal jott Iétre a Tarsasag. Az atalakulds bejegyzésének napja 2015. junius 3. volt.
A Tarsasag az egyik legnagyobb magyar ingatlanfejleszt6 tarsasag, amely (ideértve a
jogel6dnek nem minGsiilé egyéb vallalatokban végzett tevékenységet is) mar tébb, mint hisz
éve foglalkozik ingatlanfejlesztéssel, befektetéssel és (izemeltetéssel.
A cégre jellemz6 innovativ, dinamikus szemléletnek és a részletek tokéletessége irant
elktelezett szakértelemnek koszonhetSen hosszi idé ota a hazai ingatlanpiac egyik
meghatarozo szerepldje.
A Tarsasag f6 feladata a BGP Cégcsoportba tartozé lednyvallalatok iranyitasaval a lako-, a
logisztikai- és egyéb ingatlan fejlesztések és a projektek megvaldsitashoz és hasznositdsahoz
kapcsolodd szinte minden tevékenységnek a tamogatdsa kiilénb6z8 szolgaltatasokon
keresztiil, melyek koziil a legfontosabbak:

) vagyonkezelés

. potencidlis befektetési lehetGségek felkutatdsa és lzleti elemzése, a piac

feltérképezése és folyamatos figyelemmel kisérése

o telek akvizicids és projektel6készitési tevékenységek
o alapkezelési tevékenység (Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapok és

Ingatlanforgalmazo Ingatlanbefektetési Alapok)

° a fejlesztésekhez kapcsoldédd, szertedgazd projektmenedzsment feladatok
elvégzése, amibe beletartozik tébbek kozott a fejlesztési telkekhez kapcsolddé
jogi, szabalyozasi és fizikai kornyezet feltérképezése; a telek fizikai el6készitése

a kivitelezésre (pl. bontds, karmentesités, régészet stb.), a projekt
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dontésel6készitéséhez, illetve kiils6 partnerek szamara sziikséges (izleti

tervezés

o a fejlesztések generalkivitelezéséhez kapcsoldodéd miiszaki ellenérzések
elvégzése

o értékesités és marketing feladatok elldtdsa, elsésorban a fejlesztések

lakasainak és egyéb ingatlanainak (garazs, tarold, lizlethelyiségek stb.)

o befektetési célu ingatlanok bérbeaddsa és lizemeltetése, a potencialis bérlgk
felkutatdsa, szerz6déskotés és a bérldi egylittmiikédés menedzselése; a bérleti
konstrukciok és a kapcsolddd drazas kialakitasa, valamint az ingatlanok
lizemeltetése, ideértve az lgyfelek felé vallalt szolgaltatasok megvaldsitasat,
valamint az ingatlanokon végzett feldjitasi, illetve fejlesztési munkak
koordinalasat

° szamviteli, kontrolling és pénzligyi tevékenységek, a kézponti iroda, illetve a
BGP Cégcsoporthoz tartozé cégek adminisztracidjahoz kapcsolodéd feladatok,
valamint a human eréforras jellegii feladatok ellatasa

o egyéb, ingatlanfejlesztéshez és lizemeltetéshez kapcsolédé feladatok ellatasa

és irdnyitasa

1.3 A konszolidacidba teljeskoriien bevont entitasok bemutatdsa

A Kibocsato az alabbi vallalatokat (,Leanyvallalat”) és alapokat konszolidalta teljeskoriien
(»Alap” vagy ,Konszolidalt Alap” vagy ,Alapok”) (tovabbiakban egyiittesen: ,BGP Cégcsoport”

vagy ,Cégcsoport”):

A Tarsasag tulajdoni hanyada / a
Tarsasag altal a Konszolidalt Alapban
tulajdonolt befektetési jegyek
névértéke altal megtestesitett téke
aranya

Tarsasag
fétevékenysége,
tevékenységi kore

Leanyvallalat / Konszolidalt
Alap neve

2023.06.30. | 2022.12.31. | 2022.06.30

Sajat tulajdonu

. n 100,00% 100,00% 100,00%
ingatlan adasvétele

BN Ingatlanfejleszté Zrt.

Sajat tulajdonu

uick-Béta Kft. . y
Q ingatlan adasvétele

100,00% 100,00% 100,00%
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A Tarsasag tulajdoni hanyada / a
Tarsasag altal a Konszolidalt Alapban

Lednyvallalat / Konszolidalt f6te-:-1aé';(s:rs|asgé e tulajdonolt befektetési jegyek
Alap neve tevéken séyi kgér’e névértéke altal megtestesitett téke
yseg aranya
2023.06.30. | 2022.12.31. | 2022.06.30
Szallodai )
Emerald Hotel Management Kft. T — 100,00% 100,00% 100,00%
Biggeorge REIT Zrt. (korabbi . ) "
néven BGP Investment inS::fatnt‘;?;‘:sgt‘;Ie 7487% | 100,00% | 100,00%
Vagyonkezel6 Zrt.) i
. . x Ingatlanfejleszté
Biggeorge 16. Ing’at.lanfejleszto Ingatlanbefektetési 63,12% <=5% 2 <=5% 2
Ingatlanbefektetési Alap ! Alap
. . N Ingatlanfejleszt6
Blggeorge ok Ing,at_lanfejlleszto Ingatlanbefektetési 54,83% - <=5% 2
Ingatlanbefektetési Alap Alap
_ . Ingatlanfejleszt6
Biggeorge 29. Ing'at-|anfEJ|1€SZt0 Ingatlanbefektetési 67,81% <=5% 2 94,00%
Ingatlanbefektetési Alap Alap
. i N Ingatlanfejleszté
Biggeorge 30. Ingatlanfejlesztd | | 41 befektetési | 72,14% 100,00% | 100,00%
Ingatlanbefektetési Alap Alap
. ) N Ingatlanfejleszt6
Biggeorge 37. Ingatlanfejlesztd | |\ anbefektetési |  60,00% 100,00% .
Ingatlanbefektetési Alap Alap
. ) . ingatlanfejleszt6
Biggeorge 38. Ingatlanfejlesztd | |-t lanbefektetési |  100,00% <=5% 2 :
Ingatlanbefektetési Alap Alap
i _ . Ingatlanfejleszt6
Biggeorge 40. Ing,at.lanfejleszto Ingatlanbefektetési 100,00% 30,00% i
Ingatlanbefektetési Alap Alap
B-SIX Kft. Vagyonkezelés 100,00% 100,00% 100,00%
B-TEN Kft. _ Sajattulajdond 59,38% 80,00% 80,00%
ingatlan adasvétele
WEC Invest Kft. _ Sajattulajdonu 100,00% | 100,00% | 100,00%
ingatlan adasvétele
Pro-Centoquaranta Kft. 5 . ;::f:nt‘;::;‘:sgtile 74,87% 100,00% | 100,00%
Wersic Kft. Ingatlankezelés 74,00% 74,00% 74,00%
Biggeorge Alapkezeld Zrt. Alapkezelés 100,00% 100,00% 100,00%
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LAz Alap a Tdrsasdg 72,14%-os kdzvetlen tulajdondban dllé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési
Alapon keresztiil kerlil konszoliddldsra

2 A Tdrsasag 5%-os tulajdondban dllo Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapon keresztiil
szdmitott indirekt részesedése az Alapban

3 Az Alap a Tdrsasdg 100%-os tulajdondban dll6 Biggeorge Alapkezels Zrt.-n keresztil keriil konszoliddldsra

4 Az Alap a Tdrsasdg 100%-os tulajdondban dllé Biggeorge 40. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapon
keresztil keriil konszoliddldsra

> A Tdrsasdg 74,87%-os kézvetlen tulajdondban allé Biggeorge REIT Zrt.-n (kordbbi elnevezése BGP Investment
Vagyonkezel6 Zrt.) keresztiil keriil konszoliddidsra

2023. 1. félévben konszolidacids korbe keriilé Alapok:

e Biggeorge 16. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozo Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
12.828.402 db befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 16. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a jovébeni Obuda Garden elnevezésii lakéingatlan
fejlesztési projekt megvaldsitasara kerdilt Iétrehozasra, a fejlesztés még nem indult el, tervezés

alatt all.

e Biggeorge 27. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
9.890.029 db befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 27. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési
Alapban. Az Alap a Westside Grand elnevezési lakdingatlan fejlesztési projekt 1. itemének

megvaldsitasara jott létre.

e Biggeorge 29. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
13.195.693 db befektetési jegyet wvasarolt a Biggeorge 29. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a budapesti Hauszmann Alajos utcai telken tervezett,

Ujbuda Garden elnevezésii lakdingatlan fejlesztési projektre jott létre.
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e Biggeorge 38. Ingatlanfejleszts Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge 30. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 500.000
db befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 38. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapban.
Az Alap a Szemesbay Resort elnevezés(i balatonszemesi projekt céljabol jott 1étre. A fejlesztés

soran 153 lakas fog atadasra kertilni, kozvetlen vizparti lokacidn.

e Biggeorge 40. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

2023. év elsd félévében a Biggeorge Property Nyrt. 70.244.881 db uj befektetési jegyet
jegyzett a Biggeorge 40. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban, nagysagrendileg
dsszesen 7.5 millidrd Ft értékben, illetve megvasarolt 3.500.000 db befektetési jegyet az 5%-
os tulajdonaban allé Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alaptdl és 1.500.000
db befektetési jegyet a 100%-os tulajdonaban alié Biggeorge Alapkezel6 Zrt.-tSl, amely révén
a Biggeorge 40. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap a Biggeorge Property Nyrt. 100%-o0s
tulajdondba keriilt. Az Alap tovabba megvasarolta a 10875/4 helyrajzi szam alatti, Budapest
12. keriiletében fekvé Arnyas ati telket.

Az Alap varhatéan a jovében holding alapként fog m(ikédni és els6sorban lakéingatlan
fejlesztési befektetéseket fog finanszirozni, elsGsorban mas ingatlanbefektetési alapokba

torténd befektetéseken keresztiil.

2023. 1. félévben konszolidécids kérbe tartozé lednyvallalatoknadl tortént f6bb szervezeti
valtozasok:

e A Kibocsaté 100%-os tulajdonaban all6 Biggeorge REIT Zrt. (korabbi elnevezésén BGP
Investment Vagyonkezel Zrt.) szabalyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagként kerdilt
nyilvantartasba vételre 2022. marcius 7-én. A Kibocsaté stratégiai célja, hogy a SZIT
torvényben meghatarozott feltételeket a BGP Investment Zrt. legkésébb 2023.
december 31-ig teljesitse és szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként
nyilvantartasba vegyék. A Biggeorge Property Nyrt. célja, hogy a SZIT jogi strukturaja

nyGjtotta lehetéségeket kihaszndlva maximalizdlja az egyes ingatlan befektetésein
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elérhet6 megtériilését, ezzel névelve a tulajdonosi értékteremtést, valamint tovabb
erdsitse tékepiaci jelenlétét.

A Biggeorge REIT Zrt. megkezdte a felkésziilést a részvényeinek szabdlyozott piacra
torténd bevezetésére, amelynek keretében a Biggeorge Property Nyrt. igazgatdsaga a
2023. majus 4-én tartott igazgatdsagi tlésén dontott a sziikséges tarsasagi jogi lépések
megtételéré! (2/2023. (V.4.) szdmO igazgatdsagi hatarozat). A hatdrozat
eredményeként a BGP Investment Vagyonkezel6 Zrt. cégneve Biggeorge REIT Zrt.-re
modosult. A Biggeorge REIT Zrt. részvényeinek dsszesen 25,13%-a értékesitésre keriilt
harmadik fél személyek részére. A részvények eladasaval a Kibocsaté célja az volt, hogy
a Biggeorge REIT Zrt. eleget tegyen a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsaségi
mingsités megszerzéséhez sziikséges, a Szit. tv.-ben foglalt egyes feltételeknek ahhoz,
hogy 2023. év végeéig szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagga valhasson, a
Kibocsaté Informacids Dokumentumaban is jelzett terveknek megfeleléen.

A Biggeorge REIT Zrt. egy darab projekttarsasagban, a Pro-Centoquaranta Kft-ben
rendelkezik 100% lizletrésszel.

A Kibocsato tervei szerint a Biggeorge REIT Zrt. portfolidjaba ingatlanok, ingatlant
tulajdonié projekttarsasdgok, tovdbba a SZIT torvény altal lehetévé tett egyéb
eszk6zok (pl. nyilvanos értékpapirok) tartoznak majd.

Ennek megfeleléen a Kibocsaté donthet tgy, hogy bizonyos meglévé vagy tervezett
projektek, Leanyvallalatok, Alapok a Biggeorge REIT Zrt. portfolidjaba fognak tartozni.
A jovlOre vonatkozoan az sem kizart, hogy a Biggeorge REIT Zrt. Ujonnan alapitott
projekttarsasagokat fog tulajdonolni. Tovabba nem kizart, hogy a Cégcsoporton beliil
atstrukturaldsok fognak torténni, azonban a Kibocsaté stratégiai tervei szerint a
Biggeorge REIT Zrt. tovabbra is a Cégcsoport része marad, és a Kibocsatd vagy annak
valamelyik Leadnyvallalata, Alapja tobbségi részesedéssel fog benne rendelkezni.
Minderrél a Kibocsato megfelels idSben a tékepiaci és Xtend Uzletszabalyzatban el@irt

tajékoztatasi elGirasoknak megfelel6en tajékoztatja a nyilvanossagot.
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1.4 A konszolidaciéba aranyosan (t6ke modszerrel) bevont tarsasagok

bemutatasa

Térsult / Kozos vezetési fate':'laérl'(s::asgé . A Tarsasag tulajdoni / szavazati hanyada
véllalkozés neve , A 2023.06.30. | 2022.12.31. | 2022.06.30.
tevékenységi kore
lllatos Office Kft. Sajattulajdondingatlan | o 0, 50,00% 50,00%
adasvétele
Sajat tulajdonu ingatlan
SPDM Ingatlan Kft. . 50,00% 50,00% 50,00%
adasvétele
Sajat tulajdonu ingatlan
Roham 5 Ingatlan Kft. y 50,00% 50,00% 50,00%
adasvétele
. " g Sajat tulajdonu ingatlan
QH Ingatlanfejleszté Kft. p 50,00% 50,00% 50,00%
adasvétele
Sajat tulajdonu ingatlan
NYNPROPERTY Kft. L, 50,00% 50,00% 50,00%
adasvétele
Sajat tulajdonq, bérelt
Bécsi Corner Zrt.? ingatlan bérbeadasa, 30,00% 30,00% 30,00%
lizemeltetése

1A Tdrsasag 100%-os tulajdondban 61I6 Quick-Béta Kft.-n keresztiil

2 A Tdrsasdg 72,14%-os kézvetlen tulajdondban dlié Biggeorge 30. Ingatilanfejlesztd Ingatianbefektetési Alapon

keresztiil

1.5 A BGP Cégcsoport egyéb részesedéseinek bemutatasa

Tarsasag A Tarsasag tulajdoni / szavazati hanyada

Vallalkozas neve t:",téek"eenk;?:iﬁi’e 2023.06.30. | 2022.12.31. | 2022.06.30.

GroundUp Kft. Lae!‘;i'j l‘z Zzz:éfem 5,00% 5,00% 5,00%
Sajat tulajdonu ingatlan

B-Twenty Two Kft. adievEtele 12,60% 12,60% 12,60%
Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési 5,00% 5,00% 5,00%
Ingatlanbefektetési Alap Alap
Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazé
Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési 17,90% 17,90% 17,35%
Ingatlanbefektetési Alap ? Alap
Biggeorge 15. Ingatlanforgalmazo
Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési 20,00% 20,00% <=5% ?
Ingatlanbefektetési Alap ! Alap
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Tdarsasag A Tarsasag tulajdoni / szavazati hanyada
NelisosSsinens fotevékenysége, | 53 06.30. | 2022.12.31. | 2022.06.30.

tevékenységi kore
Biggeorge 21. Ingatlanfejleszté
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési 4,51% 3 4,51%3 18,03%
Ingatlanbefektetési Alap ! Alap
Biggeorge 22. Ingatlanfejleszté
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési 13,43% 18,00% <=5% 2
Ingatlanbefektetési Alap * Alap
Biggeorge 23. Ingatlanforgalmazé
Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési 20,58% 20,11% <=5% 2
Ingatlanbefektetési Alap * Alap
Biggeorge 24. Ingatlanforgalmazé
Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési 6,46% 6,46% <=5% 2
Ingatlanbefektetési Alap * Alap
Biggeorge 25. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési 12,83% 12,22% <=5% 2
Ingatlanbefektetési Alap Alap
Biggeorge 26. Ingatlanfejleszté
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési 29,66% 34,90% <=5% 2
Ingatlanbefektetési Alap ! Alap
Biggeorge 28. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési 21,01% 18,03% 18,03%
Ingatlanbefektetési Alap * Alap
Biggeorge 34. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési 48,19% 64,26% 64,82%
Ingatlanbefektetési Alap * Alap
Biggeorge 36. Ingatlanfejleszté
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési 44,10% 44,10% <=5% 2
Ingatlanbefektetési Alap ? Alap

1 Részben a Tdarsasdg 72,14%-os kozvetlen tulajdondban 6lié Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési
Alapon keresztiil és a Tdrsasdg 100%-os tulajdondban Glié Biggeorge 40. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési
Alapon keresztiil részben a Tdrsasdg kdzvetlen tulajdonrészén keresztiil

2 A Tarsasdg 5%-os tulajdondban dllé Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapon keresztiil
szdmitott indirekt részesedése az Alapban

3a Tdarsasag tébbségi tulajdondban dllé Biggeorge 30. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap a Biggeorge 21.
Ingatlanfejlesztd Ingatianbefektetési Alapban 2022. (izleti évben megvdsdrolt ,,B” sorozatu befektetési jegyeit a
Waterfront City Il. lakdingatlan projekt befejeztével és dtaddsdval, a beruhdzdsi hitel és az ,A” sorozati
befektetési jegyek tulajdonosi tékéjének és hozamdnak visszafizetését kévetlen értékesitette a Biggeorge 4.
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap részére.
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1.6 Szervezeti felépités

FeligyelGbizottsag
e e e e N e e e e e s R e
. i Auditbizottsag
Ilgazgatasag einoke
Nagygyargy Tibor Janos

Igazgatosdg vezerigazgato

Ingatianfejlesztes Te';vezes i ak:mqok Pénziigyi adminisztracio |
Bozsovics 2solt agygvc’lrg.vv 2a2s Farkas David . e "
vezérigazgatd-helyettes N Las:{:h vezérigazgato-helyettes (CFO) Vezérigazgato kdzvetlen teriiletek
ezérigaz elyeties
e S s Alapkezel8 Ertal
= Ingatlanfejlasztds Kivitalexds I_Ps Béta Finansziroras Opericléd Ertékesités
iletii 5sé ingatlanfin cie offica !
Lakdingatian fejlesztési Tarliletiigasgatdsig 1 93“.}5. E Bagxoffica Marketing e
projaktak 5 : - B0 wzatdic .
Tariilatl Igazgatésig 2 Kontrolling Stabdbvazes Sales admin

Vevdkoordinacié Mszaki coss
Vevbkoordindcid admin ceraidleargaioate Irodavazetds :l’hlﬂl'liﬂk 1T fejlasetés
apesolato

Atadis Villalkozisba adds Kényvalds
Garancia
I~ 8IM
— Logstar
Fejlasztés
Leasing

1. dbra: A Cégcsoport tevékenységirdnyitdsi abrdja

1.6.1 A VezetOség, az Igazgatosag bemutatasa

A Biggeorge Property Nyrt. ligyvezetéseként legaldbb harom, legfeljebb tizenegy tagu
igazgatdsag muikodik, akiket a kdzgylilés hatarozatlan idGtartamra valaszt meg. Az igazgatdsag
tagjai képviselik a Tarsasagot.

Az igazgatdsag tagjai az igazgatdsag elnoke, valamint az igazgatdsagi tagok. Az igazgatdsag az
eln6két maga valasztja a tagjai koziil.

Az igazgatdsag jogait és feladatait testiiletként gyakorolja. Az igazgatdsag tagjai képviseleti
joganak korlatozasa, megosztasa, és nyilatkozatainak ;‘eltételhez vagy jovahagyashoz kotése
harmadik személlyel szemben nem hatalyos.

Az igazgatOsag tagja az igazgatdsag hozzajaruldsa esetén lehet vezet§ tisztségvisel6 olyan
gazdasagi tarsasagban, amely ugyanolyan gazdasagi tevékenységet folytat, mint a Tarsasag.
Az igazgatdsag hatarozatait a jelenlévék sz6tobbségével hozza. Az igazgatdsag az ligyrendjét

maga allapitja meg.
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Az igazgatosag feladat- és hatdskorébe tartozik a Tdarsasag iranyitasaval kapcsolatos olyan
dontések meghozatala, amely nem tartozik a kbzgydilés kizarélagos hataskérébe, ideértve nem
kizarélagosan:

a) a hatdlyos jogszabalyok szerinti beszamold és az adézott eredmény felhasznalasara

vonatkozo javaslat elGterjesztése,

b) kdzbensé mérleg jovahagyasa, osztalékelleg-fizetésrél valo hatarozat meghozatala,
c) dontés az alaptéke felemelésérdl és az ahhoz kapcsolodd alapszabaly-mddositasroél a

kdzgytilés erre vonatkozé felhatalmazasanak birtokaban az abban meghatarozottak szerint,
d) a Ptk. 3:284. §-a szerinti jelentés készitése az Ugyvezetésrdl, a Tarsasag vagyoni
helyzetérdl, uzletpolitikajarél évente legalabb egyszer a kozgylilés, mig negyedévente a

felligyel6bizottsag részére,

e) Felel&s Tarsasagiranyitasi Jelentés elkészitése és kozgylilés elé terjesztése,

f) részvénykonyv vezetése,

g) javadalmazasi politika és javadalmazasi jelentés elkészitése és kozgylilés elé
terjesztése,

h) dontés —ha a Ptk. eltér6en nem rendelkezik — az alapszabaly mdédositasardl a cégnevet,

a székhelyet, a telephelyeket, fioktelepeket és — a fétevékenységet nem érintve — a

tevékenységi kor modositasat érintden, tovabba a c) pontban részletezett tékeemelés esetén,

i) a Tarsasag szabalyzatainak elkészitése és jovahagyasa,
i) a Tarsasag miikodésének és uzletvitelének ellenbrzése, déntés a Tarsasag lzleti és

fejlesztési koncepcidirdl, valamint a stratégiai tervérdl,

k) déntés minden olyan Gigyben, amely nem tartozik a kdzgy(ilés kizarélagos hataskérébe,
) dontés az igazgatdsag, felligyelSbizottsag, auditbizottsag tagjain kiviili munkavallalok

hosszu tavu dijazasdnak és 6sztonzési rendszere irdnyelveinek megallapitasardl.

Az igazgatosdg elndke:

Nagygyorgy Tibor Janos

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1972. szeptember 5.
Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakdhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

A megbizatas 2015. junius 03. napjatdl hatarozatlan idére sz4l.
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Tisztsége: vezetd tisztségviselS, a Tarsasag alapitdja, az igazgatdsag elndke, vezérigazgato.

Az igazgatdsdg tagjai:

Nagygyorgy Tamas Laszlo

Szliiletési hely, id6: Budapest, 1974. augusztus 25.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakdhely: 1037 Budapest, Harant kéz 3/B

A megbizatds 2022. augusztus 18. napjatol hatarozatlan idére szal.

Tisztsége: vezetd tisztségvisels, igazgatosagi tag.

Farkas David

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1989. junius 10.

Anyja neve: Ligeti Agnes Marianna

Lakdhely: 1124 Budapest, Tamasi Aron utca 54. 9. em. 39.

A megbizatds 2022. majus 13. napjatdl hatarozatlan idére szol.

Tisztsége: vezetd tisztségviseld, igazgatdsagi tag, pénzligyi vezérigazgatdé-helyettes.

Bozsovics Zsolt

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1971. januar 16.

Anyja neve: Mészaros Margit

Lakohely: 1029 Budapest, Remetevdlgyi utca 7.

A megbizatas 2017. januar 30. napjatdl hatarozatlan iddre szol.

Tisztsége: vezet6 tisztségviseld, igazgatdsagi tag, ingatlanfejlesztésért felelés vezérigazgato-

helyettes.

Téarsasagi szervezeti valtozasok 2023.1. félévben:

Nem tortént tarsasagi szervezeti valtozas 2023. elsé félévében.
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1.6.2 A FeliigyelGbizottsag bemutatdsa
A Tarsasagnal legaldabb harom, legfeljebb tizenét tagbdl allé feliigyelGbizottsag miikodik,
akiket a kozgydilés legfeljebb 6t éves hatarozott idGtartamra valaszt meg.
A feliigyel6bizottsag tagjai tobbségének a Tarsasagtdl fuggetlen személynek kell lennie.
Fliggetlennek mindsiil a felligyelSbizottsag tagja, ha a Tarsasaggal a felligyelGbizottsagi
tagsagan és a Tarsasag szokasos tevékenységébe tartozo, az igazgatosagi tag szilikségleteit
kielégit6 ugyleten alapuld jogviszonyon kiviil mas jogviszonyban nem all, valamint vele
szemben nem all fenn a Ptk. 3:287. § (2) bekezdésében irt valamely kizaré ok.
A felligyelGbizottsdag a Tarsasdg érdekeinek megdvdsa céljabol ellenérzi a Tarsasag
ligyvezetését. A felligyelSbizottsag jelentést készit a Tarsasag éves beszamolojardl a kozgylilés
részére. A felligyel6bizottsdg a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe
betekinthet, a vezetd tisztségviselGktl és a Tarsasag munkavallaléitol felvilagositast kérhet, a
Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, valamint szerzédéseit
megvizsgalhatja és szakértével megvizsgaltathatja.
A felligyelGbizottsag hatarozatait a jelenlév6k egyszerii szétébbségével hozza. A
felligyel6bizottsag ligyrendjét maga allapitja meg, amelyet a k6zgy(ilés hagy jova.
A feliigyel6bizottsag koteles napirendre tlizni a kbnyvvizsgald altal megtargyalasra javasolt
ligyeket.

A felligyel6bizottsag elnoke:

a) Osszehivja és vezeti a bizottsag liléseit;

b) gondoskodik az (ilés jegyz6kényvének vezetésérdl;

c) részt vehet az igazgatdsag llésein;

d) kezdeményezheti a kozgylilés 6sszehivasat;

e) évente jelentést terjeszt el6 a kozgylilés részére a felligyel6bizottsag és a Tarsasag
munkajaraol.

A felligyel6bizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyuldnszki Edit
Sziiletési hely, idG: Baja, 1958. szeptember 26.

Anyja neve: Fischer Maria
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Lakéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2022/08/18
Jogviszony vége: 2024/04/30

Nagy Kalman

Szlletesi hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakdhely: 1121 Budapest, Martonhegyi Gt 11/A
Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

Lakohely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30

1.6.3 Az Auditbizottsag bemutatasa
A felligyel6bizottsag fliggetlennek mindsiilé tagjaibdl a kézgydilés legaldbb harom-, legfeljebb
6ttagu auditbizottsagot valaszt, valamint kijeloli az auditbizottsag elnékét. Az auditbizottsag
legalabb egy tagjanak szamviteli vagy kdnyvvizsgaloi szakképesitéssel kell rendelkeznie.
Az auditbizottsag segiti a felligyelGbizottsagot a pénziigyi beszamoldrendszer ellenbrzésében,
a konywvizsgdld kivalasztasdban és a konyvvizsgdldval valo egylittm(ikddésben, igy

hataskorébe tartozik:

a) a szamviteli torvény szerinti beszamolé véleményezése;

b) javaslattétel a konyvvizsgdld személyére és dijazasara;

c) a kénywvizsgaloval megkotendd szerz6dés elGkészitése;

d) a kényvvizsgaléval szembeni szakmai kévetelmények és 6sszeférhetetlenségi elirasok

érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, a konyvvizsgaléval valé egyuttmikodéssel



il

BICGEORGE

PROPEATY

kapcsolatos teenddk ellatasa, valamint — sziikség esetén — a feliigyelGbizottsag szamara
intézkedések megtételére valo javaslattétel;

e) a pénziigyi beszamolasi rendszer miikodésének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

f) a felligyelSbizottsag munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfelel
ellenérzése érdekében;

g) minden, amit a Ptk. és a t6kepiacrél sz6l6 térvény a hatas- és feladatkorébe utal.

Az auditbizottsag ligyrendjét maga allapitja meg.

Az auditbizottsagi tagok adatai:
Dr. Gyulanszki Edit

Sziiletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30

Nagy Kalman

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakohely: 1121 Budapest, Martonhegyi Gt 11/A
Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

Lakéhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30
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1.6.4 A Konyvvizsgalo bemutatasa

A gazdélkodas belsS ellenérzéséért a vezetésen tul a szervezet kdnyvvizsgaldja felels. A
Tarsasagnal egy allandé konyvvizsgdldo miikédik, akinek feladata, hogy gondoskodjon a
szamviteli tdrvényben meghatarozott konyvvizsgalat elvégzésérdl, és ennek soran
mindenekel6tt annak megallapitasardl, hogy a Tarsasag hatalyos jogszabalyok szerinti
beszamoldja megfelel-e a jogszabalyoknak, tovabba megbizhaté és valés képet ad-e a
Tarsasag vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, miikodésének eredményérdl. A konyvvizsgdld

vélasztasa hatdrozott idére, legfeljebb azonban 6t évre szol. A kényvvizsgald ujravalaszthaté.

A kdnyvvizsgald betekinthet a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, kényveibe, a
vezetd tisztségvisel6ktél, a felligyel6bizottsag tagjaitél és a Tarsasag munkavallaloitol
felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat és
szerzddéseit megvizsgalhatja. A kdnyvvizsgald a Tarsasag Kozgyllése elé terjesztett éves
beszamoldt megvizsgalja abbdl a szempontbdl, hogy az valés adatokat tartalmaz-e, illetve
megfelel-e a jogszabalyok el6irasainak, és véleményét ismerteti. Enélkil az éves beszamolorol

érvényes hatarozat nem hozhaté.

A kbényvvizsgdlé adatai az alabbiak:

Név: BDO Magyarorszag Kényvvizsgald Korlatolt FelelGsség
Tarsasag (kamarai nyilvantartasi szam: 002387)

Cégjegyzékszam: 01-09-867785

Székhely: 1103 Budapest, KGér utca 2/A. C. ép.

A koényvvizsgalatért személyében is felelds konyvvizsgalo:

Név: Baumgartner Ferenc

Anyja neve: Szajki Margit

Lakéhely: 1037 Budapest, Kunigunda utja 22. fszt. 4.
Kamarai nyilvantartasi szama: | 002955

A kényvvizsgalo az alabbi idGszakokban latta/latja el konyvvizsgalatot:
2021.08.18. - 2023.05.31.
2023.06.01. - 2025.05.31.

A kdnyvvizsgalé nem végzett olyan tevékenységet, mely nem az auditalassal kapcsolatos.



2. Vezetdi dsszefoglalo és elemzés a 2023. elsé féléves pénziigyi adatairél

Az aldbbiakban a BGP Cégcsoport 2023. I. féléves és a 2022. év azonos idészakra vonatkozo

Osszehasonlité adatainak elemzése keriil bemutatasra:

Altaldnos informacidk a 2023. év féléves jelentés pénziigyi adataihoz kapcsolédéan:

Auditalt: Nem
Konszolidalt: Igen
Szamviteli elv: Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldkészitési Standardok (IFRS) szerint
Pénznem: HUF

A 2023. ev elsé félévre vonatkozé dsszevont / konszolidalt, nem auditalt eredménykimutatas

e

f6bb szamai, 6sszehasonlitva az el6z6 év azonos idGszakanak szamaival:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mas masképp van feltiintetve)

Konszolidalt Atfogé eredménykimutatas 2023'06'.3(,)' 652522:::;:(;:’;6 Viltozas valtozs
nem auditalt nem auditalt e
Ertékesités nett6 arbevétele 2987322 2760 853 226 469 8,20%
Egyéb mlkodési bevétel 2631182 303 026 2328156 768,30%
Osszes miikédési bevétel 5 618 504 3063 879 2554 625 83,38%
Anyagkoéltségek 136 791 75 748 61043 80,59%
Eladott aruk és szolgaltatasok 17 977 115 659 -97 682 -84,46%
Igénybevett szolgaltatasok 1391 640 981 887 409 753 41,73%
Személyi jellegd raforditasok 891933 732 130 159 803 21,83%
Ertékcsokkenés és értékvesztés 133 340 130 031 3309 2,54%
Egyéb mikodési raforditasok 453 644 155 880 297 764 191,02%
Osszes miikodési koltség 3025 325 2191335 833990 38,06%
:f:::g;ﬂ:‘:;‘;tek SRR R GRS 2593179 872544 | 1720635 197,20%
Pénzigyi miveletek bevételei 3581226 872 761 2 708 465 310,33%
Pénzlgyi miveletek réforditasai 1527 843 310972 1216 871 391,31%
E:::‘Ef:tdeii ii';elmédsze"e' elszamolt 261115 36 771 297886 |  -810,11%
Pénziigyi miiveletek eredménye 1792268 598 560 1193708 199,43%
Adozas el6tti eredmény 4 385 447 1471104 2914 343 198,11%
Halasztott ad6 -140 988 35 104 -176 092 -501,63%
Addfizetési kitelezettség 385031 120039 264 992 220,75%
Nett6 adézott eredmény 4141404 1315 961 2825 443 214,71%
Anyavallalatra juté nettd addzott eredmény 3319424 1330925 1988 499 149,41%
gj{?;;'t'ee"r‘:;iéiizesedésre Jutd nettd 821980 14964 836944 |  5593,05%
EPS (alap és higitott) - Ft-ban * 208,01 97,5 110,51 113,34%
EBITDA** 2726 519 1002575 1723944 171,95%
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* Az 1:100 ardnyban, 2022. mdsodik félévében tértént részvényfelosztds (split) miatt a torzsrészvények 2022. elsé
félévi darabszdma az dsszehasonlithatdsdg biztositdsa érdekében ugy keriilt feltiintetésre, mintha a split 2022.
elsd félévben tortént volna.

** a pénziigyi tételektdl, addfizetéstdl, értékcsékkenéstdl tisztitott eredménykategdria az EBITDA (EBITDA =
Pénziigyi miiveletek és addfizetés elétti eredmény (EBIT) + Ertékcsokkenés)

A BGP Cégcsoport 2023. elsé félévét 2.593 millié Ft pénziigyi m(iveletek és addfizetés elGtti
eredménnyel (EBIT) és 3.087 millid Ft EBITDA eredménnyel zarta. A BGP Cégcsoport addzas
utani, azaz nettd addzott eredménye 4.141 millié Ft, ami az 6sszehasonlito id6szakhoz képest
214,71%-0s (+2.825 millid Ft) novekményt jelentett.

2023. év els6 félévének gazdalkodasa a terveknek megfelelGen teljesiilt az arbevétel, a
pénziigyi befektetések, az igénybe vett szolgaltatasok koltségei, tovabba az addzott eredmény
tekintetében. A jelen pénzigyi jelentés altal felolelt beszamolasi id6szak gazdalkodésa a
vdrakozdasoknak megfelel6 jovedelmezdség mellett alakult.

A BGP Cégcsoport nettd arbevétele az el6z6 év azonos idészakahoz képest 8,20%-kal, 226
millié Ft-tal 2.987 millié Ft-ra ndvekedett. A Cégcsoport egyéb miikodési bevételének 2.328
millid Ft-os névekedését befektetési célu ingatlanok valds piaci értékének ndvekedése okozta.
A mukodési koltségek az 6sszes mikodési bevétel novekményhez képest kisebb aranyban,
Osszesen 38,06%-kal (+833 millié Ft) emelkedtek.

A pénzigyi miiveletek bevételei 2023. els6 félévben 2.708 millié Ft-tal néttek, melyet
els6sorban a Tarsasag 2023. elsé félévben végzett befektetési tevékenységek (lasd 1.4. és 1.5.
pontban részesedések, befektetések) altal 2023. els6é félév soran megtermelt hozam
magyaraz, valamint az, hogy a Biggeorge Property Nyrt. 2023. elsé félév soran 1.180 millié Ft
nyereséggel értékesitette a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban
meglévé befektetési jegyeinek egy részét a konszoliddcids koron kiviil es6 Biggeorge 4.

Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapnak.

A pénzigyi miveletek raforditasainak 1.217 millio Ft-os novekedését egyrészt a BGP
Cégcsoport  72,14%-os kozvetlen tulajdonaban all6 Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alap nagysagrendileg 600 millié Ft 6sszegli hozamfizetése okozta a
konszolidacios kérén kivil esé Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapnak,

valamint a pénziigyi miveletek raforditasainak nagysagrendileg 680 millio Ft Osszegu
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névekedését eredményezte a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap valds
értékelése a Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap felé térténé befektetési
jegyek értékesitését kovetGen, ezaltal a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési
Alap befektetési szamara nettositva

jegyeinek értékesitésén a BGP Cégcsoport

nagysagrendileg 500 millié Ft nyereség keletkezett 2023. elsé félévében.

Mindemellett a pénzigyi raforditdsok koz6tt szerepel a 2022. februarban kibocsatott 7
millidard Ft Ossznévértéklii Kotvény 2023.06.30-ig elhatarolt kamatraforditasa, amely

nagysagrendileg 129 millié Ft (els6 kamatfizetés 2023. februar hénapban tortént).

Egy részvényre jutd alap és higitott nyereség szamitdsa

EPS = Nett6 addzott eredmény / Kibocsatott torzsrészvény éves atlagos darabszama
A Részvényszdm EPS-hez és a Részvényszam higitott EPS mutatd szamitashoz 2023. els§
félévben: 19.910.000 db ,,A” sorozatu torzsrészvény.

Az EPS azt mutatja meg, hogy 1 db részvény mennyi jovedelmet termelt.

A 2023.06.30. fordulénapra vonatkozd 6sszevont / konszolidalt nem auditélt mérleg f6bb
szamai:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mas masképp van feltliintetve)

2022.12.31 z F
ESZKOZOK ::;3;33':2'} 6sszeha.sc')nll't6 V:zI::zl:ats
auditalt

Immaterialis javak 93 040 98 453 -5413
Befektetési célu ingatlanok 6098 078 5053676 1044 402
ingatlanok 62 065 144 174 -82 109
Gépek és berendezések 61153 68 615 -7 462
Egyéb részesedések 21 892 607 17 405 689 4486 918
Halasztott adé kévetelések 23975 475 23500
Hosszu lejaratu kapcsolt kdvetelések 80573 765 727 -685 154
Egyéb befektetett eszkdzok - - -
Eszkdz hasznalati jog 320725 418 031 -97 306
Goodwill 500 064 500 064

Even tuli eszk6z6k sszesen 29 132 280 24 454 904 4677 376
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2022.12.31

ESZKOZOK nz::\ae;?:l.iigl.t 6sszeha-sc’>nll’t6 V:::c:zl:ats
auditalt
Készletek 8272720 3384 482 4 888 238
Vevékovetelések 21963 89344 -67 381
Rovid lejaratu kapcsolt kbvetelések 98 729 141 107 -42 378
Egyéb rovid lejaratu kévetelések 1167 792 1107 825 59 967
Jévedelem add kovetelések 2444 5598 -3154
Aktiv idGbeli elhatarolasok 1764 899 1259 342 505 557
Ertékpapirok 93 530 169 952 -76 422
:;"ezne:rzt':;‘iss pénzeszkoz- 5119 633 5818 618 -698 985
Forgdeszkoz6k Gsszesen 16 541 710 11 976 268 4 565 442
Eszkozok Gsszesen 45 673 990 36431172 9242 818
2022.12.31 = =
FORRASOK :::‘3;?:1';2& 6sszeh:~fsc’mll’t6 V:ZI::zFats
auditalt
Jegyzett t6ke 199 100 195 000 4100
Visszavasarolt sajat részvény - : o
T6ketartalék 9295 231 8798 721 496 510
Eredménytartalék 14 397 496 9248 383 5149113
Targyévi eredmény 3319424 5564 554 -2 245 452
Anyavallalatra juté sajat t6ke 6sszesen 27 211 251 23 806 658 3404593
Nem ellenérzésre jogositd részesedés 6974 233 991 892 5982 341
Sajat t6ke Osszesen: 34 185 484 24 798 550 9 386 934
Tartozasok kotvénykibocsatasbél 7036 379 7 038 466 -2 087
Halasztott adé kotelezettségek 352 400 469 889 -117 489
Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek 118133 165 103 -46 970
Hosszu lejaratd lizingkotelezettségek 165 234 239 385 -74 151
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek - -
Hosszu lejaratu kdtelezettségek dsszesen 7672 146 7912 843 -240 697
Rovid lejaratua hitelek és kdlcsondk 129 107 309 074 -179 967
Rovid lejarati lizingkotelezettségek 193 062 205 325 -12 263
Szallitok 272894 133 996 138 898
Révid lejaratu kapcsolt kételezettségek 33528 21268 12 260
Egyéb kotelezettségek 2281423 2115573 165 850
Jovedelem add kotelezettségek 291 647 107 057 184 590
Passziv id&beli elhatarolasok 614 699 827 486 -212 787
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 3816 360 3719779 96 581
Kotelezettségek és sajdt téke dsszesen 45 673 990 36 431172 9242 818
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A befektetési célu ingatlanok értékének 1.044 milli6 Ft-os névekedése elsésorban az
ingatlanok valés értékének emelkedésébél, illetve a telkeken végzett beruhazasok
aktivalasabol szarmazik. A novekedést mérsékelte a 2023. elsé félévében értékesitett
befektetési ingatlanok kivezetése (a BGP Cégcsoport egyik lednyvallalata, a Pro-
Centoquaranta Korlatolt Felel6sségli Tarsasag a Szabadbattyan, 1851/1-6. hrsz alatt felvett
ingatlanok adasvételére vonatkozd tranzakciét lezarta 2023. januar 10. napjan, és az
ingatlanok kizarélagos tulajdonosava valt a konszolidaciés kérbe nem tartozé Biggeorge 25.
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap 100%-os tulajdonaban all6 Biggeorge 41.
Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap. Az ingatlanok adasvétele piacon aron tértént,
osszesen 4,84 millié EUR + AFA értékben. A Biggeorge 41. Ingatlanfejleszts Ingatlanbefektetési

Alap a jévében logisztikai beruhazast tervez eszkdzolni.)

2023. els6 félévben a Cégesoport részesedést, befektetési jegyet vasarolt tobb, az 1. pontban
részletezett ingatlanbefektetési alapban, illetve befektetéseinek értéke névekedett, amely

mind6sszesen 4.487 millié Ft-tal ndvelte a mérlegben szerepld részesedések értékét.

A készletek értékének novekedését a 2023. elsé félévben konszolidacids korbe keriils
ingatlanfejleszt6 ingatlanbefektetési alapok (lasd 1.3. pontban A konszolidacidba teljeskériien

bevont entitdsok bemutatasa) készleteinek tébblet értéke okozta.

Az Anyavallalatra jutd Sajat t6ke 3.405 millié Ft-os névekedését egyrészt az 500.6 millié Ft-os

tékeemelés masrészt a 2023. elsé félévben elért netté addzott eredmény okozta.

A Nem ellendrzésre jogosito részesedés 5.982 millié Ft-os ndvekedését a 2023. elsé félévben
konszolidécios korbe keriil§ ingatlanfejleszt ingatlanbefektetési alapok (lasd 1.3. pontban A
konszolidécidba teljeskoriien bevont entitdsok bemutatasa) okoztdk, melyekben a Cégcsoport
nem 100%-ban tulajdonos, illetve a Biggeorge REIT Zrt. részvényei egy részének kiilsé

tulajdonosok felé torténd értékesitése.

A hosszu lejaratu kotelezettségek nem valtoztak jelentdsen az dsszehasonlité idGszakhoz
képest, 241 millié Ft-tal cs6kkentek, mig a révid lejarat( kdtelezettségek 97 millid Ft-tal

néttek.
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3. Az évkozi idGszakot kovetben tortént, az évkozi idoszak kimutatasaiban
nem tiikr6z6d6 események

E szakasz ismerteti az egyéb pénzigyi informacidkat, illetve pénziigyi hatdssal bird
eseményeket, amelyeket vagy a vonatkozé szamviteli standardok kévetelnek meg, vagy a
vezetdség tekint a részvényesek szamara lényeges informacidnak és az évkozi idészakot
kévetben torténtek, ezért az id6szak kimutatasaiban nem tikrézédnek.

Az |gazgatosag minden lényegi informaciot, amely a Cégcsoport tevékenységét a szokasos
Uzleti tevékenységen kiviil |ényegesen befolyasolhatja, a Tarsasag hivatalos kézzétételi helyein

folyamatosan kézzétette.

3.1 Baross Gabor T6keprogram Ingatlanalap Alprogram nyertes palyazata

A BGP Cégcsoport 72,14%-os kozvetlen tulajdondban allé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alap a Nemzeti Tékeholding altal meghirdetett Baross Gabor
T6keprogram Ingatlanalap Alprogramja keretében 2023. marcius 1. napjan kozzétett
felhivasra beérkezett, nyertes palyazata alapjan 6.400.000.000 Ft befektetési 6sszeget nyert
el, amelyet az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkorlien Mikédd Részvénytarsasag, mint
befekteté biztosit a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap részére. A
palyazati felhivasban irt forras felhasznaldasara vonatkozo szabalyok, gazdasagfejlesztési célok
megvaldsulasat biztosité befektet6i megdllapodas 2023. julius 18-an keriilt aldirasra, igy a
fenti gylet zarasra keriilt.

Az lgylet sordn az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkorlien Miikédé Részvénytdrsasag
64.000.000 db, 100 HUF, azaz egyszaz forint névértékd, 6.400.000.000 HUF, azaz Hatmilliard-
négyszazmillidé forint 6ssznévértékli befektetési jegyet szerzett meg jegyzés utjan a Biggeorge
30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapbdl, amely révén jelen kimutatas kézzétételének
napjan a befektetési jegyek 34.48%-at tulajdonolja. A Kibocsaté kdzvetlen tulajdonaban
maradt a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek
45.59%-a, mig kozvetetten (a Kibocsatd 5%-os tulajdonaban allo Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap altal tulajdonolt befektetési jegyekkel egyiittesen) a Kibocsatd
mind6sszesen a befektetési jegyek 46.59%-at tulajdonolja, amely révén a jelen kimutatas
kozzétételének napjan a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap nem tartozik

a Kibocsato teljes korden konszolidalt részesedései kozé.
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3.2 Tranzakcio sorozat inditdsa és zarasa

A Kibocsato a cégesoporton beliil az alabbi atalakitdsokat inditotta és zarta le a 2023.06.30-ai
fordulénapra készitett pénziigyi kimutatdast kdvetéen:
A Kibocsdté 100%-os tulajdonaban all6 és a Kibocsaté konszolidécids kérébe tartozé Biggeorge
40. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (,BG40 Alap”) értékesitette a Biggeorge 32.
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (,BG32 Alap”) Alap részére az alabbi befektetési
jegyeket:
® a Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap B sorozatat
nagysagrendileg 145 millié forint 6sszegben;
e a Biggeorge 15. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap B sorozatét
nagysagrendileg 1.087,1 millié forint 6sszegben;
® a Biggeorge 23. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap B sorozatdt
nagysagrendileg 908 millié forint 6sszegben;
e a Biggeorge 24. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap B sorozatat
nagysagrendileg 859,7 millié forint 6sszegben.
A Kibocsaté a BG40 Alap befektetési jegyeinek egy részét visszavaltotta, nagysagrendileg
3.000 millié forint 6sszegben.
A Kibocsato a BG32 Alap befektetési jegyeit megvasarolta a Biggeorge Holding Korlatolt
Felel6sségli Tarsasagtdl dsszesen nagysagrendileg 3.550,2 millié forint 6sszegben, amely
révén a BG32 Alap a Kibocsaté 100%-os tulajdondba és konszolidacids kérébe keriil.
A Kibocsaté a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (,BG30 Alap”)
befektetési jegyeinek egy részét visszavaltotta, nagysagrendileg 1.131,8 millié forint
Osszegben. A tranzakcié nem csokkentette jelentsen a Kibocsato kdzvetett tulajdonat a BG30
Alapban. A Kibocsatd jelen pénziigyi kimutatas kdzzétételekor minddsszesen a befektetési
jegyek 46.59%-at tulajdonolja, amely révén a jelen kimutatas kdzzétételének napjén a
Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap nem tartozik a Kibocséaté teljes

korien konszolidalt részesedései kozé.
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4. A gazdasagi kornyezet ismert és varhato fejlédése, a belsé dontések
varhatd hatdasa fliggvényében

Uzletmenet bemutatdasa

A BGP Cégcsoport f6 tevékenysége a kereskedelmi és lakoingatlanok fejlesztése, a befektetési
célu ingatlanok kezelése és az alapkezelés, melyet a kévetkezé jelent&sebb tevékenységeket
végz6 csoporttagok kézremiikddésével végez: projektmenedzsment és ingatlanfejlesztési
szolgaltatasok (BN Zrt.), alapkezelés (Biggeorge Alapkezels Zrt.) és hozamtermel§ ingatlanok
projekttarsasagai (pl. Bécsi Corner Zrt.).

A BGP Cégcsoport tagvallalatai és a hozzajuk tartozo alapok eddig tobb, mint 3.000 db lakast
adtak at, valamint 153.000 négyzetméretnyi iroda-, ipari- és logisztikai épiiletet fejlesztettek.
A BGP Cégcsoport 100%-os tulajdonaban allo Biggeorge Alapkezel6 Zrt. (,Alapkezel§”) mar
mintegy 176.92 milliard forint értékl eszk6zt kezel. Az alapokban jelenleg is mintegy 775 db
lakas kivitelezése van folyamatban, valamint a BGP Cégcsoport és az altala kezelt alapok
tovabbi 2.700 db lakas épitésére alkalmas telekkel rendelkeznek.

A Cégcsoport jelenleg a lll. kertleti Waterfront City-ben, a XIlI. kerileti Westside Garden-ben,
a IX. kerlleti Spirit Residence-ben és két Balaton-parti projektjében, Siofokon és
Balatonszemesen kinal lakasokat a vasarloknak.

A Biggeorge Property logisztikai lizletaga, a Logstar pedig jelenleg az M3 autdpalya mellett a
XV. keriiletben, Gydrben, Tatan, Térokbalinton és Székesfehérvar hataraban kinal bérelhetd
raktarakat.

Uzleti kdrnyezet

A gazdalkodas piaci kérnyezete stabil, a BGP Cégcsoport tagjai a sajat piacukon jelentés
tapasztalattal és szakértelemmel birnak.

Piaci Pozicid

A BGP Cégcsoport piaci részesedése megbizhatéan nem mérhetd, azonban Magyarorszag
egyik vezetd ingatlanfejlesztGjének mindsiil.

JovOkép

A BGP Cégcsoport rovid és kozéptavu jovGképe pozicidjanak megerdsitése, piaci

részesedésének nodvelése, mint Magyarorszag egyik legjelentésebb ingatlanfejlesztdje, az
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altala tulajdonlott részesedések jovedelem termeld képességének biztositdsa, magas szintii
mikodtetésével, szinten tartasaval, ndvelésével.

Varhato fejlédés, célok

A BGP Cégcsoport magasszintli miikodtetése, piaci részesedés ndvelése tovabbi
fejlesztésekkel és akvizicidkkal, akar uj tevékenységekkel, Gj befektetésekkel.

Uzleti Tervek, stratégia

A jelenlegi piaci kérnyezetben a BGP Cégcsoport a befektetésekbdl adédo osztalék- és hozam
bevételek ndvelésére, illetve a befektetések eladdsabdl szarmazd nyereségre térekszik,
mikdzben prébalja a lehetd legalacsonyabb szinten tartani a miikddési kéltségeket. A BGP
Cégcsoport célja, hogy innovativ ingatlanfejlesztési és pénziigyi, finanszirozasi megolddasaival

a cég folyamatos vagyonosodasat elGsegitse.

5. Kutatas és a kisérleti fejlesztés

A BGP Cégcsoport kutatasra, kisérleti fejlesztésre iranyuld célokat nem fogalmazott meg.

K+F tevékenység bemutatds

A BGP Cégcsoport kutatasi, kisérleti tevékenységet nem végez.

6. Telephelyek, fioktelepek bemutatasa

A Cégcsoport székhelye Budapest, a 1023 Budapest, Lajos utca 28-32. szam alatt a Bécsi

Corner Irodahazban van.

7. A vallalkozo altal folytatott foglalkoztataspolitika

A BGP Cégcsoport foglalkoztataspolitikaja nem koriilhatérolt, azt a mindenkori gazdasagi célok

hatarozzak meg.
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Foglalkoztatasi helyzet:

2023. els6 félévben a Cégcsoport atlagos statisztikai létszama 115 f6 volt és 2023.06.30-an
Osszesen 145 f6t foglalkoztatott. A Cégcsoport atlagos statisztikai létszama 2022. (izleti évben

119 f6 volt és 2022. december 31. napjan a Cégcsoport 6sszesen 145 f6t foglalkoztatott.

A BGP Cégcsoport folyamatosan gondoskodik a munkavallalék megfelel6 tovabbképzésérdl,
emellett biztositja résziikre a mindenkori specidlis munkavédelmi elGirasoknak vald
megfelelést.

A BGP Cégcsoport toretlen fejlédésének és az ligyfelek magas szinvonalu kiszolgalasanak egyik
legfontosabb kulcsa emberi eréforrasaink hatékonysaga. Jelenlegi és jovébeni sikerei a
munkatarsak szaktudasan, tigyfélkbzpontu napi munkajan és pozitivemberi egylittm(ikodésén
alapszik.

A BGP Cégcsoport a munkatdrsai szamara versenyképes, teljesitmény-aranyos jovedelmet,
naprakész szakmai ismereteket, a folyamatos fejl6dés lehetdségét és egy piacvezet6 vallalat
stabilitasat biztositja.

Sokszin(iség politika:

A BGP Cégcsoport elutasitja mind a nemre, életkorra, fogyatékossdgra, mind az etnikai
eredetre, fajra, vallasi és nemi beallitottsdgra vonatkozo barmilyen megkiilonboztetést,
valamint elutasitja a diszkriminacido minden formajat a munkahelyen. A Cégcsoport kiemelt
célja a munkahelyi diszkriminacidmentesség és az esélyegyenldség biztositdsa a munkatarsak
korében, tekintetbe véve a kulturalis és jogi sajatossagokat. A Cégcsoport a miikodési
célkitlizéseivel dsszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a mikddésének ellendrzésére
hivatott szerveinek személyi dsszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran toérekszik arra,

hogy a sokszin(iségi politika elvi maximai minden tekintetben beteljesiiljenek.

8. Kornyezetvédelem

A BGP Cégcsoport minden lizletagaban egyre kiemeltebb figyelmet fordit arra az utébbi
években, hogy tevékenysége soran (ideértve az altala kezelt ingatlanalapokat) térekedjen az

energiahatékonysagra, a fenntarthatdsagra és a tarsadalmi felelésségvallalasra.
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A 2018. utan indult lakdingatlanfejlesztéseknél geotermikus flitésrendszerek keriiltek
kiépitésre a megujuld energetikai kovetelményeknek megfeleléen, amelyek &koldgia
labnyoma igy sokkal kisebb a hagyomanyos fosszilis energiahordozdkat éget8knél, valamint
mind a hd&szigetelések, mind a z6ldtet6k tovabbi emelt szint(i miszaki megoldasokként
tamogattak az egyes épliletek energiahatékonysagat. A fenti mdszaki megolddsokat
alkalmazo, atadott épiletek a kovetelményeknél magasabb, kiemelked6en nagy
energiahatékonysagu, AA+ energetikai besorolast kaptak. Emellett a zajvédelem, a
csapadékviz hasznositas és a z6ld felliletek kialakitasanak vonatkozasaban is megjelentek a
hosszu tava kérnyezeti szempontok.

A Cégcsoport dltal kibocsatott Kétvényekre a z6ld kétvény keretrendszere vonatkozik, a
kétvénykibocsatasbdl befolyt 6sszeggel elsGsorban a z6ld céloknak megfelel§ lakéingatlan
fejlesztési projektjeit, illetve logisztikai projektjeit kivanja finanszirozni a Kibocsaté.

Minden projekten magas hészigetelés(i szerkezetek keriilnek beépitésre, energiatakarékos
LED vilagitas, valamint okos mér6orarendszer keril telepitésre. A lakdépiiletek esetén levegés
vagy talajszondds hdészivattyus, valamint mennyezet h(it6-fitG rendszerek, a logisztikai
épliletek és az irodahazak esetén pedig napelemek kertilnek felszerelésre.

Toébb, a BGP Cégcsoportba tartozo Biggeorge Alapkezel Zrt. altal kezelt alap altal bérbeadott
ingatlanban kertiilt sor a bérlékkel kbz6sen energetikai korszer(sitésre.

Tovabba a BGP Cégcsoport napi, operativ munkdaja soran torekszik arra, hogy minél tébb
ujrahasznosithatdé anyagot hasznaljon (papirbeszerzés, szelektiv hulladékgyiijtés), és kiemelt
figyelmet forditunk arra, hogy minél tébb dokumentumot digitalizaljunk keriilve a felesleges

nyomtatast.

9. A pénziigyi instrumentumok hasznositasa

Pénziigyi instrumentumnak mindsiilnek a vevlkovetelések, az adott kélcsdndk, a
részesedések és a pénzeszk6z6k, valamint a felvett hitelek, kolcséndk és a szallitoi
kotelezettségek.

A pénzigyi instrumentumok hasznalatabol adéddan a Cégcsoport a kévetkezd fébb

kockazatoknak van kitéve:
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Hitelezési kockazat:

A hitelkockazat azt a potencidlis kockazatot jelenti, hogy az lizleti partner nem teljesiti a
fizetési kdtelezettségeit, vagy nem idében teljesiti azokat, vagy csokken a kdvetelések értéke
az Uzleti partner hitelmingsitésének romlasa miatt. A kapcsolédd villalatoknak nyujtott
hitelekb8l vagy mas hiteljellegli kotelezettségvallalasokbdl szdrmazé kockazatok szintén
szerepelnek a Cégcsoport hitelkockazat kezel6 mechanizmusaban.

Orszagkockdazat:

Az orszagkockazat altaldaban olyan potencialis veszteséget jeldl, amelyet egy adott orszagban
végbemend olyan gazdasagi, politikai vagy mas esemény valt ki, amelyet a Cégcsoport nem
tud irdnyitani, sem mint hitelezd, sem mint befektetd. llyen esemény(ek) kovetkeztében a
kodtelezett nem képes id6ben teljesiteni a kotelezettségeit, vagy egyaltalan nem tudja Sket
teljesiteni, vagy a Cégcsoport nem tudja érvényesiteni a jogait a kotelezettel szemben. Az
orszagkockazat komponensei a transzferkockazat, az allami kockazat és a kollektiv adés
kockazat.

Részesedési kockazat:

A részesedésekhez kapcsolédd kockazatok, a részesedés értékesitése soran realizalt, illetve
cs6d kévetkeztében elBallt veszteség, a részesedések (részbeni) értékvesztése (ideértve az
Uzleti vagy cégértéken, a goodwill értékén elszamolt értékvesztést), vagyis a befektetés kdnyv
szerinti értékén elszenvedett veszteség, valamint a részesedésekhez kapcsolddé egyéb
pénziigyi kockazatokbdl, reputacios kockazatbol, miikodés kockazatbdl, arfolyam kockazatbol
szarmazo esetleges veszteségek.

A Cégcsoport kockazatkezelési mechanizmusai 11. pontban kerlilnek részletesen

bemutatasra.

10. Az ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat
10.1 Inflacidbodl eredé kockazat

Az inflacio névekedése varhatdan hatdst gyakorol a Cégcsoport kéltség-, raforditas- és bevételi
oldaldn, valamint a bérek fejlesztését is érinti. Az inflacié névekedése pénziigyi kockazatot

jelent a Cégcsoport szamara.
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Epitési kdltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen hatranyosan
érintheti az ingatlanpiacot, mivel az magasabb lakas vételarak meghatdrozasat teheti
sziikségessé, amely csokkentheti a keresletet, amely érinti a Cégcsoport eredményességét,
illetve a magasabb épitési koltségek csokkentik a Cégcsoport jovedelmeziségét. Az épitési
koltségek jelent6s emelkedése jelentésen csokkentheti egyes folyamatban levé projektek
eredményét is.

10.2 Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Cégcsoport nem tudja pénziigyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Cégcsoport likviditasmenedzselési megkdzelitése, hogy
amennyire lehetséges, mindig megfelel6 likviditast biztositson kételezettségei
esedékességkor torténé teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett korlilmények kdzétt

anélkiil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockaztatnd a Cégcsoport hirnevét.

10.3 Eladdésodottsag és finanszirozasi kockazatok

A Cégcsoport sok esetben él a hitel vagy kotvényfinanszirozds lehet6ségével. Ezért a
finanszirozasi lehetGségek hozzaférhet6ségének, drazasanak és biztositéki rendszerének
valtozdsa hatassal lehet a Cégcsoport stratégidjanak megvaldsitasara, illetve eredményének
alakulasara. A hitelfelvétel a Cégcsoport altal varhatdan elérheté hozamot és kockdazatait
egyarant novelheti. A hitelek lejarata és a befektetések id6tavja kozotti 6sszhang esetleges
hidnya a Cégcsoport likviditasi helyzetét akar jelent6s mértékben is befolyasolhatja.

A Cégcsoportba tartozd Alapkezel6n keresztiil a Cégcsoport kiils6 befektetéket is bevon
fejlesztései megvaldsitasdba. A befektet6k befektetési étvagya, az altaluk elvart hozam
nagysaga a piaci helyzet fliggvényében lényegesen valtozhat. Ezen befektetSi forrasok
elérhetGsége jelentGsen befolyasolhatja, hogy a Cégcsoport milyen volumenben képes
fejlesztéseit megvaldsitani és milyen sajat tékére juté megtérilést tud elérni.

Nincs kizarva, hogy a jov6ben a Cégcsoportnak sziiksége lehet tovabbi kilsé finanszirozasra.
Amennyiben a jov6ben dragulnak a piaci forrasok, az negativ hatdssal lehet a Cégcsoport
pénziigyi, jovedelmi helyzetére. Ebben az esetben az is el6fordulhat, hogy a Cégcsoportnak

valtoztatnia kell a piaci stratégidjan.
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10.4 A Biggeorge Property NKP 2032/1 kétvénnyel 6sszefiiggé kockazatok

A Cégcsoport 7 millidard forint Gssznévértéki, forintban denominalt Koétvényt hozott
forgalomba a Magyar Nemzeti Bank altal 2019. julius 1-jén elinditott Novekedési
Kotvényprogram keretében. A Kotvény és a Kibocsatéd hitelminGsitését az Eurdpai
Ertékpapirpiaci hatésag (ESMA) altal nyilvantartasba vett, feltigyelt és az MNB altal a jegybanki
fedezetértékelés korében elfogadott hitelmindsité tarsasag végzi. A Kétvények forgalomba
hozatala céljabol készitett, 2022. majus 12. napjan kelt Informaciés Dokumentum alapjan
amennyiben a Kotvények hitelkockazati besorolasa a ,B+” mingsitésérdl kedvezétlenebb
mindsitésre romlik, akkor a mindsitésromlds vagy lehetséges mindsitésromlas azt
eredményezheti, hogy a Cégcsoport jovébeni finanszirozdsi lehetdsége gyengiil, és a
Kibocsatot visszavaltasi kotelezettség terhelheti a kotvényfeltételek szerint, amelyek lényeges

hatranyos hatdssal lehetnek a Kibocsatdéra és a Cégcsoport pénzigyi helyzetére.

10.5 Devizaarfolyamok valtozasanak kockazata

A Cégcsoport mikoédése sordn kiilfoldi devizaban denominalt forgalmat is bonyolit, illetve az
épitési anyagok ardt a devizaarfolyam is befolyasolja, igy a Cégcsoport tulajdonaban 1évé
ingatlanok hasznositasabdl vagy értékesitésébdl szarmazo bevételek és az ezekhez két6do
kiadasok, illetéleg értékpapirok, valamint hitelek kiilonféle devizakban lehetnek denominalva.
Ennek kovetkeztében — mivel ezen bevételek, kiadasok, értékpapirok és hitelek egyes
devizakban kifejezett értéke forintra konvertélva az adott deviza és a forint k6z6tti arfolyam
ingadozasatol fliggben valtozhat — az arfolyamvaltozas hatassal lehet a Cégcsoport lzleti
tevékenységére és eredményességére. Tekintettel arra, hogy a Cégcsoport a kiilénbdz6
projekteken kiilonb6z6 deviza-poziciokkal rendelkezik (amely lehet forint, vagy eurd),
barmilyen irdnyu devizaarfolyam elmozdulasnak lehet hatdsa. A Cégcsoport igyekszik fedezeti
ugyleteket kotni a kockazatok kezelésére, azonban nem minden pénziigyi kockazat
kiiszobolhet§ ki teljes mértékben ilyen fedezeti Gigyletekkel, illetve bizonyos esetekben nem
all rendelkezésre kereskedelmileg ésszerl feltételekkel fedezeti (igylet. Egy esetleges

hatranyos arfolyam-elmozdulds pénziigyi veszteséget okozhat a Cégcsoport részére.

A Cégcsoport kockazatkezelési mechanizmusai a kdvetkezd pontban keriilnek részletesen

bemutatasra.
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11. A kockazatkezelési politika és a fedezeti ligylet politika

A Cégcsoport a kockazatok kezelése sordn elsGsorban azok elkeriilésére, minimalizalasra
térekszik. Olyan ingatlanokat kivan megszerezni, amelyek fejlesztési, valamint befektetési
és/vagy bérbeaddsi célra alkalmasak, illetve alkalmassa teheték. A fejlesztés fogalma alatt —a
Cégcsoport szempontjabol — tudatos értékndvels tevékenység értendd. A fejlesztés soran a
fejleszt6 (a Cégcsoport adott Leanyvallalata vagy Alap) viseli tobbek kdzott a tervezési
kockazatokat, a mszaki kockazatokat, a szerz6déses kockazatokat és az engedélyezési eljaras
soran jelentkez kockazatokat, tovabba koltség-, hataridé- és értékesitési kockazatokat.
Tovabba a Cégcsoport vezetSsége az arfolyamkockazatokat folyamatosan monitorozza. Ugyan
az egyedi projektek tilnyomo részben természetes fedezettségliek, azonban a Cégcsoport
szintjén, illetve sziikség esetén az egyedi projektek szintjén is alkalmazza a rendelkezésére allo
banki és treasury eszkéztarat a kockazatok minimalizalasanak érdekében.

Az elkeriilhetetlen kockazatok kezelésénél az elsGdleges szempont a gazdalkodas biztonsaga.

A kockazatkezelési mechanizmusok bemutatdsa:

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatdrozasa az Igazgatdsag feladata.

A Cégcsoport a belsd, lizleti folyamataibol ad6dé kockazatokat a belsé szabalyzatok Gtjan
kivanja csékkenteni.

A Cégcsoport menedzsmentje tudomassal bir a kockazatokrdl, és a kockazatokat folyamatosan
figyelemmel kiséri és szlikség szerint nemzetkdzi szabvanyoknak megfeleld és a legjobb iparagi
gyakorlatokon alapuld belsé kockazatkezelési eljarasokat tart fenn és alkalmaz.

A kockazatkezelés hatékony és gyors megvaldsitasa érdekében a Cégcsoport rendszeres
értekezleteket tart, amelyek soran nem csak feltarasra és értékelésre keriilnek a Cégcsoport
eredményességére hato lehetséges kockazatok, hanem vezet6i déntés sziiletik azok kezelési
mechanizmusaira vonatkozéan is.

A Cégcsoport kockazatkezelése kdrében igyekszik Uzleti partnereit gondosan megvalogatni,
ennek keretében valamennyi partnerével torténé uzleti kapcsolat létesitést megel6zen,
illetve az Uzleti kapcsolat id6tartama alatt is, rendszeres &tvildgitasokat, illetve

kockazatkezelési eljarasokat végez.



il

BICGGEORGE

PROPERTY

Az Alapkezel§ sajat kockazatkezelési szabalyzattal, folyamatokkal, illetve személyzettel is
rendelkezik a jogszabalyi kbvetelményeknek megfelelGen, amely az Alapkezel6 és az Alapok
vallalatcsoportban betoltott szerepe miatt jelentés mértékben hozzajarul a Cégcsoport
kockazatkezelésének eredményességéhez.

A Cégcsoport ezen tul, a Leanyvallalatai Utjan mindent megtesz annak érdekében, hogy a
kockazatokat miel6bb azonositsa és kell§ id6ben kezelje.

A jelen munkaerépiaci helyzetben a Cégcsoport a munkaer6 megszerzését, megtartasat
kockazatként azonositotta, hiszen a Cégcsoport eredményessége fligg attol, hogy a
munkavallalok miként teljesitenek. A munkaeré hosszutavu biztositasat a Cégcsoport az
utanpotlas kinevelésében is latja, igy mindent megtesz annak érdekében, hogy a palyakezdd,
junior munkatarsak az évek folyaman elkotelezett és lojalis munkavallalova valjanak, ezaltal a
fluktuacio csokkenjen.

A Cégcsoport konyvelési feladatait kijelolt kiilsGs megbizott személyek és cégek végzik. A
Cégcsoport rendelkezésére allnak rendszeres, id6szakos pénziigyi informacidk. Rendszeres és
eseti elemzések készlilnek, melyek segitenek a pontos kép feltarasaban és a sziikséges
dontések meghozatalaban.

A Kibocsatora, igy kdzvetetten a Cégcsoportra vonatkozo kockazatkezelési folyamatot a
nyilvanos részvénytarsasagga alakulds és a Részvényeknek az Xtend piacra térténd bevezetése
kapcsan felalld felligyelSbizottsag és auditbizottsag vonatkozé felligyeleti eljarasai egészitik ki.
Tekintettel arra, hogy a Cégcsoport tevékenységének fontos része a Cégcsoport gazdasagi
tevékenysége eredményének kezelése és hatékony felhaszndldsa, a Cégcsoport nagy
hangsulyt helyez a prudens és hatékony pénziigyi miikodésre, amely kévetelményeket a
szervezetén beliil elsGsorban a feliigyel6bizottsag ellenérzi. A felligyel6bizottsag hatékony
mikodését a tagok tobbségének fliggetlensége mellett az garantalja, hogy az igazgatdsag a
Cégcsoport vagyoni helyzetérdl és tizletpolitikajardl legalabb haromhavonta jelentést készit a
felligyelGbizottsag részére, igy az igazgatdsag tevékenysége folotti folyamatos ellenérzés
valosul meg. A felligyelGbizottsagot a pénzigyi beszdmoldrendszer ellen6rzésében, a
konyvvizsgalo kivalasztasaban és a konyvvizsgaloval valé egylittmiikédésben az auditbizottsag

is segiti.
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A Cégcsoport egy viladgszerte elismert, nemzetkozi kdnyvvizsgald tarsasagot valasztott annak
érdekében, hogy egy kiilsG, fuggetlen féltél kapjon visszajelzést azzal kapcsolatban, hogy
beszamoldja megfelel-e a jogszabdlyoknak és megbizhato, valés képet ad-e a Cégcsoport
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l, miikdésének gazdasagi eredményeirél. A
Cégcsoport konyveinek magas mingségli vizsgalata bizonyossagot nydjt a Cégcsoport
befektetSinek annak miikodésével kapcsolatban, valamint észrevételeik alapjan a Cégcsoport
igazgatdsaga folyamatosan igyekszik optimalizalni a Cégcsoport gazdalkodasat.

A Cégcsoport jovedelemtermelé képessége kulcsfontossagu tényezd. Erre tekintettel a
Cégcsoportba tartozd tarsasagok stratégiai miikodésért felelés ligyvezetése folyamatosan
szoros kooperdcidban végzi tevékenységét a Cégcsoportba tartozd gazdasagi tarsasagok lizleti
modelljének folyamatos értékelése és a Cégcsoport altal meghatarozott stratégia
meghatarozasaban valod tandcsadas soran.

A kockazatok kezelése érdekében a Cégcsoporton beliili, ingatlannal rendelkezé
lednyvallalatok és az Alapok az ingatlanokban esetlegesen bekévetkezd karok enyhitésére
kiterjedd ,all risk” jellegli vagyonbiztositassal rendelkeznek, amelyek fedezetet nyujtanak az

ingatlanokban bekdvetkezd bizonyos karokra, igy minimalizélva az anyagi veszteségeket.

12, Az orosz-ukran haboru és a COVID-19 pandémia hatasa

.....

jelenleg kdzvetleniil nem érinti, kozvetetten pedig elsGsorban az épitGanyagok kéltségén és
Magyarorszag kockdazati besorolasan keresztiil befolyasolja. Az Eurépai Unid és az Amerikai
Egyesiilt Allamok altal alkalmazott szankcidk a jelen Jelentés keltének idépontjdban sem a
Cégcsoportra, sem a szerz6déses partnereire nincsenek kdzvetlen hatassal.

Nem zarhato ki annak a kockazata, hogy a jov6ben az orosz-ukran haboru, illetve a habord
miatt alkalmazott szankciok a Cégcsoport, vagy a szerz6déses partnerei miik6dését negativan
érintik, ami hatranyos hatast gyakorolhat a Cégcsoport eredményére.

A COVID-19 globalis jarvanyhelyzet jelentésen atalakitotta a teljes vildgpiac mikédését és a
nemzetkozi kereskedelmet. Az épitGipari beruhazasokat egyel6re nem érintette jelentdsen a
vilagjarvany. Azonban nem zarhato ki, hogy a COVID-19 virus Gjabb varidnsanak megjelenése

miatt egy esetleges épitkezési korlatozas keriil bevezetésre, illetve a jarvany miatti témeges
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megbetegedések miatt a munkavallalok kiesnek, igy a kapacitascsokkenés megndvelheti a
kivitelezés idejét, és az ingatlanok m(iszaki késziiltsége és atadasi ideje késSbbre tolédhat ki.
Mindez a Cégcsoport érintett Leanyvallalatain és Alapjain keresztiil kézvetett médon a
Cégcsoport eredményességére is kihatassal lehet. A koronavirus vilagjarvany egyel6re nem
okozott jelentGsebb negativ hatdst a Cégcsoport és az Alapok gazdasagi teljesit6képességére,
azonban nem zarhatd ki, hogy kozvetett modon a jév6ben hatassal lehet a Cégcsoport
eredményességére.

Cégcsoportra gyakorolt lehetséges gazdasagi hatdsait elemezve — a mérleg fordulénapjat
kovetben a jelen Uzleti jelentés kiadasanak az idGpontjaig tarté id6szakban bekovetkezetteket
figyelembe véve —arra a megallapitdsra jutottunk, hogy a pénziigyi kihatasok pontos becslése
tobb tényezé fliggvénye. A lecsengbben lévé COVID-19 vildgjarvany hatasai még mindig, mig
a haboru gazdasagi hatasai mar érzékelhetéek (pl.: anyagellatasi problémak), de pontosan
nem elSrelathatéak, tovabba a széleskori jegybanki és kormanyzati intézkedések hatasai még
nem ismertek. Egy gazdasagi recesszid vagy esetleges valsag lehetséges bekovetkezése
veszélyként nehezedik a globalis gazdasagra és nem csak az egyes vallalkozasokra.

A jelenlegi helyzet észszer(ien elvarhaté mértékl megitélése mellett jelenlegi tudasunk szerint
a fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a forduldnapot kdvetd idGszakot illetéen sem all
fenn lényeges bizonytalansdag a vallalkozas folytatasara valo képesség tekintetében.

A Kibocsato vezetése és a tulajdonosok eltokéltek azirant, hogy a Cégcsoport folytassa
vallalkozasi tevékenységét, az ehhez sziikséges esetleges intézkedéseket biztositani fogja,
ezért a konszolidalt féléves pénziigyi jelentés a vallalkozas folytatasanak feltételezésével

készilt.
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13. A Féléves Jelentés k6zzétételre valo engedélyezése

Jelen Féléves Jelentést a Kibocsatd lgazgatosaga 2023. szeptember 29-én megtargyalta és

kozzétételre engedélyezte.

14. A Tarsasag nyilatkozatai

A Tarsasag kijelenti, hogy a 2023. év elsé félévére vonatkozé 6sszevont (konszolidalt) id6kozi
Pénzligyi kimutatasai és Féléves Jelentése az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban, a Tarsasag legjobb tuddsa szerint késziilt,
valds és megbizhaté képet ad a Tdrsasag, mint kibocsatd és a konszolidacidba bevont
vallalkozasok eszkozeir6l, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és
veszteségérol.

Tovabba a Tarsasag kijelenti, hogy a 2023. év elsé félévére vonatkozd 6sszevont (konszolidalt)
Féléves Jelentése megbizhaté képet ad a kibocsatd és a konszolidacioba bevont vallalkozasok
helyzetérél, fejlédésérdl és teljesitményérél, valamint ismerteti a pénziigyi év hatralévg
id6szaka tekintetében valdsziniisithetd kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

A Tarsasag tovabba kijelenti, hogy jelen Féléves Jelentés adatait fliggetlen kdnyvvizsgald nem

ellenérizte.

Budapest, 2023. szeptember 29.

A Biggeorge Property Nyrt. képviseletében

Nagygyorgy Tibor Janos

vezérigazgatod, az igazgatdsag elndke






