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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Biggeorge Property Nyrt. részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztikk a Biggeorge Property Nyrt. (,a Tarsasag”) 2022. évi éves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamold6 a 2022. december 31-i fordulonapra készitett
mérlegb6l - melyben az eszkozok és forrasok egyezbé végosszege 31 643 070 ezer Ft, az adozott
eredmény 5 334 519 ezer Ft nyereség-, és az ugyanezen idéponttal végzédo lizleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo
kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag
2022. december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal
végz6do lizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél
sz6l6 2000. évi C. torvénnyel osszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink , A konyvvizsgadlé éves
beszamold konyvvizsgdlataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szolé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kddex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot
nyUjt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyiddszaki éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket
a kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak dsszefiiggésében és az arra
vonatkozo véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilon
vélemeényt.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdés Konyvvizsgalati valaszunk a kulcsfontossagu
konyvvizsgalati kérdésre

Tartos befektetések értékelése
Hivatkozassal a kiegészito melléklet I/A
Befektetett pénziigyi eszkozok pontjara

A Tarsasag tobb leanyvallalattal is rendelkezik, Konyvvizsgalati eljarasaink a tartos
a mérlegben a Befektetett pénziigyi eszkozok befektetések értékelésére vonatkozoan a
soron 28 483 523 ezer Ft értékben mutat ki kovetkezdk voltak.

befektetéseket.

A vonatkozo szamviteli szabalyoknak Ellendriztiik a tartos befektetések
megfeleléen a menedzsment rendszeresen mérlegértékének targyévi novekedését és
(legalabb évente) értékvesztés tesztet készit csokkenését a kapcsolodo alapbizonylatokhoz,
abbol a célbol, hogy megvizsgalja, hogy szilkség kalkulaciokhoz torténd egyeztetéssel.

van-e értékvesztés elszamolasara a

részesedésekkel kapcsolatosan. A Tarsasag a A befektetések értékelésével kapcsolatos
részesedések értékeléséhez a leanyvallalatok konyvvizsgalati eljarasaink soran a
év végi sajat toke értékét vette alapul. menedzsment  értékelését  megvizsgaltuk,

azokat az egyes leanyvallalatok konyvvizsgalt
adataival 6sszehasonlitottuk.

Vizsgaltuk a relevans pénziigyi beszamolasi
el6irasok megfeleld alkalmazasat, a szamviteli
elszamolasokat és kozzétételeket.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Biggeorge Property Nyrt. 2022. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felel6s
az lzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elirasaival
osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamolodra adott véleményiink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségiink az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas
allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirasaival Osszhangban van-e, és errél,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold osszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményilink szerint a Biggeorge Property Nyrt. 2022. évi iizleti jelentése minden |ényeges
vonatkozasban 0Osszhangban van a Biggeorge Property Nyrt. 2022. évi éves beszamolojaval és a
szamviteli torvény vonatkozé eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6
tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegl lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.
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A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhatdo és valos képet add éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel Osszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitastol mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgadlataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerl lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolo6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl ered6 lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

. Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelbek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
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fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban
lévée kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
minositeniink kell véleményiinket. Kdvetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoloban
teljesiil-e az alapul szolgalo lgyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és ltemezését, a konyvvizsgalat jelentdés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelent6s hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. aprilis 4.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

Gaal Edmond Baumgartner Ferenc
Ugyvezet6 Kamarai tag konyvvizsgalo
Kamarai tagsagi szama: 002955
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Big g eorge Property Nyrt. a villalkozds megnevezése

1023 Budapgs t, Lﬂ.iOS . 28-32. a vallalkozas cime, telefonszama

2022 évi
Eves beszamolo

Eves zaréomérleg

2022.01.01-2022.12.31.

Biggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Adoszam: 2529707822-41
10103173-54311200-01 000007

Keltezés: Budapest, 2023. 4prilis 4.

a vallalkozas vezetGje

(képviselSie)

P.H.
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Cégjegyzék szam

Biggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszdmolé MERLEGE "A" valtozat
ESZKOZOK (AKTIVAK)
Idé8szak: 2022.01.01-2022.12.31.

adatok eFt-ban

S?r— A tétel megnevezése El6z6 év El(:'izc')' é,"gek.) Targyév
szdm modositasai
a b C d e

01. |A. Befektetett eszkdz6k (02.+10.+18. sor) 8 440 768 28 521 920
02. | L IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 3497 3189
03. Alapitis-dtszervezés aktivilt értéke

04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

05. Vagyoni értékd jogok 3497 3189
06. Szellemi termékek

07, Uzleti vagy cégérték

08. Immaterialis javakra adott elélegek

09. Immateridlis javak értékhelyesbitése

10. | 1L TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 37763 35208
11. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni érték(l jogok 37 520 34720
12. Miszaki berendezések, gépek, jarmivek

13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 243 488
14. Tenyészallatok

15. Beruhazasok, felgjitisok

16. Beruhazasokra adott eldlegek

17. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése

18. | IIL. BEFEKTETETT PENZUGYT ESZKOZOK (19.-26. sorok) 8399 508 28 483 523
19. Tartos részesedés kapcesolt vallalkozdsban 1596 410 4898 559
20. Tartésan adott kdleson kapesolt vallalkozasban 967 973 826 983
21. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 1978 540 1021 858
o e
23, Egyéb tartds részesedés 17 008 930
o4, Tartésan ad’otF ki?lcsén e‘gyéb részesedést

iszonyban 4ll6 vallalkozisban

25. Egyéb tartdsan adott kolesdn

26. Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

27. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 3789159 4 652 862
28. Befektetett pénzigyi eszkozok értékelést kilonbozete
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Biggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamolé MERLEGE "A" viltozat
ESZKOZOK (AKTIVAK)

1d6szak: 2022.01.01-2022.12.31.

adatok eFt-ban

Sc?r— A tétel megnevezése El6z8 év El('?'zéi é'v Sek.) Targyév
szam moddositasai
a b c d e
28. B. Forgéeszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 3 289 206 3115799
29. | I. KESZLETEK (29.-34. sorok) 7 656
30. Anyagok
31. Befejezetlen termelés és félkész termékek
32. Novendék-, hizd- és egyéb allatok
33. Késztermékek
34. | Amk 7 656
35. Készletekre adott elélegek
36. | II. KOVETELESEK ( 36.-42. sorok) 1775 992 1679 749
37. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevdk) 18
38. Kovetelések kapcesolt vallalkozassal szemben 1169 630 1559593
30, zizfézl;i::;iesl;::géet:la)dom részesedést viszonyban 1évé 79 500 48 053
40. K’évetelé’sek egy¢b részesedési viszonyban 1évé
villalkozissal szemben
41. Valtokovetelések
42, Egyéb kovetelések 526 862 31185
43, Kovetelések értékelési kulonbozete
44, Szarmazékos tgyletek pozitiv értékelési kalonbozete
45, |IILERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 1494 697
46. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
47, Jelentds tulajdoni részesedés
48. Egyéb részesedés 1494 697
49, Sajat részvények, sajat tzletrészek
50. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
51. | Ertékpapirok értékelési kilonbozete
52. [IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 10 861 1436 050
53. Pénztir, csekkek 140 248
54, Bankbetétek 10 721 1435 802
55. |C. Aktiv id8beli elhatarolasok ( 53.- 55. sorok) 2378 5351
56. Bevételek aktiv idobeli elhatiroldsa 2017 4075
57. Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatarolisa 361 1276
58. Halasztott raforditasok
59. ESZKOZOK OSSZESEN (01.427.+52. sor) 1732352 7 31643070
TTEBCOTEC PToperty Nyrt. |
Keltezés: Budapest, 2023. 4prilis 4. 1023 Budapest, Lajos u. 28-32,

Addszam: 25297678

I Py Ak KL
183 73-543 ] 12(10161%E%W vezetdje (képviseldie)
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Biggeorge Property Nytt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
FORRASOK (PASSZiVAK)

Idészak: 2022.01.01-2022.12.31.

adatok clFt-ban

SSZ:H A tétel megnevezése Elézs év | Dod 0| Targvey

a b c d e
60. | D. Sajat téke (58.+60.4+61.+62.+63.+64.+67. sor ) 9 834 264 23 365 476
61. | 1 JEGYZRTTTOKE 135 000 195 000
6. 58. Sorbdl: vifs’/.‘avé.sﬁr(ﬂt tulajdoni részcsedés

névértéken
63. 1L JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ©)
64. ML TOKETARTALEK 1525731 8798 721
65. Iv. EREDMENYTARTALEK 3207 722 4 354 578
G60. V. LEKOTOTT TARTALEK 29 796 29796
67. VI ERTEKFELESI TARTALEK 3789 159 4 652 862
68. Ertékhclyesbités értékelést tartaléka 4 652 862
GO, Valos értékelés értékelési tartaléka
70. VII.  ADOZOTT EREDMENY 1146 856 5334519
71. | E. Céltartalékok (69.-71. sorok)
72. Céltartalék a varhato kdtelezettségekre
73. Céltartalék a j5vSbeni kéltségekre
74. Egyéb céltartalék
75. | F. Kételezettségek (73.+77.+86. sor) 1887 527 7905 119

76. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76. sorok)

Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt

7% villalkozassal szemben
78 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedesi

viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

79. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdilkoddval szemben
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Cégjegyzék szam
Biggeorge Property Nytt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
FORRASOK (PASSZIVAK)
Idészak: 2022.01.01-2022.12.31.

adatok el‘t-ban

SSZ(;; A tétel megnevezése El8z8 év EZ?&:{E?X Tatgyév
a b c d e
78. | II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78. - 85. sorok) 93 407 7 756 439
79. Hosszu lejaratra kapott kolesonok
30. Atvaltoztathaté kistvények
81. Tartozasok kétvénykibocsajtasbol 7 000 000
82. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 80 221 72 952
83. Egyéb hosszi lejaratd hitclck
84, Tartos kotelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben 13186 683 487
85, Tartés kbtelcizel’ttse:gek cg;{éb részesedést
viszonyban 1¢vé véllalkozdssal szemben
86. Egyéb hosszi lejaratii kételezettségek
37, II1. (RS?YEISDS;‘-F;_LAE:OTS KOTELEZETTSEGEK 1794 120 148 680
88. Rovid lejaratd kélesonok
89. 87. sorbol: az atvaltoztathatd kétvények
90. Révid lejarand hitelek 6 981 7 269
91. Vevéktdl kapott elélegek
92. Kételezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 3411 1004
93. Viltotartozasok
94, Rovid lejarath kotelezettségek kapesolt villalkozassal szemben 1772 694 82 011
05, R-()vid lejérat{l’ k?te!ezetségek egyéb részesedési
viszonyban lévé vallalkozdssal szemben
96. Egyéb rovid lejaram kotelevettségek 11 034 58 396
97. Kotelezettségek értékelést kilonbozete
98. Szarmazékos tigyletck negativ értékelési kiilonbozete
99. |G. Passzividdbeli elhatarolisok (99.-101. sorok) 10 561 372 475
100. Bevételek passziv idébeli clhatiroldsa 38 466
101. Koltségek, raforditasok passziv idSbeli elhatarolasa 10 561 334 009
102. Halasztott bevételek
103 FORRASOK OSSZESEN (57.+68.4+72.+98. sor) Bisoeoree Hm'}égﬁz ;ﬂt‘,/[ | 31043 070|
1023 Budapest, Lajos u. 28-32."‘6."
Keltezés: Budapest, 2023, 4prilis 4. Addszam: 25297078-2-41

0103).73-543 % = g e
i O'Hf'ﬂ"? 5431 T VARGV vezetbije (képviselbie)
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Cégjegyzék szam

Biggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamold

"A" EREDMENYKIMUTATASA (6sszkéltség eljatassal)

Id6szak: 2022.01.01-2022.12.31.

adatok eFt-ban

Téfd_ A tétel megnevezése El6z6 év Elffzé' é'vgek') Targyév
szam maédositasai
a b C d e
01. Belfoldi értékesités nettd drbevétele 52 006 52985
02. LExportértckesités nettd drbevétele
L Ertékesités nettd arbevétele (01.4+02) 52 006 52 985
03. Sajt termelési készletek allomanyviltozasa
04. Sajat elGillitast eszkozok aktvalt értéke
II. Aktivale sajat teljesitmények értéke (:03.+04.)
III. Egyéb bevételek 43 3
II1. sorbol: visszairt értékvesziés
05. Anyagkoltség 341 1261
06. Igénybe vett szolgaltatisok értéke 100 801 154 410
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 3090 15 243
08. Eladott aruk beszerzési értcke
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok ¢reéke 8372 7 865
IV, Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 112 604 178 779
10. Bérkoliség 62037 124 093
1. Személyi jellegi egyéb kifizetések 798 2217
Bérjéralékok 10 534 16 340|
V. Személyi jellegli raforditasok (10.+11.+12)) 73 369 142 650'
Ertékesokkenési leirds 3 285 3169
VIL Egyéb raforditasok 1871 5013
VII. sorbal: értékvesztés
R UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
C | (CALAILIVAVAVI-VIL) 139 080 276 623
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Cégjegyzék szam

Biggeorge Property Nytt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamol6
"A'" EREDMENYKIMUTATASA (6sszkoltség eljarassal)
Id6szak: 2022.01.01-2022.12.31.

adatok eFt-ban

Té?el— A tétel megnevezése ElGz6 év El(?'z{S é,vgek.) Tatgyév
szam médositasai
a b C d ¢
13. Kapott (jard) osztalék és részescdés 1453 219 442 045
13. sorbol: kapcesolt vallalkozastol kapott 1453 219 353093
14, Részesedések értékesitésénck arfolyamnyeresége 4736 452
14. sorbol: kapcsolt vallalkozastél kapott 4736 452
15. Befektetett pénziigyi eszkdzik kamatat, arfolyamnyeresége
15. sotbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott
16. Egyéb kapott (jird) kamatok ¢s kamatjellegd bevételek 25518 927 266
16. Sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 25518 82113
17, Pénuiigyi midveletek egyéb bevételei 4970 138 952
17. Sorbdl: értékelési kilonbozet 1375 11 876
VIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.416.+17.) 1483707 6244 715
18. Befektetett pénziigyi eszkozok drfolyamvesztesége
18. sorbol: kapcesolt vallalkozisnak adott
19. Fizetendd kamatok ¢s kamatjellegl raforditisok 40 701 356 290
19. sorbdl: kapesolt vallalkozasnak adott 35607 43185
20, Részescdések, értékpapirok, bankbetétek értckvesstése 153 962 245 214
21 Pénziigyi miiveletek egyéb raforditisai 3108 23991
21. Sorbol: értckelési killonbozet
IX. Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18.+19.220.4+21.) 197 771 625 495
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VII.-TX) 1285 936 5 619 220]
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (£A+B) 1146 856 5 342 597
X, Adofizetési kitelezettség 8078
D. ADOZOTT EREDMENY (£C.-X) 1146 856 / 5334519
£ /
Biggeorge Property I\?rt.
Keltezés: Budapest, 2023. aprilis 4. 1023 BUd"'PUSI, Lajos 1, 28-32

PH\d0szAm: 2 $2MAINGHQvd2ctSje (képviseldie
t0103173-54311200-01000007






Biggeorge Property Nyrt.

1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

KIEGESZITO MELLEKLET

A 2022. éves beszamoléhoz

Biggeorge p
roperty Ny .,
1023 Budapest, Lajns? 28:;

A Adészam: o
Budapest, 2023. aprilis 04. Files :?7!';“-]:1 —Z;fl?:)i(l) f)
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a vallalkozas vezetoje



I. Altaldnos rész

A tarsasag miikodési modja: zartkorl részvénytarsasag. A tarsasdg tulajdonosai a beszdmoldsi

idGszak végén az alabbiak voltak:

Tulajdonos megnevezése Tulajdonrész e Ft E:rll?f;f,l/l
Biggeorge Holding Kft. 59 999 30,77%
Nagygyorgy Tibor Jands 128 953 66,13%
Nagygyorgy Tamas Laszld 6 048 3,10%
Osszesen 195 000 100%

Az Nyrt. alaptokéje 195 M Ft, amely 195.000 db, egyenként 1.000 Ft névértékii, névre szolo

torzsrészvénybdl 4ll.

Név:

Székhely:
Tevékenysége:
Cégjegyzékszam:

KSH azonosité szam: 25297078-7740-114-01

Addigazgatasi szam: 25297078-2-41
10103173-54311200-01000007 MKB Bank Zrt.

www.biggeorgeproperty.hu

Bankszamlaszam:
Honlap cime:

A vallalkozas tartds részesedéssel rendelkezik az alabbi vallalkozasokban:

Biggeorge Property Nyiltkériien Miik6dé Részvénytarsasag
1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Immaterialis javak kdlcsnzése
01-10-048468

Tarsasdg neve Jegyzett toke Tulajdonosi Deleliass
részesedés %o névértéke
B-Six Kft. 3 000 000 100,00% 3 000 000
Biggeorge Alapkezeld Zrt. 130 000 000 100,00% 130 000 000
BN Ingatlan Zrt 1 000 000 000 100.00% 1 000 000 000
GroundUp Kft. 41 000 000 5,00% 2 050 000
NYN Property Kft. 254 314 208 50,00% 127 157 104
Emerald Hotel Management Kfi. 20 000 000 100,00% 20 000 000
B-Ten Kft. 169 500 000 80,00% 135 600 000
Quick-Béta Kft. 1 175 670 000 100,00% 1 175 670 000
WCEF Invest Kft. 3010000 100,00% 3010000
Illatos Office Kft. 234 046 554 50,00% 117 023 277
Roham 5 Ingatlan Kft. 298 047 762 50,00% 149 023 881
SPDM Ingatlan Kft. 111 530 266 50,00% 55765 133
Wersic Kft. 3 000 000 74,00% 2 220 000
BGP Investment Zrt. 3 785 905 000 100,00% 3 785 905 000
Osszesen 6 706 424 395




Tisztségvisel6k jelenleg:

A Vezérigazgatd az Igazgatdsidg, mint a Tarsasag ligyvezetd szervének jogait gyakorolja.
(megbizatdsa 2015.06.03. napjatol hatarozatlan id6re szol): Nagygyorgy Tibor

A beszamolo alairasaért felelds vezeto:

Név: Nagygyorgy Tibor Janos
Cim: 1025 Budapest, Verecke Gt 140.
Beszamolot készitette:
Kormos Zsuzsanna
PM nyilvantartasi szam: 165580

A Tarsasag 2022. évi beszdmoldja része a Biggeorge Property vallalkozascsoport Osszevont
(konszolidalt) éves beszamoldjanak.

A Biggeorge Property vallalkozascsoport Osszevont (konszolidalt) éves beszdmoldjanak
Osszedllitasat a RIBZ Plus Tanacsadé Kft. (Cim: 1221 Budapest, Péter Pal utca 102., ad6szam:
13926791-2-43, képviselo: dr. Rézsa [1diko) végzi.

Az Osszevont (konszolidalt) éves beszamolé a 1023 Budapest, Lajos u. 28-32. szam alatt
tekintheté meg.

A szamviteli politika fébb vonasai:

A beszamoldsi forma meghatdrozdsa:
A szamviteli torvény 9. §-a alapjan Eves beszamolot készitiink.

A mérleg formdgja:
Az éves beszamolo mérlegét ,,A” valtozatban készitjiik el, a mérlegtételek tovabbi aldbontas ill.
Osszevonas (Sztv. 22 § (2), 71 § (4)) lehetdségével nem éliink.

Az Eredménykimutatas formdja:

Az éves beszdmolo Osszkoltség eljarassal késziilé eredménykimutatast készitjik el, az
eredménykimutatas tételeinek tovabbi aldbontas ill. &sszevonas (Sztv. 22 § (2), 71 § (4))
lehetdségével nem éliink.

A beszamolo készités idépontjanak meghatdrozasa:
A beszamolo fordulénapja targyév december 31-¢.



A mérlegkészités napja a targyévet kovetd év aprilis 04-¢.

Targyi eszkozok, értékpapirok besoroldsa:

A szamviteli torvény 23. § (4) bekezdése szerint a termeldeszkozoket a befektetett eszkdzok,
illetve a forgdeszkozok kozé rendeltetésiik, hasznalatuk alapjan soroljuk be.

A forgdeszkozok kozott mutatjuk ki mindazokat az eszkézoket, amelyek nem tartosan szolgaljak
az Rt tevékenységét, vagyis egy év vagy egy évnél rovidebb id6szak alatt elhasznalodnak, illetve
elhagyjak a véllalkozést.

Amennyiben az eszkozok hasznalata, rendeltetése az eredeti besoroldst kévetden megvaltozik,
mert az eszkodz a tevékenységet, a miikodést tartdsan mar nem szolgalja vagy forditva, akkor a
besorolast meg kell valtoztatni, a befektetett eszkdzoket at kell sorolni a forgdeszkszok kdzé
vagy forditva.

Az értékpapirok beszerzésének céljat az tigyvezetés hatdrozza meg és ennek alapjan vessziik
dllomanyba a befektetett pénziigyi eszkozok vagy a forgdeszkozok koézdtt. Modositasra
(4tcsoportositasra) is csak az ligyvezetése alapjan kerill sor a targyévet érintden legkésdbb
mérlegkészitéskor.

Az ertékesikkenési leiras modszere:

A immaterialis javak értékcsokkenését linearis leirassal 6 év alatt szamoljuk el.

A targyi eszkozok értékcsokkenését a bekeriiléskor megtervezett hasznos élettartam alatt linearis
kulcsok alkalmazasaval, napi értékcsokkenéssel szamoljuk el.

A 200.000 forint egyedi érték alatti targyi eszkozok bekeriilési értékét teljes Osszegben
hasznélatba vételkor szamoljuk el értékcsokkenési leirasként. Tovabbiakban csak analitikus
nyilvantartast vezetiink réluk.

Az értekvesztések és visszairdsok elszdmoldsa:

Az értékvesztések, a terven feliili értékcsokkenések elszamolasat, szamitasi modjat €s informacio
bazisat az Eszkdzok és forrasok értékelési szabalyzata tartalmazza.

Az Rt. él az értékvesztés és a terven feliili értékcesdkkenés visszairdsanak lehetdségével.
Amennyiben a vevd, az adds mindsitése alapjan a kovetelés varhatdoan megtérill Gsszege
jelentdésen meghaladja a kovetelés konyv szerinti értékét, a kiilonbozettel a kordbban elszamolt
értékvesztést visszairdssal csokkenteni kell. Az értékvesztés visszairdsaval a kovetelés kdnyv
szerinti értéke nem haladhatja meg a 65. § (1)-(3) bekezdése szerinti nyilvantartasba vételi
(devizakovetelés esetén a 60. § szerinti arfolyamon szamitott) értékét.

Szamviteli elszamolds szempontjdbol mindsitést igényld témdk:

Jelentds Osszegli hibanak tekintjiik, ha az ellenérzéssel, Onellenérzéssel feltart hibak és
hibahatasok adott tizleti évre vonatkozé értéke meghaladja a mérleg f66sszegének 2 szazalékat,
de minimum 1.000.000.- Ft-ot.

Megbizhatd és valds képet lényegesen befolyasold hibdnak tekintjiik, ha az ellen6rzéssel,
onellendrzéssel feltart jelentds dsszegli hibdk és hibahatasok adott iizleti évre vonatkoz6 értéke a
hiba feltaras évét megel6z6 iizleti év mérlegében kimutatott sajat toke értékét tobb, mint 20
szazalékkal noveli vagy csokkenti.

Kisdsszegli kovetelésnek tekintjiikk azokat a koveteléseket, amely esetében a végrehajtas
koltségeinek haromszorosat nem haladja meg a kovetelés dsszege.

Az értékvesztés elszamoldsa szempontjabdl jelentdsnek és tartosnak tekintjiik:



a vevok és addsok mindsitése és a mérlegkészitéskor rendelkezésre allé informacidk alapjan
megallapitott kdvetelés konyv szerinti értéke és a kivetelés varhaté megtériilési Osszege kozotti
veszteségjellegl kiilonbozetet, ha az a konyv szerinti értéknek tobb mint 10 szazaléka.

a terven feluli értékcsdkkenés meghatirozasanal a konyv szerinti érték és a piaci érték
kiilonbozetét akkor tekintjiik jelentsnek, ha annak dsszege magasabb, mint az 1 évi terv szerinti
értékcsokkenés dsszege.

tartosnak tekintiink minden olyan véltozast, ami 1 éven tili valtozast mutat.

Leltarozas

Mivel az analitikus nyilvantartasokat év kozben folyamatosan, az eléirasoknak megfelelden
vezeti a vallalkozas, a leltart ezek alapjan késziti el. A vallalkozas az analitikus nyilvantartasokat
év kodzben folyamatosan ellendrzi, egyeztetésiik évente altalaban kétszer torténik meg.

A kovetelések és kotelezettségek egyeztetésére egyenlegkozlé levelek alapjan torténd
visszajelzések szolgdlnak. A targyi eszk6zok leltarozasat mennyiségi felvétellel végzi a tarsasag,
december 31-i fordulonappal, legalabb kétévente. Ezek leltarozési rendjét a Leltarkészitési €s
leltdrozasi szabdlyzat tartalmazza. Készletekkel a Tarsasdg nem rendelkezik, a miikodéshez
sziikséges irodaszereket, nyomtatvanyokat, tisztitoszereket a szimla beérkezésével egyidejlileg
koltségként elszamolja.

Az immaterialis javak, a folyamatban 1év6 beruhazasok, a befektetett pénziigyi eszkozok és az
adott el6legek leltarozasa az analitikus nyilvantartassal torténé egyeztetéssel és rovancsolassal
torténik.

A leltarkiilonbozetek a targyévi eredmény terhére szamoljuk el.



A beszamoléhoz kapcsol6do Kiegészitések, magyarazatok
I. MERLEG

A. Befektetett Eszkozok adatok e HUF
Alapitds- Kisérleti . = amm Miiszaki Egyéb i
Meanevezés dtszervezés | fejlesztés ‘;‘:gl?i'i“ Szellemi U:Ie" lm".m‘e:;mhs Ingatlanok berendezések, | berendezésel Tenyész- Beruhidzdsok, e;rztisz);k Mind-
N aktivdlt aktivalt . termékek vagY Java 8! gépek, felszerelések, dllatok felijitasok A osszesen

P PR jogok cépérték Bsszesen N r o 0sszesen

értéke értéke jarmiivek jarmiivek
NYITO
BRUTTO E. 0 5883 5000 0 10 383 56 000 0 2967 0 [} I 58 967_ 69 850
Visarlas 4] 0 0 306 306 306
Apportalas 0 [] [ 0 (]
Eléallitas 0 0 0 0 0
Egyéb 0 0 0 0 )
nivvekedés
Alsorolas 1) [] 0 0 (]
Bef.len beruh
(eldleg) ¢ 0 0 0
nivekedése
Névekedes 0 0 0 0 o 0 0 0 306 0 0 306 306
nsszesen
0-ra irds 0] [] 0 0] 0
Selejlezés i [] 1] a 0
Eladas 0 [ 0 0 U] 0
{\ppf)rlba 0 0 D] 0 0
Egyéb
csokkengs 0 0 0 o 0
Beflen beruh
(el8leg) 0 9 ) 0
csokkenése
Croldenés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
fszesen
ZARO - N T I
BRUTTO E. ) [} 5883 5000 | 0 l 10 883 | 36 000 l 0 3273 I 0 0 ! 59273 70 156
Nyité é.cs. [} 2 386 5000 1] 7 386 18 480 0 2724 (1} 0 21 204 28 590
Novekedés 0 309 u 309 2 R00 0 61 L} n 2 86l 3170
Csokkenés ] 1] U] n [} U] 0 0 0 [ ] ") 0
Z3rd é. cs. 0 0 2 695 5000 0 7 695 21 280 0 2785 0 0 24 065 31 760
NYITO
NETTO E. 0 0 3497 0 0 3497 37 520 1] 243 0 0 37763 41 260
ZARO
NETTO E. [ 0 3188 0 0 3188 34720 0 488 0 0 35208 38 396




Befektett pénziigyi eszkézok

adatok e HUF
] ) Elszamolt Ertékhelyesbitett
Tsasis nete Jegyzett téke Tulajdonosi | Befektetés | Bekeriilési érték | értékhelyesbités/ érték
részesedés % | névértéke értékvesztés
B-Six Kft. 3000 100,00% 3000 3000 411 184 414 184
Biggeorge Alapkezel6
Zrt. 130 000 | 100.00% 130 000 370 000 726 302 1096 302
BN Ingatlan Zrt 1000000 100,00% 1 000 000 749 820 1295579 2 045 399
GroundUp Kft. 41 000 5,00% 2 050 37677 8 089 45 766
NYNProperty Kft. 254 314 50,00% 127 157 127 158 174 841 302 000
Emerald Hotel
Management Kft. 20000 | 100,00% 20 000 67 000 55043 122 043
B-Ten Kft. 169 500 80,00% 135 600 134 677 222 073 356 750
QuickBéta Kft. 1175670 | 100.00% 1175670 195 447 -195 447 0
WCF Invest Kft. 3010] 100,00% 3010 90 000 -87 036 2 964
Illatos Office Kft. 234 047 50.00% 117 023 224 300 34787 259 087
SPDM Ingatlan Kfi. 111530 50,00% 55765 63 800 4312 68 112
Roham 5 Ingatlan Kft. 298 048 50,00% 149 024 606 600 65354 671954
Wersic Kft. 3 000 74,00% 2220 74 30678 30752
BGP Investment Zrt 3785905| 100.00% 3 785 905 3 783 905 -252 558 3533347
Osszesen: 7299 024 6 706 424 6 455 459 2 493 201 8 948 660
Egyéb tartos részesedés adatok e HUF
Bekeriiléskori s . . . . ; .
. ‘ : S Bekeriiléskori | Mérlegfordulo- Elszamolt Meérlegfordulé-
Részesedés Darab szam 1 db-ra juté Ay 5 o o~ . A
i nettd érték napi 1 db-ra értékhelyesbités | napi nett6 érték
netto érték . e
jutd nettd érték
Biggeorge30.
Ingatlanfejleszté Alap 132759 519 88.8427 11794 709 96,6693 1 039 054 12 833 763
Biggeorged.
Ingatlanfejleszté Alap 3 012 500 330.1900 994 697 333.14 8 887 1003 584
Biggeorgel2.
Ingatlanfejleszté Alap 1 580 523 375,6509 593 725 419.623301 69 499 663 224
Biggeorge25.
Ingatlanfejleszt Alap 197 950 18 316,7389 3 625 799 20 878.8948 507 179 4132978
Osszesen: 137 550 492 17 008 930 1 624 619 18 633 549




adatok e HUF

Tartésan adott kdleson kapcesolt villalkozdsban Osszeg
B-Ten Kfi. 305 505
Quick-Béta Kft. EUR 449 729
Wersic Kft. 71749
Osszesen: 826 983
adatok e HUF
Tartésan adott kilcson jelentds részesedési viszonyban allé vallalkozasban Osszeg
NYNProperty Kft. 5244
SPDM Ingatlan Kft. 22522
Illatos Office Kit. 23 831
Roham35 Ingatlan Kft. 22 734
Osszesen: 74 331
B. Forgoéeszkozok
Készletek
adatok e HUF
adatok e Ft-ban 2021.év 2022.év
Kozvetitett szolg. — BG31 7 656 0
Osszesen 7 656 0
Kovetelések
adatok e HUF
adatok ¢ Ft-ban 2021.év 2022.év
Vevokovetelések 2 707 2956
Elszamolt értékvesztés -2 707 2 936
Osszesen 0 18
Kovetelések kapcsolt villalkozassal szemben 2021.év 2022.év
Osztalékkovetelés — B-Ten Kit. 6 150 6 150
Osztalékkovetelés — B-Six Kft. 71319 71319
Osztalékkovetelés — Pro-Centoquaranta Kft. 105 000 105 000
Adott kdlcson - Pro-Centoquaranta Kft. 0 92 083
Adott kélcssn — B-Ten Kft. 90 000 0
Adott kolcson BN Zrt. 100 000 0
Adott kolcson - BGP Investment Zrt. HUF 0 394 579
Adott kélcson - BGP Investment Zrt. EUR 0 50245
Vasirolt belfoldi kdvetelés — Quick-Béta Kft. 753 575 753 575
Vasarolt belfsldi kovetelés — Wersic Kft. 43 586 43 586
Tao. Csoporttaggal szembeni kov. - BN Zrt. 0 29 534
Tao. Csoporttaggal szembeni kév. - BGA 0 10474
Tao. Csoporttaggal szembeni kév. - Quick-Béta 0 85
Tao. Csoporttaggal szembeni kov. - B-Seven 0 2 963
(sszesen 1169 630 1559 593




Kovetelések jelentis tulajdoni részesedésben lévé
villalkozaissal szemben 2021.év 2022.év
Osztalékkodvetelés — Illatos Office Kit. 23500 31745
Osztalékksvetelés — Roham 5 Ingatlan Kft. 33 000 33644
Osztalékkdvetelés — SPDM Ingatlan Kft. 8 500 9139
Osztalékkdvetelés — NYNProperty Kft. 14 500 14 425
Osszesen 79 500 88 953
Egvéb kivetelés 2021.év 2022.év
Osztalékkdvetelés — Seuso V. Kft. 461 000 0
Osztalékkdvetelés — P17 Kit. 34 000 0
Adott eléleg — Scope Ratings GmbH 7 841 0
Broadie Kft. 10 268 0
Szallito el6leg szamlak afa elszamoldsa 835 0
Téves utalasok 0 508
Belfoldi szallitd 14 768
NAV Tarsasagi ado 394 708
NAV Cégautéado 91 91
NAV Afa 12414 29110
HIPA 5 0
Osszesen: 526 862 31 185
Aktiv iddbeli elhatarolasok
adatok e HUF

Aktiv iddbeli elhatarolasok 2021.12.31 2022.12.31
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 2017 4 075
Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhataroldsa 361 1276
Aktiv idébeli elhatdrolasok dsszesen 2378 5351

D. Sajat toke

adatok e HUF
Nyité Nivekedés Csokkenés Zaro

| Jegyzett toke 135 000 195 001 135 001 195 000
Toketartalék 1525 731 7 272 990 0 8 798 721
Eredménytartalék 3207 722 1 146 856 0 4 354 578
Lekotott tartalék 29 796 0 0 29 796
Ertékelési tartalék 3789 159 2960918 2 097 215 4 652 862
Adézott Eredmény 1 146 856 4187 663 0 5334519
Sajat toke dsszesen 9 834 264 15 763 428 2232216 23 365 476

A tarsasag 2022. évi adozott eredménye 5 334 519 e. Ft, amely nyereség volt.

E. Céltartalékok

A Tarsasag nem képezett céltartalékot 2022-ben.

F. Kotelezettségek

A Tarsasagnak hatrasorolt kotelezettsége 2022.12.31.-én nem volt.




Hosszii lejarati kotelezettsége 2022.12.31-én 7 756 439 ¢ HUF

adatok ¢e HUF
Tartozasok kitvénykibocsajtasbol 2021.év 2022.év
Tartozas kotvénykibocsatasbol - HUF-NKP 0 7000 000
(sszesen: 0 7 000 000
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 2021.év 2022.év
BG Finance Zrt. — BEH37051512 40110 36 476
BG Finance Zrt. — BEH36931512 40 111 36476
Osszesen: 80 221 72 952
Tartas kitelezettségek kapes. vall. szemben 2021.év 2022.év
Kapott kdlcsén — BN Zrt. HUF 0 683 487
Kapott kélcsén — Emerald Hotel M. Kft. 13 186 0
(sszesen: 13186 683 487
Révid lejarati kotelezettségek 2022.12.31-én 148 680 e HUF
adatok e HUF
Rivid lejarata hitel 2021. év 2022.év
BG Finance Zrt. — BEH37051512 3490 3635
BG Finance Zrt. — BEH36931512 3491 3635
Osszesen: 6 981 7269
Szalliték 2021.év 2022.év
Kiilfsldi szallitok 3408 0
Belfvldi szallitok 3 3
Belfoldi devizas szallitok 0 1001
Osszesen: 3411 1004
Rivid lej. kiitelezettségek kapcs. vill. szemben 2021.év 2022.év
Kapott kélcsén — BG Holding Kft. HUF 1 524 906 0
Kapott kélcséin — BG Holding Kft. EUR 247 788 0
Kapott kélcson - BN Zrt. 0 80 000
Tao. Csoporttaggal szembeni két. — GU 0 2011
Osszesen: 1772 694 82011

10




Egyéb rivid lejarati kitelezettségek 2021.év 2022.év
Negativ bankbetét 17 1
Csoportos Téarsasdgi ado 0 47 564
Innovécids jarulék 0 132
Szakképzési hozzajarulas 181 0
Szocialis hozzajarulasi adé 539 471
NAYV Szja 1704 1561
HIPA 0 12
Jovedelem elszamoldsi szamla 6 340 6 530
NAV Egyéni TB jarulék 2253 2125
Osszesen: 11 034 58 396
Passziv idébeli elhatarolasok adatok e HUF
Passziv idobeli elhatarolasok 2021.év 2022.év
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 38 466
Koltségek, raforditok passziv idébeli elhatéroldsa 10 561 334 009
Passziv idébeli elhatirolisok iisszesen 10 561 372 475
II. EREDMENYKIMUTATAS adatok e HUF
1. Ertékesités netté drbevétele
adatok e Ft-ban 2021.év 2022.év
Ertékesités Netto Arbevétel 52 006 52 985
Belfoldi Ertékesités drbevétel 52 006 52 985
Export Ertékesités drbevétel = -
2. Egyéb bevétel
adatok e Ft-ban 2021.év 2022.év
Egyéb Bevétel 43 3
3. Kboltségek, raforditasok
adatok e Ft-ban 2021.év 2022.év
Anyagkoltség 341 1261
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 100 801 154 410
Egyéb szolgaltatisok értéke 3090 15 243
Eladott aruk beszerzési értéke = 2~
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 8372 7 865
Anyagjellegii riforditasok 112 604 178 779
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4. Személyi jellegii raforditasok

adatok e Ft-ban 2021.év 2022.év
Bérkoltség 62 037 124 093
Személyi jellegli egyéb kifizetés 798 2217
Bérjarulék 10 534 16 340
Személyi jellegii raforditasok 73 369 142 650
5. Ertékesokkenés, Egyéb raforditas
. adatok e Ft-ban 2021.év 2022.év
Ertékcsokkenés 3285 3 169
Egyéb raforditas 1871 5013
Uzemi Eredmény -139 080 -276 623
6. Pénziigyi miiveletek bevételei, raforditasai adatok e HUF
2021.év 2022.év
Kapott (jard) osztalék és részesedés 1453219 442 045
ebbdl kapcsolt 1453219 353093
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége - 4736452
ebb6l kapcsolt - 4736 452
Befektetett pénziigyi eszkzok kamatai, arfolyamnyeresége - -
ebbdl kapcsolt - -
Egyéb kapott (jaré) kamatok ¢s kamatjellegii raforditasok 25518 927 266
ebbol kapcesolt 25518 82113
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 4970 138 952
ebbol értékelési kiilsnbozet 1375 11876
Pénziigyi miiveletek bevételei 1483 707 6244 715
Befektetett pénziigyi eszk6zok arfolyamvesztesége - -
ebbdl kapcsolt - -
Fizetend$ kamatok és kamatjellegii raforditasok 40 701 356 290
ebbdl kapcsolt 35607 43 185
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 153 962 245214
Pénziigyi miiveltek egyéb raforditisai 3108 23991
Pénziigyi miiveletek raforditasai 197711 625 495
PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE 1285 936 5619 220
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Tarsasagi adé levezetése:

Adozott eredmény

adatok e HUF
7.(1).§ Tao. Adoalap csokkenté tételek
1) Kordbbi évek elhatirolt veszteségébdl felhasznalas
7) Tao. térvény szerinti addévre elszamolhatd értékcsokkenés 3169
18) Adomaény, tAmogatas meghatarozott 5sszege 600
21) Kapott (jard) osztalék, részesedés 442 046
36) A bejelentett részesedésre az adéévben visszairt értékvesztés, 4763 869
valamint értékesitésének addévi arfolyamnyeresége
Adéalap kedvezmények dsszesen 5209 684
8.(1).§ Tao. Adoalap noveld tételek
4) Szamviteli térvény szerinti terv szerinti értékcsokkends 3169
11) Raforditasként elszamolt jogerés birsag, Art. és Tb-torvények szerinti 2
jogktvetkezmények az Gnellenérzési potlék kivételével
35) Ellenérzott kiilfoldi tarsasagban 1évé részesedésre vagy a bejelentett
részesedéshez kapcsolddo korrekceid 43 423
Adéalap nivelés dsszesen 46 594
Az adozas elStti eredménybdl szdrmazé adoalap meghatdrozdsa
Ado6zas el6tti eredmény 5342597
Addbalap csokkentés 5209 684
Adoalap novelés 46 594
Adoéalap az adézds elétti eredménybél 179 507
Veszteség felhasznalds -89 753
Adozas alapjat képezo eredmény 89 754
Szamitott tirsasagi adé — 9% 8078
Adodkedvezmények -
Addmentesség :
Fizetendé tarsasagi ado 8078
5334519

2022.01.01-t8l 1étrejott a Biggeorge Property Nyrt. dltal képviselt tdrsasagi adocsoport
(csoportazonosito szam: 17103174-6-41, csoportképviseld adoszdma: 25297078-2-41), a csoportos
tarsasagi addalany tagjai:

Biggeorge Property Nyrt. (asz: 25297078-2-41, csoportképviseld)
BN Zrt. (asz: 13454904-2-41)

Biggeorge Alapkezel6 Zrt. (asz: 13589288-2-41)

WFC Invest Kft. (asz: 27121724-2-41)

QUICK-BETA Kft. (asz: 14456181-2-41)

B-SEVEN Befektet6 Kft. (asz: 25367133-2-41)

GroundUp Kft. (asz: 25565513-2-41)

A COVID-19 vilagjarvany, valamint Oroszorszdg Ukrajna ellen inditott katonai invazi6ja
Tarsasagunkra gyakorolt lehetséges gazdasagi hatésait elemezve - a mérleg fordulonapjat kovetden a
jelen tizleti jelentés kiadasinak az idOpontjaig tartd idoszakban bekovetkezetteket figyelembe véve —
arra a megallapitasra jutottunk, hogy a pénziigyi kihatisok pontos becslése tobb tényezo fiiggvénye.
A lecsengBben 1évé COVID-19 vildgjarvany hatisai még mindig, mig a haboru gazdasagi hatdsai
mar érzékelhetdek (pl.: anyagellatisi problémak, ingatlanpiaci kereslet visszaesése), de pontosan
nem eloreldthatoak, tovabba a szélesksril jegybanki és kormanyzati intézkedések hatdsai még nem
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ismertek. Egy gazdasigi recesszid vagy esetleges valsig lehetséges bekovetkezése veszélyként
nehezedik a globdlis gazdasigra és nem csak az egyes vallalkozédsokra.

A jelenlegi helyzet észszeriien elvarhaté mértékli megitélése mellett jelenlegi tudasunk szerint a

fentickben bemutatott veszélyek ellenére a fordulonapot kdvetd idGszakot illetden sem all fenn
1ényeges bizonytalansag a vallalkozas folytatdsara val6 képesség tekintetében.
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Eves beszamol6
CASH-FLOW-kimutatds
1d6szak: 2022.01.01-2022.12.31.

adatok e HUF

Tétel-

. A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam
a b c €
Szokasos tevékenységhdl szarmazoé pénzeszkoz-valtozas
L (Miikddési cash flow, 1-13. sorok) °1 8274386 9 a2
l.a | Adozas el6tti eredmény + 1 146 856 5342 597
1.b | Korrekciok az adozas el6tti eredménybent -1 -5113
2. | Elszamolt amortizacio + 3285 3169
3. |Elszamolt értékvesztés és visszairds + 153 962 245214
4. | Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbozete +
5. | Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + 4736 452
6. | Szallitdi kotelezettség valtozdsa + 3 149 -2 407
7. | Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + -912459| -2227346
8. |Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa + -3 175 361914
9. | Vevokovetelés valtozasa + 0 -18
10. | Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozdsa + -2219 842 671 022
11. | Aktiv id8beli elhatarolasok véltozasa + 240 -2 973
12. | Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utdn) - -8 078
13. |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedes -
Befektetési tevékenységhdl szarmazo6 pénzeszkoz-valtozis
IL (Befektetési cash flow, 14-16. sorok) GEWE | A0S
14. | Befektetett eszkozok beszerzése - -313274| 22416454
15. | Befektetett eszkozok eladdsa + 709 381
16. Hos§zﬁ lej. nyQjtott kolcs. és elh. bankbetétek torleszt., megsziint., 1274 614 1515 165
bevalt. +-
17. |Hosszu lejaratra nyujtott k6lcsdnok és bankbetétek - -1768 781 | -1730945
18. |[Kapott osztalék, részesedés + 1453219 442 046
Tet,el- A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam
a b © e
Pénziigyi miiveletekbél szarmazoé pénzeszkoz-valtozas
1L (Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) -1 064244 BSodol
19. | Részvénykibocsitas, tokebevonds bevétele + 60 000
20. Kﬁt\’/ény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsitasinak 7 000 000
bevétele +
21. | Hitel és kolcson felvétele + 1 957 060 810111
22. | Véglegesen kapott pénzeszkdz + 7272990
23. |Részvénybevonis, tékekivonas (tdkeleszallitas) - 482 842
24. |Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25, | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -801 414 -1 839 492
26. | Véglegesen atadott pénzeszkdz -
IV. |Pénzeszkiozok valtozasa (FIZIIEIIL sorok) + -26 562 1 420 076
27. |Devizds pénzeszkozok atértékelése + 1 5113
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (xIxI1+111.+27. sor) + -26 561 1425189
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Biggeorge Property Nyrt.

VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

l. Vagvoni helyzet

1.sz.melléklet

Mutatd Képlet El6z6 év Targyév
Sajat toke
1 | Sajat toke aranya % ) 518,11 282,27
Idegen toke
5 iiltségi 5 Idegen téke
5 Tokefesziiltségi mutatd __g_ 19,30 35.43
% Sajat téke
Eladésodottsagi mutatd Kételezettségek
3 % Saiét toke 19,19 33,83
Sajat ték
4| Tokeerdsség % (AT 83,82 73,84
Osszes forras
0 a0 B f kt t k.. ..k
5 Be’fektetett eszkdzok elekte ett esz "020 71,94 90,14
aranya % Osszes eszkoz
5 6zok ara Forgéeszkdzok
6 0Forgoeszkozok aranya " . 28,04 9.85
%0 Osszes eszkoz
2. Pénziigyi helyzet
Mutatd Képlet El6z6 év Targyév
1 | Pénziigyi eredmény Eft Cash flow -26 561 1425 189
0
2 | Likviditasi mutaté % Rovid lejérata kot. 183,33 2095,65
o o Forgdeszk .-készletek
3 | Likviditasi gyorsrata % Révid lejrati kot. 182,91 2095,65
3. Jovedelmezdség
Mutat6 Képlet El6z6 év Targyév
Arbevétel aranyos Addzott erdmény
! jovedelmezdség % Nettd arbevétel 2205,24 I006E28
Eszkodzaranyos Adoézott erdmény
2 jovedelmezdség % Eszk6zok dsszesen 9,78 16,86
Tékeara Adoézott erdmé
5 | Tokearanyos 6zott erdmény 11,66 22.83

jovedelmezdség %

sajat téke

4 | Tékearanyos osztalék %

Fizetend6 osztalék

jegyzett toke

16




1. Tajékoztatd kiegészitések

A képviseletre jogosult személy neve és lakohelye, aki az éves beszdmolot aldirja.

Név: Nagygyorgy Tibor
Cim: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

Konyvvizsgdlati kitelezettség

Cég neve: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
Székhely: 1103 Budapest, Kéér u. 2/A
Cégjegyzekszam: 01-09-867785

Konyvvizsgdlatért felelds partner: Baumgartner Ferenc, bejegyzett konyvvizsgald
Kamarai tagsagi szama: 002955

A Biggeorge Property Nyrt. 2.500.000 Ft + AFA konyvvizsgalati dijat fizetett a BDO
Magyarorszag Konyvvizsgald Kft. részére.

Beszamolo elkészitése: Kormos Zsuzsanna allitotta dssze.
PM nyilvantartasi szam: 165580

Kornyezetvédelem

A kornyezet védelmét kozvetleniil szolgalo targyi eszkozok nem rendelkezett a Téarsasag. A
veszélyes hulladékok, kdrnyezetre karos anyagok nincsenek a Tarsasagnal
A kornyezetvédelemmel kapcsolatos egyéb adatai Tarsasdgunknak nincsenek.

Budapest, 2023. 4prilis 04. Biggeorge p

- "V.;in!.cjl_' dlos 28
\ 101 543297078 54132
543115 £y
U 0-01000,
vezérigazgatd
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