FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
a Biggeorge Property Nyrt. részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztik a Biggeorge Property Nyrt. (,a Tarsasag”) 2023. évi éves beszamolojanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2023. december 31-i fordulénapra készitett
mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezé végosszege 40 353 770 ezer Ft, az adodzott
eredmény 5 516 492 ezer Ft nyereség-, és az ugyanezen idéponttal végz6dé lizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo
kiegészitoé mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a Tarsasag
2023. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal
végz6do iizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél
szolo 2000. évi C. torvénnyel osszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozo6 - Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok eértelmében fennallo felelGsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A kényvvizsgdloé éves
beszamolo kényvvizsgdlataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljarasrol szold szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkézi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggy6zbdésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyujt vélemeényiinkhoz.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentGsebbek voltak a targyidészaki éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket
a kérdéseket az éves beszamol6 egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak dsszefiiggésében és az arra
vonatkozd véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrol nem bocsatunk ki kiilon
vélemeényt,




Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdés

Konyvvizsgalati vdlaszunk a kulcsfontossdgu
konyvvizsgalati kérdésre

Tartos befektetések értékelése
Hivatkozassal a kiegészité melléklet 1/A
Befektetett pénziigyi eszkdzok pontjara

A Tarsasag tobb leanyvallalattal is rendelkezik,
a mérlegben a Befektetett pénziigyi eszkozok
soron 34 391 672 ezer Ft értékben mutat ki
befektetéseket.

A vonatkozd szamviteli szabalyoknak
megfeleléen a menedzsment rendszeresen
(legalabb évente) értékvesztés tesztet készit
abbol a célbdl, hogy megvizsgalja, hogy sziikség

Konyvvizsgalati eljarasaink a tartos
befektetések értékelésére vonatkozoan a
kovetkezok voltak.

Ellendriztik a tartos befektetések
mérlegértékének targyévi novekedését és
csokkenését a kapcsolodo alapbizonylatokhoz,
kalkulacidkhoz torténd egyeztetéssel.

van-e értékvesztés elszamolasara a

részesedésekkel kapcsolatosan. A Tarsasag a A befektetések értékelésével kapcsolatos
részesedések értékeléséhez a leanyvallalatok konyvvizsgalati eljarasaink soran a
év végi sajat toke értékét vette alapul. menedzsment  értékelését  megvizsgaltuk,

azokat az egyes leanyvallalatok konyvvizsgalt
adataival dsszehasonlitottuk.

Vizsgaltuk a relevans pénziigyi beszamolasi
elirdsok megfelelé alkalmazasat, a szamviteli
elszamolasokat és kozzétételeket.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Biggeorge Property Nyrt. 2023. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds
az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eléirasaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként (gy tiinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas
allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak megitélése, hogy az izleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elGirasaival Gsszhangban van-e, és errél,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszamolo Gsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint a Biggeorge Property Nyrt. 2023. évi Uzleti jelentése minden [ényeges
vonatkozasban Osszhangban van a Biggeorge Property Nyrt. 2023. évi éves beszamoldjaval és a
szamviteli torvény vonatkozd elGirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el
tovabbi kdvetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegl lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.




A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszdmoloért

A vezetés felelés a megbizhatd és valos képet add éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel osszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitastol mentes éves
beszamold elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo kepessegét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondod tényezo, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

«  Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredé lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

«  Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves beszamolod Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all




fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves beszamoldban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelek,
mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoloban
teljesiil-e az alapul szolgald lgyletek és esemeények valds bemutatasa.

« Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2024. aprilis 9.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

QoY oy ld |
” . : \ LW
Orban Laszlo _ Baumgartner Ferenc
Cégvezetd i L2l Kamarai tiag konyvvizsgalo
Kamarai tagsagi szama: 002955
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Bigg corgc Pf Opefty Nyrt. a villalkozas megnevezése
1023 B ol Laj 28-32 a vallalkouas cime, telefonszama
2023 évi

Eves beszamolo
Eves zaromérleg

2023.01.01-2023.12.31.

Keltezés: Budapest, 2024.4prilis 9.

r— p ty N a villalkozas vezetoje
nggeorge Proper Yrl gcioviselsi
(023 Budapesl, Lajos u. 28-32. epneon
Adoszim: 25297078-2-41
107103173-54311200-01000007
P.H.
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Cégjegyzék szam

Biggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Eves beszamolé MERLEGE "A" viltozat

ESZKOZOK (AKTIVAK)
Idészak: 2023.01.01-2023.12.31.

adatok eFt-ban

Sc')r— A tétel megnevezése El6z6 év Eli,iﬁ é'v(ek? Targyév
szdm modositdsai
a D C d e
01. |A. Befektetett eszkozdk (02.+10.+18. sor) 28 521 920 34 427 215
02. | L. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 3189 3019
03. Alapitas-dtszervezés aktivdlt értéke
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. Vagyoni értékii jogok 3189 3019
06. Szellemi termékek
07. Uzleti vagy cégérték
08. Immateridlis javakra adott elélegek
09. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10. | IL TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 35 208 32 524
11 Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értéki jogok 34 720 31 920}
12 Miszaki berendezések, gépek, jairmiivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 488 604
14. Tenyészallatok
15. Beruhizasok, felgjitisok
16. Beruhdzasokra adott elélegek
17. Targyi eszkozok értékhelyesbitése
18. | III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) 28 483 523 34391672
19. Tartds részesedés kapcesolt villalkozdsban 4 898 559 5445 755
20. Tartésan adott kdleson kapesolt vallalkozasban 826 983 20 595
21. Tartos jelent6s tulajdoni részesedés 1021 858 1021 858|
2. II ir(t::s::; :L:G: :?llcsnn';?[ct1rr103 Talajdomn reszesedesi 24 331
23, Egyéb tartos részesedés 17 008 930 20 456 391
o | L
25. Egyéb tartosan adott kolcson
26. Tartos hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir
27. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 4 652 862 7 184 766
28. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kiilonbozete
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Biggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamolé MERLEGE "A" viltozat
ESZKOZOK (AKTIVAK)

Idészak: 2023.01.01-2023.12.31.

adatok eFt-ban

S:Z; A tétel megnevezése Eléz6 év i}g;i;‘:g:i) Targyév
a b c d e
28. B. Forgé6eszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 3115799 5920177
29. | I KESZLETEK (29.-34. sorok) 5 500
30. Anyagok
31 Befejezetlen termelés és félkész termékek
32, Naévendék-, hizo- és egycb dllatok
33. Késztermeékek
34. | Aruk 5 500
35. Készletekre adott elélegek
36. | I KOVETELESEK ( 36.-42. sorok) 1 679 749 1215 908]
37. Kovetelések druszallitisbol és szolgalratasbol (vevok) 18 552
38. Kovetelések kapcesolt villalkozdssal szemben 1 559 593 986 450
39, z&ﬁzfizfzzilj?z:jsc:ﬂajduni részesedési viszonyban lévo 88 953 179 017
40, fé;:fézljz:;rfz:;;i:ccscdcst viszonyban lévé s 150l
41. Viltokovetelések
42 Egyéb kovetelések 31185 43 739
43, Kovetelések értékelési kiilonbozete
44, Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési killonbozete
45. [IILERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)
46. Részesedés kapesolt vallalkozasban
47. Jelentés tulajdont részesedés
48. Egyéb részesedés
49. Sajat részvények, sajat tzletrészek
50. Forgatisi céld hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
51. E'.rtékpapirok értékelési kilonbozete
52. [IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 1436 050 4 698 769
53. Pénztir, csekkek 248 248
54. Bankbetétek 1435 802 4 698 521
55. |C. Aktiv idébeli elhatirolasok ( 53.- 55. sorok) 5351 6378
56. Bevételek aktiv idébeli elhatirolisa 4075 4 410
57. Koltségek, raforditdsok aktiv id6beli elhatirolisa 1276 1968
58. Halasztotr raforditdsok
59. | ESZKOZOK OSSZESEN (01.+27.+52. sor) 31643 070 _—A 40353770
Keltezés: Budapest, 2024.iprilis 9. Bigge@rgc Property Nyrt. 9

Adébszam: 25297078-2-41
10103 173-54311200-01000067

1023 Budapsgf, Lajos u. 28-32; villalkozas vezetdje (képviseldje)
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Cégjegyzck szam

Biggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
FORRASOK (PASSZiVAK)

Idészak: 2023.01.01-2023.12.31.

adatok elt-ban

SS;;; A tétel megnevezése El6z6 év E:ﬁ;?):i:i::) Targyév
a b C d e
60, | D. Sajat téke (58.+60.+61.+62.4+63.+64.+67. sor ) 23 365 476 32008 542
61. . JEGYZETT TOKE 195 000 199 100
62, 58. Sorbdl: \risfsz’av?sﬁrolr tulajdoni részesedés
névertcken

63. I JRGYZETT, DEMEG BENEM FIZIETETT TOKE ()

64. .  TOKETARTALEK 8 798 721 9 295 231
65. IV. EREDMENYTARTALEK 4354 578 9783 157
66. V.  LEKOTOTT TARTALEK 29 796 29 796
67. VI.  TRTEKELEST TARTALIK 4 652 862 7 184 766
68. Frtékhelyesbités értékelési tartaléka 4 652 862 7 184 766
69. Valos éetékelés értékelési tartaléka

70. VI ADOZOTT EREDMENY 5334 519 5516492
71. | E. Céltartalékok (69.-71. sorok)

72. Célrartalék a virhatd kételezettségekre

73. Céltartalék a jovibeni kiltségekre

74. Egycb céltartalék

75. | F. Kotelezettségek (73.4+77.+86. sor) 7 905 119 7976 299

76. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76, sorok)

- TTatrasorolt kotelezcttségek kapesolt

villalkoxassal szemben

[atrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési

78.

viszonyban lévo villalkozassal szemben

79, Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdilkodaval szemben




2[5[2|9[7]|0]|7]8[6]|8][1]0]1][1]4]|0]1

Sratiszrikai szimijel

0[1][-[1][o][-]o[4[8]4]6]8 1|4
Cégjegyzck szam
Biggeorge Property Nytrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Eves beszamolé MERLEGE "A" viltozat
FORRASOK (PASSZIVAK)
Idészak: 2023.01.01-2023.12.31.
adatok el't-ban
i:; A tétel megnevezése El6z6 év E:iii;:i:i) Targyév
a b c d e
78. | I1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78. - 85. sorok) 7 756 439 7 141 146
79. Hossza lejaratra kapott kélesonok
80. Atviltoztathatd kotvények
81. Tartozisok kitvénykibocsijtasbil 7 000 000| 7 000 000
82. Beruhizasi és fejleszicsi hitelek 72 952 65 390
83, Egyéb hosszi Iejarard hitelek
84, Tartés kitelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben 683 487 75 756
85, ‘li:lrl‘!.)s kijtt‘lt:z{:ft:st;'gck c;.,r):éb reszesedcsi
viszonyban 1évé villalkozassal szemben
86. Egyéb hosszi lejarani kotelezetrségek
- lll.(RE?.\;lsDB ;J;J?Af‘::]g KOTELEZETTSEGEK 148 680 835 153
#8. Rovid lejarana kélesonik
89. 87. sotbol: az dwvaltoztathatd kitvényck
90. Rovid lejaratd hitelek 7 269 7 561
91. Veviktol kapott el6legek
92, Kételezettségek druszallitishol és szolgltatisbol (szillitok) 1 004 1108
93. Viltotartozasok
94, Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 82 011 232 951
95, R.(”wid 1cjémnj{ ki‘)tc!czelség’ck egycb részesedési
viszonyban 1évé villalkozdssal szemben
96. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 58 396 593 533
97. Katelezettségek értékelési killonbézete
98. Swarmazékos tigyletek negativ értékelési killonbizete
99. |G. Passziv idébeli elhatdrolisok (99.-101, sorok) 372475 368 929
100.|  Bevételek passziv idbeli elhatarolisa 38 466 34 257
101.| Kaolségek, raforditisok passziv idobeli elhatirolisa 334 009 334 672
102. [alasztott bevételek
103 FORRASOK OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor) 31643 070 40 353 770

Keltezés: Budapest, 2024.aprilis 9.

@7’

1023 Budapest, Lajos u. 28-37
Addszam: 25297078-2-4 |
HMO03173-543 1200-0 100

Tiiggeorge mf‘opcrty Ny pillalkozis vezetSje (képviscldje)
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Cégjegyzek szam

Biggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamol6

"A" EREDMENYKIMUTATASA (6sszkoltség eljarassal)

Id6szak: 2023.01.01-2023.12.31.

adatok cFt-ban

[ A tétel megnevezése El626 év | D020 EE | gy
szam modositdsai
1 b C d c
01. Belfoldi értékesités netto arhevétele 52 985 46 148)
02. Exportértékesités netto arbevétele
L Ertékesités netté arbevétele (01.+02) 52 985 46 148]
03. Sajat termelésii készletek dllomanyviltozasa
04. Sajat eldallitash eszkozok aktivale érecke
II. Aktivale sajat teljesitmények értéke (£03.+04.)
1II. Egy¢b bevételek 3 4|
[11. sorbol: visszairt értékvesztcs
05. Anyagkoltség 1261 1 034)
06. Igénybe vett szolgiltatasok értcke 154 410 88 8§72
07. Ligyéb szolgaltatasok értéke 15243 14 123)
08. Eladott aruk beszerzési értcke
09. Eladott (kdzvetitett) szolgiltatasok érteke 7 865 193
IV. | Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 178 779 104 222
10. Bérkoltscg 124 093 141 422
1. Személyt jellegi egyeb kifizetésck 2217 2735
Bérjirulckok 16 340 18 477
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12) 142 650 162 634
VI. | Ertékesokkenési leirds 3169 3225
VIL Egyéb raforditasok 5013 3124
VIL sorbol: értckvesztés
R UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
(LEILHILAIV.-V.-VL-VIL) 276 623 -227 053|
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Cégjegyzék szim

Biggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamold
"A" EREDMENYKIMUTATASA (osszkoltség eljarassal)
Id6szak: 2023.01.01-2023.12.31.

3] 2]

adatok elit-ban

1::;;: A tétel megnevezése El6zd év fﬂi:ﬁ;g::? Targyév
1 b c d c
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 442 045 1557 222
13. sorbol: kapcesolt vallalkozastol kapott 353 093 1463 938
4. | Részesedésck értékesitésénck irfolyamnyeresége 4736 452 217 117
14. sorbol: kapesolt vallalkozasrol kaport 4736 452
15. Befektetett pénziigyi eszkozok kamata, arfolyamnyercsége 2 259 783
15. sorbol: kapesolt villalkozastol kapott
16. Ligyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii beverelek 927 266 1979 7N
16. Sorbol: kapesolt villalkozastol kapott 82113 23032
17. Penzigyl muveletek egyéb bevételet 138 952 164 851
17. Sorbol: értékelési killonbozet 11 876 13 037
VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17)) 6244 715 6179 064
18. Befektetett pénutigyt eszkozok drfolyamvesatesége
18. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
19. lizetendo kamatok ¢s kamartjellegn raforditasok 356 290 416 814
19. sorbol: kapesolt vallalkozasnak adott 43185 56 666
20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értckvesziése 245 214| -435 315
21 Pénutigyi miveletek egyéb raforditasai 23 991 98 556
21. Sorbol: értékelési killonbozet
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.4+19.£20.+21) 625 495 80 055
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIL-1X) 5 619 220| 6 099 009
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+RB) 5 342 597 5 871 956
X. Adofizetési kotelezetiség 8078 355 464
D. ADOZOTT EREDMENY (1C.-X) 5334 519 — 5516 492
/
Keltezés: Budapest, 2024.aprilis 9. (

PH.

a vallalkozas vezetdje (képviseldje

Biggeorge Property Nyui.

1023 Budape:
Addbszam: !

10103173-5434172

T

u. 2R8-7

JOE U. .



Biggeorge Property Nyrt.

1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

KIEGESZITO MELLEKLET

A 2023, éves beszamolohoz

Budapest, 2024. 4prilis 09.

.................................

Biggeorge l‘:‘op@l‘@ WFEéS veziye
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Addszdm: 25297078-2-4
10103 173-54311200-01 000007



I. Altalanos rész

A tarsasig mikodési madja: zartkor részvénytarsasdg. A tarsasag tulajdonosai a beszamoldsi
idoszak végén az alabbiak voltak:

Tulajdonos megnevezése Tulajdonresz e Ft E;rl;l:l&);
Biggeorge Holding Kit. 60 337 30,31%
Nagygyorgy Tibor Janos 128 953 64.77 %
Nagypydrgy Tamas Lasz1d 0810 4,92%
dsszesen 199 100 100%

Az Nyrt. alaptékéje 199.100 E Ft, amely 19.910.000 db, egyenként 10 Ft névértéki, névre szolo

torzsrészvénybol all.

Név: Biggeorge Property Nyiltkoriien Miikddo Részvénytirsasag
Székhely: 1023 Budapest, l.ajos uica 28-32,

Tevékenysége: Immateridlis javak kodlcstnzése

Cégjegyzekszam: 01-10-048468

KSH azonositd szam: 25297078-7740-114-01

Addigazgatisi szam: 25297078-2-41
10103173-54311200-01000007 MKB Bank Zrt.
www.bigecoreeptroperty.hu

Bankszamlaszam:
Henlap cime:

A vallalkozas tartds részesedéssel rendelkezik az alabbi vallalkozasokban:

Térsasdg neve Jegyzett toke Tulajdonosi Befekietés
részesedés % névértéke
B-Six Kft. 3 000 000 100,00% 3 000 000
Biggeorge Alapkezel6 Zrt. 130 000 000 100,00% 130 000 000
BN Ingatlan Zrt 1 000 000 000 100.00% 1 000 000 000
GroundUp Kfi. 41 000 000 5,00% 2 050 000
NYN Property Kit. 254 314 208 50,00% 127 157 104
Emerald Hotel Management Kft. 20 000 000 100,00% 20 000 000
B-Ten Kft. 169 500 000 6,00% 10 170 000
Quick-Béta Kft. 1 175 670 000 100,00% 1175670 000
WCF Invest Kft. 3010000 100,00% 3010 000
Tlatos Office Kfi. 234 046 554 50,00% 117 023 277
Roham 5 Ingatlan Kft. 298 047 762 50,00% 149 023 881
SPDM Ingatlan Kft. 111 530 266 50,00% 55 765 133
Wersic Kft. 3 000 000 74.00% 2 220 000
Biggeorge REIT Nyrt. 3 785 905 000 74.87% 2 834 505 000
Osszesen 5 629 594 395




Tisztségviselok jelenleg:

A Vezérigazgatd az lgazgaldsdg, mint a Tarsasdg ligyvezetd szervének jogail gyakorolja.
(megbizatisa 2015.06.03. napjatol hatarozatlan idére szdl): Nagygydrgy Tibor

A beszamolo alairasaért felelos vezeto:

Név: Nagygyirgy Tibor Janos
Cim: 1025 Budapest, Verecke ut 140.
Beszamolot készilette:
Kormos Zsuzsanna
PM nyilvantartasi szam: 165580

A Tarsasag 2023, évi beszamoldja anyavallalatként része a Biggeorge Property
vallalkozéascsoport 8sszevont (konszolidalt) éves beszdmoldjdnak.

A Biggeorge Property vallalkozascsoport &sszevont (konszolidalt) éves beszamol6janak
dsszedllitasat a RIBZ Plus Tandcsadé Kft. (Cim: 1221 Budapest, Péter Pél utca 102., addszam:
13926791-2-43, képviseld: dr. Rézsa [1dikd) végzi.

Az Bsszevont (konszoliddlt) éves beszamold a 1023 Budapest, Lajos u. 28-32. szam alatt
tekinthetd meg.

A szamviteli politika f6bb vonasai:

A beszdmoldsi forma meghatdrozdsa:
A szamyviteli torvény 9. §-a alapjan Eves beszamolot készitiink.

A mérleg formdja:
Az éves beszamold mérlegét ,,A” véltozatban készitjiik el, a mérlegtételek tovabbi alabontas ill.
dsszevonas (Sztv. 22 § (2), 71 § (4)) Ichetdségével nem éliink.

Az Eredménykimutatds formdja:

Az ¢ves beszamold Osszkoltség eljarassal készilld eredménykimutatast készitjik el, az
eredménykimutatds tételeinek tovabbi aldbontas ill. Osszevonds (Sztv. 22 § (2), 71 § (4)
lehetdségével nem éliink.

A beszamolo készités idépontianak meghatarozasa:
A beszamolé forduldonapja targyév december 3 1-e.



A mérlegkészités napja a targyévet kivetd év dprilis 09-e,

Targyi eszkizok, értékpapirok besorolasa:

A szamviteli térvény 23. § (4) bekezdése szerint a termeldeszkozoket a betektetett eszkozok,
illetve a forgdeszkdzok kdze rendeltetésiik, hasznalatuk alapjan soroljuk be.

A forg6eszkozdk kézott mutatjuk ki mindazokat az eszkdzoket, amelyek nem tartésan szolgaljak
az. Rt tevékenységét, vagyis egy év vagy cgy ¢vnél rovidebb idészak alatt elhaszndlddnak, illetve
elhagyjak a véllalkozast.

Amennyiben az eszktzdk hasznalata, rendeltetése az credceti besorolast kdvetden megviltozik,
mert az eszkoz a tevékenységet, a mlikddést tartosan mar nem szolgélja vagy forditva, akkor a
besoroldst meg kell véltoztatni, a befektetett eszktzoket at kell sorolni a forgdeszktzok kozé
vagy forditva.

Az értékpapirok beszerzésének céljat az ligyvezetés hatdrozza meyg és ennek alapjan vessziik
allomanyba a befekietett pénziigyi cszkizok vagy a forgdeszkdzok kozott. Modositasra
(atcsoportositasra) is csak az ligyvezetése alapjdn kerlil sor a targyévet érintden legkésdbb
merlegkészitéskor.

Az évtekexdkhkenesi leiras maodszere:!

Az immaterialis javak értékcsdkkenését linedris leirdssal 6 év alatt szimoljuk el.

A targyi eszkdzok értékestkkenését a bekerliléskor megtervezett hasznos €lettartam alatt linearis
kulcsok alkalmazdséaval, napi értékcstkkenéssel szamoljuk el.

A 200.000 forint egyedi érték alatti targyi eszkozok bekeriilési értékét teljes Osszegben
haszndlatba vételkor szamoljuk el értékcsdkkenési leirasként. Tovdbbiakban csak analitikus
nyilvantartdst vezetiink roluk.

Az értékvesztések és visszatrasok elszamoldsa:

Az értékvesztések, a terven feliili értékcsokkenések elszamolasat, szamitasi modjat és informacid
bazisat az Eszk$zdk és forrasok értékelési szabdlyzata tartalmazza.

Az Rt. él az értékvesziés és a terven feliili értékcestkkenés visszairasanak lchetdségével.
Amennyibcn a vevd, az adds mindsitése alapjan a kovetelés varhatdan megtériild Gsszege
jelentdsen meghaladja a kévetelés konyv szerinti értékét, a kiilonbozettel a kordbban elszamolt
értékvesztést visszairdssal csikkenteni kell. Az értékvesztés visszairasaval a kovetelés konyv
szerinti értéke nem haladhatja meg a 65. § (1)-(3) bekczdése szerinti nyilvantartdsba vételi
(devizakdvetelés esetén a 60. § szerinti arfolyamon szdmitott) értékét.

Szamviteli elszamolads szempontjabol mindsitést igényld témak:

Jelentds osszegli hibdnak tekintjilk, ha az ellendrzésscl, Onellen6rzéssel feltart hibak ¢s
de minimum 1.000.000.- Ft-ot.

Meghizhatd és valos képet Iényegesen befolydsold hibanak tekintjiik, ha az ellendrzéssel,
onellendrzéssel feltart jelentds Gsszegl hibak és hibahatdsok adott @izleti évre vonatkozd értéke a
hiba feltaras évét megeldz6 lizleti év mérlegében kimutatott sajat téke eértékét tibb, mint 20
szazalékkal ndveli vagy csokkenti,

Kistsszegli kovetelésnek tekintjilk azokat a kovetleléseket, amely esetében a végrehajtas
koltségeinek haromszorosat nem haladja meg a kovetelés tsszege.

Az értékvesztés elszamoldsa szempontjabdl jelentdsnek és tartosnak tekintjitk:



a vevbk és addsok mindsitése és a mérlegkészitéskor rendelkezésre 4lld informacidk alapjan
megaéllapitott kivetelés kinyv szerinti értéke €s a kivetelés varhatd megtériilési sszege kozotti
veszteségjellegli killdnbdzetet, ha az a konyv szerinti értéknek tdbb mint 10 szazaléka.

a terven feliili értékestkkenés meghatdrozasdndl a kdnyv szerinti érték és a piaci érték
kiilinbizetét akkor tekintjilk jelentdsnek, ha annak 8sszege magasabb, mint az | évi terv szerinti
értékcsikkenés dsszege.

tartésnak tekintlink minden olyan valtozast, ami 1 éven tuli valtozdst mutat.

Leltarozas

Mivel az analitikus nyilvantartasokat év kozben folyamatosan, az el6irdscknak megfelelen
vezeti a vallalkozas, a leltdrt ezek alapjan késziti el. A vallalkozas az analitikus nyilvantartasokat
év kidzben folyamatosan ellendrzi, egyeztetésik évente dltalaban kétszer torténik meg,

A kovetelések és  kolelezettségek epyveztetésére egyenlegkdzld levelek alapjdn  torténd
visszajelzések szolgalnak. A targyi eszkdzok leltarozasat mennyiségi felvétellel veégzi a tarsasag,
december 31-i forduldnappal, legaldbb kétévente. Ezek leltdrozasi rendjét a Leltarkészitési €s
leltdrozasi szabdlyzat tartalmazza. Készletekkel a Tarsasag nem rendelkezik, a mikodéshez
szilkséges irodaszereket, nyomtatvanyokat, tisztitdszercket a szdmla beérkezésével egyidejileg
koltségként elszdmolja.

Az immateridlis javak, a folyamatban Iévo beruhdzasok, a befektetett pénziigyi eszkozok és az
adott ¢lolegek leltarozasa az analitikus nyilvantartdssal térténd egyeztetéssel és rovancsoldssal
torténik.

A leltarkiildnbdzetek a targyévi eredmény terhére szamoljuk el.



A beszamoldhoz kapcsolodo kiegészitések, magyarizatok
I. MERLEG
A. Befektetett Eszkizok
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Befektett pénziigyi eszkizik

adatok e HUF
Elszamolt Ertékhelyeshitett
R ) Tulajdonosi | Befektetés | Bekeriillési ériék | értékhelyesbités/ érték
Térsasag neve Jegyzett tdke részesedss % | nevérdko o
B-Six Kit, 3000 100.00% 3000 3 000 432 910 435910
Biggeorge Alapkerelt
Zrl. 130 H00 100,00% 130000 370000 952 382 1322 382
BN Ingatlan Zit 1000000 |  100,00% 1 (00 OO0 749 820 411437 1161257
GroundUp K, 41000  5.00% 2030 37677 72936 110 613
NYNProperty Kft. 254 314 S0L00% 127 157 127 158 143 490 270 648
Emerald Hotel
Munagement Ki, 20 000 100,00% 20 000 67 000 69 062 136 062
B-Ten Kt 169 500 6,00% 13 170 35016 -11 889 23 127
QuickBéta Kfl. 1175670  100,00% 1175670 1 381 516 1 630 1383 146
WCF Invesi Kit. 3010|  100.00% 3010 90 00¢ -87 837 2 163
Tllatos Office Kft. 234 047 50.00% 117 023 224 300 251153 475 433
SPDM Ingallan Kii. 111 530 50.00% 55765 63 800 125 226 189 026
Roham 5 Tngatlan Kifi. 298 D48 50,004 149 024 606 600 107 313 713 913
Wersic K1t 3 000 74.00% 2220 74 26 472 26 146
Biggeorge REIT Nyrt. 3 785 905 74.87% 2 834 505 2 834 505 | R62 445 4 696 950
{¥sszesen: 7299 024 5629 594 6 590 466 4 356 330 10 946 796
Egyé¢b tartos részesedés adatok e HUF
el Bekeriiléskori | Mérleglorduld- Llszamolt Merlegfordulo-
Részesedés Darab szam 1 db-ra juto B ; o . f s
A nettd Erték napi 1 db-ra érickhelyesbilés | napi netid érték
nello érték . e
julé nettd ériek
Riggeorge30.
Ingatlanfejleszid Alap 05 126 654 90,7710 5911612 192,7347 779 157 6 690 768
Biggeorged.
Ingatlanfejles«td Alap 3012 500 3301900 994 697 347,55 52 297 1 D46 994
Biggeorge12.
Ingatlanfejlesztd Alap 1 580 523 375,6509 604 206 429,39954 74 470 678 676
Biggearge25.
[ngatlanfgjlesztd Alap 197 950 18 316,7389 3625798 | 19970178077 327298 3 953 097
Riggeorge40.
Ingallan(ejleszid Alap 505 475 10 880.1141 5505066 | 14 052477087 1 605 136 7110202
Biggeorge32.
Ingatlanfejleszid Alap 10 262 699 369.4823 3791 836 358.798067 -109 649 3 682237
(sszesen: 80 686 301 20 433 265 2728 709 23 161 974




adatok e HUF

Tartdsan adott kiilesin kapesolt vdllalkozishan

Osszeg

WEC Invest Kit.

BN Zrl. EUR

Riggeorge REIT Nyrt, ITUF

Biggcorge REIT Nyrt, TUR

{)sszesen:

adatok e HUF
Egyéb tartésan adott kilesin Osszeg
B-Ten KA. 262 307
Osszesen: 262 307
B. Forgoeszkizok
Készletek
adatok e HUF
adatok e Ft-ban 2022.¢év 2023.¢év

Kizvelllell szolg. — Epvéb { 5 500

()sszesen 0 5500

Kivetelések

adatok e HUF
adatok e Ft-han 2022.8v 2023.év

Vevikivetelések 2 956 3 360

Elszimoll ériékvesziés 2 936 -2 808

Osszesen 1% 552

Kivetelések kapesolt villalkozissal szemben 2022.8v 2023.év

Osztatékkivetelés — B-Ten Kit. 6 150 0

Osztalékkivelelés — B-Six Kil. 71319 103 318

Osztalékkovetelés — Pro-Centoguaranta Kit. 105 000 0

Osztulékkovelelés — BN Zrt. 0 633 117

Adott kiilesén - Pro-Centloquaranta K. 92 0183 0

Adott kdlesdn - BGP Investment Zri, TTUF 394 579 0

Adotl kileson - BGP Investment Zrt, EUR 50245 0

Visdroit beltoldi kovetelds — Quick-Béta Kit. 753 575 0

Viasirolt belfldi kdvetelés — Wersic Kit. 43 586 0

Tao. Csoportiaggal szembeni kiv. - BN Zrl. 29534 0

Tao. Csoporttaggal szembeni kiv. - BGA 10 474 25195

Tao. Csoportiagpal szembeni kiv. - Quick-Béla 85 23 157

Tao. Csoporttaggal szembeni kov. - B-Seven 2 963 3 049

Tao. Csoporttaggal szembeni kév, - GUJ 198 614

Osszesen 1 559 593 286 450




Kivetelések jelentds tulajdoni részesedésben lévi
villalkozissal szemben 2022.év 2023.év
Osztalékkdivetelés — Illalos Oilice Kit, 31745 12 623
Oszralékkdvetelés — Roham 5 Tngatlan K11 33 644 48 491
Osztalékkivetelés — SPDM Tngatlan KA. 9139 12 346
Osztalékktivetelés ~ NYNProperty K, 14 425 19 823
Rovid lej. Koleson - NYNPropetty 0 6046
Rovid lej. Kalesén — SPHM 0 26 000
Rovid lej. Kélesan - 1llatos Office 0 27476
Rivid lej. Kolesin - Roham 3§ 0 26 212
Osszesen 88 953 179017
Kavetelések egyéb részesedéshen lévd villalkowissal
szemben (riivid) 2022.év 2023.év
Osztalékktivetelés - B-Ten Kil i) 6150
Osszesen 0 6 150

Egvéb kiivetelés 2022.év 2023.év
Szallitd eloleg seamldk dfa clszamolasa 1] 1720
Téves ulaldsok 508 0
Letét — allampapir 0 6 200
Beltoldi sdllité 768 2196
NAYV Tirsasdgi add 708 597
NAV Cégautoadd 91 91
NAV Afa 29110 32635
Osszesen: 31185 43739
Aktiv iddbeli elhatarolisok

adatok e HUF
Aktiv idébeli elhatirolasok 2022.12.31 2023.12.31
Bevételek aktiv idébeli elhatdrolisa 4073 4410
Kaltségek, raforditasok aktlv idébeli elhuldroldsa 1276 1 968
Aktiv iddbeli elhatirolisok dsszesen 5 351 6378
D. Sajat téke
adatok e HUF
Nyitd Nivekedés Csilikenés Zard

Jegyzell bke 195 000 4 100 0 199 100
I'6ketartalék 8 798 721 496 510 0 9295231
Liredménytartalék 4 354 578 5 428 579 0 9 783 157
Lekotott tartalék 29 796 0 0 29 796
Ertékelési tarlalék 4 652 862 2 531904 0 7 184 766
Addzott Fredmény 5334519 5516492 5334519 5516492
Sajat toke bsszesen 23 365 476 13 977 585 5334 519 32 008 542

A tarsasag 2023. évi addzott eredménye 5 516 492 e, Ft, amely nyereség volt,



E. Céltartalékok

A Térsasag nem képezett céltartalékot 2023-ben.

F. Kitelezettségek

A Tarsasignak hatrasorolt kételezettsége 2023.12.31.-én nem volt.
Hosszi lejarata kitelezettsége 2023.12.31-én 7 141 146 ¢ HUF

adatok e HUF
Tartozisok kitvénykibocsajtasbal 2022.¢év 2023.év
Tarlozds kilvénykiboesdtashol - HUT-NKP 7 000 000 7 000 000
{)sszesen: 7 000 001} 7000 000
Beruhdzisi és fejlesziési hitelek 2022.év 2022.év
BG Finance Zit. — BEH37051512 36476 32693
B Finance Zit. — BEH36931512 36476 32 695
()sszesen: 72952 65 390
Tartds kitelezettségek kapes. vill. szemhen 2022.év 2022.év
Kapott kilesin — BN Zrt. HUF 683 487 0
Kapoll kilesiin — Wersic Kit. } 75756
()sszesen: 683 487 75 756
Rivid lejarata kitelezettségek 2023.12.31-én 835 153 e HUF
adatok e HUF
Riivid lejaratid hitel 2022, év 2023.6v
BG Finance Zrt. - BEH37051512 3 635 3 781
B( Finance Zrt. — BEH36931512 3 635 3781
(sszesen: 7 269 7 562
Szdllitok 2022.év 2023.¢év
Kijlfaldi szallitok 0 1 105
Rclfoldi széllitok 3 3
Belfbldi devizas szallitdk 1001 0
(hsszesen: 1 004 1108
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Rivid lej. kijtelezettsérek kapes. vill. seemben 2022.év 2023.év
Kapott kblcsin = BN £l 80 000 0
Tao. Csoportiageal szembeni két. — BN 0 19 839
Tao. Csoportiappal szembeni kot. — GU 2011 0
Kapoti kilestn - Emerald Hotel Management Kit. HUF ¢ 170 320
Kapott kéleséin - Emerald Holel Management Kit. EUR 0 42 792
{dsszesen: 32011 232 951
Egyéb riivid lejaratd kitelezettsigek 2022.év 2023.év
Negativ bankbctét | 0
Csoportos Tarsasagi add 47 564 383 656
Innovacios jamlék 132 37
Szocidlis hozzdjarul si ado 471 370
NAY Szja 1 561 1425
11IPA 12 22
Jévedelem clszdmoldsi szamla 6 530 6 083
NAV Egvéni TB jarulék 2125 1 939
TR jarulck kicg. 0 L
Cisszesen: 58396 593 533
Passziv idobeli elhatirolisok adatok e HUF
Passziv idibeli elhatirolisok 2022.év 2023.év
Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa 38 466 34 257
Kiltségek, raforditok passziv idéheli elhatdroldsa 334 009 334 672
Passziv idébeli elhatdrolisek Hsszesen 372 475 368 929
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Il. EREDMENYKIMUTATAS adatok ¢ HUF
1. Ertékesités netté drbevétele
adatok e Ft-han 2022 éy 2023.év
Ertékesités Netté Arbevétel 52 985 46 148
Belfsldi Fredkesités drbevélel 52 985 46 148
Export Frtékesités drbevélel - =
2. Egvéb bevétel
adatok e Ft-ban 2022.év 2023.¢év
Egyéh Bevétel 3 4
3. Kaltségek, raforditisok
adatok e Ft-ban 2022.év 2023.év
Anyagkdltség 1 261 1034
Igénybe vett szolgaltatisok értéke 154 410 88 872
Egvéh szolpiltatisok éridke 15 243 14 123
Eladolt druk beszerzési értéke - -
Eladott (kézvelileil) szolgaltatdsok értéke 7 B6S 193
Anvagjellegii raforditisok 178 779 104 222
4, Személyi jellegii raforditisok
adatok e Ft-ban 2022.év 2023.év
Bérkdltség 124 093 141 422
Személyi jellegii egyeb kifizelés 2247 2735
B3érjarulék 16 340 18 477
Személyi jellegii raforditisok 142 650 162 634
5. Ertékesikkenés, Egyéb raforditas
_ adatok e Ft-ban 2022.év 2023.év
Ertékesikkenés 3169 3225
Fgyéb rifordilas 5013 3124
Uzemi Eredmény 276 623 -227 053




6. Pénziigyi miiveletek bevételei, raforditasai adatok ¢ HUF
2022.év 2023.év
Kapott {jard) osztalck és részcsedis 442 045 1557222
ebbdl kapesoll 353 093 1463 938
Részesedések érickesitésének arfolyamnyeresége 4736 452 217417
cbbdl kapesolt 4 736 452 -
Befektetell pénzigyi eszlkvzok kamatai, arfolyamnycrescge - 22591783
ebbdl kapesolt - -
Fgyéb kapott (jard) kamatok ¢z kamatjellegti ralotdilasok 027 266 1 979 791
ebbél kapcsoll 82113 23032
Pénziigyi milveletek egyéh hevételei 138 952 164 851
ebbol értekelési killonbozet 11876 13 037
Pénziigyi miveletek bevételei 6 244 715 6179 064
Befektetett pénziigyi eszkdzik drfolyamvesziesége - =
ebbdl kapesolt - -
Fizelendd kamatok és kamaljellegd réforditasok 356 290 416 814
chbél kapesolt 43 185 56 666
Részesedések, értékpapirok, bankbcetétek értékvesziése 245214 =435 315
Pénziigyi miveltek egyéb raforditisai 23991 98 556
Pénziigyi miiveletek riforditisai 625 495 80 055
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYF, 5619 220 6 099 toy
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TArsasagi ado levezetése:

adatok e HUF
7.(1).8 Tao. Adéalap csikkentd tételek
1) Kordbbi évek elhatdrolt veszieségebdl felhaszndlas 0
7) Tao. térvény szerinti addévre clszdmolhatd értékesdkkenés 3225
18) Adominy, tdmogatis meghatirozoil Usszege 200
21) Kapolt (jard) osztalék, részesedés 1 557 522
36) A bejclentett részescdésre az addévben visszairl crtékvesziés,
valamint éridkesitésénck adoévi arlulyumnyergséue 195 447
Addéalap esikkentd Gsszesen 1 756 394
8.(1).8 Tao. Adoalap niveld tételek
4} Szamvitcli tdrveny szerinti lerv szerinli ériékestkkenés 3225
11) Raforditasként clszdmoll jogerds birsig, Arl. és Th-tdrvények szerinti 4
jogkdvetkezmények az tnellendrzesi potlck kivetelével
53 Egyéb addalapot ndveld tétel 30
Addalap nivelés dsszesen 3 309
Az adizds eldtti eredménybdl szdrmazd addalap meghatdrozdsa
Adodzas clotti eredmény 5871 956
Addalap cstkkentés 1756 394
Adéalap névelés 3309
Addalap az adézas eldtti eredménybél 41183871
Veszteség felhasznalds -169 274
Addzas alapjit képezd eredmény 3949 597
Szamitott tarsasdgi ado — 9% 355 464
Addkedvezmények 0
Adbémentesség 0
Fizetendd tarsasigi ado 355 464
Adézott eredmény 5516 492

2022.01.01-t6] 1étrejott a Biggeorge Property Nyrt. altal képvisell tirsasagi addcsoport
(csoportazonositd szam: 17103174-6-41, csoportképviselt adoszama: 25297078-2-41), a csoportos
tarsasdgi addalany tagjai:

Biggeorge Property Nyrt. (asz: 25297078-2-41, csoportképviseld)
BN Zrt. (asz: 13454904-2-41)

Biggeorge Alapkezeld Zrt. (asz: 13589288-2-41)

WFC Invest Kft. (asz: 27121724-2-41)

QUICK-BETA Kft. (asz: 14456181-2-41)

B-SEVEN Befektetd Kft. (asz: 25367133-2-41)

GroundUp Kfi. (asz: 25565513-2-41)




A hdbori gazdasiagi hatdsai mar érzékelhetbek (pl.. anyagellatdsi problémak, ingatlanpiaci
kereslet visszaesése), de pontosan nem eldre lathatdak, tovabbd a széleskérli jegybanki és
korményzati intézkeddsek hatasai még nem ismerlek. Egy gazdasdgi recesszid vagy esetleges
valsag lehetséges bektvetkezése veszélyként nehezedik a globalis gazdasagra és nem csak az
egyes vallalkozasokra.

A jelenlegi helyzet €szszerlien elvarhaté mértékil megitélése mellett jelenlegi tudasunk szerint a
fentickben bemutatott veszélyek ellenére a forduldnapot kdvetd idoszakot illetéen sem 4ll fenn
Iényeges bizonytalansdg a villalkozas folytatasara vald képesség tekintetében.



Eves beszdmolo
CASH-FLOW-kimutatds
Id6szak: 2023.01.01-2023.12.31.

adatok e HUF

Tétel-

. A tétel megnevezése Elozd év Targyéy
$7am
a b € e
Szokasos tevékenységbdl szarmaz6 pénzeszkioz-valtozas ) .
L | (Miikédési cash tlow, 113, sorok) ULIERIB2Y K521 G
l.a | Addzas eldtti eredmeény + 5342 597 5871 956
1.b | Kerrekcidk az addzds elotti eredménybend- -5 113 -13 037
2. | Elszamolt amortizacio + 3169 3225
3. | Elszdmolt értékvesztés és visszairds + 245214 -435315
4, | Céltartalék képzés ¢s felhasznalds killdnbbzete +
5. | Befektetett cszkozok éridkesitésének eredménye + 4 736 452 217417
6. | Szallitéi kotelezettséyg vallozdsa + -2 407 i04
7. | Egyéb rovid lejaraln kitelezettség valtozasa + -2 227 346 226 052
8. |[Passzividabeli clhatarolasok véltozdsa + 361914 -3 546
9. [Vevékivetelés vallozdsa + -18 -534
10. | Forgdeszkozik {vevikiveteles és pénzeszkoz néikiil) valtozdsa + 671022 -727 185
11. [ Aktividébeli elhatdrolasok vallozdsa + -2973 -1 027
12. [Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utin) - -8 078 -355 464
13. |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
Befekictési tevékenységhil szarmazé pénzeszkiiz-viltozas
. | Befektetési cash flow, 1416, sorok) 2LABNENTY - I 436 105
14. |Befekietett eszkzik beszerzése - -22416454| -13 183 038
15. | Befektetett eszktzok eladasa + 709 381 9623 323
16, Hos:s.zﬁ lej. nyujtott kéles. és elh. bankbetétek térleszt., megsziini., 1515 165 7 478 746
bevalt. +-
17. | Hosszl lejaratra nyjtott kdlesdnidk és bankbetéiek - -1 730945 -1272358
18. | Kapott osztalék, részesedés + 442 046 | 557222
Tétel- . i e .
. A tétel megnevezése Elézo év Targyéy
szam
a b c €
Pénziigyi miiveletekbol szarmazd pénzeszhidz-valtozas
"M | (Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) $3786451)  ~336360
19. | Részvénykibocsatds, tékehevonds bevétele + 60 00D 4100
20. Kﬁt\'/ény, hitelviszonyt megtestesitt értckpapir kibocsatdsanak 7 000 000
bevéiele +
21. |Hitel és kolcsdn felvétele + 810 111 255 503
22, | Véglegesen kapott pénzeszkiz + 7 272 990 496 510
23. | Részvénybevonds, tokekivonds {tékeleszallilas) - 482 842
24, |Kdtvény és hitelviszonyt megtlestesitod értékpapir visszafizetése -
25. | Hitel és kdlestn torlesztése, visszafizetése - -1 835452 -1 092 973
26. [ Véglegesen atadott pénzeszkiiz -
1V, | Pénzeszkozik valtozasa (XI£11+11L. sorok) + 1 420 076 3 249 682
27. |Devizas pénzeszkizok atértékelése + 5113 13 037
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (£IETT1£IT1.+27. sor) + 1425189 3262719
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Biggeorge Property Nyrt.

VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

|. Vagyoni helyzet

Lsx.mellékler

Mutato Képlet El6z6 év Targyév
Sajdt téke
1 | Sajat téke aranya % . 282,27 383,55
Tdegen toke
3 iltséoi : Idegen toke
5 ;l"okefcszultsegl mutaté _E._ 35.43 26.07
o Sajat 16ke
3 1] 5 Kotelezettségek
3 E,ladOSOdOttsagl mutaté czell 33.83 24.92
Yo Sajat tOke
Sajat ték
4 | Tékeerdsség % = 73,84 79,32
Osszes forras
5 | Befektetett eszkozok Belektetett eszlffazok 90,14 8531
aranya % Osszes eszkdz
: 5z6k ard Forgdeszkdzok
6 0Forgoeszlo::uzok aranya LOrROESZXOZOK . 9.85 14,67
% Osszes eszkoz
2. Pénziigyi helyzet
Mutatod Képlet Elézé év Targyév
1 | Pénziigyi eredmény Eft Cash flow 1425189 3262719
e , Forgdeszkdzok
2 | Likviditési mutaté % AR 2095,65 708,87
Rovid lejaratd kot.
o . Forgdeszk.-készletek
3 | Likviditasi gyorsrata % Révid lejdrati kot. 2095,65 708,21
3. Jovedelmezdség
Mutato Képlet LEléz6 év Targyév
Arbevétel ardnyos Adédzott erdmény
L jovedelmezdség %o Netto arbevétel P0G H1SsE9l
Eszkozaranyos Addzott erdmény
) jovedelmezdség Y Eszk{zok dsszesen G0 15367
Tokearanyos Adézott erdmé
3 yo R ST 22,83 17,23

jovedelmezdség %

sajat téke

4 | TOkearanyos osztalék %

Fizetendd osztalék

jegyzett toke




1. Tajékoztatd kiegészitések

A képviseletre jogosult személy neve és lakdhelye, aki az éves beszamolot aldirja.

Név: Nagygybdrgy Tibor
Cim: 1025 Budapest, Verecke 1t 140,

Kanyvvizsgdlati kitelezettség

Cég neve: BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kit.
Székhely: 1103 Budapest, K&ér u. 2/A
Cégjegyzeékszam: 01-09-867785

Kanpwizsgdlatért felelds partner: Baumgartner Ferenc, bejegyzett kényvvizsgalo
Kamarai tagsagi szama: 002955

A Biggcorge Property Nyrt. 3.000.000 Ft + AFA kdnyvvizsgilati dijat fizetett a BDO
Magyarorszag Konyvvizsgalo Kit. részére.

Beszamolo elliészitése: Kormos Zsuzsanna allitotta dssze.
PM nyilvantartdsi szdm: 165580

Kornyezetvédelem

A kormyezet védelmét kdzvetleniil szolgald targyi eszkozék nem rendelkezett a Tarsasag. A
veszélyes hulladékok, kdrnyezetre kdros anyagok nincsenek a Tarsasagnal
A kornyezetvédelemmel kapcsolatos cgyéb adatai Tarsasdgunknak nincsenek.

Budapest, 2024. dprilis 09.

i

vezdérigazgatod

Biggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos u, 28-32.
Addszim: 25297078-2-4)
10103173-54311200-01 006007
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