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1. A BGP Cégcsoport bemutatasa
1.1 Céginformaciok az Anyavallalatrol

A Tdrsasag neve:

A Tarsasag roviditett neve:

A Tarsasag cégbejegyzésének
helye:

A Tarsasag cégjegyzékszama:

A Tdarsasag adoszama:
A Tarsasag kozosségi adészama:
A Tarsasag statisztikai szamjele:
A Tarsasag székhelye:

A Tarsasag cégbejegyzésének
idépontja:

A Tarsasag tevékenységének
id6tartama:

A Tarsasag jogi formaja:

A Tarsasag mikodésére
irdnyado jog:

A Tarsasag f6 tevékenységi kore:

A Tarsasag telefonos
elérhetdsége:

Biggeorge Property Nyilvdnosan Miik6dé
Részvénytarsasag
(2022.08.18-at megel6z6en  Biggeorge
Property Zartkorien Miikédé
Részvénytarsasag)

Biggeorge Property Nyrt.

Magyarorszag, Févarosi Térvényszék
Cégbirdsaga

01-10-048468
25297078-2-41
HU25297078
25297078-6810-114-01

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

2015.06.03.

Hatarozatlan

Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag

Magyar jog

6810 '08 Sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele

+36 1 225-2525



A Tarsasag elektronikus
elérhet6sége:

Hirdetmények kbzzétételének
helye:

A Tarsasag alaptdékéje:

Részvények tézsdei bevezetése:

5%-ot meghalado részesedéssel
rendelkezd részvényesek:

Kotvények:
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A Tarsasag honlapja:
http://www.biggeorgeproperty.hu
A Tarsasag kézbesitési cime:
cegugyek@biggeorge.hu

A Tarsasag a szabalyozott informacidkra
vonatkozo hirdetményeit az
http://www.biggeorgeproperty.hu cimd
honlapjan, a BET www.bet.hu cimdi
honlapjan és az MNB altal (izemeltetett
www.kozzetetelek.mnb.hu cimid honlapon
jelenteti meg, illetve, ha vonatkozd
jogszabaly kifejezetten igy rendelkezik,
akkor kozzétételre kertiil a Cégk6zlonyben is.

195.000.000 HUF

A Tarsasag 19.500.000 darab, egyenként 10
HUF névértéki, HU0000201678 ISIN kédu,
dematerializalt Uton eléallitott ,A” sorozatu
térzsrészvénye bevezetésre keriilt a BET
Xtend elnevezés(i multilaterdlis kereskedési
platformra.

Az értékpapirok elsé kereskedési napja:
2022. szeptember 5.

Biggeorge Holding Korlatolt Felel6sségili
Tarsasag

Székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégjegyzékszam: 01-09-696808

Nagygyorgy Tibor Janos

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1972.
szeptember 5.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakéhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

Biggeorge Property NKP 2032/I Kdtvény: a

Tarsasag altal a Magyar Nemzeti Bank altal
meghirdetett Novekedési Kétvényprogram
keretén belilil 2022.02.18-an kibocsatott,
140 darab, egyenként 50.000.000 forint
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névértékli, fix kamatozdsu koétvény
(,Kotvény”), futamideje 10 év,
Ossznévértéke  7.000.000.000 Ft. A
Kotvények zold kbtvénynek mindsiilnek.

A Kotvények bevezetésre keriiltek a BET
altal mi(ikodtetett Xbond elnevezési
multilateralis kereskedési platformjara,
amelyek ezzel nyilvanosan forgalomba
hozott Koétvényeknek mindsilnek. A
K6étvények Xbond piacon torténd elsé
kereskedési napja: 2022. majus 19.
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1.2 Az Anyavallalat, a Biggeorge Property Nyrt. bemutatasa

A Biggeorge Property Nyrt. (tovabbiakban: , Tarsasag” vagy ,Anyavallalat” vagy ,Kibocsaté”)
egyik 5%-ot meghaladd részesedéssel rendelkezd részvényese az 1991-ben alapitott
Biggeorge Holding Kft., amely Magyarorszag vezet6, vertikalisan integralt ingatlanfejleszté és
lizemeltetS cégcsoportja. A Tarsasag tovabbi részvényesei magyarorszagi maganszemélyek.
A Tarsasag jogelGdje, Biggeorge's Property Korlatolt Felel§sség(i Tarsasag 2007. jilius 15-én
alakult - BG Franchising Tanacsadé Kft. cégnév alatt -, amelybdl 2015. mércius 20-an
atalakuldssal j6tt létre a Tarsasag. Az atalakulas bejegyzésének napja 2015. janius 3. volt.
A Tarsasdg az egyik legnagyobb ingatlanfejleszté tarsasag, amely (ideértve a jogel6dnek nem
mindsilé egyéb véllalatokban végzett tevékenységet is}) mar tébb, mint hisz éve foglalkozik
ingatlanfejlesztéssel, befektetéssel és lizemeltetéssel.
A cégre jellemz6 innovativ, dinamikus szemléletnek és a részletek tokéletessége irant
elkotelezett szakértelemnek koszénhetSen hosszi idé 6ta a hazai ingatlanpiac egyik
legmeghatdrozdbb szerepléje.
A Tarsasag f6 feladata a BGP Cégcsoportba tartozé leanyvillalatok iranyitdsaval a laké-, a
logisztikai- és egyéb ingatlan fejlesztések és a projektek megvaldsitashoz és hasznositasdhoz
kapcsolodd szinte minden tevékenységnek a tamogatasa kiilonbdz6 szolgaltatasokon
keresztiil, melyek kézil a legfontosabbak:

J vagyonkezelés

° potencialis befektetési lehetfségek felkutatasa és Uzleti elemzése, a piac

feltérképezése és folyamatos figyelemmel kisérése

. telek akvizicios és projektel6készitési tevékenységek
° alapkezelési tevékenység (Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapok és

Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alapok)

. a fejlesztésekhez kapcsol6dd, szertedgazd projektmenedzsment feladatok
elvégzése, amibe beletartozik tobbek kézott a fejlesztési telkekhez kapcsolodé
jogi, szabalyozasi és fizikai kornyezet feltérképezése; a telek fizikai el6készitése
a kivitelezésre (pl. bontds, karmentesités, régészet stb.), a projekt
dontésel6készitéséhez, illetve kiilsé partnerek szamadara sziikséges izleti

tervezés
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a fejlesztések generalkivitelezéséhez kapcsolédé mdlszaki ellenérzések
elvégzése

értékesités és marketing feladatok elldtasa, els6sorban a fejlesztések
lakasainak és egyéb ingatlanainak (garazs, tarold, tizlethelyiségek stb.)
befektetési célu ingatlanok bérbeadasa és lizemeltetése, a potencialis bérl6k
felkutatdsa, szerz6déskotés és a bérlGi egylittm(ikodés menedzselése; a bérleti
konstrukciok és a kapcsolodd arazas kialakitdsa, valamint az ingatlanok
lizemeltetése, ideértve az lgyfelek felé vallalt szolgaltatasok megvaldsitasat,
valamint az ingatlanokon végzett felujitasi, illetve fejlesztési munkak
koordinalasat

szamviteli, kontrolling és pénziigyi tevékenységek, a kézponti iroda, illetve a
BGP Cégcsoporthoz tartozé cégek adminisztracidjahoz kapcsolédé feladatok,
valamint a human eréforras jellegi feladatok ellatasa

egyéb, ingatlanfejlesztéshez és lizemeltetéshez kapcsol6do feladatok ellatasa

és iranyitasa

1.3 A konszolidaciéba teljeskoriien bevont entitasok bemutatasa

A Kibocsaté az aldbbi vallalatokat (,Leanyvallalat”) és alapokat konszolidalta teljeskériien

(,Alap” vagy ,Konszolidalt Alap” vagy , Alapok”) (tovabbiakban egytittesen: ,,BGP Cégcsoport”

vagy ,, Cégcsoport”):

Leanyvallalat / Konszolidalt
Alap neve

Tarsasag
fotevékenysége,
tevékenységi kore

A Térsasag tulajdoni hanyada / a
Tarsasag altal a Konszolidalt
Alapban tulajdonolt befektetési
jegyek névértéke altal
megtestesitett t6ke aranya

2022.12.31. 2021.12.31.
BN Ingatlanfejleszts Zrt.  Sejatidlajdont 100,00% 100,00%
ingatlan adasvétele
Quick-Béta Kift. . Saist fulajdony 100,00% 100,00%
ingatlan adasvétele
Emerald Hotel Management Kit. Szallodai 100,00% 100,00%
szolgaltatas
BGP Investment Vagyonkezel6 - Sajat tuIa!dopu 100,00% 100,00%
Zrt. ingatlan adasvétele




A Tarsasag tulajdoni hanyada / a
Tarsasa Tarsasag altal a Konszolidalt
Leanyvallalat / Konszolidalt fétevéken fé = Alapban tulajdonolt befektetési
Alap neve te?lé(:(en séyi kgﬁr’e jegyek névértéke altal
ysee megtestesitett toke aranya
2022.12.31. 2021.12.31.
. . " Ingatlanfejleszté
Biggeorge 30. Ingatlanfejlesztd || b\ befektetési 100,00% 100,00%
Ingatlanbefektetési Alap
Alap
. . N Ingatlanfejleszté
B .
iggeorge 32. Ingatlanfejleszt |||\ 41 efektetesi 100,00% :
Ingatlanbefektetési Alap*
Alap
. . « Ingatlanfejlesztd
B .
'ggeorge 34 Ing,a'flanfejleszto Ingatlanbefektetési 64,26% -
Ingatlanbefektetési Alap
Alap
. . " Ingatlanfejleszté
B .
'ggeorge 37 Inglat.lanfej’:eszto Ingatlanbefektetési 100,00% -
Ingatlanbefektetési Alap**
Alap
B-SIX Kft. Vagyonkezelés 100,00% 100,00%
B-TEN Kft. _ Sajat tulajdond 80,00% 80,00%
ingatlan adasvétele
WEC Invest Kft. Sall tlaidont 100,00% 100,00%
ingatlan adasvétele
Pro-Centoquaranta Kft.*** _ Sajat tulajdon 100,00% 100,00%
ingatlan adasvétele
Wersic Kft. Ingatlankezelés 74,00% 74,00%
Biggeorge Alapkezel6 Zrt. Alapkezelés 100,00% 100,00%

* Az Alap a Tdrsasdg 100%-os tulajdondban Gllé Biggeorge 30. ingatlanfejleszt8 Ingatlanbefektetési Alapon
keresztiil keriil konszoliddldsra

** Az Alap a Térsasdg 100%-os tulajdondban dll6 Biggeorge Alapkezel$ Zrt.-n keresztiil keriilnek konszoliddldsra

*¥¥ A Tdrsasag 100%-os tulajdondban Gll6 BGP Investment Vagyonkezel§ Zrt.-n keresztiil keriilnek
konszoliddldsra

2022. iizleti évben konszolidacids korbe keriils Alapok:

e Biggeorge 32. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
1.500.000 db befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 32. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési
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Alapban. Az Alap jov6beni fejlesztési projekt megvaldsitasara keriilt 1étrehozasra, a fejlesztés

még nem indult el, tervezés alatt all.

¢ Biggeorge 34. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
17.071.502 db befektetési jegyet vasdrolt a Biggeorge 34. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a budapesti Heged(is Gyula utcai telken tervezett, Lip6t

Garden elnevezés(i lakéingatlan fejlesztési projektre jott létre.

o Biggeorge 37. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozo Biggeorge Alapkezel6 Zrt. 5.000.000 db befektetési jegyet
vasarolt a Biggeorge 37. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a siéfoki telken

tervezett, Silverbay Residence elnevezésli lakdingatlan fejlesztési projektre jétt létre.

2022. uzleti évben konszolidaciés kdrbe tartozd ledanyvallalatoknal tortént f6bb szervezeti
valtozasok:

e A Tarsasag 100%-os tulajdonaban allé BGP Investment Vagyonkezel6 Zrt. szabalyozott
ingatlanbefektetési el6tarsasagként kerilt nyilvantartasba vételre 2022. marcius 7-én.
A Kibocsato stratégiai célja, hogy a SZIT torvényben meghatarozott feltételeket a BGP
Investment Zrt. legkés6bb 2023. december 31-ig teljesitse és szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartasba vegyék. A SZIT statusz elnyerése
esetén a BGP Investment Zrt. és annak ledanyvallalatai kedvez6 feltételekkel adoznak,
amely a tarsasag szamara versenyel6nyt biztosithat mas szerepl6kkel szemben.

A Kibocsato tervei szerint a BGP Investment Zrt. portfoliéjaba ingatlanok, ingatlant
tulajdonlé projekttarsasagok, tovabba a SZIT torvény dltal lehetévé tett egyéb
eszkozok (pl. nyilvanos értékpapirok) tartoznak majd.

Ennek megfelelGen a Kibocsatd donthet ugy, hogy bizonyos meglévé vagy tervezett
projektek, Leanyvallalatok, Alapok a BGP Investment Zrt. portfolidjdba fognak tartozni.
Ennek kovetkeztében 2022. julius 25-én a Kibocsatd értékesitette a 100%-os
tulajdondban all6 Pro-Centoquaranta Kft.-t. a BGP Investment Vagyonkezel6 Zrt.

részére.
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A jovGre vonatkozéan az sem kizart, hogy a BGP Investment Vagyonkezeld Zrt. Gjonnan
alapitott projekttarsasagokat fog tulajdonolni. Tovdbba nem kizart, hogy a
Cégcsoporton beliil atstrukturalasok fognak térténni, azonban a Kibocsatod stratégiai
tervei szerint a BGP Invesment Zrt. tovabbra is a Cégcsoport része marad, és a
Kibocsaté vagy annak valamelyik Leanyvallalata, Alapja tébbségi részesedéssel fog
benne rendelkezni. Minderrél a Kibocsaté megfelel§ idében a tékepiaci és Xtend
Uzletszabdlyzatban el8irt tajékoztatasi elfirasoknak megfeleléen tajékoztatjia a

nyilvanossagot.

1.4 A konszolidacioba aranyosan (t6ke médszerrel) bevont tarsasagok
bemutatasa

A Tarsasag tulajdoni / szavazati

Térsult / Kézos ésli | Tarsasag fétevé ege, 3
ult / Kbzos vezetésii | Tarsasag fétevékenysége hanyada

vallalkozas neve tevékenységi kore 2022.12.31. 2021.12.31,
lllatos Office Kft. Sajat tulajdond ingatlan 50,00% 50,00%
adasvétele
SPDM Ingatlan Kft. Sajat tulajdond ingatlan 50,00% 50,00%
adasvétele
Roham 5 Ingatlan Kft. Ssidhuiaidony ingatian 50,00% 50,00%
adasvétele
QH Ingatlanfejleszté Sajat tulaj'dotmu ingatlan 50,00% 50,00%
Kft.* adasvétele
Sajat tulajdonu ingatlan
NYNPROPERTY Kft. e 50,00% 50,00%
adasvétele
Sajat tulajdonu, bérelt
Bécsi Corner Zrt.** ingatlan bérbeadasa, 30,00% 30,00%
lizemeltetése

* A Tdrsasdg 100%-os tulajdondban 6ll6 Quick-Béta Kft.-n keresztiil

** A Tarsasdg 100%-os tulajdondban dllé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapon keresztiil
keresztiil

1.5 A BGP Cégcsoport egyéb részesedéseinek bemutatasa

Tarsasag A Tarsasag tulajdoni / szavazati
Vallalkozas neve fétevékenysége, hanyada
tevékenységi kore 2022.12.31. 2021.12.31.

Lakod- és nem laké

ol g 5,00% 5,00%
éplilet épitése

GroundUp Kft.




Térsasag A Térsasag tulajdoni / szavazati
Vallalkozas neve fétevékenysége, hanyada
tevékenységi kore 2022.12.31. 2021.12.31.
B-Twenty Two Kft. Sgjatittigidond ingatian 12,60% 12,60%
adasvétele
Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési 5,00% 5,00%
Ingatlanbefektetési Alap Alap
Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazé
Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési 17,90% -
Ingatlanbefektetési Alap Alap
Biggeorge 15. Ingatlanforgalmazo
Ingatlanforgalmazoé Ingatlanbefektetési 20,00% -
Ingatlanbefektetési Alap* Alap
Biggeorge 21. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési SRk -
Ingatlanbefektetési Alap* Alap
Biggeorge 22. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési 18,00% -
Ingatlanbefektetési Alap* Alap
Biggeorge 23. Ingatlanforgalmazé
Ingatlanforgalmazoé Ingatlanbefektetési 20,11% -
Ingatlanbefektetési Alap* Alap
Biggeorge 24. Ingatlanforgalmazé
Ingatlanforgalmazo Ingatlanbefektetési 6,46% -
Ingatlanbefektetési Alap* Alap
Biggeorge 25. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési 12,22% -
Ingatlanbefektetési Alap Alap
Biggeorge 26. Ingatlanfejleszté
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési 34,90% -
Ingatlanbefektetési Alap* Alap
Biggeorge 28. Ingatlanfejleszté
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési 18,03% -
Ingatlanbefektetési Alap* Alap
Biggeorge 36. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési 44,10% -
Ingatlanbefektetési Alap* Alap
Biggeorge 40. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési 30,00% -
Ingatlanbefektetési Alap** Alap

* Részben a Tdrsasdg 100%-os tulajdondban dllé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapon
keresztiil (,B” sorozatu befektetési jegyek), részben a Tdrsasdg kézvetlen tulajdonrészén keresztiil (,A” sorozatu
befektetési jegyek)

** A Tdrsasdg 100%-os tulajdondban dllé Biggeorge Alapkezeld Zrt.-n keresztiil
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*** A Tdrsasdg 100%-os tulajdondban dllé Biggeorge 30. ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap a Biggeorge
21. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapban 2022. lizleti évben megvdsdrolt ,B” sorozatu befektetési jegyeit
a Waterfront City Il. lakdingatlan projekt befejeztével és dtaddsdval, a beruhdzdsi hitel és az ,A” sorozatii
befektetési jegyek tulajdonosi t6kéjének és hozamdnak visszafizetését kivetben értékesitette a Biggeorge 4.
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap részére.

2022. iizleti évben megszerzett (ij részesedések:

e Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap

A 2022-es lizleti év folyaman a Biggeorge Property Nyrt. 1.580.523 db ,,A” sorozatu befektetési
jegyet vasarolt a Biggeorge 12. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban. A Biggeorge
Property Nyrt. 100%-os tulajdonaban all6 Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési
Alap 50.000 db ,B” sorozat( befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 12. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a Bécsi Corner Zrt. 70%-os tulajdonrészével rendelkezik,
melynek tulajdonaban all a Budapest, 2. kerilet, Lajos u 28-32. szam alatti Bécsi Corner
Irodahaz, amely a BGP Cégcsoport és a Biggeorge Ingatlanfejleszt Ingatlanbefektetési Alapok

székhelyéul is szolgal.

A Kibocsaté értékesitette a Bécsi Corner Zrt.-ben meglévé 30%-os tulajdonosi részesedést
megtestesitd hanyadot a 100%-os tulajdonaban allé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alap részére.

A Bécsi Corner Zrt. tulajdonaban all a Budapest, 2. keriilet, Lajos u 28-32. szdm alatti Bécsi
Corner Irodahaz, mely amellett, hogy a BGP Cégcsoport és az Biggeorge Alapok székhelyéiil
szolgdl, a Kibocsato portfélidjaban is jelentés befektetésnek mindsiil a tirsasag 30%-os
tulajdonosi részesedését megtestesitd részvények tulajdonlésa altal, amelyhez még tovabbi
17,89% kozvetlen és 0,61%-o0s kozvetett részesedés (Gsszesen tovabbi 18,5% részesedés)

adodik a Biggeorge 4. és a Biggeorge 12. alapokon keresztiil.
Az irodahaz korszerfi, ,,A” kategorias irodahaz.

Az Ingatlan bemutatasa:

Cim: 1023 Budapest, Bécsi ut 33.
Funkcié: Irodahaz

Epités éve: 2009

Bruttd bérbeadhato teriilet: 10.243 m2
Iroda: 7.498 m2
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Uzlet: 2.326 m2
Raktar: 419 m2
Parkolas: 131 db parkoldhely, minusz 3 szinten.

e Biggeorge 15. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozo Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt Ingatlanbefektetési Alap 334.000
db ,B” sorozati befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 15. Ingatlanforgalmazé
Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a LogStar Park Tata elnevezés( projekt céljabdl jétt létre,
a tatai logisztikai ingatlan, csarnok hosszui tavon térténé hasznositdsara, bérbeadasara és

lizemeltetésére.

e Biggeorge 21. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozd Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
2.055.846 db ,B” sorozati befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 21. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alapban, melyet 2022. év végén, a projekt befejezését kdvetSen
értékesitett a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap felé.

Az Alap a Waterfront City elnevezésii lakdingatlan fejlesztési projekt masodik Gtemének
megvaldsitasara jott létre, melynek épiiletében 6sszesen 169 lakads épiilt, amik kozott
megtaldlhatdak a studidlakdsok ugyanugy, mint az 1-2-3 szobas lakasok is, tobbféle méretben
és elrendezésben. A lakdsok 2022. év utolsé negyedévében keriltek hasznalatba vételre és

atadasra.

e Biggeorge 22. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozdé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
4.716.000 db ,B” sorozatu befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 22. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a Waterfront City elnevezésii lakéingatlan fejlesztési
projekt harmadik litemének megvaldsitasara jott létre, melynek épiletében varhatdan

Osszesen 218 lakas épiil.

e Biggeorge 23. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

1.020.300 db ,B” sorozatu befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 23. Ingatlanforgalmazé
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Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a Megyeri City Logisztika elnevezésii projekt céljabdl jott
létre, a budapesti, Megyeri uti logisztikai ingatlan, csarnok hosszi tavon térténé

hasznositasara, bérbeadasara és lizemeltetésére.

e Biggeorge 24. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap 245.000
db ,B” sorozatu befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 24. Ingatianforgalmazo
Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a LogStar Park Gyér elnevezésii projekt céljabdl jott létre,
a gyori logisztikai ingatlan, csarnok hosszu tavon torténd hasznositasara, bérbeadasdra és

lizemeltetésére.

e Biggeorge 25. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 25. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap egy Holding alap, amely elsGsorban
logisztikai projektek megvalositasara jott létre. A fejlesztéseket jellemzéen lednyalapokba
térténé befektetésen keresztiil fogja megvaldsitani, amelyekhez varhatéan kiilsé
finanszirozast is igénybe vesz, valamint kiilsé befektetét is bevon.

Tervezett projektek: Varoskapu 6 és 14 (Budapest), Westgate Park (Tordkbalint), Logstar
Fehérvar (Székesfehérvar kornyéke).

A projektek célja logisztikai ipari parkok, csarnokok fejlesztése, majd hosszu tavon torténd

hasznositasa, bérbeaddasa és lizemeltetése.

e Biggeorge 26. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
2.534.383 db ,B” sorozatu és 3.320.248 , A” sorozatu befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge
26. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a Westside Garden elnevezésii
lakdingatlan fejlesztési projekt megvaldsitasara jott létre, melynek épiiletében varhatdéan

Osszesen 159 lakas épiil.

e Biggeorge 28. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozd Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
5.166.000 db ,B” sorozatu befektetési jegyet vdasarolt a Biggeorge 28. Ingatlanfejleszté
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Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a Spirit Residence elnevezésli lakéingatlan fejlesztési

projekt megvaldsitasdra jott létre, melynek épiiletében varhatéan 6sszesen 210 lakas épiil.

e Biggeorge 36. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozd Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
9.876.591 db befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 36. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési
Alapban. Az Alap a Waterfront City elnevezés(i lakdingatlan fejlesztési projekt negyedik

itemének megvaldsitasara jott 1étre, melynek épiiletében varhatéan 6sszesen 253 lakas éplil.

e Biggeorge 40. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

A BGP Cégcsoportba tartozd Biggeorge Alapkezelé Zrt. 1.500.000 db befektetési jegyet
vasarolt a Biggeorge 40. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap jévébeni
fejlesztési projekt megvaldsitasara keriilt Iétrehozasra, a fejlesztés még nem indult el, tervezés

alatt all.

1.6 Szervezeti felépités

A Cégcsoport tevékenységiranyitasi abraja nyilvanosan m(ikédé részvénytarsasagga

alakuldsat megel6z6en:
Vezerigazgato
Nagygyorgy Tibor

Tervezeés és akviziciok Penzugyi adminisztracio
Nagygyorgy Tamas Farkas David
ezérigazgato-helyettes] vezérigazgato-helyettes (CFO)

Ingatlanfejlesztés

Bozsovics Zsolt
Vezérigazgaté kozvetlen teriiletek

vezérigazgato-helyettes

1. dbra: A Cégcsoport tevékenységirdnyitdsi dbrdja

|- Ingatlanfejlesztés Kivitelezés Finanszirozas Alapkezelé Ertékesité gyonk
Lakdingatlan fejlesztési JIermelEs ':ég::;g"‘:m Operacio Ertékesités
projektek Teriileti igazgatdsdg 1 Back office Marketing
P s e - Kontrolling BO vezetdk Akvizicio
Vevc:koord!n?c?r:u - Teriileti igazgatosag 2 — Szabalyozds Sales admin
Vevékoordinacio admin Teriileti igazgatosdg 3
Atadas i Kényvelés Befektetsi IT fe]lesztés HR
Miiszaki igazgatosig kapesolatok
I~ BIM - Vallalkozdsba adas
. Logstar — Garancia
Fejlesztés
Leasing
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A Tarsasag nyilvdnosan miikodé részvénytarsasagga alakuldsat kdvetéen a szervezet

kiegésziilt egy auditbizottsaggal és egy felligyel6bizottsaggal.

o -

Auditbizottsag

s

Biggeorge Property mensdzsment lgazgatosag

L}

'

' —

i

i

i

i

: Ingatianfejlesztes Tervezes es akviziciok Penzugyiadminisztracio
: Bozsovics Zsolt Nagygyorgy Tamas Farkas David

I

1
1
1
L]
1
i
| s o
i Vezérigazgato kiszvetlen teriletek
________________________________________________________ [
I ingatlanfe)lasztés Kivitelezés Finanszirozis Alap} 16 Ertikesité Vagyonkezelés
I I lanfi - v e
Lakéingatlan fejlesztési ermis(ss F :;atf" n Oparicié Ertékesités
N . . enzugy N
projektek Teriilet! igazgatésig 1 Back office Marketing
Vevskoordinacio Tariileti igazgatosig 2 Kontrolling gg;:ll::::s sales admin Akvizlelé
Vevdkoordindcld admin Tarlilati igazgatésig 3 Irodavazetés
Atadas Kényvalés Befektetdi IT fo)lasztds HR
Miiszaki igazgatésig kapcsolatok
- BiM | Villalkozisba adias
L Logstar [~ Garancia
Fejlesztes
Leasing

2. dbra: A Cégcsoport tevékenységirdnyitdsi dbrdja a nyilvdnosan miik6dé részvénytdrsasdggd alakuldst kvetben

1.6.1 A VezetOség, az Igazgatésag bemutatasa

A Biggeorge Property Nyrt. ligyvezetéseként legalabb harom, legfeljebb tizenegy tagt
igazgatdsag muikodik, akiket a kdzgylilés hatarozatlan id6tartamra valaszt meg. Az igazgatdsag
tagjai képviselik a Tarsasagot.

Az igazgatdsag tagjai az igazgatdsag elndke, valamint az igazgatosagi tagok. Az igazgatdsag az
elnokét maga valasztja a tagjai koziil.

Az igazgatosag jogait és feladatait testiiletként gyakorolja. Az igazgatdsag tagjai képviseleti
joganak korlatozasa, megosztasa, és nyilatkozatainak feltételhez vagy jovahagyashoz kétése
harmadik személlyel szemben nem hatalyos.

Az igazgatosag tagja az igazgatdsag hozzdjaruldsa esetén lehet vezet tisztségvisel6 olyan
gazdasagi tarsasagban, amely ugyanolyan gazdasagi tevékenységet folytat, mint a Tarsasag.
Az igazgatdsag hatdrozatait a jelenlévik szo6tébbségével hozza. Az igazgatdsag az ligyrend;jét

maga allapitja meg.



Az igazgatdsag feladat- és hataskorébe tartozik a Tarsasdg iranyitasaval kapcsolatos olyan
dontések meghozatala, amely nem tartozik a ké6zgy(ilés kizarolagos hataskoérébe, ideértve nem
kizarélagosan:

a) a hatélyos jogszabalyok szerinti beszamolo6 és az adézott eredmény felhasznélasara

vonatkozo javaslat elGterjesztése,

b) kézbensd mérleg j6vahagyasa, osztalékelSleg-fizetésré! vald hatdrozat meghozatala,
c) déntés az alaptéke felemelésérél és az ahhoz kapcsolodé alapszabdly-médositasrol a

kozgy(ilés erre vonatkoz6 felhatalmazasanak birtokaban az abban meghatarozottak szerint,
d) a Ptk. 3:284. §-a szerinti jelentés készitése az ligyvezetésrdl, a Tarsasag vagyoni
helyzetérél, lzletpolitikajarél évente legalabb egyszer a kozgyiilés, mig negyedévente a

felligyel6bizottsag részére,

e) Felel§s Tarsasagiranyitasi Jelentés elkészitése és kozgylilés elé terjesztése,

f) részvénykonyv vezetése,

g) javadalmazasi politika és javadalmazasi jelentés elkészitése és kozgylilés elé
terjesztése,

h) dontés —ha a Ptk. eltér6en nem rendelkezik — az alapszabaly mdédositasardl a cégnevet,

a székhelyet, a telephelyeket, fidktelepeket és — a fGtevékenységet nem érintve — a

tevékenységi kér mddositasat érintéen, tovabba a c) pontban részletezett t6keemelés esetén,

i) a Tarsasag szabalyzatainak elkészitése és jévahagyasa,
i) a Téarsasadg miikédésének és lizletvitelének ellenérzése, dontés a Tdrsasag lzleti és

fejlesztési koncepcidirdl, valamint a stratégiai tervérdl,

k) déntés minden olyan {igyben, amely nem tartozik a kbzgydilés kizarélagos hataskorébe,
) déntés az igazgatdsag, felligyel6bizottsag, auditbizottsag tagjain kiviili munkavallalék

hosszu tava dijazasanak és 6szténzési rendszere iranyelveinek megallapitasaral.

Az igazgatdsdg elndke:

Nagygyorgy Tibor Janos

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1972. szeptember 5.
Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakohely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

A megbizatas 2015. junius 03. napjatdél hatarozatlan id6re szdl.
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Tisztsége: vezetd tisztségvisel, a Tarsasag alapitdja, az igazgatdsag elndke, vezérigazgato.

Az igazgatésdgq tagjai:

Nagygyorgy Tamas Laszlé

Sziletési hely, id6: Budapest, 1974. augusztus 25.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakdhely: 1037 Budapest, Harant kéz 3/B

A megbizatas 2022. augusztus 18. napjatél hatarozatlan idére szol.

Tisztsége: vezetd tisztségvisel, igazgatdsagi tag.

Farkas David

Szuletési hely, id6: Budapest, 1989. junius 10.

Anyja neve: Ligeti Agnes Marianna

LakShely: 1124 Budapest, Tamasi Aron utca 54. 9. em. 39.

A megbizatas 2022. majus 13. napjatdl hatarozatlan idére szél.

Tisztsége: vezet6 tisztségvisels, igazgatdsagi tag, pénzigyi vezérigazgatd-helyettes.

Bozsovics Zsolt

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1971. januar 16.

Anyja neve: Mészaros Margit

Lakohely: 1029 Budapest, Remetevélgyi utca 7.

A megbizatas 2017. janudr 30. napjatél hatarozatlan id6re szdl.

Tisztsége: vezetd tisztségviseld, igazgatdsagi tag, ingatlanfejlesztésért felelés vezérigazgato-

helyettes.

Tdrsasagi szervezeti valtozasok 2022. iizleti évben:

Kobli Gyula vezetd tisztségvisel6i megbizatasa 2022. majus 13-an megsziint. Ezt kévetéen a
Tarsasdg egyediili részvényese 2022. majus 13-i hatallyal Farkas Ddavidot nevezte ki

igazgatosagi tagga (vezet6 tisztségviselSjévé), hatarozatlan idétartamra.
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1.6.2 A FeliigyelGbizottsag bemutatasa
A Tarsasdgnal legalabb harom, legfeljebb tizen6t tagbdl allé felligyelSbizottsag mikodik,
akiket a kozgyiilés legfeljebb 6t éves hatdrozott id6tartamra valaszt meg.
A feliigyelGbizottsag tagjai tobbségének a Tarsasagtol fiiggetlen személynek kell lennie.
Fliiggetlennek minGsil a felligyel6bizottsag tagja, ha a Tarsasaggal a fellgyelGbizottsagi
tagsagan és a Tarsasag szokdsos tevékenységébe tartozd, az igazgatdsagi tag szikségleteit
kielégit6 (igyleten alapulé jogviszonyon kiviil mas jogviszonyban nem all, valamint vele
szemben nem all fenn a Ptk. 3:287. § (2) bekezdésében irt valamely kizaré ok.
A felligyel6bizottsdag a Tarsasag érdekeinek megdvasa céljabol ellen6érzi a Tarsasag
lgyvezetését. A felligyelGbizottsag jelentést készit a Tarsasag éves beszamoldjardl a kozgylilés
részére. A felligyel6bizottsag a Tdarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, kényveibe
betekinthet, a vezetd tisztségviselSktdl és a Tarsasag munkavallaléitdl felvilagositast kérhet, a
Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és arudllomanyat, valamint szerzédéseit
megvizsgalhatja és szakértével megvizsgaltathatja.
A felligyel6bizottsdg hatdrozatait a jelenlévGk egyszer(i szotobbségével hozza. A
fellgyel6bizottsag ligyrendjét maga allapitja meg, amelyet a kdzgy(ilés hagy jova.
A felligyel6bizottsag koteles napirendre tlizni a kényvvizsgalé altal megtargyaldsra javasolt
ligyeket.

A feliigyelGbizottsag elnoke:

a) Osszehivja és vezeti a bizottsag uléseit;

b) gondoskodik az (ilés jegyz6kdnyvének vezetésérél;

c) részt vehet az igazgatdsag lilésein;

d) kezdeményezheti a kbzgy(ilés dsszehivasat;

e) évente jelentést terjeszt el a kozgylilés részére a felligyelGbizottsdg és a Tarsasag
munkajarol.

A feliigyelGbizottsagi tagok adatai:
Dr. Gyulanszki Edit
Sziletési hely, idG: Baja, 1958. szeptember 26.

Anyja neve: Fischer Maria



BIGGEORGE

PROPERTY

Lakohely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2022/08/18
Jogviszony vége: 2024/04/30

Nagy Kalman

Sziiletési hely, id: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakdhely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30

Mészaros Katalin

Szlletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

Lakéhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30

1.6.3 Az Auditbizottsag bemutatasa
A feliigyel6bizottsag fliiggetlennek mindsiild tagjaibdl a kozgylilés legalabb harom-, legfeljebb
6ttagu auditbizottsagot valaszt, valamint kijel6li az auditbizottsag elnokét. Az auditbizottsag
legalabb egy tagjanak szamviteli vagy kényvvizsgaldi szakképesitéssel kell rendelkeznie.
Az auditbizottsag segiti a felligyelSbizottsagot a pénziigyi beszamoldrendszer ellen6rzésében,
a konyvvizsgald kivalasztasaban és a konyvvizsgaloval valé egyittmiikodésben, igy

hataskorébe tartozik:

a) a szamviteli torvény szerinti beszamolo véleményezése;

b) javaslattétel a konyvvizsgald személyére és dijazasara;

c) a kdnyvvizsgaloval megkétend6 szerzGdés elGkészitése;

d) a kényvvizsgaldval szembeni szakmai kovetelmények és 6sszeférhetetlenségi elGirasok

érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, a konyvvizsgaloval valo egyilttm(ikodéssel
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kapcsolatos teenddk ellatasa, valamint — sziikség esetén — a felligyel6bizottsag szamara
intézkedések megtételére vald javaslattétel;

e) a pénzligyi beszamolasi rendszer miikodésének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

f) a felligyel6bizottsag munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfelelé

ellen6rzése érdekében;

g) minden, amit a Ptk. és a tékepiacrdl sz6l6 térvény a hatds- és feladatkorébe utal.

Az auditbizottsag ligyrendjét maga allapitja meg.

Az auditbizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyulanszki Edit

Sziiletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30

Nagy Kalman

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakdéhely: 1121 Budapest, Martonhegyi at 11/A
Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

Lakéhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30
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1.6.4 A Konyvvizsgalé bemutatdsa

A gazdalkodas bels6 ellendrzéséért a vezetésen tul a szervezet kénywvizsgaldja felel6s. A
Tarsasagnal egy allando konywvizsgalé miikédik, akinek feladata, hogy gondoskodjon a
szamviteli torvényben meghatdrozott kényvvizsgalat elvégzésérdl, és ennek sordn
mindenekel6tt annak megallapitasardl, hogy a Térsasag hatdlyos jogszabdlyok szerinti
beszamoldja megfelel-e a jogszabalyoknak, tovabba megbizhaté és valés képet ad-e a
Tarsasag vagyoni és pénziigyi helyzetérél, miikédésének eredményérél. A kényvvizsgald

valasztdsa hatarozott idére, legfeljebb azonban 6t évre szdl. A kényvvizsgald djravalaszthatd.

A konywvizsgalé betekinthet a Térsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, kényveibe, a
vezetd tisztségvisel6ktdl, a felligyelSbizottsdg tagjaitdl és a Tarsasag munkavallaloitol
felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és drudllomanyat és
szerz6déseit megvizsgalhatja. A konywvizsgdlé a Tarsasag Kozgylilése elé terjesztett éves
beszamolot megvizsgalja abbdl a szempontbdl, hogy az valés adatokat tartalmaz-e, illetve
megfelel-e a jogszabalyok elGirasainak, és véleményét ismerteti. Enélkiil az éves beszamolorol

érvényes hatarozat nem hozhato.

A kényvvizsgdlé adatai az alabbiak:

Név: BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Korlatolt Feleldsségli
Tarsasag (kamarai nyilvantartasi szam: 002387)

Cégjegyzékszam: 01-09-867785

Székhely: 1103 Budapest, KGér utca 2/A. C. ép.

A kdnyvvizsgéalatért személyében is felelés kényvvizsgalé:

Név: Baumgartner Ferenc

Anyja neve: Szajki Margit

Lakodhely: 1037 Budapest, Kunigunda utja 22. fszt. 4.
Kamarai nyilvantartasi szama: | 002955

A kényvvizsgald az alabbi idészakokban latta/latja el kényvvizsgélatot:
2021.08.18. - 2023.05.31.

A kdnyvvizsgalé nem végzett olyan tevékenységet, mely nem az auditaldssal kapcsolatos.



2. VezetGi dsszefoglald és elemzés a 2022. Uzleti év pénziigyi adatairdl

Az alabbiakban a BGP Cégcsoport 2022. lizleti évi és a 2021. év azonos id8szakra vonatkozo

osszehasonlité adatainak elemzése keriil bemutatasra:

Altalanos informacidk a 2022. év éves jelentés pénziigyi adataihoz kapcsolédéan:

Auditalt: lgen
Konszolidalt: Igen
Szamviteli elv: Nemzetké6zi Pénziigyi Beszamolokészitési Standardok (IFRS) szerint
Pénznem: HUF

A 2022. lizleti évre vonatkozd 6sszevont / konszolidalt, auditalt eredménykimutatas f6bb
szamai, 6sszehasonlitva az el6zé év azonos id6szakanak szamaival:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mas masképp van feltlintetve)

2021.12.31

Konszolidalt Atfogé eredménykimutatas zoaizd?t:l?l ésszeha.sqnll’té, Viltozas VaI;:zas
auditalt
Ertékesités nettd drbevétele 5647 255 3223620 | 2423635 75.18%
Egyéb miikodési bevétel 2639832 1472359 | 1167473 79.29%
Osszes miikddési bevétel 8 287 087 4695979 | 3591108 76.47%
Anyagkoéltségek 214753 42093 172 660 410.19%
Eladott aruk és szolgaltatdasok 69 388 80 814 -11 426 -14.14%
Igénybevett szolgéltatasok 2579 607 1121986 | 1457621 129.91%
Személyi jellegi raforditasok 1666 418 1 040 062 626 356 60.22%
Ertékcsokkenés és értékvesztés 285 747 271 308 14 439 5.32%
Egyéb miikédési raforditasok 366 194 32442 333752 | 1028.77%
Osszes miikodési koltség 5182 107 2588705 | 2593402 100.18%
:’:é‘lfggz;”;f;’::z"ﬁ:;I"T‘;ﬁzetés el 3104 980 2107274 | 997 706 47.35%
Pénziigyi m(iveletek bevételei 3915 690 843293 | 3072397 364.33%
Pénziigyi muveletek raforditasai 1251282 119 573 1131709 946.46%
E::ZE::S;Z if)';?médsze"e' elszamolt 358 362 342 060 16 302 4.77%
Pénziigyi m(iveletek eredménye 3022770 1065780 | 1956990 183.62%
Adéz3s el6tti eredmény 6 127 750 3173054 | 2954 696 93.12%
Halasztott addfizetési kotelezettség 361420 145 939 215 481 147.65%
Adofizetési kbtelezettség 228 508 119 128 109 380 91.82%
Nett6 adé6zott eredmény 5537 822 2907987 | 2629835 90.43%
Anyavdllalatra juto nettd addzott eredmény 5564 554 2 887 875 2676 679 92.69%
?jgﬂt'irﬁ:rigiizesedésre Juté nettd -26 732 20112 | -46844 | -232.92%
EPS (alap és higitott) — Ft/db 284 215 69 32.09%
EBITDA* 3390727 2378582 | 1012145 42.55%
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* a pénziigyi tételektsl, addfizetéstdl, értékcsokkenéstdl tisztitott eredménykategdria az EBITDA (EBITDA =

Pénziigyi miiveletek és addfizetés eldtti eredmény (EBIT) + Ertékcsékkenés)

A BGP Cégcsoport 2022. lzleti évet 3.105 millid Ft pénziigyi miiveletek és addfizetés elGtti
eredménnyel (EBIT) és 3.391 millié Ft EBITDA eredménnyel zarta. A BGP Cégcsoport addzas
utdni, azaz netté addzott eredménye 5.538 millio Ft, ami az 6sszehasonlité id6szakhoz képest
90,43%-0s (+2.630 millié Ft) novekményt jelentett.

Az uzleti év gazdalkodasa a terveknek megfelelen teljesiilt az arbevétel, a pénziigyi
befektetések, az igénybe vett szolgaltatasok koltségei, tovabba az adézott eredmény
tekintetében. A jelen pénziigyi jelentés altal fel6lelt beszamolasi id6szak gazdalkodasa a
varakozasoknak megfelel6 jovedelmezGség mellett alakult.

A BGP Cégcsoport netté arbevétele az el6z6 évhez képest 75,18%-kal, 2.424 millié forinttal
5.647 millié forintra névekedett, mely névekedést elsésorban az Emerald Hotel Management
Kft. altal izemeltetett Emerald Hotel & Suites butikhotel arbevétele magyardz, amelynek nagy
alapteriilet( lakosztalyai 2021 Gsze d6ta fogadjak a vendégeket, a szdllodai rész pedig 10 napos
soft openinget kdvetSen 2022. marcius 16-an nyitotta meg kapuit.

A mikodési koltségek a nettd arbevétel nvekményhez képest nagyobb aranyban, 6sszesen
100,18%-kal (+2.593 millié Ft) emelkedtek.

A pénzigyi miiveletek bevételei 2022. lizleti évben 3.072 millié Ft-tal néttek, melyet
els6sorban a Tarsasdg 2022. lizleti évben végzett befektetési tevékenységek (lasd 1.5. pontban
a 2022. Uzleti évben megszerzett Uj részesedések részletezése) altal 2022. (izleti év soran
megtermelt hozam magyaraz. A pénziigyi miiveletek raforditasainak 1.132 millié Ft-os
novekedését egyrészt a 2022. februdrban kibocsatott 7 milliard Ft 6ssznévértéki Kétvény
2022.12.31-ig elhatarolt kamatraforditas (309 millié Ft), masrészt a BGP Cégcsoport 100%-o0s
tulajdonaban &ll6 Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap altal a Biggeorge
21. Ingatlanfejleszté6 Ingatlanbefektetési Alapban tulajdonolt befektetési jegyek
értékesitésébGl szarmazé 534 millio Ft arfolyamveszteség okozta (a befektetés értékének
cs6kkenése elsésorban a Biggeorge 21. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap altal a
befektetési jegy tulajdonosok felé torténé 2022. évi hozamfizetéssel magyarazhaté — a

Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap felé 1.028 millié Ft hozamot fizetett
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2022. iizleti év folyaman a Biggeorge 21. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap, azaz a BGP

Cégcsoport 494 millid Ft netté eredményt realizalt a tranzakcién).

Tovabbi ndvekedést jelentett a pénziigyi miiveletek raforditasaiban a Biggeorge 4.
Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap valos értékelésébsl szarmazé 199 millié Ft
veszteség (a befektetés értékének csékkenése elsGsorban a Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap altal a befektetési jegy tulajdonosok felé torténé 2022. évi
hozamfizetéssel magyarazhatd — a Biggeorge Property Nyrt. felé 696 millié Ft hozamot fizetett
2022. lizleti év folyaman a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap, azaz a BGP

Cégcsoport 497 millié Ft netté eredményt realizalt a tranzakcion).

Egy részvényre jutd alap és higitott nyereség szamitdsa

EPS = Nettd adozott eredmény / Kibocsatott torzsrészvény éves atlagos darabszama
A Részvényszam EPS-hez és a Részvényszam higitott EPS mutatd szamitashoz 2022. lizleti
évben: 19.500.000 db ,,A” sorozatu térzsrészvény.

Az EPS azt mutatja meg, hogy 1 db részvény mennyi jovedelmet termelt.

2022. lizleti évben tértént tékeemelések, illetve a részvények 1:100 aranyban torténé
felosztasa (split) kévetkeztében a 2021. évi torzsrészvénydarabszam az EPS szamitasnal ugy
lett figyelembe véve, mintha a split 2021. évben megtortént volna (2021. Gzleti évben:

13.500.000 db).

A 2022.12.31. fordulénapra vonatkozd 6sszevont / konszolidalt auditalt mérleg f6bb szamai:

2021.12.31 . ,
ESZKOZOK zzzuzd.i1t2;31 sszehasonlitd \fz':‘:z;s
auditalt
Immaterialis javak 98 453 121408 -22 955
Befektetési célu ingatlanok 5053 676 1940 900 3112776
Ingatlanok 144 174 587 807 -443 633
Gépek és berendezések 68 615 92911 -24 296
Egyéb részesedések 17 405 689 5711430 11 694 259
Halasztott adé kovetelések 475 13373 -12 898
Hosszu lejarati kapcsolt kovetelések 765 727 450 464 315 263
Egyéb befektetett eszkdz6k - 638 -638
Eszkodz hasznalati jog 418 031 360 547 57 484
Goodwill 500 064 500 064 -




Even tuli eszkozok dsszesen 24 454 904 9779 542 14 675 362
Készletek 3384482 1617 805 1766 677
Vevékovetelések 89344 5191 84 153
Rovid lejaratu kapcsolt kovetelések 141 107 113 530 27 577
Egyéb rovid lejaratd kovetelések 1107 825 706 518 401 307
Jévedelem add kovetelések 5598 9 554 -3 956
Aktiv id6beli elhatarolasok 1259 342 812 268 447 074
Ertékpapirok 169 952 - 169 952
eg;"::;i’;';fs Bepzeszioz- 5818 618 1679372 4139 246
Forgéeszkoz6k dsszesen 11 976 268 4944 238 7 032 030
Eszk6zok dsszesen 36431172 14 723 780 21707 392
2021.12.31 =
FORRASOK zgfxzmlt 2:1 iisszeha!sc’mll'té V:ZI::zFats
auditalt
Jegyzett tGke 195 000 135 000 60 000
Visszavasarolt sajat részvény - - -
T6ketartalék 8798 721 1525731 7 272990
Eredménytartalék 9248 383 6 261 217 2987 166
Targyévi eredmény 5564 554 2 887 875 2676679
Anyavillalatra juto sajat t6ke 6sszesen 23 806 658 10 809 823 12 996 835
Nem ellen8rzésre jogosito részesedés 991 892 47521 944 371
Sajat téke dsszesen: 24 798 550 10 857 344 13 941 206
Hosszu lejaratu hitelek, kolcsondk 7 038 466 - 7 038 466
Halasztott ado kdtelezettségek 469 889 121 364 348 525
Hosszu lejdratu kapcsolt kételezettségek 165 103 1011475 -846 372
Hosszu lejaratu lizingkételezettségek 239 385 219 894 19 491
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek - - #
Hosszu lejdrati kotelezettségek Gsszesen 7912 843 1352733 6560110
Rovid lejaratu hitelek és kélcsénok 309 074 - 309 074
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek 205 325 145 548 59777
Szalliték 133 996 42 088 91908
Rovid lejaratu kapcsolt kitelezettségek 21268 1809 137 -1 787 869
Egyéb kitelezettségek 2115573 153 754 1961819
Jévedelem add kdtelezettségek 107 057 13424 93633
Passziv idGbeli elhatarolasok 827 486 349752 477734
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 3719779 2513703 1206 076
Kotelezettségek és sajat toke dsszesen 36 431172 14 723 780 21707 392

A befektetési célu ingatlanok értékének 3.113 millié Ft-os noévekedése elsésorban az

ingatlanok valds értékének emelkedésébdl szarmazik (+2.269 millié Ft), illetve a B-Ten Kft. altal
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2022. iizleti évben megszerzett budapesti, Szabolcs utcai telek ingatlan megvasarlasabdl (+598
millié Ft).
2022. elsé félévben a Cégcsoport részesedést, befektetési jegyet vasarolt tobb, az 1. pontban

részletezett ingatlanbefektetési alapban, mely 11.694 millié Ft-tal novelte a mérlegben

szerepld részesedések értékét.

A készletek értékének novekedését a 2022. lzleti évben konszolidacids korbe keriilé

Biggeorge 34. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap készleteinek tobblet értéke okozta.

Az Anyavallalatra jutd Sajat t6ke 12.997 millid Ft-os novekedését egyrészt a tobb Iépésben
tértént, dsszesen 7.333 millié Ft-os t6keemelés, masrészt az 5.565 millié Ft-os targyévi nettd

addzott eredmény okozta.

A Nem ellenérzésre jogositd részesedés 932 millio Ft-os novekedését a Biggeorge 34.
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapok konszolidaciés koérbe torténd bevonasa

magyarazza, melyben a Cégcsoport nem 100%-ban tulajdonos.

A hosszu lejaratd hitelek, kolcsénok jelentés novekedését a Biggeorge Property Nyrt.
2022.02.18-ai 7 millidrd Ft 6ssznévértéki koétvénykibocsatasa okozta, mig a rovid lejarata
hitelek és kolcsénék soron a 2022.02.18-2022.12.31-ig tarté id6szakra elhatarolt

kotvénykamat okozott 309 millié Ft-os névekedést az el6z6 évhez képest.

A rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 1.788 millio Ft-tal csokkentek. A Biggeorge Property
Nyrt. akkori egyediili tulajdonosa, a Biggeorge Holding Kft., a felé fennallé kélcsdntartozas

értékében 2022. marciusaban 1.333 millié Ft-os t6keemelést hajtott végre.

Egyéb kételezettségek 1.962 millié Ft-os névekedését elsGsorban az Pro-Centoquaranta Kft.
altal a Biggeorge 41. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alaptdl kapott ingatlan (telek)

értékesités vételarabdl befolyt elGleg (1.560 millié Ft) okozza.

3. A mérlegfordulénapot kévetd, az éves kimutatasaiban nem tiikr6z6dé
események

E szakasz ismerteti az egyéb pénziigyi informacidkat, illetve pénziigyi hatdssal bird

eseményeket, amelyeket vagy a vonatkozd szamviteli standardok kdvetelnek meg, vagy a
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vezetdség tekint a részvényesek szamadra lényeges informacionak és az évkozi idGszakot
kovetben torténtek, ezért az idGszak kimutatdsaiban nem tiikrézédnek.

Az |gazgatosag minden lényegi informacidt, amely a Cégcsoport tevékenységét a szokdsos
uUzleti tevékenységen kiviil Iényegesen befolyasolhatja, a Tarsasag hivatalos kbzzétételi helyein
folyamatosan kozzétette.

3.1 A Kibocsato és a kbtvények hitelmindgsitésének fellilvizsgalata

A Scope Ratings GmbH. 2023. februar 17-én befejezte a Kibocsatd kotvényeire vonatkozd
hitelmingsitésének éves fellilvizsgalatat, melynek eredményeként a Scope Ratings GmbH.
megerdsitette a Kibocsatd tavalyi besorolasat B+, stabil kilatassal, a kibocsatott kétvények
eddigi besorolasat pedig B+ fokozatrdl javitotta BB- fokozatra.

A Scope Ratings GmbH teljes jelentése az alabbi linken keresztiil érhet6 el, angol nyelven:

Scope has today affirmed Biggeorge’s B+/Stable issuer rating | Scope Ratings | European

Rating Agency

https://www.scoperatings.com/ratings-and-research/issuer/609097/documents

3.2 Szabadbattyani telekrész értékesitése

A Biggeorge 25. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap 100%-os tulajdonaban allé
Biggeorge 41. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca
28-32. nyilvantartasi szama: 1221-96, tovabbiakban: ,Alap”) a Kibocsaté 100%-os kozvetett
tulajdonaban 4llé Pro-Centoquaranta Korlatolt FelelGsségli Tarsasaggal a Szabadbattyan,
1851/1-6. hrsz alatt felvett ingatlanok adasvételére vonatkozd tranzakciét lezarta, és 2023.
janudr 10. napjatdl kezdédGen az Alap az ingatlanok kizardlagos tulajdonosava valt. Az
ingatlanok adasvétele piacon aron tortént, 6sszesen 4,84 millié EUR + AFA volt.

A fent nevezett ingatlanokon az Biggeorge 41. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap a

jovében logisztikai beruhazast tervez eszkdzolni.
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3.3 Munkavallalk részére nyujtott béren kiviili juttatasi csomag boévitése

A valaszthaté cafetéria elemek listajat a BGP Cégcsoport bévitette 2023. januar 1-t6l a
kozosségi kerékpar és gépjarmii bérleti szolgaltatasokkal.

Tovabba 2023. aprilistdl a BGP Cégcsoport tagvallalatai céges magan egészségbiztositasi
szolgaltatasi szerz&dést kotdttek, melynek keretében a Cégcsoport munkavallaléi
diagnosztikai és jarobeteg elldtasra, valamint éves sz(irési szolgaltatdsi csomagra jogosultak,

amely alapjan szamos egészségligyi vizsgalatot dijmentesen vehetnek igénybe.

4, A gazdasagi kornyezet ismert és varhato fejl6dése, a belsé dontések
varhato hatasa fliggvényében

Uzletmenet bemutatdsa

A BGP Cégcsoport f6 tevékenysége a kereskedelmi és lakdingatlanok fejlesztése, az
épitésvezetés, a befektetési céli ingatlanok kezelése és az alapkezelés, melyet a kdvetkez6
jelentGsebb  tevékenységeket  végz6  csoporttagok  kozrem(ikodésével — végez:
projektmenedzsment és ingatlanfejlesztési szolgaltatasok (BN Zrt.), alapkezelés (Biggeorge
Alapkezel6 Zrt.) és hozamtermeld ingatlanok projekttarsasagai (pl. Bécsi Corner Zrt.)

A BGP Cégcsoport tagvallalatai és a hozzajuk tartozé alapok eddig mintegy 2800 db lakast,
valamint 153,000 négyzetméretnyi iroda-, ipari- és logisztikai épuletet fejlesztettek.

A BGP Cégcsoport 100%-os tulajdondban all6 Biggeorge Alapkezel6 Zrt. (,Alapkezel6”) mar
mintegy 151.5 millidrd forint érték( eszkdzt kezel. Az alapokban jelenleg is mintegy 600 lakas
kivitelezése van folyamatban, valamint a BGP Cégcsoport és az altala kezelt alapok tovabbi
3000 lakas épitésére alkalmas telekkel rendelkeznek.

A Cégcsoport jelenleg a lll. kertileti Waterfront City-ben, a XIII. keriileti Westside Garden-ben,
a IX. keriileti Spirit Residence-ben és két Balaton-parti projektjében, Sidfokon és
Balatonszemesen kinal lakasokat a vasarléknak.

A Biggeorge Property logisztikai lizletaga, a Logstar pedig jelenleg az M3 autdpalya mellett a
XV. keriiletben, Gy6rben, Tatén, Torékbalinton és Székesfehérvar hataraban kinal bérelhetd
raktarakat.

Uzleti kdrnyezet
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A gazdalkodas piaci kdrnyezete stabil, a BGP Cégcsoport tagjai a sajat piacukon jelentds
tapasztalattal és szakértelemmel birnak.

Piaci Pozicid

A BGP Cégcsoport piaci részesedése megbizhatéan nem mérhet8, azonban Magyarorszag
egyik vezetd ingatlanfejleszt6jének minésiil.

Jovokép

A BGP Cégcsoport rovid és kozéptava jov6képe pozicidjanak megerdsitése, piaci
részesedésének novelése, mint Magyarorszag egyik legjelentdsebb ingatlanfejlesztdje, az
altala tulajdonlott részesedések jévedelem termel$ képességének biztositasa, magas szinti
miikodtetésével, szinten tartasaval, ndvelésével.

Varhato fejlédés, célok

A BGP Cégcsoport magasszintli mikodtetése, piaci részesedés noévelése tovabbi
fejlesztésekkel és akviziciokkal, akar Gj tevékenységekkel, Gj befektetésekkel.

Uzleti Tervek, stratégia

A jelenlegi piaci kornyezetben a BGP Cégcsoport a befektetésekbél adédo osztalék bevételek
ndvelésére, illetve a befektetések eladasabdl szarmazé nyereségre térekszik, mikézben
probdlja a lehetd legalacsonyabb szinten tartani a mikodési koltségeket. A BGP Cégcsoport
célja, hogy innovativ ingatlanfejlesztési és pénziigyi, finanszirozasi megoldasaival a cég

folyamatos vagyonosodasat elésegitse.

5. Kutatas és a kisérleti fejlesztés

A BGP Cégcsoport kutatasra, kisérleti fejlesztésre iranyuld célokat nem fogalmazott meg.

K+F tevékenység bemutatas

A BGP Cégcsoport kutatasi, kisérleti tevékenységet nem végez.

6. Telephelyek, fioktelepek bemutatasa

A Cégcsoport székhelye Budapest, a 1023 Budapest, Lajos utca 28-32. szam alatt a Bécsi

Corner Irodahazban van.
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A Cégcsoport telephelyei:

e 1052 Budapest, Kigyo utca 2. fszt.

e 1052 Budapest, Kigyo utca 2. pince

A fenti telephelyek 2023. (izleti évben varhatéan megsziintetésre, torlésre keriilnek.

7. Avallalkozo altal folytatott foglalkoztataspolitika

A BGP Cégcsoport foglalkoztataspolitikaja nem kérithatarolt, azt a mindenkori gazdasagi célok
hatarozzak meg.

Foglalkoztatasi helyzet:

A Cégcsoport atlagos statisztikai létszama 2021. lizleti évben 76 f6 volt és 2021. december 31.
napjan a Cégcsoport 6sszesen 106 f6t foglalkoztatott.
2022. lzleti évben a Cégcsoport atlagos statisztikai létszama 119 fére emelkedett és

2022.12.31-an dsszesen 145 6t foglalkoztatott.

A BGP Cégcsoport folyamatosan gondoskodik a munkavallalék megfeleld tovabbképzésérél,
emellett biztositja részikkre a mindenkori specidlis munkavédelmi elSirdsoknak valé
megfelelést.

A BGP Cégcsoport toretlen fejlédésének és az ligyfelek magas szinvonalu kiszolgalasanak egyik
legfontosabb kulcsa emberi eréforrasaink hatékonysaga. Jelenlegi és jov6beni sikerei a
munkatarsak szaktudasan, tgyfélkdzpontu napi munkajan és pozitivemberi egylittmiikédésén
alapszik.

A BGP Cégcsoport a munkatérsai szdmara versenyképes, teljesitmény-aranyos jovedelmet,
naprakész szakmai ismereteket, a folyamatos fejlédés lehetGségét és egy piacvezetd vallalat
stabilitasat biztositja.

Sokszin(iség politika:

A BGP Cégcsoport elutasitja mind a nemre, életkorra, fogyatékossagra, mind az etnikai
eredetre, fajra, vallasi és nemi beallitottsagra vonatkozé barmilyen megkiilonbdztetést,
valamint elutasitja a diszkrimindcié minden formajat a munkahelyen. A Cégcsoport kiemelt

célja a munkahelyi diszkriminacidmentesség és az esélyegyenlGség biztositasa a munkatarsak
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kérében, tekintetbe véve a kulturdlis és jogi sajadtossagokat. A Cégcsoport a miikddési
célkitizéseivel 6sszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a miikddésének ellenérzésére
hivatott szerveinek személyi osszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran térekszik arra,

hogy a sokszin(iségi politika elvi maximai minden tekintetben beteljesiiljenek.

8. Kornyezetvédelem

A BGP Cégcsoport minden lizletdgdban egyre kiemeltebb figyelmet fordit arra az utébbi
években, hogy tevékenysége soran (ideértve az éltala kezelt ingatlanalapokat) térekedjen az
energiahatékonysagra, a fenntarthatdsagra és a tarsadalmi felelGsségvallalasra.

A 2018. utan indult lakéingatlanfejlesztéseknél geotermikus fiitésrendszerek keriiltek
kiépitésre a megujuld energetikai kovetelményeknek megfeleléen, amelyek 6koldgia
labnyoma igy sokkal kisebb a hagyomanyos fosszilis energiahordozdkat égetéknél, valamint
mind a hdszigetelések, mind a zoldtet6k tovabbi emelt szintli miszaki megoldasokként
tamogattak az egyes épliletek energiahatékonysdagat. A fenti miiszaki megolddsokat
alkalmazd, atadott épiiletek a kovetelményeknél magasabb, kiemelkedéen nagy
energiahatékonysagl, AA+ energetikai besoroldst kaptak. Emellett a zajvédelem, a
csapadékviz hasznositds és a zold feliiletek kialakitdsanak vonatkozasaban is megjelentek a
hosszu tavu kérnyezeti szempontok.

A Cégcsoport altal kibocsatott Kétvényekre a zold kétvény keretrendszere vonatkozik, a
kotvénykibocsatasbdl befolyt 6sszeggel elsGsorban a zéld céloknak megfelels lakodingatlan
fejlesztési projektjeit, illetve logisztikai projektjeit kivanja finanszirozni a Kibocsaté.

Minden projekten magas hészigetelésii szerkezetek keriilnek beépitésre, energiatakarékos
LED vilagitas, valamint okos méréérarendszer keriil telepitésre. A lakéépliletek esetén levegds
vagy talajszondas hészivattyus, valamint mennyezet h(it6-f(it6 rendszerek, a logisztikai
épliletek és az irodahazak esetén pedig napelemek keriilnek felszerelésre.

Tobb, a BGP Cégcsoportba tartozo Biggeorge Alapkezeld Zrt. dltal kezelt alap altal bérbeadott
ingatlanban keriilt sor a bérlGkkel k6z6sen energetikai korszerdsitésre.

Tovabba a BGP Cégcsoport napi, operativ munkdja sorén térekszik arra, hogy minél tobb

Ujrahasznosithatd anyagot hasznaljon (papirbeszerzés, szelektiv hulladékgydijtés), és kiemelt
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figyelmet forditunk arra, hogy minél t6bb dokumentumot digitalizéljunk keriilve a felesleges

nyomtatast.

9. A pénziigyi instrumentumok hasznositasa

Pénziigyi instrumentumnak mindstilnek a vev6kovetelések, az adott kolcsonok, a
részesedések és a pénzeszk6zok, valamint a felvett hitelek, kélcsondk és a szallitoi
kotelezettségek.

A pénziigyi instrumentumok hasznalatabol adédéan a Cégcsoport a kovetkezd f6bb
kockazatoknak van kitéve:

Hitelezési kockazat:

A hitelkockazat azt a potencidlis kockazatot jelenti, hogy az lizleti partner nem teljesiti a
fizetési kotelezettségeit, vagy nem idében teljesiti azokat, vagy csokken a kovetelések értéke
az Uzleti partner hitelminGsitésének romlasa miatt. A kapcsolodd vallalatoknak nyujtott
hitelekb6l vagy mas hiteljellegli kételezettségvallalasokbodl szarmazé kockazatok szintén
szerepelnek a Cégcsoport hitelkockazat kezel6 mechanizmusaban.

Orszagkockazat:

Az orszagkockazat altalaban olyan potencialis veszteséget jelol, amelyet egy adott orszagban
végbemend olyan gazdasagi, politikai vagy mas esemény valt ki, amelyet a Cégcsoport nem
tud iranyitani, sem mint hitelezd, sem mint befekteté. llyen esemény(ek) kévetkeztében a
kotelezett nem képes id6ben teljesiteni a kitelezettségeit, vagy egyaltalan nem tudja Gket
teljesiteni, vagy a Cégcsoport nem tudja érvényesiteni a jogait a kételezettel szemben. Az
orszagkockazat komponensei a transzferkockazat, az allami kockazat és a kollektiv adds
kockazat.

Részesedési kockazat:

A részesedésekhez kapcsolodo kockazatok, a részesedés értékesitése soran realizalt, illetve
cs6d kovetkeztében elSallt veszteség, a részesedések (részbeni) értékvesztése (ideértve az
lizleti vagy cégértéken, a goodwill értékén elszamolt értékvesztést), vagyis a befektetés konyv
szerinti értékén elszenvedett veszteség, valamint a részesedésekhez kapcsolddd egyéb
pénziigyi kockazatokbal, reputdcios kockazatbdl, miikodés kockazatbdl, arfolyam kockazatbdl

szarmazo esetleges veszteségek.
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A Cégcsoport kockazatkezelési mechanizmusai 11. pontban keriilnek részletesen

bemutatasra.

10. Az ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat
10.1 Inflaciébodl eredd kockazat

Az inflacié névekedése varhatéan hatast gyakorol a Cégcsoport koltség-, raforditds- és bevételi
oldalan, valamint a bérek fejlesztését is érinti. Az inflacié névekedése pénziigyi kockazatot
jelent a Cégcsoport szdmara.

Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen hatranyosan
érintheti az ingatlanpiacot, mivel az magasabb lakds vételarak meghatarozasat teheti
sziikségessé, amely csokkentheti a keresletet, amely érinti a Cégcsoport eredményességét,
illetve a magasabb épitési koltségek csokkentik a Cégcsoport jovedelmezGségét. Az épitési
koltségek jelentés emelkedése jelentésen csokkentheti egyes folyamatban levs projektek
eredményét is.

10.2 Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Cégcsoport nem tudja pénzigyi kételmeit
esedékességkor teljesiteni. A Cégcsoport likviditdismenedzselési megkozelitése, hogy
amennyire lehetséges, mindig megfelel6 likviditast biztositson kételezettségei
esedékességkor torténd teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett korlilmények kozott

anélkiil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockaztatna a Cégcsoport hirnevét.

10.3 Eladésodottsag és finanszirozasi kockazatok

A Cégcsoport sok esetben él a hitel vagy koétvényfinanszirozas lehetGségével. Ezért a
finanszirozasi lehetéségek hozzaférhetGségének, arazasanak és biztositéki rendszerének
valtozasa hatdssal lehet a Cégcsoport stratégidjanak megvaldsitasara, illetve eredményének
alakuldsara. A hitelfelvétel a Cégcsoport altal varhatéan elérheté hozamot és kockazatait
egyarant novelheti. A hitelek lejarata és a befektetések id6tavja kdzétti 6sszhang esetleges

hidnya a Cégcsoport likviditasi helyzetét akar jelent6s mértékben is befolydsolhatja.
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A Cégcsoportba tartozd Alapkezel6n keresztiil a Cégcsoport kiils6 befektetéket is bevon
fejlesztései megvaldsitasaba. A befektet6k befektetési étvagya, az altaluk elvart hozam
nagysaga a piaci helyzet fliggvényében lényegesen vialtozhat. Ezen befektet6i forrasok
elérhetésége jelentGsen befolyasolhatja, hogy a Cégcsoport milyen volumenben képes
fejlesztéseit megvaldsitani és milyen sajat tékére juté megtériilést tud elérni.

Nincs kizarva, hogy a jév6ben a Cégcsoportnak sziiksége lehet tovabbi kilsé finanszirozasra.
Amennyiben a jovében dragulnak a piaci forrasok, az negativ hatassal lehet a Cégcsoport
pénziigyi, jovedelmi helyzetére. Ebben az esetben az is el6fordulhat, hogy a Cégcsoportnak

valtoztatnia kell a piaci stratégiajan.

10.4 A Biggeorge Property NKP 2032/I kétvénnyel 6sszefiiggd kockazatok

A Cégcsoport 7 millidrd forint 6ssznévérték(i, forintban denomindlt Koétvényt hozott
forgalomba a Magyar Nemzeti Bank altal 2019. julius 1-jén elinditott Novekedési
Kotvényprogram keretében. A Kotvény és a Kibocsaté hitelmindsitését az Eurdpai
Ertékpapirpiaci hatosag (ESMA) altal nyilvantartasba vett, felligyelt és az MNB &ltal a jegybanki
fedezetértékelés korében elfogadott hitelmingsité tarsasag végzi. A Kétvények forgalomba
hozatala céljabdl készitett, 2022. majus 12. napjan kelt Informacids Dokumentum alapjan
amennyiben a Koétvények hitelkockazati besoroldsa a ,B+” mindsitésérSl kedvezétlenebb
mingsitésre romlik, akkor a minGsitésromlds vagy lehetséges mindsitésromlas azt
eredményezheti, hogy a Cégcsoport jovébeni finanszirozasi lehet8sége gyengiil, és a
Kibocsatét visszavaltasi kotelezettség terhelheti a kotvényfeltételek szerint, amelyek Iényeges

hatranyos hatassal lehetnek a Kibocsatéra és a Cégcsoport pénziigyi helyzetére.

10.5 Devizaarfolyamok valtozasanak kockazata

A Cégcsoport m(ikddése soran kiilfoldi devizaban denomindlt forgalmat is bonyolit, illetve az
épitési anyagok arat a devizaarfolyam is befolyasolja, igy a Cégcsoport tulajdonaban lévé
ingatlanok hasznositasabdl vagy értékesitésébdl szarmazé bevételek és az ezekhez két6dé
kiadasok, illetSleg értékpapirok, valamint hitelek kilonféle devizakban lehetnek denominalva.
Ennek kovetkeztében — mivel ezen bevételek, kiadasok, értékpapirok és hitelek egyes
devizdkban kifejezett értéke forintra konvertalva az adott deviza és a forint k6z6tti arfolyam

ingadozasatol fliggben valtozhat — az arfolyamvaltozas hatassal lehet a Cégcsoport Uzleti
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tevékenységére és eredményességére. Tekintettel arra, hogy a Cégcsoport a kiilénbdz4
projekteken kiilonb6z6 deviza-pozicidkkal rendelkezik (amely lehet forint, vagy eurd),
barmilyen irdanyu devizaarfolyam elmozduldsnak lehet hatdsa. A Cégcsoport igyekszik fedezeti
ugyleteket kotni a kockazatok kezelésére, azonban nem minden pénziigyi kockazat
kiiszobdlhet§ ki teljes mértékben ilyen fedezeti Gigyletekkel, illetve bizonyos esetekben nem
all rendelkezésre kereskedelmileg ésszer(i feltételekkel fedezeti Ugylet. Egy esetleges

hatranyos drfolyam-elmozdulas pénziigyi veszteséget okozhat a Cégcsoport részére.

A Cégcsoport kockazatkezelési mechanizmusai a kévetkezé pontban keriilnek részletesen

bemutatasra.

11. A kockazatkezelési politika és a fedezeti ligylet politika

A Cégcsoport a kockdzatok kezelése soran elsGsorban azok elkeriilésére, minimalizaldsra
torekszik. Olyan ingatlanokat kivan megszerezni, amelyek fejlesztési, valamint befektetési
és/vagy bérbeadasi célra alkalmasak, illetve alkalmassa teheték. A fejlesztés fogalma alatt —a
Cégcsoport szempontjabdl — tudatos értéknéveld tevékenység értendd. A fejlesztés soran a
fejleszt6 (a Cégcsoport adott Leanyvallalata vagy Alap) viseli tébbek kozott a tervezési
kockazatokat, a m(iszaki kockazatokat, a szerz6déses kockazatokat és az engedélyezési eljaras
soran jelentkezd kockazatokat, tovabba koltség-, hatarid6- és értékesitési kockazatokat.
Tovabba a Cégcsoport vezetGsége az arfolyamkockazatokat folyamatosan monitorozza. Ugyan
az egyedi projektek tulnyomo részben természetes fedezettségliek, azonban a Cégcsoport
szintjén, illetve szlikség esetén az egyedi projektek szintjén is alkalmazza a rendelkezésére all6
banki és treasury eszkodztarat a kockazatok minimalizalasanak érdekében.

Az elkeriilhetetlen kockazatok kezelésénél az elsGdleges szempont a gazdalkodas biztonsaga.

A kockazatkezelési mechanizmusok bemutatdsa:

A kockdzatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa az Igazgatosag feladata.
A Cégcsoport a belsd, uzleti folyamataibol adodé kockazatokat a belsé szabalyzatok utjan

kivanja cs6kkenteni.



A Cégcsoport menedzsmentje tudomassal bir a kockazatokrdl, és a kockazatokat folyamatosan
figyelemmel kiséri és sziikség szerint nemzetkozi szabvanyoknak megfelel6 és a legjobb iparagi
gyakorlatokon alapuld belsé kockazatkezelési eljarasokat tart fenn és alkalmaz.

A kockazatkezelés hatékony és gyors megvaldsitisa érdekében a Cégcsoport rendszeres
értekezleteket tart, amelyek soran nem csak feltarasra és értékelésre keriilnek a Cégcsoport
eredményességére haté lehetséges kockazatok, hanem vezetdi dontés sziiletik azok kezelési
mechanizmusaira vonatkozodan is.

A Cégcsoport kockazatkezelése korében igyekszik Gzleti partnereit gondosan megvalogatni,
ennek keretében valamennyi partnerével torténd Uzleti kapcsolat létesitést megel6zGen,
illetve az Uzleti kapcsolat id6tartama alatt is, rendszeres atvilagitasokat, illetve
kockazatkezelési eljarasokat végez.

Az AlapkezelS sajat kockazatkezelési szabalyzattal, folyamatokkal, illetve személyzettel is
rendelkezik a jogszabalyi kévetelményeknek megfelel6en, amely az Alapkezel§ és az Alapok
vallalatcsoportban betdltétt szerepe miatt jelentGs mértékben hozzajarul a Cégcsoport
kockazatkezelésének eredményességéhez.

A Cégcsoport ezen tul, a Lednyvallalatai utjan mindent megtesz annak érdekében, hogy a
kockazatokat mielGbb azonositsa és kellG id6ben kezelje.

A jelen munkaerépiaci helyzetben a Cégcsoport a munkaer6 megszerzését, megtartasat
kockazatként azonositotta, hiszen a Cégcsoport eredményessége fiigg attdl, hogy a
munkavallalok miként teljesitenek. A munkaerd hosszutavu biztositdsat a Cégcsoport az
utanpdtlas kinevelésében is latja, igy mindent megtesz annak érdekében, hogy a palyakezdd,
junior munkatarsak az évek folyaman elkdtelezett és lojalis munkavallaléva valjanak, ezaltal a
fluktuacio csokkenjen.

A Cégcsoport kdnyvelési feladatait kijeldlt kiilsGs megbizott személyek és cégek végzik. A
Cégcsoport rendelkezésére allnak rendszeres, id6szakos pénzigyi informaciok. Rendszeres és
eseti elemzések késziilnek, melyek segitenek a pontos kép feltdrasdban és a sziikséges
dontések meghozatalaban.

A Kibocsatéra, igy kézvetetten a Cégcsoportra vonatkozd kockazatkezelési folyamatot a
nyilvanos részvénytarsasaggd alakulds és a Részvényeknek az Xtend piacra torténd bevezetése

kapcsan felall6 felligyelSbizottsag és auditbizottsag vonatkozo felligyeleti eljarasai egészitik ki.



BIGGEORGE
PHOPERTY

Tekintettel arra, hogy a Cégcsoport tevékenységének fontos része a Cégcsoport gazdasagi
tevékenysége eredményének kezelése és hatékony felhaszndlasa, a Cégcsoport nagy
hangsulyt helyez a prudens és hatékony pénziigyi miikodésre, amely kdvetelményeket a
szervezetén beliil elsésorban a felligyel6bizottsag ellenérzi. A felligyelSbizottsag hatékony
miikodését a tagok tobbségének fliggetlensége mellett az garantadlja, hogy az igazgatdsag a
Cégcsoport vagyoni helyzetérdl és uizletpolitikajardl legalabb haromhavonta jelentést készit a
felligyelGbizottsag részére, igy az igazgatosag tevékenysége folotti folyamatos ellendrzés
valésul meg. A felligyel6bizottsagot a pénziigyi beszamoldrendszer ellendrzésében, a
konyvvizsgalo kivalasztasaban és a kényvvizsgaldval vald egylittm(ikodésben az auditbizottsag
is segiti.

A Cégcsoport egy vilagszerte elismert, nemzetk6zi kényvvizsgald tarsasagot valasztott annak
érdekében, hogy egy kiils, fuggetlen féltél kapjon visszajelzést azzal kapcsolatban, hogy
beszamoldja megfelel-e a jogszabalyoknak és megbizhatd, valds képet ad-e a Cégcsoport
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l, miikodésének gazdasagi eredményeirél. A
Cégcsoport kényveinek magas minGségl vizsgdlata bizonyossagot nyujt a Cégcsoport
befektetGinek annak miikodésével kapcsolatban, valamint észrevételeik alapjan a Cégcsoport
igazgatdsaga folyamatosan igyekszik optimalizalni a Cégcsoport gazdalkodasat.

A Cégcsoport jovedelemtermeld képessége kulcsfontossagi tényezd. Erre tekintettel a
Cégcsoportba tartozé tarsasagok stratégiai miikédésért felel6s ligyvezetése folyamatosan
szoros kooperdcidban végzi tevékenységét a Cégcsoportba tartozé gazdasagi tarsasagok iizleti
modelljének folyamatos értékelése és a Cégcsoport altal meghatarozott stratégia
meghatarozasaban vald tanacsadas soran.

A kockazatok kezelése érdekében a Cégcsoporton beliili, ingatlannal rendelkezé
leanyvallalatok és az Alapok az ingatlanokban esetlegesen bekdvetkezé karok enyhitésére
kiterjedd ,all risk” jellegli vagyonbiztositassal rendelkeznek, amelyek fedezetet nyujtanak az

ingatlanokban bekdvetkezd bizonyos karokra, igy minimalizalva az anyagi veszteségeket.

12. Az orosz-ukran haboru és a COVID-19 pandémia hatasa

A Cégcsoport miikodését, gazdalkodasat, likviditasi és tGkehelyzetét az orosz-ukran haboru

jelenleg kozvetleniil nem érinti, kdzvetetten pedig elsésorban az épit6anyagok kdltségén és
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Magyarorszag kockazati besorolasan keresztiil befolyasolja. Az Eurdpai Unié és az Amerikai
Egyesilt Allamok &ltal alkalmazott szankcidk a jelen Jelentés keltének id6pontjaban sem a
Cégcsoportra, sem a szerz6déses partnereire nincsenek kézvetlen hatassal.

Nem zérhato ki annak a kockazata, hogy a jov6ben az orosz-ukran habord, illetve a haboru
miatt alkalmazott szankcidk a Cégcsoport, vagy a szerzdéses partnerei miikddését negativan
érintik, ami hatranyos hatast gyakorolhat a Cégcsoport eredményére.

A COVID-19 globalis jarvanyhelyzet jelentésen atalakitotta a teljes vilagpiac miikodését és a
nemzetkézi kereskedelmet. Az épitGipari beruhazasokat egyelSre nem érintette jelentSsen a
vilagjarvany. Azonban nem zarhato ki, hogy a COVID-19 virus Gjabb varidnsanak megjelenése
miatt egy esetleges épitkezési korlatozas kerlil bevezetésre, illetve a jarvany miatti témeges
megbetegedések miatt a munkavallalék kiesnek, igy a kapacitascsokkenés megndvelheti a
kivitelezés idejét, és az ingatlanok m(iszaki késziltsége és atadasi ideje kés6bbre tolédhat ki.
Mindez a Cégcsoport érintett Lednyvallalatain és Alapjain keresztiil kdzvetett médon a
Cégcsoport eredményességére is kihatassal lehet. A koronavirus vilagjarvany egyel6re nem
okozott jelentGsebb negativ hatdst a Cégcsoport és az Alapok gazdasagi teljesit6képességeére,
azonban nem zarhaté ki, hogy kézvetett médon a jovében hatassal lehet a Cégcsoport
eredményességére.

A COVID-19 vilagjarvany, valamint Oroszorszag Ukrajna ellen inditott katonai invazidjanak
Cégcsoportra gyakorolt lehetséges gazdasagi hatdsait elemezve — a mérleg fordulénapjat
kovetden a jelen lizleti jelentés kiadasanak az idGpontjaig tarté id6szakban bekdvetkezetteket
figyelembe véve — arra a megdllapitdsra jutottunk, hogy a pénziigyi kihatasok pontos becslése
tobb tényezd fliggvénye. A lecsengGben Iévé COVID-19 vilagjarvany hatdsai még mindig, mig
a haboru gazdasdagi hatdsai mar érzékelhet6ek (pl.: anyagellatasi problémadk), de pontosan
nem el6relathatdak, tovabba a széleskor( jegybanki és kormanyzati intézkedések hatasai még
nem ismertek. Egy gazdasagi recesszido vagy esetleges vdlsag lehetséges bekdvetkezése
veszélyként nehezedik a globalis gazdasagra és nem csak az egyes vallalkozasokra.

Ajelenlegi helyzet észszer(ien elvarhatd mérték(i megitélése mellett jelenlegi tudasunk szerint
a fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a fordulénapot kévetd idészakot illetéen sem all

fenn lényeges bizonytalansag a vallalkozas folytatasara vald képesség tekintetében.



A Kibocsatd vezetése és a tulajdonosok eltdkéltek azirant, hogy a Cégcsoport folytassa
vallalkozasi tevékenységét, az ehhez sziikséges esetleges intézkedéseket biztositani fogja,

ezért a konszolidalt éves pénziigyi jelentés a vallalkozas folytatasanak feltételezésével késziilt.
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13. Az Eves Jelentés kdzzétételre valé engedélyezése

Jelen Eves Jelentést a Kibocsitd Igazgatésaga 2023. aprilis 5-én megtargyalta és az Eves

Rendes Kozgylilés elé terjesztését elfogadta.

14. A Tarsasag nyilatkozatai

A Tarsasag kijelenti, hogy a 2022. (izleti évre vonatkozo 6sszevont (konszolidalt) éves Pénziigyi
kimutatasai és Eves Jelentése az Eurépai Unid altal elfogadott Nemzetkézi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban, a Tarsasag legjobb tuddsa szerint késziilt, valds és
megbizhatd képet ad a Tarsasag mint kibocsatd és a konszolidaciéba bevont vallalkozasok
eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl.
Tovabba a Tarsasag kijelenti, hogy a 2022. iizleti évre vonatkoz 6sszevont (konszolidalt) Eves
Jelentése megbizhaté képet ad a kibocsaté és a konszolidacidba bevont vallalkozasok
helyzetérél, fejlédésérdl és teljesitményérél, valamint ismerteti a pénzligyi év hatralévé
id6szaka tekintetében valdszinlisithet6 kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

A Tarsasag tovabba kijelenti, hogy jelen Eves Jelentés adatait fiiggetlen kényvvizsgéld
ellendrizte.

Budapest, 2023. aprilis 5.

A Biggeorge Property Nyrt. képviseletében
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