Nagygyorgy Tibor Janos

|

BIGGEORGE

PROPERTY

Biggeorge Property Nyrt. és leanyvallalatainak (BGP Cégcsoport)

2024. tizleti évre vonatkozo

Vezetdségi és Uzleti Jelentése

Kozzététel: 2025. aprilis 9.

Meérlegfordulénap: 2024. december 31.
Beszamolo idGszak: 2024.01.01. - 2024.12.31.



il

BIGGEORGE

PROPERTY

Tartalom

1. A Biggeorge Property CEgcsoport DemMuUtatadsa.......cccceccuiieeeciiiie ittt et e e 3
1.1 Céginformacidk az Anyavallalatrél, a Biggeorge Property Nyrt.-rl.......ccoceeeeeveeeeecieeeeccieeeeeee. 3
1.2 Az Anyavallalat, a Biggeorge Property Nyrt. bemutatdsa .......cccceeeeiieeiiciieeecceee e 5
1.3 A konszolidacidba teljeskorien bevont entitdsok bemutatdsa .......cccceeeiieeeeciieeeccciiee e, 7
1.4 A konszolidaciéba ardnyosan (t6ke mddszerrel) bevont tarsasagok bemutatasa...................... 19
1.6 SZEIVEZETI FRIEPITES... oot e et e e e e ete e e e e atae e e e ebeeeeeeannes 37
1.6.1 A VezetGség, az Igazgatdsag bemutatasa........ccccocveeiecciieie et 37
1.6.2 A Felligyel6bizottsag bemutatdsa ......ccccuuiiieiiieiiiceee e 41
1.6.3 Az Auditbizottsag bemutatdsa .....ccueeeeciiiiiiiiee e e 42
1.6.4 A KONYVVIizZSZAIO DEMULATASA . .ciiiiiiiiee ettt e et e e e b e e e e aaaea s 44
2. VezetGi 6sszefoglald és elemzés a 2024. izleti év pénziigyi adatairdl..........cccveeeecceeiecnieeeenee. 45
3. A mérlegfordulonapot kovetGen tortént, az éves kimutatasban nem tiikr6z6d6 események..... 60
3.1 Scope Ratings GmbH. altal végzett hitelmingsités éves fellilvizsgalatdnak eredménye...... 60
3.2 TrANZAKECIO ..ttt st ettt e s e st sttt et e e e sbe e saeesae e e 60
33 AlaptGke-emelés és Uj részvények tGzsdei bevezetése ........cccoiiiicciieeecciiee e 60
3.4 BGP Cégcsoporton beliil tervezett atalakitasok .........ccovveeeciieieiiiiie e 61

4. A gazdasagi kornyezet ismert és varhato fejl6dése, a belsé dontések varhato hatasa
0T =TT 1T o 1T o [T 61
5. Kutatds €5 @ KISErleti fRJIESZEES......ccuuiii ettt et e et e e etae e e 64
6. Telephelyek, fioktelepek bemutatasa .........cccccuuiiiiiiiiiecee e e e 64
7. Avidllalkozo altal folytatott foglalkoztataspolitika .......ccccceeeeeciiiiieiiiee e, 64
T o101/ nY/=Te 1= 1Yo o VPSPPSR 66
9. A pénzigyiinstrumentumok haszZNoSIitaSa.......ccuveiiiiciiieiiiiiiie et e e eree e s ee e e e 67
10. Az ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat..........ooovuuveeiiiiiiiiiieee e 68
10.1 InflAciObOl €redd KOCKAZAL ....cccueiiiiiie ettt st st st 68
10.2 Likviditasi KOCKAZAT ... ccueeeuiieiieiiee ettt st ettt se e sne e 68
10.3 Eladésodottsag és finanszirozdsi kockazatoK........ccvevieciieiiiciiiiieceee e 68
10.4 A Biggeorge Property NKP 2032/1 kotvénnyel 6sszefliggd kockazatok..........cueeveeevrecrrenreennenns 69
10.5 Devizaarfolyamok valtozdsdnak KOCKAZAta ..........cccueeeeeuiieieecieee ettt 69
11. A kockazatkezelési politika és a fedezeti ligylet politika........cceeeecuviieieiiieiecee e, 70
12. Az 0rosz-ukran habort hatdsa.......ccoueiviiiiiiiieieee ettt 72
13. Az Eves Jelentés kozzétételre vald engedélyezése.........coiviuieeeeeeeeeieeieeeieeeee st 73

14. A TAarsasag NYilatkozatai.......ccoueeiicciiiiiiiiie ettt e et e e ere e e e e b ae e e raee s 73



1. A Biggeorge Property Cégcsoport bemutatdasa

1.1 Céginformacidk az Anyavallalatroél, a Biggeorge Property Nyrt.-rél

A Tarsasdag neve:

A Tdrsasag roviditett neve:

A Tarsasag cégbejegyzésének
helye:

A Tarsasag cégjegyzékszama:

A Tarsasag addszama:

A Tarsasag kozosségi adészama:

A Tarsasag statisztikai szamjele:

A Tarsasag székhelye:

A Tarsasag cégbejegyzésének
id6pontja:

A Tarsasag tevékenységének
idétartama:

A Tarsasag jogi formaja:

A Tarsasag mikodésére
irdnyado jog:

A Tarsasag f6 tevékenységi kore:

A Tarsasag telefonos
elérhet6sége:

Biggeorge Property Nyilvanosan Mikodé
Részvénytarsasag

(2022.08.18-at  megel6z6en  Biggeorge
Property Zartkorlen Mikodé
Részvénytarsasag)

Biggeorge Property Nyrt.

Magyarorszag, Févarosi Torvényszék
Cégbirdsaga

01-10-048468

25297078-2-41

HU25297078

25297078-6811-114-01

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

2015.06.03.

Hatarozatlan

Nyilvanosan M{kod6 Részvénytarsasag

Magyar jog

6811 '25 Sajat tulajdonu ingatlan
addasvétele

+36 1 225-2525
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A Tdrsasag elektronikus
elérhet6sége:

Hirdetmények kozzétételének
helye:

A Tdrsasag alaptékéje:

Részvények tézsdei bevezetése:

A Tarsasag honlapja:
http://www.biggeorgeproperty.hu
A Tarsasag kézbesitési cime:
cegugyek@biggeorge.hu

A Tarsasag a szabalyozott informacidkra
vonatkozdé hirdetményeit a
http://www.biggeorgeproperty.hu cimd
honlapjan, a BET www.bet.hu cim(
honlapjan és az MNB 4dltal (zemeltetett
www.kozzetetelek.mnb.hu cimd honlapon
jelenteti meg, illetve, ha vonatkozo
jogszabaly kifejezetten igy rendelkezik,
akkor kozzétételre keriil a Cégkozlonyben is.

258.350.000 HUF

A Tarsasdg 19.910.000 darab, egyenként 10
HUF névértékd, HU0000201678 ISIN kadu,
dematerializalt Uton elGallitott ,,A” sorozatu
torzsrészvénye bevezetésre keriilt a BET
Xtend elnevezésl multilateralis kereskedési
platformra.

Az értékpapirok els6 kereskedési napja:
2022. szeptember 5.

Uj részvények t6zsdei bevezetése:

A  Kibocsatd igazgatdsaga altal 2024.
december 4. napjan, valamint 2024.
december 31. napjan elhatarozott alaptGke-
emelések sordn kibocsatott, Osszesen
5.925.000 darab, egyenként 10 forint
névérték(, névre sz6l6, dematerializalt Gton
elGallitott, ,,A” sorozatu torzsrészvény (,Uj
Részvények”) Xtend piacra  torténd
bevezetését a BET 2025. janudr 27. napjan
jovahagyta, illetve azok Xtend piaci
regisztracioja véget ért.

2025. januar 27. napjat kovetSen
25.835.000 darab torzsrészvénnyel
lehetséges a kereskedés a BET Xtend piacén.
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Uzleti jelentés készitésekor 5%- Nagygyorgy Tibor Janos
ot meghalado részesedéssel Sziiletési hely, id6: Budapest, 1972.
rendelkezd részvényesek: szeptember 5.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin
Lakdhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

Koétvények: Biggeorge Property NKP 2032/1 Koétvény: a
Tarsasag altal a Magyar Nemzeti Bank altal
meghirdetett N6vekedési Kotvényprogram
keretén beltl 2022.02.18-an kibocsatott,
140 darab, egyenként 50.000.000 forint
névértékld, fix kamatozasi  kotvény
(,Kotvény”), futamideje 10 év,
Ossznévértéke  7.000.000.000 Ft. A
Koétvények zold kétvénynek mingsilnek.

A Kotvények bevezetésre keriiltek a BET
altal mdkodtetett Xbond elnevezés(
multilateralis kereskedési platformjara,
amelyek ezzel nyilvdanosan forgalomba
hozott Kotvényeknek minGsiilnek.

A Kotvények Xbond piacon torténd elsé
kereskedési napja: 2022. majus 19.

1.2 Az Anyavadllalat, a Biggeorge Property Nyrt. bemutatasa

A Biggeorge Property Nyrt. (tovdbbiakban: ,Tarsasag” vagy , Anyavallalat” vagy ,Kibocsaté”
vagy ,, BGP Nyrt.”) egyik részvényese a Biggeorge Holding Kft., amely Magyarorszag vezetg,
vertikalisan integralt ingatlanfejleszt6 és lizemeltetd cégcsoportjat tulajdonolja. A Tarsasag
tovabbi részvényesei magyarorszagi maganszemélyek, Nagygyorgy Tibor Janos, a Biggeorge
Holding Kft. 99%-o0s tulajdonosa, tovabba Nagygydrgy Tamas Laszld.

A Tarsasag jogelGdje, a Biggeorge's Property Korlatolt FelelGsségl Tarsasag 2007. julius 15-én
alakult - BG Franchising Tanacsadd Kft. cégnév alatt -, amelybdl 2015. marcius 20-an
atalakulassal jott |étre a Tarsasag. Az atalakulas bejegyzésének napja 2015. junius 3. volt.

A Tarsasag az egyik legnagyobb magyar ingatlanfejleszt6 tarsasag, amely (ideértve a
jogel6dnek nem minGsil6 egyéb vallalatokban végzett tevékenységet is) mar tébb, mint hisz

éve foglalkozik ingatlanfejlesztéssel, befektetéssel és (izemeltetéssel.
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A cégre jellemz6 innovativ, dinamikus szemléletnek és a részletek tokéletessége irant
elkotelezett szakértelemnek koszonhet6en hosszi id6 6ta a hazai ingatlanpiac egyik
meghatdrozo szerepldje.

A Tarsasag f6 feladata a BGP Cégcsoportba tartozo leanyvallalatok iranyitasaval a laké-, a
logisztikai- és egyéb ingatlan fejlesztések, és a projektek megvaldsitashoz és hasznositasahoz
kapcsolodd szinte minden tevékenységnek a tdmogatdsa kilonb6z8 szolgaltatdasokon
keresztiil, melyek koziil a legfontosabbak:

] vagyonkezelés;

J potencialis befektetési lehet6ségek felkutatasa és Uzleti elemzése, a piac
feltérképezése és folyamatos figyelemmel kisérése;

J telek akvizicids és projektel6készitési tevékenységek;

. alapkezelési tevékenység (Biggeorge Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési
Alapok és Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alapok);

. a fejlesztésekhez kapcsolddd, szertedgazd projektmenedzsment feladatok
elvégzése, amibe beletartozik tébbek kdzott a fejlesztési telkekhez kapcsolodo
jogi, szabalyozasi és fizikai kornyezet feltérképezése; a telek fizikai elGkészitése
a kivitelezésre (pl. bontds, kdrmentesités, régészet stb.), a projekt

dontéselGkészitéséhez, illetve kiils6 partnerek szamara sziikséges uUzleti

tervezés;

J a fejlesztések generdlkivitelezése és a kapcsoldodéd mdszaki ellenGrzések
elvégzése;

. értékesités és marketing feladatok ellatasa, elsGsorban a fejlesztések

lakasainak és egyéb ingatlanainak (garazs, tarold, Gzlethelyiségek...);

. befektetési célu ingatlanok bérbeadasa és lizemeltetése, a potencialis bérl6k
felkutatasa, szerz6déskotés és a bérl6i egylttm(ikodés menedzselése; a bérleti
konstrukcidk és a kapcsolddd arazas kialakitasa, valamint az ingatlanok
Uzemeltetése, ideértve az lgyfelek felé vallalt szolgaltatasok megvaldsitasat,
valamint az ingatlanokon végzett felljitasi, illetve fejlesztési munkak

koordinalasat;
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] kontrolling és pénzlgyi tevékenységek, a kozponti iroda, illetve a BGP

Cégcsoporthoz tartozd cégek adminisztracidéjdhoz kapcsolédd feladatok,

valamint a human eréforras jellegl feladatok ellatasa;

J egyéb, ingatlanfejlesztéshez és lizemeltetéshez kapcsolddod feladatok ellatdsa

és iranyitasa.

1.3 A konszolidaciéba teljeskérien bevont entitasok bemutatasa

A Kibocsatd az alabbi vallalatokat (,Leanyvallalat”) és alapokat konszolidalta teljeskor(ien

(,Alap” vagy , Konszolidalt Alap” vagy , Alapok”, a tovabbiakban egy(ttesen: ,,BGP Cégcsoport”

vagy ,, Cégcsoport”):

Ll

PROPERTY

Leanyvallalat / Konszolidalt Alap
elnevezése

Tarsasag
fétevékenysége,
tevékenységi kore

A Tarsasag tulajdoni
hanyada / a Tarsasag altal
a Konszolidalt Alapban
tulajdonolt befektetési
jegyek névértéke altal
megtestesitett téke

aranya
2024.12.31. | 2023.12.31.
Biggeorge Alapkezeld Zrt. Alapkezelés 100,00% 100,00%
BN Ingatlanfejlesztd Zrt. Sajat tulajdond ingatlan 100,00% 100,00%
addsvétele
Biggeorge Commercial Kft. .
b . . V kezel 100,009 -
(korabbi nevén: LogStar Holding Kft.) agyonkezeles %
Biggeorge Hospitality Kft. . . -
(korabbi nevén: Quick-Béta S3jét tulajdond ingatlan 100,00% 100,00%
. addsvétele
Ingatlanforgalmazo Kft.)
Biggeorge REIT Nyrt. . . -
(korabbi néven BGP Investment Sajat tUIaJ,dOI,W ingatlan 74,87% 74,87%
L addsvétele
Vagyonkezel6 Zrt.)
. . Ingatlanigyletek
B H M Zrt. s 100,009 -
iggeorge Homes Magyarorszag Zr \Bavetitése %
Blggleorge Homes International Zrt. (korabbi Vagyonkezelés 100,00% i
nevén Biggeorge Homes Zrt.)
GroundUp Kft. Laks- és Zzg’élsaeko épllet 100,00% 5,00%
LogStar Property Management Kft.? . . .
(korabbi nevén: UrbanRent Management S'ajat tulajdlonu, b?relt 100,00% -
ingatlan bérbeadasa,
Kft.)
WEFC Invest Kft. Sajat t‘;::;‘:\‘/’gt”el'ggat'a” 100,00% 100,00%
. Egyéb ingatlanligyndki, -
Wersic Kft. e . . 74,00% 74,00%
kezelési szolgaltatas
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A Tarsasag tulajdoni
hanyada / a Tarsasag altal
i , a Konszolidalt Alapban
p p s Tarsasag . L .
Leanyvallalat / Konszolidalt Alap o i tulajdonolt befektetési
B} fétevékenysége, . e s
elnevezése tevékenvséei kire jegyek névértéke altal
yseg megtestesitett téke
aranya
2024.12.31. | 2023.12.31.
B-SIX Kft. Vagyonkezelés 100,00% 100,00%
Emerald Hotel Management Kft. 2 Szallodai szolgaltatas 100,00% 100,00%
Sajat tulajdonu ingatl
Pro-Centoquaranta Kft.3 aattu aJ, orwu Ingatian 74,87% 74,87%
adasvétele
Sajat tulajdonu ingatl
Biggeorge Homes Poland S.A.% ajattu aJ, orwu ingatian 100,00% -
adasvétele
Biggeorge 32. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanfejlesztd 0 o
Ingatlanbefektetési Alap Ingatlanbefektetési Alap 100,00% 100,00%
Biggeorge 44. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanfejlesztd 51 8% i
Ingatlanbefektetési Alap® Ingatlanbefektetési Alap S0
Biggeorge 45. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanfejlesztd 100.00% i
Ingatlanbefektetési Alap® Ingatlanbefektetési Alap Gt

L A Tdrsasdg 100%-os kézvetlen tulajdondban Gllé Biggeorge Commercial Kft.-n keresztiil keriil konszoliddldsra.
ZA Tdrsasdg 100%-os kézvetlen tulajdondban dllé Biggeorge Hospitality Kft.-n keresztiil keriil konszoliddldsra.

34 Tdrsasdg 74,87%-o0s kézvetlen tulajdondban dllo Biggeorge REIT Nyrt.-n (kordbbi elnevezése BGP Investment
Vagyonkezeld Zrt.) keresztiil keriil konszolidadldsra

4 A Térsasdg 100%-os kézvetlen tulajdondban dGllé Biggeorge Homes International Zrt.-n keresztiil keriil
konszoliddldsra.

> A Tdrsasdg 100%-os kézvetlen tulajdondban Gllé Biggeorge 32. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapon
keresztiil keriil konszoliddldsra.

2024. uzleti évben konszolidaciés kérbe tartozé leanyvallalatoknal tortént f6bb szervezeti
valtozasok:

e A Tarsasag altal a BGP Cégcsoportban megvaldsult strukturalis atalakitasok
A BGP Cégcsoport hatékonysaganak novelése érdekében 2024. februar 7-én kozzétett
dontése alapjan szervezeti atalakitdsokat hajtott végre 2024. zleti év folyaman, amelynek
céljaa mar meglévd tevékenységek egy-egy lednyvallalat ala torténd szervezése volt. A hdrom,
mar meglévé, de a cégstrukturaban eddig nem elkilonitetten mikodé Gzletagait — logisztikai

és iroda, hospitality, lakdingatlan — egy-egy lednyvallalat ala szervezte, ideértve az adott
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teriileten mikodé ledanyvallalatait és egyes befektetési alapjait. Tovabba 2024. év végén a BGP
Cégcsoport konszolidacidés korébe kerilé GroundUp Kft. megvasarlasaval a Cégcsoport
tevékenységeit bdvitette generadlkivitelezési tevékenységgel. A szervezeti valtozasok 2025.
januar 1-t6l |éptek életbe, az lizletdgak megkezdték elkilonilt mikodésiiket, és az izletagak
vezetésére kijelolt vagy létrehozott holding tarsasdgok atvették a tevékenységet végzé

munkavallaldkat.

Biggeorge Alapkezel6 Zrt.

A BGP Cégcsoport értékldncdnak egyik kiemelked6en fontos tagjaként mikoédé Biggeorge
Alapkezel6 Zrt. magadn és intézményi befektet6k részére nyujt ingatlanhoz kapcsolodd
befektetési lehetGségeket. A Cégcsoport ingatlanbefektetéseinek tobbsége kiilsé befektetdk
bevonasaval Biggeorge ingatlanfejlesztd, illetve ingatlanforgalmazé ingatlanbefektetési
alapokon keresztiil keriilnek megvaldsitasra, amelyek alapkezelési tevékenységét a Biggeorge
Alapkezel§ Zrt. latja el. Tevékenysége a BGP Cégcsoport ndvekedésének kdszonhetben az
elmult évek folyaman kiugréan gyorsan novekedett, 2024. év folyaman mar 39 befektetési
alap alapkezelési tevékenységét latta el, a kezelt alapok Osszesitett nettd eszkdzértéke pedig
2024.12.31-én meghaladta a 170 milliard Ft-ot.

A Biggeorge Alapkezel6 Zrt. 2007.12.12. éta a Magyar Nemzeti Bank (tovabbiakban ,, MNB”)
altal feliigyelt befektetési alapkezel6ként miikodik, a kezelése alatt allo ingatlanbefektetési
alapok minden esetben az MNB altali nyilvantartasba vétellel jottek létre.

Tovabbi informdcidk elérhet6k a Biggeorge Alapkezel§ Zrt. weboldalan, melynek
elérhet6sége:

https://bgalapkezelo.hu/hu

BN Ingatlanfejleszt6 Zrt.

A BN Zrt. a BGP Cégcsoport egyik meghatarozé tagja és egyben a BGP Cégcsoport egyik
legnagyobb |étszamU munkaltatéja is, amely 2024.12.31-ig ingatlanfejleszté és
ingatlanforgalmazé ingatlanbefektetési alapokban és a ledanyvallalatokon keresztiil

megvalodsitott fejlesztések és projektek megvaldsitasanak és hasznositdsanak szinte minden
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tevékenységét tamogatta kilonb6z6 szolgaltatasokon keresztil, melyek koézul a

legfontosabbak az alabbiak:

akvizicié tamogatasahoz kapcsolédd szolgaltatasok: befektetési lehetdségek

feltérképezése, megvaldsithatosagi esettanulmanyok és elemzések készitése,

pénzigyi tanacsadas kiils6 jogi szakért6k bevonasaval;

- projektmenedzsment szolgdltatas: ingatlanfejlesztési projektek tamogatasa, Uzleti
tervezést6l az el6készitésen és a projektfinanszirozds elGkészitésén és
engedélyeztetésén at egészen a projekt befejezéséig;

- ingatlanfejlesztési projektekhez kapcsolédd mdszaki ellenGrzési szolgdltatas
folyamatos biztositasa;

- értékesitési és marketing szolgaltatds nyujtasa elsGsorban a Cégcsoport altal fejlesztett
ingatlanokhoz kapcsoléddan;

- PR tevékenység ellatdsa a teljes BGP Cégcsoportra vonatkozdan;

- a logisztikai és hozamtermel§ ingatlanok esetében teljeskoérd property management
szolgdltatas nyujtasa, amely magdaba foglalja az Uj bérl6k felkutatasat, szerz6déskotést,
illetve a bérleti id6szak alatt az Uzemeltetési feladatok ellatasat;

- a BGP Cégcsoport tagjainak operativ szint( tdmogatasa, az egyes vallalatok pénzigyi

és kontrollig tevékenységének tamogatasa, valamint a humdan eréforras jelleg(

feladatok ellatasa.

2025.01.01-t6l a Tarsasag a BGP Cégcsoporton belili mikodés atszervezésébdl adddoan
elsésorban az alabbi tevékenységekkel tamogatja a Cégcsoport miikddését, mig a fentiekben
bemutatott tovabbi szolgaltatasokat ettél az id6ponttdl kezd6dben a 2024-es év folyaman
létrehozott Uizletdg specifikus csoporttagok végzik, amelyek a kovetkezd pontokban kertilnek

bemutatasra:

- Marketing szolgaltatdsok (a Cégcsoport elsGsorban lakodingatlan fejlesztéseinek,
értékesitésének tamogatasa, illetve a Biggeorge Property brand épitése, a Cégcsoport
értékeinek és kildetésének kommunikaldsaval kapcsolatos tevékenységek,
szolgdltatasok nyujtasa)

- HR szolgaltatasok
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- Pénzugyi, kontrolling és adminisztracios szolgaltatasok
- IT fejlesztési és support szolgaltatasok

- Egyéb adminisztrativ, tdmogatd szolgaltatasok

Biggeorge Commercial Kft.

A Biggeorge Commercial Kft. a BGP Cégcsoporton beliili mikodés atszervezésébdl addddan
holding tarsasagként mikodik, elsédleges feladata a hozamtermel6 logisztikai és irodai
ingatlanokat tulajdonlo és Gizemeltet6 projekt cégek és ingatlanbefektetési alapok tamogatasa
és fellgyelete kiilénb6z6 szolgdltatdsokon keresztiil, a telek megvasarlasatdl kezdve az
ingatlanok fejlesztésének mdiszaki és projekt menedzsmentjén at egészen a bérbeadasig és

Uzemeltetésig vagy értékesitésig.

Logisztikai fejlesztés esetén az iparagban ismert és népszer(i konstrukcidkkal élhetnek a
leend6 beruhdazok: a BTS (Build to Suit) és a BTO (Build to Own) konstrukcidk lehet&séget
adnak arra, hogy a beruhazé az ligyfél egyedi igényei szerint épitse meg az adott
csarnoképliletet, melyet akar tovabb bérelhet (Build to Suit — BTS konstrukcié) vagy
megvasarolhat (Build to Own — BTO konstrukcié) az ligyfél az ingatlanfejleszt6t6l. A mar
elkészilt projektek kozil kiemelhetd a Budapesten talalhatd LogStar Park Varoskapu, amely
harom spekulativ mddon épitett csarnoképtiletbdl, és egy specialisan a DPD igényei szerint
tervezett build-to-suit (BTS) épuletbdl all. A park 2022-2023 soran keriilt kiépitésre zéldmezGs

beruhazasként.

A Tarsasag kiemelt célja a hozamtermelS ingatlanok értékének és jovedelmezdségének

maximalizalasa, mikdzben biztositja a zavartalan és hatékony mikodést.

Ezen tevékenységeket a BGP Cégcsoporton beliili atszervezések eredményeként a Biggeorge

Commercial Kft. [atja el 2025. januar 1. napjatdl.

Biggeorge Hospitality Kft.

A Biggeorge Hospitality Kft. a BGP Cégcsoportot az atszervezések eredményeként elsGsorban
szalloda, kollégium és egyéb turisztikai célu ingatlanfejlesztési és lizemeltetési projektek

teriletén tamogatja szolgaltatasaival 2025. januar 1. naptdl. A tarsasag atfogd megoldasokat
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kindl az ingatlanfejlesztést6l kezdve az lzemeltetésen at a vendégélmény biztositasadig,

mikozben stratégiai tanacsadast is nyujt a fenntarthatd mikoédéshez és befektetésekhez.

Biggeorge REIT Nyrt.

A Biggeorge REIT Nyrt. a Budapesti Ertékt&zsdén a Standard kategdridban jegyzett tarsasag,
részvényeivel 2023.11.22. napjatdl lehet kereskedni, valamint 2023.12.12 éta az adéhatdsag
altal bejegyzett szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként mikodik.

A Biggeorge Property Nyrt. 2021. marcius 19-én, azzal a céllal hozta létre a tarsasagot, hogy a
cégcsoport szakmai tapasztalatat, piaci jelenlétét és a szabdlyozott ingatlanbefektetési
tarsasagokra (SZIT) vonatkozé kedvez6 szabdlyozas el6nyeit kiaknazva, kedvezé hozamot
biztositd ingatlanbefektetési konstrukciét hozzon létre a BGP Cégcsoporthoz tartozé
Biggeorge Alapkezeld Zrt. altal kezelt ingatlanbefektetési alapok mellett.

A Biggeorge REIT Nyrt. a sajat tulajdonu ingatlanok addasvétele és fejlesztése mellett
ingatlankezeléssel és vagyonkezeléssel foglalkozik, tovabba holdingtarsasagként 6sszefogja a
portfolidjdba tartozd projekttarsasagok mikodését.

A Biggeorge REIT Nyrt. 2024.12.31-én egyetlen leanyvallalattal, projekttarsasaggal

rendelkezett, amely a 100%-o0s tulajdonaban allé Pro-Centoquaranta Kft.

Biggeorge Homes Magyarorszag Zrt.

A Biggeorge Homes Magyarorszag Zrt. a BGP Cégcsoport hazai lakdingatlan fejlesztéseinek
megvaldsitasaért felelds. A tarsasag szamos kiemelten fontos szolgaltatast nyujt a Cégcsoport
befektetési alapjainak részére: az egyes lakdprojektek menedzselésétsl kezdve egészen a
lakdingatlanok értékesitéséig. Ezen tevékenységeket a BGP Cégcsoporton belili atszervezések

eredményeként a Biggeorge Homes Magyarorszag Zrt. latja el 2025. januar 1. napjatol.

Biggeorge Homes International Zrt.

A Biggeorge Homes International Zrt. 2024. februdr 1-én jott létre. F6tevékenysége a
lakdingatlanokhoz kapcsolédd vagyonkezelés. A jovében a cég fokusza a tervek szerint a

kilfoldi ingatlanfejlesztésekbe torténd befektetések megvaldsitasa és menedzselése lesz,
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azonban a jelentés beszamolasi idészakaban nem végzett jelent8s tevékenységet, egyelbre

kizarolag a potencialis befektetési célpontok felkutatasaval kapcsolatos teendéket latott el.

GroundUp Kft.

A GroundUp Kft. tevékenysége lakd és nem lakd épiletépitési projektek szervezése és
széleskor(i, kulcsrakész kivitelezési szolgaltatds nyujtdsa mindsitett alvallalkozokkal,
beszallitokkal egylittmdikodve. A GroundUp Kft. a BGP Cégcsoporthoz kapcsolddé Biggeorge
ingatlanbefektetési alapok 3altal fejlesztett, elsGsorban lakd ingatlan fejlesztési projektek
sikeres megvalositasat lehet6vé tevs, szakmailag képzett, elkotelezett és megbecsilt
kollégakbdl 4ll6, digitalis platformokat magas szinten alkalmazd, professzionalis
generalkivitelezd cég, amely a munkaja révén el8segiti és lehetévé teszi a BGP Cégcsoport
novekedési céljainak elérését.

Tovabbi informaciok elérhet6k a GroundUp Kft. weboldaldn, melynek elérhetdsége:

https://groundup.hu/

LogStar Property Management Kft.

A LogStar Property Management Kft. a Biggeorge Commercial Kft. 100%-os leanyvallalata, a

jelentés beszamolasi id6szakaban nem végzett jelent6s tevékenységet.

WEFC Invest Kft.

A WEFC Invest Kft. f6tevékenysége sajat tulajdonu ingatlanok adasvétele. A jelentés
id6szakaban a kivitelezés alatt allo, tobb Utembdl allé lakdingatlan fejlesztési beruhazason, a
Waterfront City projekten latott el maganteriilethez, maganutakhoz kapcsoléddan

Uzemeltetési feladatokat.

Wersic Kft.

A Wersic Ingatlanforgalamz6 és Hasznositd Kft. telek akvizicios és projektelGkészitési
tevékenységet végez a BGP Cégcsoportban. 2023. év decemberében keriilt értékesitésre
kiils6, harmadik fél felé, piaci arnak megfelel6 vételar mellett a kordbban tulajdonaban allé,

Budapest, 4. keriilet, J6zsef Attila utca 92. és Arpad Ut 100. szdm, 71662 helyrajzi szam alatti



épitési telek, amely egy 28 db lakast és 2 db intézmény rendeltetést magaba foglald lakdéplilet

épitésére rendelkezett engedéllyel. 2024. évben nem tortént jelentls gazdasagi esemény.

B-SIX Kft.

A B-SIX Befektet6 Kft. holding tarsasagként
mikodik, melynek  f6tevékenysége a
vagyonkezelés. 12,6%-os kozvetlen tulajdonosi
részesedése van a B-TWENTY-TWO Investment
Kft.-ben, amely a LogStar Park Gy6r elnevezés(i

logisztikai ingatlan tulajdonosa és miikddtetdje.

A LogStar Park Gy4r a varos ipari 6vezetében, a
belvarostél 3 km-re, az Audi gyar kozvetlen
kozelében, az M19 autouttdl 1,5 km-re és az M1
autopalyatél 8 km-re taldlhatd. Kozvetlen
kornyezetében az Audi gyarhoz kapcsolédd
beszallitok és egyéb logisztikai és
gyartovallalatok telephelyei taldlhatok, ezért a

kornyéket aktiv tizleti élet jellemzi.

Az ingatlant 2013. 6ta 100%-ban egy bérld bérli.

A B-SIX Kft. a fenti befektetésen kivil mas befektetéssel 2024. év folyaman nem rendelkezett.

Az ingatlanhoz kapcsolddd property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba tartozd

Biggeorge Commercial Kft. végzi.

Tovabbi informacidk elérheték a BGP Cégcsoport logisztikai fejlesztésekért és lizemeltetéséért

felelés Gzletaga, a LogStar weboldalan, melynek elérhetésége:

https://logstar.hu/hu/portfolio-gyor




Emerald Hotel Management Kft.

Az Emerald Hotel Management Kft. 2021.
szeptember 6ta bérli, izemelteti és mikodteti
a Biggeorge 18. Alap tulajdonaban allé Emerald
Residence & Hotel szallodat és a hozza tartozd
16 apartmant, illetve bérel tovabbi,
maganszemélyek tulajdondban allé
apartmanokat az Emerald Residence

épliletben.

A négy csillagos Emerald Hotel & Suites
butikhotel 2022. év tavaszan nyitotta meg
kapujat Budapest szivében, a Szervita tér
szomszédsagaban, néhdany Iépésre a hires Vaci
utcatdl taldlhatd. Az épliletegylittes a Belvarosi
Szent Anna templom koéré épilt, mely
egyedilallo, s kilonleges hangulatot kdlcsonoz
a szallodanak. Vendégei az egyedi, belvarosi
latképet a legtobb szoba hatalmas ablakaibdl
élvezhetik. Szdlldvendégeit finn szauna és
fitneszterem, valamint kdvé- és teasarok varja,
mely szolgaltatasok téritésmentesen igénybe

vehetdk.

Az éplletben egy exkluziv reggeliz6 is kialakitasra kerult, mely délutan a szalloda barjava

atalakulva idedlis helyszin Uzleti megbeszélések, barati talalkozok, vagy akar csaladi

Osszejovetelek alkalmaval. Tovabbi informacidk elérhet6k az Emerald Hotel & Suites

weboldaldn, melynek elérhet&sége:

https://emeraldhotel.hu




Pro-Centoquaranta Kft.

A Pro-Centoquaranta Kft. fejlesztési telkek felkutatasaval, megszerzésével és
telekrendezéssel, illetve a telekfejlesztés megtervezésével foglalkozik, amelyhez
alvdllalkozékat vesz igénybe. Megtervezi a sziikséges infrastrukturdlis fejlesztéseket annak
érdekében, hogy a teljes ellatottsag hianya ne legyen akaddlya a jov6ben az adott telken
tervezett ingatlanfejlesztésnek.

A Pro-Centoquaranta Kft.
ingatlanportfolidjanak részét képezi a
Szabadbattyan terlletén taldlhaté a
telekértékesités megkezdése elStt Gsszesen
tobb, mint 100 hektar teriletd telek, melyen
a LogStar Park Fehérvar elnevezési projekt
keretében ipari-logisztikai park fejlesztést
készit eld.

Az ingatlanok Székesfehérvar kozigazgatasi
hatdra mellett helyezkednek el, a varos
kozpontjatél 5 km tavolsdgra, Budapesttdl

pedig 70 km tdvolsagra. A kornyéket aktiv

Gzleti élet jellemzi, szamos logisztikai,
kereskedelmi és szolgaltaté vallalat mikodik a kornyéken.

2023. év folyaman nagysagrendileg 20 hektar méreti telek terllet értékesitésre kerilt a
fejlesztési projekt egy részét kivitelez befektetési alap, a Biggeorge 41. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alap részére. 2024. év folyaman a Tdarsasag folytatta az ipari-logisztikai
park fejlesztési projekthez kapcsolédd telekrendezési, és infrastruktira fejlesztési
tevékenységet, és az ehhez kapcsolddd koltségeket, raforditasokat beruhazasként szamolta
el, 2024. évben telket nem értékesitett.

Tovabbiinformacidk elérheték a BGP Cégcsoport logisztikai fejlesztésekért és lizemeltetéséért
felel6s lzletaga, a LogStar weboldalan, melynek elérhet6sége:

https://logstar.hu/hu/portfolio-fehervar
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Biggeorge Homes Poland S.A.

A Biggeorge Homes Poland S.A. a Biggeorge Homes International Zrt. 100%-os lednyvallalata,

amely a BGP Cégcsoport potencialis lengyel terjeszkedését hivatott tamogatni a jov6ben.

Biggeorge 32. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 32. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 32. Alap)
egy holding alap, amely kozvetlenll és/vagy mas ingatlanbefektetési alapokba torténd
befektetéseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy megvasarlasan) keresztil végez
ingatlanfejlesztési vagy ingatlanlizemeltetési beruhazast.

A mérlegforduld napjan a Biggeorge 32. Alap a kovetkez6 alapokban rendelkezik befektetési

jegyekkel:

e aBiggeorge 12. Ingatlanforgalmazo Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge
12. Alap) 50.000 db ,B” sorozatu, nem hozammaximalizalt befektetési jegyet vdasarolt,
amely révén 0,55%-0s részesedést szerzett az alapban. A Biggeorge 12. Alapnak 70%-os
tulajdonosi részesedése van a Bécsi Corner Zrt.-ben, ami tulajdonosa és lizemeltetéje a
Budapest, 2. kertilet, Lajos u 28-32. szam alatti Bécsi Corner Irodahaznak, amely tobbek
kozott a BGP Cégcsoport és a Biggeorge ingatlanbefektetési alapok székhelyéiil is szolgal.

Tovabbi informacidk a Bécsi Corner Zrt. bemutatasanal, a 24-25. oldalon talalhatok.

e a Biggeorge 19. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési
Alapban (tovabbiakban Biggeorge 19. Alap) 2.526.041 db
,B” sorozatl, nem hozammaximalizalt befektetési jegyet
vasarolt, amely révén 24,37%-os részesedést szerzett az
alapban. A Biggeorge 19. Alapban valdsul meg a budapesti

Ujbuda Residence elnevezésl lakdingatlan fejlesztési

projekt.

e aBiggeorge 24. Ingatlanforgalmazo Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge
24. Alap) 245.000 db ,,B” sorozatu, nem hozammaximalizalt befektetési jegyet vasarolt,
amely révén 6,46%-0s részesedést szerzett az alapban. A Biggeorge 24. Alapnak 74,4%-o0s
tulajdonosi részesedése van a B-TWENTY-TWO Kft.-ben, amely tarsasag a 14. oldalon mar

bemutatott LogStar Park Gydr elnevezésli logisztikai ingatlan tulajdonosa és mikodtetdje.



a Biggeorge 27. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban (tovdbbiakban Biggeorge
27. Alap) 1.447.922 db ,,B” sorozatu, nem hozammaximalizalt befektetési jegyet vasarolt,
amely révén 3,81%-0s részesedét szerzett a Biggeorge 27. Alapban. A Biggeorge 27. Alap
a budapesti Westside Grand |. elnevezés( lakdingatlan fejlesztési projekt végrehajtasara

jott létre.

a Biggeorge 39. Ingatlanfejleszté6 Ingatlanbefektetési
Alapban (tovabbiakban Biggeorge 39. Alap) 2.011.656 db
,B” sorozatl, nem hozammaximalizalt befektetési jegyet
vasarolt, amely révén 15,75%-0s részesedét szerzett az
alapban. A Biggeorge 39. Alap a budapesti Béke Garden
elnevezés( lakdingatlan fejlesztési projekt végrehajtasara |

jott létre.

a Biggeorge 44. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési
Alapban (tovabbiakban Biggeorge 44. Alap) 5.000.000 db
,B” sorozatl, nem hozammaximalizalt befektetési jegyet
vasarolt, amely révén 51,80%-0s részesedést szerzett a

Biggeorge 44. Alapban. A Biggeorge 44. Alapban valdsul

meg a budapesti Westside Grand Il. elnevezésl

lakdingatlan fejlesztési projekt.

a Biggeorge 45. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge
45. Alap) 1.500.000 db ,,A” sorozatu befektetési jegyet vasarolt, amely révén 100,00%-0s
részesedést szerzett a Biggeorge 45. Alapban. Az alapban jelenleg nincs ingatlanprojekt

tervezve.

a Biggeorge 48. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge
48. Alap) 1.500.000 db ,,B” sorozatu, nem hozammaximalizalt befektetési jegyet vasarolt,
amely révén 13,04%-0s részesedést szerzett az alapban. A Biggeorge 48. Alap a budapesti
lll. kerlletben talalhatd Bogdani uti telken megvaldsuld lakdingatlan fejlesztési projekt

végrehajtasara jott létre.
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Biggeorge 45. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap
A Biggeorge 45. Alap a Tarsasag 100%-os tulajdondban all6 Biggeorge 32. Alapon keresztil

keriil konszolidalasra. Az alapban jelenleg nincs ingatlanprojekt tervezve.

Biggeorge 44. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap
A Biggeorge 44. Alap a Tarsasag 100%-os tulajdonaban allé Biggeorge 32. Alapon keresztil
kerlil konszoliddlasra. Az alapban valésul meg a budapesti Westside Grand Il. elnevezésl

lakdingatlan fejlesztési projekt.

1.4 A konszolidaciéba aranyosan (t6ke modszerrel) bevont tarsasagok

bemutatasa
A 3 A Tarsasag tulajdoni
Tarsult / K6z6s vezetésii Ve Ta’rsasag’ g u, . H/
vallalkozas neve fétevékenysége, szavazati hanyada
tevékenységi kore 2024.12.31. 2023.12.31.
jat tulaj 1i tl
lllatos Office Kft. Sajat tulajdond ingatlan 50,00% 50,00%
adasvétele
jat tulaj 1i tl
SPDM Ingatlan Kft. Sajat tulajdond ingatlan | 5 100 50,00%
adasvétele

Sajat tulajdonu ingatlan

Roham 5 Ingatlan Kft. y 50,00% 50,00%
adasvétele

QH Ingatlanfejleszté Kft.! Sajat tula!dotmu ingatlan 50,00% 50,00%
adasvétele

NYNPROPERTY Kft. Sajat tulajdond ingatlan 50,00% 50,00%

adasvétele

1 A Biggeorge Property Nyrt. 100%-os tulajdondban dll6 Biggeorge Hospitality Kft.-n keresztiil

lllatos Office Kft.

Az lllatos Office Kft. 100%-0s tulajdonaban és lizemeltetése alatt all a Budapest 9. keriiletében
elhelyezkedd lllatos Office Center, amely egy pince + foldszint + 2 emelet szintelosztasu
irodahazbdl és a hozza kdzvetlenil kapcsolodo raktarépliletbdl all. Az ingatlan az lllatos utrol

kivalo lathatdsaggal rendelkezik. Az ingatlan m

kozvetlen kornyezetében jellemz6en ipari,
logisztikai és kereskedelmi funkcidju ingatlanok
talalhatéak. Az ingatlan jé elhelyezkedésének |

koszonhet6en megkozelitése szamos Uutvonal
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igénybevételével lehetséges. Kozvetlen kozelében tobb nagy kapacitasu ut huzédik - Hatar ut,
Soroksari ut, NagykGrosi ut, Kényves Kalman korut - melyek a févaros legkiils6, 6sszefliggd,
nagy kapacitasu Utvonaldnak a Hungdria gylirinek a része. A Lagymanyosi hid biztositja a varos
budai oldalanak kénny( elérhet6ségét. Az ingatlanhoz kapcsolddd property menedzsment
tevékenységet 2024. évben a BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. végezte, amelyet 2025.01.01-t6l a BGP
Cégcsoportba tartozoé Biggeorge Commercial Kft. vesz at.

Az lllatos Office Kft. a mérlegfordulénapon 50%-ban az anyavallalat, a Biggeorge Property

Nyrt. és 50%-ban egy kils6 befektetd tulajdonaban allt.

SPDM Ingatlan Kft.

Az SPDM Ingatlan Kft. tulajdonaban és lGzemeltetésében allt két kiskereskedelmi egységként,
DM Uzletként miikddd ingatlan, egyik Biikon, masik Ocsan, amely ingatlanok 2024. januarban
piaci aron értékesitésre kerliltek kilsS, harmadik fél felé, ezen kiviil 2024. évben nem tortént

jelent6s gazdasagi esemény.

Roham 5 Ingatlan Kft.

A Roham 5 |Ingatlan Kft. tulajdondban és
Uzemeltetésében all Budapesten, a Roham és a
Pauler utca sarkan taldlhato exkluziv ,A” kategérias
irodahdaz, a Pauler Office, klimatizalt irodakkal és
Uzlethelyiségekkel. Az épllet egy haromszintes
mélygardzzsal rendelkezé foldszint plusz harom

emelet és tet6tér beépitésld vegyes rendeltetésl

irodaépilet. Az épilet tlzfallal csatlakozik a
mellette |év6 Pauler, illetve Roham utcai éplletekhez. A féldszinten helyezkedik el a recepcid,
illetve az étterem. Az emeleten tobb bérl6 altal haszndlt irodateriiletek taldlhatok. A

tet6térben az épliletgépészeti berendezések keriiltek elhelyezésre.

Az ingatlan tomegkozlekedéssel is egyszerlien megkdzelithetd: busszal: 5, 105, 178;

villamossal: 56, 56A; metréval: M2. Az ingatlanhoz kapcsolddd property menedzsment



tevékenységet 2024. évben a BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. végezte, amelyet 2025.01.01-t6l a BGP

Cégcsoportba tartozo Biggeorge Commercial Kft. vesz at.

Mérlegfordulénapon, 2024.12.31-én a Roham 5 Ingatlan Kft. 50%-ban az anyavallalat, a
Biggeorge Property Nyrt. és 50%-ban egy kilsé befektetd tulajdonaban allt.

QH Ingatlanfejleszt6 Kft.

A QH Ingatlanfejleszt6 Kft. a Budapest, 5. kerilet,
Kigyé utca 2. sz alatti ingatlanon végez 4*-os

mindsitésl szalloda beruhdazast.

Az ingatlanon a meglevé épllet atépitésével és

tovabbi 2 szint raépitésével egy 99 szobas,

négycsillagos, étteremmel, fitnesz és wellness
részleggel is ellatott szalloda épdil.
A meglévd pince + féldszint + 4 emelet szintszamu,

magastetds saroképlilet 1871-ben épiilt Diescher

Jozsef tervei szerint eklektikus stilusban, jelenleg
hasznalaton kivili, romos allapotd. A szalloda
beruhazas 2024. masodik felében elkezd6dott,

varhatéan 2027. elején fogja megkezdeni

mUikodését.
Mérlegforduldnapon, 2024.12.31-én a QH Ingatlanfejleszté Kft. tulajdonosa 50%-ban a
Biggeorge Hospitality Kft. volt, amely a BGP Cégcsoport 100%-os tulajdondban allé

lednyvallalat. A tarsasdg masik fele kils6, harmadik fél tulajdondban all.



NYNPROPERTY Kft.

Az NYNPROPERTY Kft. jelenleg a Budaors, Iparos
ut 3-5. szdm alatti raktar és irodahaz tulajdonosa
és mikodtetSje. Az ingatlan egy foldszint + 3
emeletes irodahdzbdl és egy egyszintes
raktarépuletbdl all, ami Budadrs dél-keleti részén,

az M7-es és a 7-es ut altal hatarolt terileten

helyezkedik el.  Kdzvetlen  kornyezetében
jellemzGen raktarak, alacsonyabb kategorids irodahazak, kereskedelmi egységek és a Budaorsi
reptér taldlhatd. Az ingatlanhoz kapcsolodd property menedzsment tevékenységet 2024.
évben a BN Ingatlanfejleszts Zrt. végezte, amelyet 2025.01.01-t6l a BGP Cégcsoportba tartozé

Biggeorge Commercial Kft. vesz at.

Mérlegforduldnapon, 2024.12.31-én az NYNPROPERTY Kft. 50%-ban az anyavallalat, a

Biggeorge Property Nyrt. és 50%-ban egy kiils6 befektet6 tulajdonaban alit.

1.5 A BGP Cégcsoport egyéb részesedéseinek bemutatasa

Tarsasag A Tarsasag tulajdoni / szavazati
Vallalkozas neve fétevékenysége, hanyada
tevékenységi kore 2024.12.31. 2023.12.31.
B-Twenty Two Kft. 1 _ Sajat tulajdonu 12,60% 12,60%
ingatlan adasvétele
Sajat tulajdonu
B-TEN Kft. . . 6,00% 6,00%
ingatlan adasvétele
Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési 5,00% 5,00%
Ingatlanbefektetési Alap Alap
Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazo
Ingatlanforgalmazo Ingatlanbefektetési 17,89% 17,89%
Ingatlanbefektetési Alap Alap
Biggeorge 18. Ingatlanfejleszt6 -
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési 20,97% (indirekt
Ingatlanbefektetési Alap Alap 1,42%)
Biggeorge 24. Ingatlanforgalmazo
Ingatlanforgalmazo Ingatlanbefektetési 6,46% 6,46%
Ingatlanbefektetési Alap 2 Alap
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Tarsasag A Tarsasag tulajdoni / szavazati
Vallalkozas neve fétevékenysége, hanyada
tevékenységi kore 2024.12.31. 2023.12.31.
Biggeorge 25. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési 24,44% 12,22%
Ingatlanbefektetési Alap Alap
Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési 49,50% 39,20%
Ingatlanbefektetési Alap Alap
Biggeorge 40. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési 28,53% 38,74%
Ingatlanbefektetési Alap Alap
Biggeorge 19. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési 24,37% -
Ingatlanbefektetési Alap 2 Alap
Biggeorge 27. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési 3,81% -
Ingatlanbefektetési Alap 2 Alap
Biggeorge 39. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési 15,75% -
Ingatlanbefektetési Alap 2 Alap
Biggeorge 48. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési 13,04% -
Ingatlanbefektetési Alap 2 Alap

1 A Térsasdg 100%-os kézvetlen tulajdondban dll6 lednyvdllalatén, a B-SIX Kft. tdrsasdgon keresztiil.

2 A Tdrsasdg 100%-os kézvetlen tulajdondban dlld lednyalapon, a Biggeorge 32. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alapon keresztiil.

B-Twenty Two Kft.

A B-TWENTY-TWO Investment Kft. 12,6%-0s kdzvetlen tulajdonosi részesedése a holding
tarsasagként mdkoédé B-SIX Kft. tulajdonaban van. A Cég a LogStar Park Gyér elnevezés(
logisztikai ingatlan tulajdonosa és mikodtet6je, amely kordabban a 14. oldalon kerilt

bemutatasra.

B-TEN Kft.

A B-TEN Kft. 2024. évben értéktesitette a tulajdonaban dllt budapesti, 13. kerlletben 1évé
Szabolcs utcai telket, ahol a BGP Cégcsoport Westside Grand Il. elnevezés( lakdingatlan
fejlesztési projektje fog megvaldsulni a jov6ben a Biggeorge 44. Alapban. A Westside Grand |-

Il. projektek a Cégcsoport Westside fejlesztés sorozatanak legujabb tagjai - a Westside
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Residence és a Westside Gardent projekteket kovetSen.
Mérlegfordulonapon, 2024.12.31-én a B-TEN Kft. 74%-o0s, tobbségi tulajdonosa a Biggeorge
30. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap, tovabbi 6% részesedést a Biggeorge Property

Nyrt., a fennmaradé 20% részesedést pedig kiilsé, harmadik fél tulajdonolta.

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 4. Alap) egy
holding alap, amely kozvetlenil vagy mas ingatlanbefektetési alapokba torténd
befektetéseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy megvasarldsan) keresztlil végez
ingatlanfejlesztési, vagy ingatlanizemeltetési beruhazast. Tovabba a tulajdonaban allé
telekingatlanokon fejlesztéseket készit el§, majd értékesiti ket a fejlesztéseket megvaldsitd
projektalapok részére.

A Biggeorge 4. Alap portfélidjaban lakossagi, kereskedelmi és logisztikai ingatlanokat
tulajdonld ingatlanbefektetési alapok befektetési jegyei egyarant megtaldlhatdak.

A Biggeorge 4. Alap 100%-os tulajdondban all tovabba az dbudai Waterfront City lakdingatlan
fejlesztési projekt déli teriletén taldlhaté munkasszalld, amelyet 100%-ban bérel egy kiilsé,
harmadik fél. Az ingatlanhoz kapcsolddd property menedzsment tevékenységet 2024. évben
a BN Ingatlanfejleszt§ Zrt. végezte, amelyet 2025.01.01-t6l a BGP Cégcsoportba tartozd

Biggeorge Commercial Kft. vesz at.

Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazd Ingatlanbefektetési Alap 70%-os tulajdonosa a Bécsi
Corner Zrt.-nek, amely a Bécsi Corner irodahaz tulajdonosa és lizemeltetéje.
A Bécsi Corner Zrt. tulajdonaban all a Budapest, 2. keriilet, Lajos u 28-32. szam alatti Bécsi

Corner Irodahdz, amely a Cégcsoport és az Alapok székhelyéiil is szolgal.



A Bécsi Corner Irodahaz a Bécsi Ut mentén, a Bécsi
ut — Sajka utca — Lajos utca — Szépvolgyi ut altal

hatdrolt terlleten, Budapest 2. keriletében

¥ - g x _'— Y.
allG \ 5is 7lig @

talalhatd. A tomegkdozlekedés kivalo a kornyéken, — = o —
; . ¥ [%w?? n.piAEn sl |

az ingatlan mellett, a Bécsi Ut és a Szépvolgyi ut -

sarkan taldlhaté szamos busz megalldja. Tovabba

villamossal és HEV-el is megkozelithetd az irodahdz. Az éplilet viszonylag kézel van a
belvaroshoz és az Arpad hid, valamint a Margit hid kdzelsége miatt kitin6 témegkdzlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik Pest iranyaban is. Az éplletegyiittes 4 épiiletbdl all: Iskola éplilet,

Uj iroda épiilet, Serhaz és Kis Hazak.

Az Uj iroda éplilet 5 szintes és 3 pince szinttel
rendelkezik. Az Iskola éplilet 3 szintes, de
ugyanolyan magassagu, mint az Ujiroda éplilet és
egy pince szinttel rendelkezik. Az 6nallé Serhaz
egy 2 szintes, pincével kialakitott 300 éves barokk

éplilet, ami Ujonnan feldjitott allapotu. A Kis

hazak kis kereskedelmi egységként szolgdalnak.

Tovabbi informaciok elérhet6k a Bécsi Corner weboldaldan, melynek elérhetésége:

https://www.becsicorner.hu/

Az ingatlanhoz kapcsolédd property menedzsment tevékenységet 2024. évben a BN
Ingatlanfejleszt6 Zrt. végezte, amelyet 2025.01.01-t61 a BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge

Commercial Kft. vesz at.

Biggeorge 18. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 18. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban: Biggeorge 18.
Alap) tulajdonolja az Emerald Residence & Hotel szallodat és a hozza tartozd 16 apartmant. A
szdllodat és az apartmanokat a BGP Cégcsoport 100%-os lednyvallalata, az Emerald Hotel

Management Kft. m(ikodteti, amely részletesen bemutatasra kerilt a 15. oldalon.
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Biggeorge 24. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 24. Ingatlanforgalmazd Ingatlanbefektetési Alap 74,4%-os tulajdonosa a B-
TWENTY-TWO Kft.-nek, amely a gy6ri LogStar Park Gydr logisztikai ingatlan tulajdonosa és

m(ikodtetGje, amely ingatlan az el6z6ekben, a 14. oldalon kerilt bemutatasra.

Biggeorge 19. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 19. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapban
(tovabbiakban: Biggeorge 19. Alap) valosul meg a budapesti
Ujbuda Residence elnevezés(i lakdingatlan fejlesztési projekt,
amely BGP Cégcsoport egyik innovativ fejlesztése. A Biggeorge
19. Alap a Tdarsasdag 100%-os kozvetlen tulajdonaban 3allé
lednyalapon, a Biggeorge 32. Alapon keresztil keril egyéb

részesedésként bemutatdsra. A Biggeorge 32. Alap tulajdonolja

a Biggeorge 19. Alap 24,37%-at nem hozammaximalizalt ,B”

sorozatu befektetési jegyeken keresztiil.

Biggeorge 27. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 27. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban: Biggeorge 27. Alap)
a budapesti Westside Grand I. elnevezés( lakoingatlan fejlesztési projekt végrehajtasara jott
[étre. A modern, egyedi megjelenés(i épilet a Xlll. kerlletben a megujuléd Ferdinand
negyedben, a Westendtdl és a Nyugati palyaudvartél par percre valdsul meg. A Biggeorge 27.
Alap a Tarsasag 100%-os kozvetlen tulajdondban allé6 leanyalapon, a Biggeorge 32.
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapon keresztlil kerlil egyéb részesedésként
bemutatasra. A Biggeorge 32. Alap tulajdonolja a Biggeorge 27. Alap 3,81%-at nem

hozammaximalizalt ,B” sorozatu befektetési jegyeken keresztiil.
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Biggeorge 39. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 39. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési
Alap (tovabbiakban: Biggeorge 39. Alap) fejleszti a
budapesti Béke Garden elnevezés(i lakdingatlan
projektet, amely célja, hogy egy egyszerre modern és
szerethet6, minden generacié szdmara élhet6

életteret teremtsen. A Biggeorge 39. Alap a Tarsasag

100%-os kozvetlen tulajdondban allé lednyalapon, a |
Biggeorge 32. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési

Alapon keresztil keril egyéb részesedésként bemutatdsra. A Biggeorge 32. Alap tulajdonolja
a Biggeorge 39. Alap 15,75%-at nem hozammaximalizalt ,B” sorozatu befektetési jegyeken

keresztdl.

Biggeorge 48. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 48. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban: Biggeorge 48. Alap)
a budapesti lll. keriiletben talalhaté Bogdani uti telken megvaldsulé lakdingatlan fejlesztési
projekt el6készitésére jott létre. A Biggeorge 48. Alap a Tarsasag 100%-os kozvetlen
tulajdondban all6 lednyalapon, a Biggeorge 32. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapon
keresztll kerlil egyéb részesedésként bemutatasra. A Biggeorge 32. Alap tulajdonolja a
Biggeorge 48. Alap 13,04%-at nem hozammaximalizalt ,B” sorozatu befektetési jegyeken

keresztil.



Biggeorge 25. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 25. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 25. Alap)
egy holding alap, amely kozvetlenlil vagy mas ingatlanbefektetési alapokba torténd
befektetéseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy megvasarldsan) keresztiil végez elsésorban
logisztikai ingatlan fejlesztési és/vagy ingatlan Gzemeltetési beruhazasokat.

A Biggeorge 25. Alap kozvetlen tulajdondban all Budapesten a Varoskapu utca 14. szam alatti
telek, amelyen 2022. és 2023. év folyaman a BGP
Cégcsoport logisztikai  fejlesztésekért  és
Uzemeltetéséért felel6s Uzletaganak, a LogStar
divizidjanak tamogatdsdval logisztikai csarnok
fejlesztést végzett két Utemben - LogStar Park
Budapest Vdaroskapu 14. projekt néven. Az
ingatlanhoz kapcsolédd property menedzsment
tevékenységet 2024. évben a BN Ingatlanfejleszt§
Zrt. végezte, amelyet 2025.01.01-t6l a BGP
Cégcsoportba tartozd Biggeorge Commercial Kft.
vesz at. A telek kdzvetlen szomszédsagaban kelet

fel6l az egyik legjelent6sebb logisztikai tarsasag

létesitett telephelyet, aminek koszonhetéen az

egyik csarnokot 100%-ban kibérelte.

Tovabbi informacidk elérhetéek a LogStar weboldalan:
https://logstar.hu/hu/portfolio-budapest-varoskapu




A Biggeorge 25. Alap a mérlegforduldnapon, 2024.12.31-én a kovetkezd befektetésekkel

rendelkezett:

Biggeorge 15. Ingatlanforgalmazo
Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban
Biggeorge 15. Alap) ,B” sorozatu, nem
hozammaximalizalt befektetési jegyeinek
100%-at megvasdrolta, amely révén a
kils6 befektet6k mellett 28.84%-0s
részesedést szerzett a Biggeorge 15.
Alapban.

Az Alap a Tata, Barina utca 1. szam LogStar
Park Tata logisztikai ingatlan tulajdonosa

és lizemeltetdje.

Az ingatlan a varos dél-nyugati részében
helyezkedik el, a Déli Ipari Parkban, mely ~3 km-re taldlhaté a varoskozponttdl, s az
autodpalya és a varos kozotti mintegy 130 hektdros terlileten létesdilt.

A LogStar Tata logisztikai csarnokok egy ipari/logisztikai fejlesztés, mely két fé6bb titemben
kerilt megépitésre. Az ingatlan két logisztikai csarnokbdl és egy azokat kiszolgalé porta
éplletbdl all. A csarnokokat jelenleg egy bérlé bérli, 100%-ban.

Az ingatlanhoz kapcsolédd property menedzsment tevékenységet 2024. évben a BN
Ingatlanfejleszt6 Zrt. végezte, amelyet 2025.01.01-t6] a BGP Cégcsoportba tartozd
Biggeorge Commercial Kft. vesz at.

Tovabbi informacidk elérhetéek a LogStar weboldalan:
https://logstar.hu/hu/portfolio-tata

Biggeorge 23. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 23.
Alap) ,,B” sorozatu, nem hozammaximalizalt befektetési jegyeinek 95%-at tulajdonolja,
valamint ,, A” sorozatu, hozammaximalizalt befektetési jegyeket is tulajdonol, amely révén

a kils6 befektet6k mellett 29.55%-0s részesedést szerzett a Biggeorge 23. Alapban.



Az Alap 100%-os tulajdonosa B-Five Kft.-nek,
amely tulajdondaban all a 1044 Budapest,
Megyeri Ut 51. szam alatti logisztikai ingatlan.
Az ingatlan a Megyeri Temetd és a Farkas erd6
kozti terlileten egy szupermarket

szomszédsagaban helyezkedik el, Pest északi

részén, Megyer varosrészben. Az ingatlan Pest
egyik forgalmas utjarél a Megyeri utrél
kozvetlendl elérhetd és gyorsan
megkozelithet6 mind a varos, mind az MO-as
korgydrd irdnyabol.

Az ingatlan elhelyezkedésb6l eredéen

konnyen megkozelithetd tomegkozlekedéssel

(busz) illetve gépkocsival is tdbb irdnybdl,
kdszonhet6en a Megyeri ut melletti elhelyezkedésének és az M0-3as kozelségének.

Az ingatlanon jelenleg 3 épiilet taldlhatd: Irodahdz, Raktarépiilet és egy 2008-ban épiilt Uj
Raktarépilet.

Az ingatlanhoz kapcsolédd property menedzsment tevékenységet 2024. évben a BN
Ingatlanfejleszt6 Zrt. végezte, amelyet 2025.01.01-t6] a BGP Cégcsoportba tartozd

Biggeorge Commercial Kft. vesz at.

a Biggeorge 31. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 31.
Alap) befektetési jegyeinek 100%-at tulajdonolta, amely alap a térokbalinti, Topark utca
9. szdm alatt talalhaté telek és ingatlanok, a LogStar Park West Gate elnevezésl projekt
megvasarlasara és tovabbi fejlesztések elvégzésére kerilt létrehozasra. Az ingatlan
Torokbalint északnyugati hataran helyezkedik el, kozvetleniil az M1-es autdpalya mentén
a 14-es autdpdlya kijaratndl. Az ingatlan kivaldan megkozelithet6 gépkocsival melyet az
M1-es autdpalya biztosit kdzvetlenil, mindkét iranybdl. A Gy6r irdnydbdl érkezd irany
kijdrata kozvetlenil az ingatlan el6tt taldlhaté. Az ingatlan az MO autdutrél az M1-es
autopadlyara attérve szintén a 14-es kijarat segitségével kozelithet6 meg. Az M7-es

autdpalya irdnydbdl érkezve Torokbalinton keresztil vezet az Ut, a Bajcsy Zsilinszky utcan.



Az ingatlan tovabba tomegkozlekedéssel
megkozelithet6. A Torokbdlint  vasutallomas
700m-re taldlhaté az ingatlantdl, valamint a 88,
88A, 172, 173, 272-es szamu buszoknak a SPAR
el6tt van megdlléja, korilbellil 600m-re a targyi
ingatlantdl dél-keletre. A West Gate Uzleti Park

1999-2006 kozott épult, melynek teriletén

osszesen 7 db kiilon allo, vegyes funkcidju (raktar, iroda) épulet (A-G jeld). A ,,G” jell
irodahdzat a Biggeorge 31. Alap 2023. évben egy 274 db fér6helyes munkasszalléva
alakitotta at, amelyet hosszutavon bérbe is adott egy munkdsszalldkat Uzemeltetd
tdrsasagnak.

Arendelkezésre allo kozel 1,5 hektar terliletl beépitetlen fejlesztési terileten pedig 2023.
év végére a Biggeorge 31. Alap befejezte egy Ujabb csarnok (,,H” jel) fejlesztését.

Az ingatlanhoz kapcsolédo property
menedzsment tevékenységet 2024. évben a BN
Ingatlanfejleszt6  Zrt.  végezte, amelyet
2025.01.01-t61 a BGP Cégcsoportba tartozé
Biggeorge Commercial Kft. vesz at.

Tovabbi informaciok elérhetbek a LogStar

weboldalan:
https://logstar.hu/hu/portfolio-west-gate

a Biggeorge 41. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 41.
Alap) befektetési jegyeinek 100%-at tulajdonolta, amely alap 2023. januarban
megvasarolta a BGP Cégcsoportba tartozé Pro-Centoquaranta Kft.-t6l a szabadbattyani
telekteriletek egy részét, nagysagrendileg 20 hektarnyi teriletet, amelyen a jovében
logisztikai ingatlanfejlesztési beruhazasokat tervez végrehajtani. Jelenleg a telek

infrastrukturalis fejlesztése és el6készitése zajlik.

a Biggeorge 42. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 42.
Alap) befektetési jegyeinek 100%-3at tulajdonolta.

A Biggeorge 42. Alap kozvetlen tulajdonaban all Budapesten a Varoskapu utca 6. szam
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alatti telek, amelyet a GroundUp Kft.-t6l vasarolt meg 2023. év elején, és amelyen 2023.
év folyaman a BGP Cégcsoport logisztikai fejlesztésekért és lizemeltetéséért felelGs
Uzletaganak, a LogStar diviziéjanak tdmogatasaval logisztikai csarnok fejlesztést végzett -
LogStar Park Budapest Varoskapu 6. projekt néven, amelynek keretében a meglévé
csarnok mellé egy tovabbi logisztikai csarnok kerilt megépitésre.

Az ingatlanhoz kapcsoldédd property menedzsment tevékenységet 2024. évben a BN
Ingatlanfejleszté Zrt. végezte, amelyet 2025.01.01-t6l a BGP Cégcsoportba tartozd
Biggeorge Commercial Kft. vesz at.

Tovabbi informaciok elérhet6ek a LogStar weboldalan:
https://logstar.hu/hu/portfolio-budapest-varoskapu

A mérlegfordulénapon, 2024.12.31-én a Biggeorge 25. Alap befektetési jegyeinek tobb, mint

50%-a egy kils6 intézményi befektetd tulajdonaban allt.

Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 30. Alap)
kills6 befektet6k bevonasaval mikodé holding alap, amely kozvetlenil vagy mas
ingatlanbefektetési alapokba torténd befektetéseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy
megvdasarlasan) keresztil finansziroz ingatlan fejlesztési és/vagy ingatlan Uzemeltetési
beruhdzasokat. A Biggeorge 30. Alap portfdlidjaban lakossagi, kereskedelmi és logisztikai
ingatlanokat tulajdonlé ingatlanbefektetési alapok befektetési jegyei egyarant

megtalalhatoak.

A mérlegforduldnapon, 2024.12.31-én a Biggeorge 30. Alap a kovetkez6 alapokban és

tarsasagokban, illetve ingatlanokban rendelkezett befektetésekkel:



Biggeorge 16. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alapban
(tovabbiakban Biggeorge 16. Alap) nem
hozammaximalizalt ,B” sorozatu
befektetési jegyek 87,5%-at. A Biggeorge
16. Alap a budapesti Obuda Garden
elnevezés( lakoingatlan fejlesztési projekt
végrehajtasara jott létre.

Biggeorge 22. Ingatlanalap
Ingatlanbefektetési Alapban
(tovabbiakban Biggeorge 22. Alap) nem
hozammaximalizalt ,B” sorozatu
befektetési jegyek 90%-at. A Biggeorge 22.
Alap a budapesti Waterfront City Ill.

elnevezés( lakdingatlan fejlesztési projekt végrehajtasara jott létre.

Biggeorge 27. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 27.
Alap) 12.00%-os tulajdoni hanyaddal rendelkezik hozammaximalizalt, ,A” sorozatu
befektetési jegyek révén. A Biggeorge 27. Alap a budapesti Westside Grand . elnevezésu
lakdingatlan fejlesztési projekt végrehajtasara jott létre.

Biggeorge 28. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 28.
Alap) nem hozammaximalizalt ,,B” sorozatu befektetési jegyek 47,37%-at. A Biggeorge 28.
Alapban a budapesti Spirit Residence elnevezés(i lakdingatlan fejlesztési projekt valdsult
meg. A kivitelezés befejez6dott, 2023. decemberében a haszndlatba vételi engedély

atvételét kovet6en megkezd8dott az értékesitett lakdsok dtadasa.



Biggeorge 29. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban
Biggeorge 29. Alap) nem hozammaximalizalt
,B” sorozatu befektetési jegyek 94%-at. A
Biggeorge 29. Alap a budapesti Ujbuda

Garden elnevezés( lakdingatlan fejlesztési

projekt végrehajtasdara jott létre.
Biggeorge 34. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban: Biggeorge 34.
Alap) nem hozammaximalizat ,,B” sorozatu befektetési jegyek 64,26%-4at. A Biggeorge 34.
Alap a budapesti Cosmo Residence elnevezésl lakdingatlan fejlesztési projekt
végrehajtasara jott létre.

Biggeorge 37. Ingatlanalap
Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban
Biggeorge 37. Alap) 71.62%-os tulajdoni
hanyaddal rendelkezik hozammaximalizalt,
»A” sorozatu befektetési jegyek révén. A

Biggeorge 37. Alap a sidfoki Silverbay

Residence elnevezés( lakdingatlan fejlesztési projekt végrehajtasara jott létre.

Biggeorge 38. Ingatlanalap Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 38.
Alap) 5.63%-os tulajdoni hanyaddal rendelkezik hozammaximalizalt, ,A” sorozatu
befektetési jegyek révén. A Biggeorge 38. Alap a balatonszemesi Szemesbay Resort
elnevezés( lakdingatlan fejlesztési projekt végrehajtasdra jott létre.

Bécsi Corner Zrt. 30%-0s részesedése;

Waterfront City elnevezésl lakdprojekt tertiletén taldlhaté miiemlék épilet 100%-os
tulajdonjoga;

Debrecenben talalhatd Bethlen Irodahaz 100%-os tulajdonjoga

Budapesten a XIll. keriilet Petnehazy utcaban talalhatd telek 100%-os tulajdonjoga



Biggeorge 40. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 40. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 40. Alap)

egy holding alap, amely kozvetlenll vagy mas ingatlanbefektetési alapokba torténd

befektetéseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy megvasarldsan) keresztiil végez elsésorban

lakdingatlan fejlesztési beruhdzasokat.

A mérlegforduldnapon, 2024.12.31-én a Biggeorge 40. Alap a kovetkez6 alapokban és

tarsasagokban, illetve ingatlanokban rendelkezett befektetésekkel:

Biggeorge 26. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban
Biggeorge 26. Alap) nem hozammaximalizalt |
,B” sorozatl befektetési jegyek 80%-at. A B
Biggeorge 26. Alap a budapesti Westside »

Garden elnevezési lakéingatlan fejlesztési i o ke, S8 B o
L TN

projekt végrehajtasara jott létre. A
kivitelezés befejez6dott, az értékesitett lakasok atadasra keriiltek.
Biggeorge 28. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban
Biggeorge 28. Alap) nem
hozammaximalizalt ,B” sorozatu
befektetési jegyek 47,37%-at. A Biggeorge
28. Alap a budapesti Spirit Residence

elnevezés(i lakdingatlan fejlesztési projekt
végrehajtasara jott létre. A kivitelezés befejez8dott, az értékesitett lakasok atadasra
keriltek.

Biggeorge 33. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 33.
Alap) nem hozammaximalizalt ,B” sorozatu befektetési jegyek 100%-4at. A Biggeorge 33.
Alap a budapesti Kisdiéfa utcaban megvaldsuld szdlloda fejlesztésére jott létre.
Biggeorge 36. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 36.
Alap) a befektetési jegyek 48,65%-at. Az Alap a budapesti Waterfront City IV. elnevezés(



lakdingatlan fejlesztési projekt végrehajtasara jott létre. A projekt kivitelezése
befejez6dott, a haszndlatba vételi engedély megszerzését kovet6en megkezdddott az
ingatlanok dtaddsa a vevék részére.

e Biggeorge 37. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 37.
Alap) 28.38%-os tulajdoni hanyaddal rendelkezik nem hozammaximalizalt, ,,B” sorozatu
befektetési jegyek révén. Az Alap a siofoki Silverbay Residence elnevezésl lakdingatlan
fejlesztési projekt végrehajtasara jott létre. A projekt kivitelezése mérlegfordulénapot
kovet6en befejez6d6tt, a hasznalatba vételi engedély megszerzését kovetben
megkezd6dott az ingatlanok atadasa a vevék részére.

e Biggeorge 38. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban
Biggeorge 38. Alap) 11.24%-os tulajdoni
hanyaddal rendelkezik nem
hozammaximalizalt, ,B” sorozatu

befektetési jegyek révén. Az Alap a

balatonszemesi Szemesbay Resort elnevezésl lakdingatlan fejlesztési projekt
végrehajtasara jott létre. A projekt kivitelezése mérlegfordulénapot kovetSen
befejez6dott, a hasznalatba vételi engedély megszerzését kovet6en megkezdddott az
ingatlanok dtaddsa a vevék részére.

e Budapest, Arnyas uti 10875/4 helyrajzi szam
alatt  fekvé  épitési  telek  100%-os
tulajdonjoga, amelyen a Biggeorge 40. Alap
az Arnyas 40 Villa Suites lakdingatlan
fejlesztési projektet tervezi megvaldsitani. A |

projekt jelenleg kivitelezés alatt all.

A mérlegfordulénapon, 2024.12.31-én a Biggeorge 40. Alap befektetési jegyeinek tobb, mint

50%-a egy kiils6 intézményi befektet6 tulajdonaban allt.
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1.6 Szervezeti felépités

Kozgyiilés
Biggeorge Property Nyrt. /
= "l‘\;. e Felugyelébizottsag

Nagyayorgy Tibor Igazgatésag

~ ) Auditbizottsag
t— Nagygyérgy Tibor

|— Nagygysrgy Tamas

[— Bozsovics Zsolt

‘— Farkas David
Kozponti
szolgaltatas

I [ I

Biggeorge Biggeorge Biggeorge Homes Biggeorge GroundUp Biggeorge BN
Hospitality Kft. c jal Kft. ional Zrt. Homes Magyarorszag Zrt. Kft. Alapkezels zrt. Ingatlanfejleszts Zrt.
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1. dbra: A Cégcsoport tevékenységiranyitasi dbraja az atszervezést kdvetben, 2025. januar 1. naptdl

1.6.1 A VezetGség, az Igazgatésag bemutatasa

A Biggeorge Property Nyrt. lgyvezetéseként legalabb harom, legfeljebb tizenegy tagu
igazgatdsag mikodik, akiket a kozgyllés hatarozatlan id6tartamra valaszt meg. Az igazgatdsag
tagjai képviselik a Tarsasagot.

Az igazgatdsag tagjai az igazgatdsag elnoke, valamint az igazgatdsagi tagok. Az igazgatosag az
eln6két maga valasztja a tagjai kozdl.

Az igazgatdsag jogait és feladatait testliletként gyakorolja. Az igazgatdsag tagjai képviseleti
joganak korlatozasa, megosztasa, és nyilatkozatainak feltételhez vagy jovahagyashoz kotése
harmadik személlyel szemben nem hatalyos.

Az igazgatosag tagja az igazgatdsdg hozzajarulasa esetén lehet vezetd tisztségviseld olyan
gazdasdagi tarsasagban, amely ugyanolyan gazdasdagi tevékenységet folytat, mint a Tarsasag.
Az igazgatosag hatarozatait a jelenlév6k szotobbségével hozza. Az igazgatdsag az ligyrendjét

maga allapitja meg.



il

BIGGEORGE

PROPERTY

Az igazgatdsag feladat- és hataskorébe tartozik a Tarsasdg iranyitasaval kapcsolatos olyan
dontések meghozatala, amely nem tartozik a kdzgy(ilés kizardlagos hataskorébe, ideértve nem
kizardlagosan:

a) a hatalyos jogszabalyok szerinti beszamold és az addzott eredmény felhasznalasara

vonatkozd javaslat el6terjesztése,

b) kdzbensé mérleg jovahagyasa, osztalékelbleg-fizetésrél vald hatarozat meghozatala,
c) dontés az alaptGke felemelésérdl és az ahhoz kapcsolddo alapszabaly-mddositasrol a

kozgydlés erre vonatkozo felhatalmazadsanak birtokaban az abban meghatarozottak szerint,
d) a Ptk. 3:284. §-a szerinti jelentés készitése az ligyvezetésrdl, a Tarsasag vagyoni

helyzetérél, Uzletpolitikajarél évente legaldbb egyszer a kozgyllés, mig negyedévente a

felGgyel6bizottsag részére,

e) Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés elkészitése és kdzgylilés elé terjesztése,

f) részvénykonyv vezetése,

g) javadalmazasi politika és javadalmazadsi jelentés elkészitése és kozgy(ilés elé
terjesztése,

h) dontés —ha a Ptk. eltéréen nem rendelkezik — az alapszabaly mddositasardl a cégnevet,

a székhelyet, a telephelyeket, fidktelepeket és — a f6tevékenységet nem érintve — a
tevékenységi kor mddositasat érintéen, tovabba a c) pontban részletezett tGkeemelés esetén,
i) a Tarsasag szabalyzatainak elkészitése és jévahagyasa,

j) a Tarsasag mikodésének és Uzletvitelének ellenGrzése, dontés a Tarsasag Uzleti és

fejlesztési koncepciodirdl, valamint a stratégiai tervérdl,

k) dontés minden olyan igyben, amely nem tartozik a kozgy(lés kizardélagos hataskorébe,
) dontés az igazgatdsag, felligyelSbizottsag, auditbizottsag tagjain kivili munkavallalok

hosszu tavu dijazasanak és 6sztonzési rendszere iranyelveinek megallapitasarol.



Az igazgatdsdg elndke:

Nagygyorgy Tibor Janos
Szliletési hely, id6: Budapest, 1972. szeptember 5.
Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakdéhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

A megbizatas 2015. junius 03. napjatdl hatarozatlan id6re szél.

Tisztsége: vezet( tisztségviselS, a Tarsasag alapitdja, az igazgatdsag

elndke, vezérigazgata.

Nagygyorgy Tamas Laszlé

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1974. augusztus 25.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakdhely: 1037 Budapest, Harant koz 9.

A megbizatas 2022. augusztus 18. napjatél hatarozatlan idGre szol.

Tisztsége: vezetd tisztségviseld, igazgatdsagi tag.

Farkas David

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1989. junius 10.

Anyja neve: Ligeti Agnes Marianna

Lakéhely: 1124 Budapest, Tamasi Aron utca 54. 9. em. 39.

A megbizatas 2022. majus 13. napjatél hatarozatlan idGre szal.
Tisztsége: vezetd tisztségvisel§, igazgatésagi tag, pénzigyi

vezérigazgato-helyettes.
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Bozsovics Zsolt

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1971. januar 16.

Anyja neve: Mészaros Margit

Lakdhely: 1029 Budapest, Rézsli utca 75/B.

A megbizatas 2017. januar 30. napjatél hatarozatlan idGre szdl.
Tisztsége: vezet6 tisztségviseld, igazgatdsagi tag,

ingatlanfejlesztésért felelGs vezérigazgato-helyettes.

JelentGs szervezeti valtozasok 2024. Gizleti évben:

A Cégcsoport gazddlkodasaban jelent6s valtozas tortént, amellyel kapcsolatban az alabbi

belsé dontések szilettek:

A Biggeorge Property Nyrt. 2024. februar 7. napon kozzétett rendkiviili tdjékoztatasa alapjan
a Tarsasag jelent6s atalakitasokat hajtott végre 2024. évben a BGP Cégcsoporton beliil,
amelynek keretében harom, mar meglévs, de a cégstrukturaban eddig nem elkilonitetten
m(ikodé lzletagait — logisztikai és iroda, hospitality, lakdingatlan — egy-egy lednyvallalat ala
szervezte, ideértve az adott terileten mikodé lednyvallalatait és egyes befektetési alapjait.
A fentiek egyrészt a meglévs cégcsoport technikai atstrukturalasaval jartak, amelynek sordn a
Tarsasdg kozvetlen tulajdoni részesedései kozvetettbe kerilltek (valamint kozvetett
tulajdonlasbdl akar kdzvetlenbe is). Masrészrél a Tarsasag 2024. decemberben megvasarolta
a kordbban a Biggeorge Holding Kft. kdzvetett tobbségi tulajdonaban 4all6, a Cégcsoport
stratégiai partnerének szamitd, generalkivitelezéssel foglalkozé GroundUp EpitSipari Korlatolt
FelelGsségli Tarsasag (székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.; cégjegyzékszam: 01-09-
388873; addszam: 25565513-2-41) 95%-os lizletrészét, amely ezaltal a Tarsasag 100%-os
tulajdondba kerdlt.

A szervezeti valtozasok 2025. januar 1-t6l léptek életbe, az lizletdgak megkezdték elkiilonilt
mUikodésiket, és az lizletagak vezetésére kijel6lt vagy |étrehozott holding tarsasagok atvették

a tevékenységet végz6 munkavallaldkat.
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1.6.2 A FeliigyelSbizottsag bemutatasa

A Tarsasagnal legaldbb harom, legfeljebb tizenot tagbdl allo felligyelGbizottsag muikaodik,
akiket a kozgydilés legfeljebb 6t éves hatarozott id6tartamra vdlaszt meg.

A fellgyelGbizottsag tagjai tobbségének a Tarsasagtol fliggetlen személynek kell lennie.
Fliggetlennek mindGsil a felligyel6bizottsag tagja, ha a Tarsasaggal a felligyelGbizottsagi
tagsagan és a Tarsasag szokasos tevékenységébe tartozd, az igazgatosagi tag sziikségleteit
kielégité Ulgyleten alapuld jogviszonyon kivil mas jogviszonyban nem 4&ll, valamint vele
szemben nem all fenn a Ptk. 3:287. § (2) bekezdésében irt valamely kizaro ok.

A felligyelGbizottsdg a Tarsasadg érdekeinek megdvasa céljabdl ellen6rzi a Tarsasag
tgyvezetését. A felligyel6bizottsag jelentést készit a Tarsasag éves beszamoldjarol a kozgydilés
részére. A felligyel6bizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe
betekinthet, a vezetd tisztségvisel6ktdl és a Tarsasag munkavallaloitél felvilagositast kérhet, a
Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és arudllomanyat, valamint szerzédéseit

megvizsgalhatja és szakértével megvizsgaltathatja.

A fellgyel6bizottsdg hatarozatait a jelenlév6k egyszerld szotobbségével hozza. A
felGgyel6bizottsag Ggyrendjét maga allapitja meg, amelyet a kozgydlés hagy jova.
A felligyel6bizottsag koteles napirendre tlzni a kdnyvvizsgald altal megtargyalasra javasolt

tgyeket.

A felligyel6bizottsag elndke:

a) Osszehivja és vezeti a bizottsag lléseit;

b) gondoskodik az Ulés jegyz6konyvének vezetésérél;

c) részt vehet az igazgatdsag ulésein;

d) kezdeményezheti a kozgy(lés dsszehivasat;

e) évente jelentést terjeszt el§ a kozgyllés részére a fellgyel6bizottsag és a Tarsasag

munkajaral.
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A felligyelObizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyulanszki Edit

Szliletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2024. majus 1.

Jogviszony vége: 2026. aprilis 30.

Nagy Kalman

Szliletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakéhely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2024. majus 1.

Jogviszony vége: 2026. aprilis 30.

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

LakShely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2024. majus 1.

Jogviszony vége: 2026. aprilis 30.

1.6.3 Az Auditbizottsag bemutatasa

A felligyel6bizottsag fliggetlennek mingsiilé tagjaibdl a kozgydilés legalabb harom-, legfeljebb
Ottagu auditbizottsagot valaszt, valamint kijel6li az auditbizottsag elnokét. Az auditbizottsag
legalabb egy tagjanak szamuviteli vagy kdnyvvizsgdloi szakképesitéssel kell rendelkeznie.

Az auditbizottsag segiti a felligyelGbizottsagot a pénziigyi beszamoldrendszer ellenérzésében,
a konywvizsgald kivdlasztdsaban és a konyvvizsgdldval vald egylttmikodésben, igy

hataskorébe tartozik:
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a) a szamviteli torvény szerinti beszamold véleményezése;

b) javaslattétel a konyvvizsgald személyére és dijazasara;

c) a kényvvizsgaloval megkodtendd szerz6dés elbkészitése;

d) a konyvvizsgaldval szembeni szakmai kovetelmények és dsszeférhetetlenségi elGirdsok

érvényre juttatdsanak figyelemmel kisérése, a konyvvizsgaléval vald egylittmikodéssel
kapcsolatos teendék ellatasa, valamint — sziikség esetén — a felligyelSbizottsdg szamara
intézkedések megtételére vald javaslattétel;

e) a pénzligyi beszamolasi rendszer mlikodésének értékelése és javaslattétel a szlikséges
intézkedések megtételére;

f) a feliigyel6bizottsag munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfelel6
ellendérzése érdekében;

g) minden, amit a Ptk. és a t6kepiacrdl szol6 térvény a hatas- és feladatkorébe utal.

Az auditbizottsag ligyrendjét maga allapitja meg.

Az auditbizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyulanszki Edit

Szliletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakdhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2024. majus 1.

Jogviszony vége: 2026. aprilis 30.

Nagy Kalman

Szliletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakéhely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2024. majus 1.

Jogviszony vége: 2026. aprilis 30.
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Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

LakShely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2024. majus 1.

Jogviszony vége: 2026. aprilis 30.

1.6.4 A Konyvvizsgalé bemutatasa

A gazddlkodads ellen6rzéséért a vezetésen tul a szervezet konyvvizsgaldja felel6s. A Tarsasagnal
egy allandd konyvvizsgald miikodik, akinek feladata, hogy gondoskodjon a szamviteli
torvényben meghatarozott konyvvizsgdlat elvégzésérdl, és ennek soran mindenekel6tt annak
megallapitasardl, hogy a Tarsasag hatalyos jogszabalyok szerinti beszamoldja megfelel-e a
jogszabalyoknak, tovabba megbizhatd és valds képet ad-e a Tarsasag vagyoni és pénzugyi
helyzetér6l, mlkodésének eredményérél. A konywvizsgaldé valasztdsa hatarozott idére,

legfeljebb azonban 6t évre szdél. A kdnyvvizsgald Gjravalaszthato.

A konyvvizsgald betekinthet a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, kdnyveibe, a
vezet6 tisztségviselSkt6l, a felligyel6bizottsag tagjaitdl és a Tarsasdag munkavallaléitdl
felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat és
szerz6déseit megvizsgalhatja. A konyvvizsgald a Tdarsasag Kozgylilése elé terjesztett éves
beszamoldt megvizsgdlja abbdl a szempontbdl, hogy az valds adatokat tartalmaz-e, illetve
megfelel-e a jogszabalyok elGirasainak, és véleményét ismerteti. Enélkil az éves beszamolorol

érvényes hatarozat nem hozhaté.

A konyvvizsgald adatai az aldbbiak:

Név: BDO Magyarorszag Konyvvizsgdlod Korlatolt Felel6sségli
Tarsasag (kamarai nyilvantartdsi szdm: 002387)

Cégjegyzékszam: 01-09-867785

Székhely: 1103 Budapest, K6ér utca 2/A. C. ép.
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A konyvvizsgalatért személyében is felel6s konyvvizsgald:

Név: Baumgartner Ferenc

Anyja neve: Szajki Margit

Lakdhely: 1037 Budapest, Kunigunda Utja 22. fszt. 4.
Kamarai nyilvantartdsi szama: | 002955

A konyvvizsgald az alabbi id6szakokban latta/latja el konyvvizsgalatot:
2023.06.01. - 2025.05.31.

A konywvizsgald nem végzett olyan tevékenységet, mely nem az auditaldssal kapcsolatos.

2. Vezet6i 6sszefoglald és elemzés a 2024. lizleti év pénziigyi adatairdl

Az aldbbiakban a BGP Cégcsoport 2024. és 2023. lzleti évekre vonatkozd 6sszehasonlitd
adatainak elemzése keril bemutatasra:

Altalanos informacidk a 2024. éves jelentés pénziigyi adataihoz kapcsoléddan:

Auditalt: Igen
Konszolidalt: Igen
Szamviteli elv: Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolokészitési Standardok (IFRS) szerint
Pénznem: HUF

A 2024. Uzleti évre vonatkozd 6sszevont / konszolidalt, auditalt eredménykimutatas fébb
szamai, 6sszehasonlitva az el6z6 év azonos id6szakdanak szamaival:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mas masképp van feltlintetve)

20200001 | G0N Valtozss

Konszolidalt Atfogé eredménykimutatas 2024.12.31. . e Véltozas
. 6sszehasonlito %
auditalt iy
auditalt
Ertékesités nettd arbevétele 9369713 6 275 897 3093816 49.30%
Egyéb m(ikodési bevétel 22 147 2853414 -2 831267 -99.22%
Osszes miikodési bevétel 9 391 860 9129311 262 549 2.88%
Anyagkoltségek 311 266 282 030 29 236 10.37%
Eladott druk és szolgdltatasok 57531 53391 4140 7.75%
Igénybevett szolgaltatdsok 3795170 3050308 744 862 24.42%
Személyi jellegl raforditasok 2397949 1861903 536 046 28.79%
Ertékcsokkenés és értékvesztés 269 494 270 507 -1013 -0.37%
Egyéb m(ikodési raforditdsok 191 139 212 851 -21712 -10.20%
Osszes miikodési koltség 7 022 549 5730990 1291 559 22.54%
Penzug’yl miiveletek és adofizetés el6tti 2369 311 3398 321 1029010 -30.28%
eredmény (EBIT)
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2020101 | S Vattorss
Konszolidalt Atfogé eredménykimutatas 2024.12.31. . T Viltozas
" 6sszehasonlito %
auditalt iy
auditalt

Pénzligyi mlveletek bevételei 9930998 7 019 700 2911298 41.47%
Pénziigyi miveletek raforditasai 611328 977 115 -365 787 -37.44%
Reszesed,es tolflemodszerrel elszamolt 286 965 291 901 4936 1.69%
befektetésekbdl

Pénziigyi miiveletek eredménye 9 606 635 6334 486 3272149 51.66%
Adozas el6tti eredmény 11 975 946 9732 807 2243139 23.05%
Halasztott adé 655 202 -67 617 722 819 1068.99%
Adofizetési kotelezettség 488 662 598 126 -109 464 -18.30%
Nett6 addzott eredmény 10 832 082 9 202 298 1629 784 17.71%
Anyavallalatra juté nettd adozott eredmény 10 834 821 8372201 2462 620 29.41%
Ne[n ellenérz6 Ireszesedesrejuto nettd 2739 830 096 -832 835 -100.33%
addzott eredmény

EPS (alap és higitott) — Ft-ban 538 423 115 27.19%
EBITDA* 2 638 805 3668 828 -1 030 023 -28.07%

*

Pénziigyi miiveletek és addfizetés el6tti eredmény (EBIT) + Ertékcsékkenés)

Ertékesités netto arbevétele

a pénziigyi tételektdl, addfizetéstdl, értékcsékkenéstél tisztitott eredménykategoria az EBITDA (EBITDA =

A BGP Cégcsoport nettd arbevétele az el6z6 év azonos id6szakahoz képest 49,30%-kal, 3 094

millié Ft-tal 9.370 millid6 Ft-ra novekedett.

tevekénységekbdl all:

A cégcsoport nettd arbevétele a kovetkezd

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.01.01.- 2023.01.01.-
2024.12.31. 2023.12.31.
Ingatlanfejlesztéshez és lizemeltetéshez kapcsolddé szolgaltatasok 5100 869 2460317
Alapkezelési tevékenység 1228210 1155710
Széllodai szolgaltatdsok 2961331 2610 157
Egyéb 79 303 49713
Ertékesités nett6 arbevétele 6sszesen 9369 713 6 275 897

Ingatlanfejlesztéshez és lizemeltetéshez kapcsolddd szolgaltatasok

2024. évben 5.101 millidé Ft Ingatlanfejlesztéshez és Gizemeltetéshez kapcsolddo szolgaltatasok

nyujtasbol szarmazott, amely a kovetkezd dijakbdl allt:
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(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.01.01.-

2024.12.31.
Lakdingatlan fejlesztési szolgaltatasi dijak 4 697 608
ebbdl projekt menedzsment 1912 115
ebbdl miiszaki ellenbrzés 390763
ebbdl marketing 707 984
ebbdl értékesités 1686 746
Property menedzsment (lizemeltetési) szolgaltatasi dijak 178 859
Irodai adminisztracids, pénziigyi és kontrolling szolgaltatasi dijak 90101
Egyéb tanacsadasi és adminisztracids dijak 134 301
Ingatlanfejlesztéshez és lizemeltetéshez kapcsol6do szolgaltatas arbevétele dsszesen 5100 869

Ingatlanfejlesztéshez és lizemeltetéshez kapcsolddd szolgaltatasokat a BGP Cégcsoporton
belll a BN Zrt nyujtotta 2024. december 31-ig. A lakdingatlan fejlesztésénél a BGP Cégcsoport
2023. és 2024. években is projektmenedzsmentet, m(iszaki ellenGrzést, értékesitést és
marketing tevékenységet végzett.

2024. Gzleti évben 4.698 millié Ft arbevételt generalt a kivitelezés alatt allg, futd lakdingatlan
projektek muszaki ellen6rzése, projektmenedzselése és 636 db lakas értékesitése, illetve az
ehhez kapcsoldddan nyujtott marketing szolgaltatasok.

Az ingatlan menedzsment (property menedzsment) szolgaltatdsokhoz kapcsoléddan a
csoportnak 179 millié forint arbevétele keletkezett, amely nagysagrendileg 140.000
négyzetméter dsszteriletl ingatlanok Gzemeltetési dijabdl szarmazott.

Tovabbi 90 milli6 Ft az irodai adminisztracids, pénziigyi és kontrolling szolgaltatasok
dijbevételébdl szarmazott, amely tevékenységet a BN Zrt. els6sorban a lakdingatlan
fejlesztéseket kivitelez6 GroundUp Kft. felé végezte 2024. év folyaman.

A Cégcsoportnak 2024. Gzleti év soran egyéb tanacsadasi és adminisztracios dijakbdl 134 millid

Ft arbevétele szarmazott.

Alapkezelési tevékenység

2024. évben 1.228 millié Ft arbevétel szarmazott a Biggeorge Alapkezeld Zrt. altal végzett
alapkezelési tevékenységbdl, amely 2024. év soran 6sszesen 41 db befektetési alapot kezelt.
A legtobb esetben az alapkezelési dij vetitési alapjaul szolgalé kezelt vagyon nettd

eszkozértéke 2024. év végén 173.3 milliard forint volt.
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Szallodai szolgaltatasok

A Cégcsoport szallodai szolgaltatasokbdl szarmazo arbevétele 2.610 millié Ft-rél 2024. évben

2.961 millié Ft-ra emelkedett.

Egyéb bevételek

A Cégcsoportnak egyéb irodai, adminisztrativ és tandcsadasi tevékenységhdl 2024. lzleti

évben 79 millié Ft arbevétele keletkezett.

Egyéb miikodési bevétel

A Cégcsoportnak 2023. évben 2.853 millid Ft egyéb mikodési bevétele keletkezett, amelyet
els6sorban az egyik lednyvallalat, a Pro-Centoquaranta Kft. tulajdondban allé befektetési célu
ingatlanok valds piaci értékének novekedése generalt. 2024. évben a befektetési célu

ingatlanok valds piaci értéke jelentésen nem valtozott.

Anyagkoltségek, eladott aruk és egyéb igénybevett szolgaltatasok
Anyagkoltségek, eladott aruk és egyéb igénybevett szolgdltatasok az értékesités nettd
arbevétel novekedéséhez képest kisebb aranyban, osszesen 778 millid Ft-tal emelkedtek

2024. év folyaman.

Személyi jellegti raforditasok

A személyi jellegl raforditasok 2024. lzleti évben az el6z6 id6szakhoz képest 28,79%-kal
emelkedtek, ami 536 millid6 Ft-os novekedést jelent. A személyi jellegl raforditasok
novekedését egyrészt a b6vils |étszam, masrészt a 2024. évi béremelés okozta. A Cégcsoport

atlagos statisztikai létszama a 2023. évi 124 f6r6l 2024. évben 135 f6re emelkedett.

Ertékcsokkenés és értékvesztés
Az értékcsokkenés és értékvesztés 1 millid Ft 6sszegli csokkenése 2024. évben az el6z6 évhez

képest nem jelentds.
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Egyéb miikodési raforditasok

2024. évben az el6z6 évhez képest 21.7 millid Ft-tal kevesebb egyéb mikodési raforditas

merult fel.

Pénziigyi miiveletek és adofizetés el6tti eredmény (EBIT) és EBITDA

A BGP Cégcsoport 2024. évét 2.369 millid Ft pénzigyi muveletek és adofizetés el6tti
eredménnyel (EBIT) és 2.639 millié Ft EBITDA eredménnyel zarta, mely utébbi az el6z6 évhez
képest 28.07%-os csokkenést jelent, mely elmaradast a Cégcsoport tulajdonaban 3allé

befektetési célu ingatlanok valds piaci értékének 2023. évi jelentds névekedése magyaraz.

Pénziigyi miiveletek eredménye

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.01.01.- 2023.01.01.- Valtozas
2024.12.31. 2023.12.31.

Kapott osztalékok 207 849 106 325 101 524
Kapott kamatok és hozamok 562 981 2082314 -1519333
Arfolyamnyereség 852 122 315 668 536 454
Valds értékelés eredménye 8193 783 2 878 244 5315539
Egyéb részesedés értékesitésének eredménye 30453 1637149| -1606696
Badwill — GroundUp Kft., Biggeorge
Commercial Kft., LogStar Property 83 810 - 83810
Management Kft. megszerzése

Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen 9930998 7 019700 2911 298

A pénzigyi m(iveletek bevételei 2.911 millié Ft-tal n6ttek, melyet els6sorban a Tarsasag 2024.
évben végzett befektetési tevékenységek (lasd 1.4. és 1.5. pontban részesedések,
befektetések) altal 2024. év soran megtermelt hozam, valds értékelés novekmény magyaraz,
valamint az, hogy a Biggeorge Property Nyrt. 2024. év folyaman 84 millid Ft nyereséggel
szerezte meg a GroundUp Kft., Biggeorge Commercial Kft. és a LogStar Property Management

Kft. 100%-0s Uzletrészét.



il

BIGGEORGE

PROPERTY

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.01.01.- 2023.01.01.- Valtozas
2024.12.31. 2023.12.31.
Fizetett kamatok 387 576 422 065 -34 489
Arfolyamveszteség 209 235 206 010 3225
Részesedéseken keletkezett arfolyamveszteségek - 11 888 -11 888
Lizingkamat 14 517 27 073 -12 556
Biggeorge 12. Alap valds értékelése - 120 401 -120 401
Biggeorge 25. Alap valds értékelése - 179 881 -179 881
Biggeorge 4. Alap valos értékelése - 9797 -9 797
Pénziigyi miiveletek raforditasai 6sszesen 611 328 977 115 -365 787

A pénziigyi mlveletek raforditasai az el6z6 évhez képest 366 millié Ft-tal csékkentek 2024.

évben.

A Cégcsoport a pénzigyi raforditdsok kozott, a fizetett kamatok soron szerepelteti

kimutatasaiban a 2022. februarban kibocsatott 7 millidard Ft Ossznévértékl Kotvény

kamatraforditasat is, amely évente nagysdgrendileg 357 millid Ft (elsé kamatfizetés 2023.

februar honapban tortént).

Adozas el6tti eredmény

A BGP csoport addzas el6tti eredménye 11.976 millié Ft, ami 2.243 millid Ft-os és 23.05%-0s

novekedést jelent az el6z6 évhez képest.

Nettd ad6zott eredmény

A BGP Cégcsoport ad6zas utani, azaz netté addzott eredménye 10.832 millié Ft, ami az

0sszehasonlitd idészakhoz, az el6z6 évhez képest 17.71%-0s, 1.630 milli6 Ft ndvekményt

jelentett.

2024. év gazddlkodasa a terveknek megfelel6en teljestlt az arbevétel, a pénzigyi

befektetések, az igénybe vett szolgdltatasok koltségei, tovabbad az addzott eredmény

tekintetében. A jelen pénziigyi jelentés altal feldlelt beszamolasi idGszak gazdalkodasa a

varakozasoknak megfelel6 jovedelmez&ség mellett alakult.
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Nem ellenérzé részesedésre jutd netto adozott eredmény

A nem ellen6rz6 részesedésre jutd nettd addzott eredmény 2024. évben 2.7 millié Ft
veszteség, ami az el6z8 évhez képest 833 millidé Ft csOkkenést jelent. A nem ellenérzé
részesedés novekedését 2023. évben a SZIT térvénynek valdo megfelelés biztositasa miatti
Biggeorge REIT Nyrt. részvényeladas okozta (a Biggeorge Property Nyrt. értékesitette a
Biggeorge REIT Nyrt.-ben |évé részvényeinek a 25,13%-4t kilsS, harmadik felek felé), illetve a
Biggeorge REIT Nyrt. 100%-os tulajdonaban allé projekt tarsasag, a Pro-Centoquaranta Kft.
altal tulajdonolt befektetési célu ingatlan valds piaci értékének jelentés névekedése 2023.

évben, a részvényeladast kdvetGen.

Egy részvényre jutd alap és higitott nyereség szamitasa

EPS = Nettd adozott eredmény / Kibocsatott torzsrészvény éves atlagos darabszama

A Részvényszam EPS-hez és a Részvényszam higitott EPS mutaté szamitasa a 2024. évben
20.137.951 db ,A” sorozatu torzsrészvény, 2023. évben 19.773.333 db ,A” sorozatu
torzsrészvény mellett tortént. Az EPS azt mutatja meg, hogy 1 db részvény mennyi jévedelmet
termelt. Az EPS értéke 423 Ft-rol 538 Ft-ra emelkedett.

A 2024. évi EPS rata szamitdsakor alkalmazott torzsrészvények sulyozott darabszama a 2024.
december 4. napjan tortént t6keemeléshez kapcsoldodd 3.090.000 db és a december 31.
napjan tortént tékeemeléshez kapcsolédd 2.835.000 db U részvény id6aranyos
figyelembevételével keriilt megallapitasra, melyek Xtend piacra torténd bevezetését a BET
2025. januar 27. napjan jovahagyta, illetve azok Xtend piaci regisztracioja véget ért. 2025.
januar 27. napjat kdvetéen 25.835.000 darab térzsrészvénnyel lehetséges a kereskedés a BET

Xtend piacan



il

BIGGEORGE

PROPERTY

A 2024.12.31-ei fordulénapra vonatkozé 6sszevont / konszolidalt auditalt mérleg f6bb szamai:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

2023.12.31 7 2
ESZKOZOK ZOaZ:AZiltZa'.z 1. asszeha.sc’)nlité V:ZI:c:zFats
auditalt
Immaterialis javak 81117 83 645 - 2528
Befektetési célu ingatlanok 6 406 274 5552519 853 755
Ingatlanok 145 205 133094 12111
Gépek és berendezések 138 246 54 321 83 925
Egyéb részesedések és értékpapirok 40453 000 26 316 137 14 136 863
Halasztott ad6 kovetelések 7 441 602 6 839
Hosszu lejaratu kapcsolt kdvetelések 238 038 2034 236 004
Egyéb befektetett eszk6zok 1362 336 262 307 1100029
Eszkoz hasznalati jog 100 597 211 280 - 110683
Goodwill 500 064 500 064 -
Even tuli eszkdzok 6sszesen 49 432 318 33116 003 16 316 315
Készletek 1057720 109 469 948 251
VeviGkovetelések 1704 341 292 770 1411571
Rovid lejaratu kapcsolt kovetelések 662 471 735 243 - 72772
Egyéb rovid lejaratu kévetelések 2 438 649 284 300 2154 349
Jovedelem ado kovetelések 42 635 7 656 34979
Aktiv id6beli elhataroldsok 2039783 1666 005 373778
Ertékpapirok 9431416 755113 8676 303
epgi’:ne;zt';’é"s';lfs pénzeszkoz- 10 045 466 7321625 2723 841
Forgdeszkozok 6sszesen 27 422 481 11172 181 16 250 300
Eszk6zok Gsszesen 76 854 799 44 288 184 32 566 615
2023.12.31 q a
FORRASOK 20::&?;;1' ésszeha'sc')nll’té V:zl(t:zFats
auditalt
Jegyzett téke 258 350 199 100 59 250
Visszavasarolt sajat részvény - - -
Téketartalék 20 724 556 9295231 11429 325
Eredménytartalék 23390 236 15018 035 8372201
Targyévi eredmény 10 834 821 8372201 2462 620
Anyavillalatra juté sajat téke osszesen 55 207 963 32 884 567 22 323 396
Nem ellen8rzésre jogositd részesedés 2048 837 1585 868 462 969
Sajat téke 6sszesen 57 256 800 34 470 435 22 786 365
tatonssok kotvénykibocsatésbel 8534257|  7034257| 1500000
Céltartalékok varhato kotelezettségekre 995 173 - 995 173
Halasztott add kotelezettségek 979 999 312 637 667 362




2023.12.31 7 2
FORRASOK 20::::';'; 1. asszeha.sc’)nlité V:::c:zl:ats
auditalt
Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek 203 034 117 839 85 195
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek 41703 55 307 - 13 604
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 1226173 - 1226173
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 11980 339 7 520 040 4 460 299
Rovid lejaratu hitelek és kdlcsondk 309 205 309 074 131
Rovid lejdratu lizingkotelezettségek 66 658 166 632 - 99974
Szallitok 2138265 56 387 2 081 878
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 56 850 16 574 40 276
Egyéb kotelezettségek 2876937 398 124 2478 813
Jovedelem adé kotelezettségek 97 015 589 350 - 492 335
Passziv idébeli elhatdrolasok 2072730 761 568 1311162
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 7 617 660 2 297 709 5319951
Kotelezettségek és sajat téke dsszesen 76 854 799 44 288 184 32566 615
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Befektetési célu ingatlanok
A befektetési célu ingatlanok értékének 854 milli6 Ft-os novekedése elsGsorban a
telekingatlanokon 2024. évben folytatott infrastruktura fejlesztésekhez, beruhdzasokhoz

kapcsolddo koltségek aktivalasabdl szarmazik.

Egyéb részesedések és értékpapirok
2024. Uzleti évben a Cégcsoport részesedést, befektetési jegyet vasarolt tobb, az 1. pontban
részletezett ingatlanbefektetési alapban, illetve befektetéseinek valds értéke novekedett,

amely minddsszesen 14.137 millio Ft-tal novelte a mérlegben szerepld részesedések értékét.

Hosszu lejaratu kapcsolt kovetelések

236 millio Ft-tal novekedett a hosszu lejaratu kapcsolt kdvetelések értéke 2023. évhez képest,
amelynek oka a kozos vezetés( vallalkozasoknak nyujtott (Iasd 1.4 pontban A konszolidacidba
aranyosan (t6ke maddszerrel) bevont tarsasagok bemutatdsa) kdlcsondk névekedése. A QH
Ingatlanfejleszté Kft. 2024. lzleti év kozepén elinditotta szallodafejlesztési beruhazasat,
melyet bankhitelbdl fog varhatdéan finanszirozni, és a hitelhez sziikséges 6ner6t hosszu

lejaratu tagi kdlcsondkkel biztositotta a BGP Cégcsoport.
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(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.12.31. 2023.12.31.
Illatos Office Kft. 30201 -
QH Ingatlanfejlesztd Kft. 172 380 2034
NYN Property Kft. 6 646 -
Rohamb5 Ingatlan Kft. 28 811 -
Hosszu lejaratu kapcsolt kovetelések dsszesen 238 038 2034

Egyéb befektetett eszk6zok

Az egyéb befektetett eszkdzok értéke el6z6 évhez képest 1.100 millié Ft-tal nétt.

A BGP Cégcsoport Uj leanyvallalata, a GroundUp Kft. generalkivitelezési projektjeihez
kapcsolédoan 2024. december 31-én 1.362 millid Ft hosszu lejaratu garancialis koveteléssel
rendelkezett a megbizdival szemben, amelyet az épitteték szerz6dés alapjan biztositékként
visszatartanak. A GroundUp Kft. nagysagrendileg hasonlé 6sszegl, 1.226 millié Ft Osszegl
hosszu lejaratu garancialis kotelezettséggel rendelkezett mérlegfordulonapon, amelyet
alvallalkozéival szemben, megéllapodas alapjan szintén biztositékként tart vissza.

A Biggeorge Property Nyrt. altal a B-Ten Kft.-nek adott tartds kdlcson 2024. szeptemberben
torlesztésre keriilt, miutan a B-Ten Kft. értékesitette a tulajdondban allé telket, amelyen

megkezd6dott a tervezett lakofejlesztési projekt kivitelezése.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.12.31. 2023.12.31.
Garancialis kovetelések (teljesitési, garancidlis visszatartasok) 1362336 -
Adott kdlcsondk — B-TEN Kft. - 262 307

Egyéb befektetett eszk6z6k 6sszesen 1362 336 262 307
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Készletek
A készletek értékének jelentds, 948 millid Ft-os ndvekedését a 2024. év végén konszolidacids
korbe kerul6 Biggeorge 44. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési alap (ldasd 1.3. pontban

Konszolidacids korbe tartozod entitdsok bemutatasa) készleteinek bekeriilése okozta.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.12.31. 2023.12.31.

Anyagok 30 839 15 365

Aruk 1026 881 94 104
Készletek dsszesen 1057 720 109 469

Vevékovetelések

A Vevikovetelések 1.412 millid Ft-tal n6ttek 2023. év végéhez képest, melynek elsédleges oka
a 2024. év végén a Cégcsoport 100%-os tulajdonaba keriil6 generalkivitelezé cég, a GroundUp
Kft. mérlegforduldnapon vevGivel szemben fennallé 959 millié Ft 6sszegl kdvetelése, valamint

a BN Zrt. vev6koveteléseinek novekedése.

Rovid lejaratu kapcsolt kovetelések

2023. évhez képest a rovid lejaratu kapcsolt kovetelések értéke nem valtozott jelentdsen.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.12.31. 2023.12.31.
Illatos Office Kft. 19791 40 100
Rohamb5 Ingatlan Kft. 98 593 74 701
NYN Property Kft. 23397 25869
SPDM Kft. 15165 38 346
Viza Kft. 21525 26 618
B-Seven Kft. - 3049
Biggeorge 18. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap 459 607 314731
GroundUp Kft. - 198 614
B-Twenty Two Kft. - 13 041
Bécsi Corner Zrt. 22023 -
BG Finance Zrt. 1157 -
Egyéb 1213 174
Rovid lejaratu kapcsolt kovetelések 6sszesen 662 471 735 243
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Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Az egyéb rovid lejaratu kovetelések értéke 2.154 millid Ft-tal emelkedett, amelyet elsGsorban
a 2024. évben a BGP Cégcsoport konszolidacios korébe keriulé GroundUp Kft. megbizdival
szemben fenndllé rovid lejaratu garancialis visszatartasi kovetelése magyardz, melyet
szerz8dés alapjan biztositékként tartanak vissza. A GroundUp Kft. szerz6dés alapjan
nagysagrendileg hasonld 0sszegben tart vissza biztositékot alvallalkozéival szemben, amely

rovid lejaratu kotelezettségként jelenik meg.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.12.31. 2023.12.31.
Kaucio 91163 38 146
Adott kolcson 78 488 70 888
Adott el6legek 211 825 36 282
Addkovetelések 560371 103 655
Garancialis visszatartasok 1376901 -
Egyéb kovetelés 119901 35329
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 6sszesen 2438 649 284 300

Ertékpapirok
Az értékpapirok 8 676 millid Ft-os ndvekedését a szabad pénzeszkozok allamkotvénybe
helyezése okozta.

Anyavallalatra jutd sajat t6ke O6sszesen

Az Anyavallalatra juto sajat tGke 22.323 millié Ft-os ndvekedését egyrészt a két itemben 2024.
év decemberben végrehajtott 11.489 millié Ft 6sszegl t6keemelés, masrészt a 2024. Gzleti

évben elért 10.832 millid Ft-os Anyavallalatra jutd nettd addzott eredmény okozta.
Nem ellendrzésre jogositd részesedés

A nem ellenGrzésre jogositd részesedés 463 millid Ft-os novekedését a 2024. évben
konszolidacios korbe keriil6 Biggeorge 44. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap kiilsé

tulajdonosaira jutd részesedése magyarazza.
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Hosszu lejaratu kotelezettségek
A hosszu lejaratu kotelezettségek jelent6s, 4.460 millié Ft-os ndvekedését az 6sszehasonlitod
id6szakhoz képest az alabbi tételek okoztak:
1. Hosszu lejaratu hitelek, kélcs6nok, tartozasok kotvénykibocsatasbol novekedése
A hosszu lejaratd hitelek 1.500 millié Ft-os novekedését a BGP Cégcsoport 2024. évben

konszolidacios korébe keriil6 GroundUp Kft. altal mérlegfordulénapon fenndllé bankhitel

okozta.
(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)
Megnevezés 2024.12.31. 2023.12.31.
Hosszu lejaratu tartozasok koétvénykibocsatasbal 7 034 257 7 034 257
Hosszu lejaratu hitelek 1500 000 -
;I:ss;s::elr:ejaratu hitelek, kdlcsonok, tartozasok kétvénykibocsatasbol 8534 257 7034 257

2. Varhato kotelezettségekre képzett céltartalékok névekedése
A BGP Cégcsoport konszolidacids korébe 2024. év végén bekeriilt GroundUp Kft. 995 millio Ft

0sszegben képzett céltartalékot varhatd garancidlis kotelezettségei fedezetére.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.12.31. 2023.12.31.
Garancidlis kotelezettségekre képzett céltartalék 995 173 -
Céltartalékok varhato kotelezettségekre 6sszesen 995173 -

3. Halasztott ado kotelezettségek novekedése
A halasztott adokotelezettségek 667 millio Ft-os novekedését elsGsorban a BGP Cégcsoport
befektetéseinek az 0Osszehasonlitd id&szakhoz képest jelent6sen megnétt valds érték

novekményéhez kapcsolddd halasztott adéfizetési kotelezettség magyarazza.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.12.31. 2023.12.31.
IFRS médositasok 14 060 15998
Atértékelés 965 939 296 639

Halasztott ado kotelezettségek dsszesen 979 999 312 637
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4. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek novekedés
A BGP Cégcsoport 2024. évben konszoliddcidos kerll6 GroundUp Kft. szerz6dés alapjan

alvallalkozéival szemben 1.226 millidé Ft értékben tart vissza biztositékot, melyek lejarata 1

éven tuli.
(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)
Megnevezés 2024.12.31. 2023.12.31.
Hosszu lejaratu garancidlis visszatartasok 1226173 -
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen 1226173 -

Rovid lejaratu kotelezettségek
A rovid lejaratu kotelezettségek jelentés 5.320 millid Ft-os novekedését az aldbbi tételek

okoztak:

1. Szallitékotelezettségek novekedése
A szallitokkal szembeni kotelezettség 2024. évben az el6z6 évhez képest jelent6s, 2.082 millid
Ft-os novekedését elsGsorban a BGP Cégcsoportba 2024. évben bekeriilé Uj csoporttag, a
generadlkivitelezési tevékenységet végzé GroundUp Kft.-nek az alvallalkozdival, beszallitéival

szemben mérlegforduldnapon 1.860 millid Ft 6sszegben fennalld kotelezettség okozta.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.12.31. 2023.12.31.
Szallitok 2 138 265 56 387
Szallitok 6sszesen 2138 265 56 387

2. Egyéb kotelezettségek novekedése
Az egyéb kotelezettségek 2.479 millié Ft-os novekedését a 2024. évben a BGP Cégcsoportba
bekerilé GroundUP Kft. mérlegfordulénapon fennalld egyéb kotelezettségei magyardznak,
amely miatt jelent6sen nétt a vevéktdl kapott el6legekbdl, kauciokbdl, dvadékokbdl szarmazé

kotelezettség, illetve a biztositékként szerz8dés alapjan visszatartott kotelezettségek 6sszege.
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(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.12.31. 2023.12.31.
Addkotelezettség 349 994 281 299
Jovedelemtartozas 175 445 87 342
Vevdktdl kapott elSlegek 778 367 16611
Kaucio, 6vadék 428 606 -
Garancialis visszatartasok 1128 665 -
Egyéb 15 860 12 872
Egyéb kotelezettségek 6sszesen 2 876 937 398 124

3. Passziv idGbeli elhatarolasok novekedése

A passziv id6beli elhataroldsa 1 311 millié Ft-os novekedését a BGP Cégcsoportba 2024. évben

bekeril6 GroundUp Kft. év végén a kivitelezés alatt allé6 projektek teljesitési fok alapjan

elszamolhatd bevételek passziv id6beli elhatarolasa magyarazzak.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.12.31. 2023.12.31.

Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 979 151 -

Koltségek passziv id6beli elhataroldsa 1093579 761 568
Passziv id6beli elhatarolasok osszesen 2072730 761 568

4. Jovedelem adé kotelezettségek csokkenése

A rovid lejaratu kotelezettségek névekedését ellensulyozta a jovedelemado kotelezettségek

492 millié Ft-os csokkenése.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2024.12.31. 2023.12.31.
Jovedelem add kotelezettségek 97 015 589 350
Jovedelem ado kotelezettségek dsszesen 97 015 589 350
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3. A mérlegfordulonapot kovetéen tortént, az éves kimutatasban nem
tikroz6do események

E szakasz ismerteti azokat az egyéb pénziigyi informaciokat, illetve pénziigyi hatassal bird
eseményeket, amelyeket vagy a vonatkozd szamviteli standardok kovetelnek meg, vagy a
vezetGség tekint a részvényesek szamara lényeges informdcionak és a mérlegforduldnapot
kovetben torténtek, ezért az éves kimutatasaiban nem tikrozédnek.

Az Igazgatdsag minden Iényegi informacidt, amely a Cégcsoport tevékenységét a szokasos
Uzleti tevékenységen kiviil Iényegesen befolyasolhatja, a Tarsasag hivatalos kozzétételi helyein

folyamatosan kozzétette.

3.1 Scope Ratings GmbH. altal végzett hitelmingsités éves fellilvizsgalatanak
eredménye
A Scope Ratings GmbH. 2025. februar 13-an befejezte a Biggeorge Property Nyrt., mint
Kibocsatd kotvényeire vonatkozd hitelmindsitésének éves felilvizsgalatat, melynek
eredményeként a Scope Ratings GmbH. meger{ésitette a Kibocsatd tavalyi besoroldsat B+,
stabil kilatassal, valamint a kibocsatott kotvények eddigi besoroldsat BB- fokozattal.
A Scope Ratings GmbH teljes jelentése az alabbi linken keresztiil érhetd el, angol nyelven:

https://scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/178379

3.2 Tranzakcio

A 2024. december 5. napjan kozzétett tranzakcidk lezarultak, a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanbefektetési Alap (,BG4 Alap”) befektetési jegyeinek minddsszesen 78,84%-anak
megvasarlasara kerilt sor. A befektetési jegyek 60,58%-at a Tarsasag, a tovabbi 18,26%-ot a
Tarsasag 100%-os tulajdonaban lévd Biggeorge 32. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

vasarolta meg, mellyel a Tarsasag tulajdoni aranya 5%-rél 83,84%-ra né6tt.

3.3 Alapt6ke-emelés és 0j részvények tozsdei bevezetése

A Tarsasag Igazgatosaga altal 2024. december 4. napjan, valamint 2024. december 31. napjan
elhatdrozott alaptSke-emelések soran kibocsatott, 6sszesen 5.925.000 darab, egyenként 10
forint névértékd, névre sz6l6, dematerializalt uton elGallitott, ,A” sorozatu torzsrészvényt.

Az Uj Részvények Xtend piacra torténd bevezetését a BET a mérlegfordulénapot kdvetSen,

2025. januar 27. napjan hagyta jova, illetve azok Xtend piacra torténé regisztracidja is
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megtortént. Ezt kovetSen a Tarsasdg HUO0000201678 ISIN azonositéju sorozataban
minddsszesen 25.835.000 darab torzsrészvénnyel lehetséges a kereskedés a BET Xtend
piacan.

3.4 BGP Cégcsoporton beliil tervezett atalakitasok

A BGP Cégcsoport hatékonysaganak novelése érdekében 2024. februar 7-én kozzétett
dontése alapjan szervezeti atalakitdsokat hajtott végre 2024. (zleti év folyaman, amelynek
céljaa mar meglévd tevékenységek egy-egy ledanyvallalat ald torténd szervezése volt. A hdrom,
mar meglévé, de a cégstrukturaban eddig nem elkilonitetten mikodé Gzletagait — logisztikai
és iroda, hospitality, lakdingatlan — egy-egy leanyvallalat ald szervezte, ideértve az adott
terileten mikodd leanyvallalatait és egyes befektetési alapjait. Tovabba 2024. év végén a BGP
Cégcsoport konszolidacids korébe kerilé GroundUp Kft. megvasarlasaval a Cégcsoport
tevékenységeit bdvitette generadlkivitelezési tevékenységgel. A szervezeti valtozasok 2025.
januar 1-t6l |éptek életbe, az lizletdgak megkezdték elkilonilt mikodésiiket, és az izletagak
vezetésére kijelolt vagy létrehozott holding tarsasagok atvették a tevékenységet végzd

munkavallalokat.

4. A gazdasagi kornyezet ismert és varhato fejlodése, a belsé dontések
varhato hatasa fliggvényében

Uzletmenet bemutatasa

A BGP Cégcsoport f6 tevékenysége a kereskedelmi és lakoingatlanok fejlesztése, a befektetési
célu ingatlanok kezelése és az alapkezelés.

A BGP Cégcsoport tagvallalatai és a hozzajuk tartozo alapok eddig tébb, mint 3.600 db lakast
adtak at, valamint 172.000 négyzetméretnyi iroda-, ipari- és logisztikai éplletet fejlesztettek.
A BGP Cégcsoport 100%-os tulajdonaban allé Biggeorge Alapkezel6 Zrt. (,Alapkezels”) 2024.
év végén mar mintegy 255.5 millidrd forint értékd eszkozt kezelt. Az alapokban 2024. év végén
mintegy 970 db lakds (Arnyas 40 Villa Suites, Béke Garden, Szemesbay Resort, Silverbay
Residence, Ujbuda Garden és Westside Grand I. Gitem projekt) kivitelezése volt folyamatban,
valamint 252 db lakas (Waterfront City IV. Gtem projekt) atadasa kezd6dott meg. A 2025-6s

évben varhatéan tovabbi 1.595 db lakas (Capri Residence, Cosmo Residence, Madeira
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Residence, Ujbuda Residence, Waterfront City V-VI. itemek, Westside Grand Il. {item
projektek, Obuda Garden) fejlesztése kezd6dik meg, valamint a BGP Cégcsoport és az altala
kezelt alapok tovabbi megkdzelitéleg 1.500 db lakas épitésére alkalmas telekkel rendelkeznek.
Ezen fellil sikeresen lezarult mar a 2025. év elején tovabbi 3.095 db lakas épitésére alkalmas
telek adasvétele és jelenleg is folyamatban van tovabbi 190 db lakas épitésére alkalmas telek
tranzakcidja. A Cégcsoport lakaskinalataban 2024 folyaman tovabbra is elérhet8ek voltak kis
szamban még eladatlan ingatlanok a XlII. kerileti Waterfront City lll. item, a Westside Garden,
valamint a IX. keruleti Spirit Residence projektjeiben. A kinalatban tovabbra is elérhet&ek
voltak a fejlesztés alatt allé projektek lakasai is, mint példaul a balatonszemesi Szemesbay
Resort, a siéfoki Silverbay Residence, a XII. keriileti Arnyas 40 Villa Suites, a XlII. keriileti Béke
Garden és Westside Grand I., valamint a XI. keriileti Ujbuda Garden. Emellett 2024-ben
megkezdddott a 2025-ben fejlesztendd Uj lakdprojektek lakdsainak értékesitése is, igy a
kinalat kiegésziilt a XIII. keriileti Capri Residence, Cosmo Residence és Westside Grand Il., a XI.
keriileti Madeira Residence és Ujbuda Residence, valamint a Ill. keriileti Waterfront City uj, V.
utemének ingatlanaival. A Biggeorge Property Nyrt. logisztikai Uzletaga, a Logstar pedig
jelenleg az M3 autodpalya mellett a XV. kerliletben, Gy6rben, Tatan, Tordkbalinton és
Székesfehérvar hataraban kinal bérelhetd raktarakat.

Uzleti kdrnyezet

A gazddlkodds piaci kornyezete stabil, a BGP Cégcsoport tagjai a sajat piacukon jelentés
tapasztalattal és szakértelemmel birnak.

Piaci Pozicid

A BGP Cégcsoport piaci részesedése megbizhatdéan nem mérhets, azonban Magyarorszag

egyik vezetd ingatlanfejleszt6jének mindsuil.

Jovokép

A BGP Cégcsoport rovid és kozéptava jovGképe pozicidjanak megerdsitése, piaci
részesedésének novelése, mint Magyarorszag egyik legjelent6sebb ingatlanfejlesztbje, az
altala tulajdonlott részesedések jovedelem termel6 képességének biztositasa, magas szintd
mUikodtetésével, szinten tartasaval, novelésével. A BGP Cégcsoport tervei kdzott a kilfoldi
terjeszkedés is szerepel, beleértve kilfoldi ingatlanokba torténd befektetéseket, valamint

fejlesztések megvaldsitasat és menedzselését.
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A BGP csoport 2024. évben a cégcsoporton belili atalakitasokat hajtott végre. Ennek

keretében harom mar meglévd, de eddig nem elkilonitetten miikodo Uzletagat — logisztikai

és iroda, hospitality és lakéingatlan — kilon leanyvallalatok ala szervezett.

Biggeorge Property Nyrt.

BN Ingatlanfejleszt6 Zrt.
kozponti HR, IT, markting,
pénzligyi ésegyéb
adminisztrativ

Biggeorge Alapkezel6 Zrt.

befektetési alap kezelés

Biggeorge REIT Nyrt.

szabalyozott
ingatlanbefektetési

szolgaltatasok tarsasag
Biggeorge Homes Biggeorge Homes
Hungary Zrt. International Zrt. GroundUP Kft.
hazai kilfoldi lakéingatlan generalkivitelezés

lakdingatlanfejlesztések befektetés

Biggeorge Commercial
Kft.

kereskedelmi
ingatlanfejlesztés és
kezelés

Biggeorge Hospitality Kft.

turisztikai célu
ingatlanfejlesztés és
Uzemeltetés

1. 4dbra: A Biggeorge Property Cégcsoport Uzletagai 2025. januar 1. naptol

Ez magdban foglalja az adott terileten mikodé leanyvallalatokat és az egyes kapcsolddd
befektetési alapokat is. Az atstrukturalds célja a cégcsoport technikai optimalizalasa, valamint
a generalkivitelezési bGvitése és hangsulyosabba tétele a BGP Cégcsoport kdrében.

Az elkilonitetten mikodd Uzletdgi holding cégek létrehozéasa segiti az Uzleti folyamatok
hatékonyabb kezelését és felligyeletét, valamint noveli a felelésségi korok atlathatdosagat.
Emellett az atstrukturalas lehetdvé teszi a vezetdség szamara, hogy jobban koncentralhasson
az egyes Uzletagak sajatos igényeire és lehetdségeire, ezaltal felgyorsitva a dontéshozatali
folyamatokat és novelve a rugalmassagot a piaci valtozasokhoz val6 alkalmazkodasban.

Osszességében az 4talakitasok arra tdrekszenek, hogy erés alapot teremtsenek a BGP
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Cégcsoport jovobeli sikereihez és fenntarthatd novekedéséhez. Az elkilonilt makddés 2025.

januar 1. napjan indult el.

Varhatd fejl6dés, célok

A BGP Cégcsoport magasszintli mukodtetése, piaci részesedés novelése tovabbi

fejlesztésekkel és akviziciokkal, akar uj tevékenységekkel, Uj befektetésekkel.

Uzleti Tervek, stratégia

A jelenlegi piaci kdrnyezetben a BGP Cégcsoport a befektetésekbdl adddé osztalék- és hozam
bevételek novelésére, illetve a befektetések eladasdbdl szarmazd nyereségre torekszik,
mikdzben prébdlja a lehetd legalacsonyabb szinten tartani a mikddési koltségeket. A BGP
Cégcsoport célja tovabba, hogy innovativ ingatlanfejlesztési és pénzigyi, finanszirozasi

megoldasaival a cég folyamatos vagyonosodasat elGsegitse.

5. Kutatas és a kisérleti fejlesztés

A BGP Cégcsoport kutatasra, kisérleti fejlesztésre iranyuld célokat nem fogalmazott meg.

K+F tevékenység bemutatas

A BGP Cégcsoport kutatasi, kisérleti tevékenységet nem végez.

6. Telephelyek, fioktelepek bemutatasa

A Cégcsoport székhelye Budapest, a 1023 Budapest, Lajos utca 28-32. szam alatt a Bécsi

Corner Irodahazban van.

7. Avallalkozé altal folytatott foglalkoztataspolitika

A BGP Cégcsoport foglalkoztataspolitikaja nem korilhatarolt, azt a mindenkori gazdasagi célok
hatdrozzak meg.

Foglalkoztatasi helyzet:
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2023. lzleti évben a Cégcsoport atlagos statisztikai Iétszama 124 {6 volt és 2023. december
31. napjan a Cégcsoport osszesen 146 f6t foglalkoztatott. A Cégcsoport atlagos statisztikai
létszama 2024. lzleti évben 135 f6re emelkedett és 2024. december 31-én Gsszesen 178 f6t
foglalkoztatott. Az atlagos statisztikai |étszam és a foglalkoztatottak szama varhatdan tovabb
fog emelkedni, egyrészt a GroundUp Kft. 2024. december végi megvasarlasaval, masrészt

pedig a Cégcsoport ingatlanfejlesztési és lizemeltetési projektek szamanak névekedésével.

A BGP Cégcsoport folyamatosan gondoskodik a munkavallalok megfelel6 tovabbképzésérdl,
emellett biztositja résziikre a mindenkori specidlis munkavédelmi elSirasoknak vald
megfelelést.

A BGP Cégcsoport toretlen fejlédésének és az Gigyfelek magas szinvonalu kiszolgalasanak egyik
legfontosabb kulcsa emberi eréforrasaink hatékonysaga. Jelenlegi és jov6beni sikerei a
munkatarsak szaktuddsan, tgyfélkozpontu napi munkajan és pozitivemberi egylttm(ikodésén
alapszik.

A BGP Cégcsoport a munkatarsai szamara versenyképes, teljesitmény-aranyos jévedelmet,
naprakész szakmai ismereteket, a folyamatos fejlédés lehet8ségét és egy piacvezetd vallalat

stabilitasat biztositja.

Sokszintiség politika:

A BGP Cégcsoport elutasitjia mind a nemre, életkorra, fogyatékossagra, mind az etnikai
eredetre, fajra, vallasi és nemi beallitottsagra vonatkozd barmilyen megkilonboztetést,
valamint elutasitja a diszkrimindcid minden formdjat a munkahelyen. A Cégcsoport kiemelt
célja a munkahelyi diszkriminaciomentesség és az esélyegyenldség biztositasa a munkatarsak
korében, tekintetbe véve a kulturdlis és jogi sajatossagokat. A Cégcsoport a muikdodési
célkitlizéseivel 6sszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a miikédésének ellenérzésére
hivatott szerveinek személyi 6sszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran toérekszik arra,

hogy a sokszinliségi politika elvi maximai minden tekintetben beteljesiiljenek.
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8. Kornyezetvédelem

A BGP Cégcsoport minden Uzletagaban egyre kiemeltebb figyelmet fordit arra az utdbbi
években, hogy tevékenysége soran (ideértve az altala kezelt ingatlanalapokat) torekedjen az
energiahatékonysagra, a fenntarthatésagra és a tarsadalmi felelGsségvallalasra.

A 2018. utan indult lakodingatlanfejlesztéseknél geotermikus flitésrendszerek keriiltek
kiépitésre a megujuld energetikai kdvetelményeknek megfelel6en, amelyek Okoldgia
labnyoma igy sokkal kisebb a hagyomanyos fosszilis energiahordozokat éget6knél, valamint
mind a hd@szigetelések, mind a zdldtet6k tovabbi emelt szintl miszaki megoldasokként
tamogattak az egyes épiletek energiahatékonysagat. A fenti mi(iszaki megoldasokat
alkalmazo, atadott épiletek a kovetelményeknél magasabb, kiemelkedéen nagy
energiahatékonysagu, AA+ energetikai besorolast kaptak. Emellett a zajvédelem, a
csapadékviz hasznositas és a zold feliiletek kialakitasanak vonatkozasaban is megjelentek a
hosszu tavu kérnyezeti szempontok.

A Cégcsoport altal kibocsatott Kotvényekre a zold kotvény keretrendszere vonatkozik, a
kotvénykibocsatasbdl befolyt dsszeggel els6sorban a zo6ld céloknak megfelel§ lakdingatlan
fejlesztési projektjeit, illetve logisztikai projektjeit kivanja finanszirozni a Kibocsato.

Minden projekten magas hdszigetelési szerkezetek kerlilnek beépitésre, energiatakarékos
LED vilagitas, valamint okos méréorarendszer keril telepitésre. A lakéépiiletek esetén levegbs
vagy talajszondas hd@szivattyds, valamint mennyezet hiit6-f(it6 rendszerek, a logisztikai
éplletek és az irodahazak esetén pedig napelemek keriilnek felszerelésre.

Tobb, a BGP Cégcsoportba tartozo Biggeorge Alapkezels Zrt. altal kezelt alap altal bérbeadott
ingatlanban kerdlt sor a bérlékkel k6zésen energetikai korszerdsitésre.

Tovabba a BGP Cégcsoport napi, operativ munkaja soran torekszik arra, hogy minél tobb
Ujrahasznosithaté anyagot hasznaljon (papirbeszerzés, szelektiv hulladékgydjtés), és kiemelt
figyelmet forditunk arra, hogy minél tobb dokumentumot digitalizaljunk keriilve a felesleges

nyomtatdst.
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9. A pénziigyi instrumentumok hasznositasa

Pénzligyi instrumentumnak minGsiilnek a vev6kovetelések, az adott kolcsondk, a
részesedések és a pénzeszkozok, valamint a felvett hitelek, kolcsonok és a szallitoi
kotelezettségek.

A pénzigyi instrumentumok hasznalatabol addéddoan a Cégcsoport a kovetkezé fébb

kockazatoknak van kitéve:

Hitelezési kockazat:

A hitelkockazat azt a potencialis kockazatot jelenti, hogy az Uzleti partner nem teljesiti a
fizetési kotelezettségeit, vagy nem id6ben teljesiti azokat, vagy csokken a kovetelések értéke
az Uzleti partner hitelmindsitésének romlasa miatt. A kapcsolodd vallalatoknak nyujtott
hitelekb6l vagy mas hiteljellegli kotelezettségvallalasokbdl szarmazé kockazatok szintén
szerepelnek a Cégcsoport hitelkockdzat kezel6 mechanizmusaban.

Orszagkockazat:

Az orszdgkockdzat dltalaban olyan potencialis veszteséget jelol, amelyet egy adott orszagban
végbemend olyan gazdasagi, politikai vagy mas esemény valt ki, amelyet a Cégcsoport nem
tud irdnyitani sem, mint hitelez6 sem, mint befektetd. llyen esemény(ek) kovetkeztében a
kotelezett nem képes idGben teljesiteni a kotelezettségeit, vagy egyaltalan nem tudja Gket
teljesiteni, vagy a Cégcsoport nem tudja érvényesiteni a jogait a kotelezettel szemben. Az
orszagkockazat komponensei a transzferkockdzat, az allami kockazat és a kollektiv adds
kockazat.

Részesedési kockazat:

A részesedésekhez kapcsolddd kockazatok, a részesedés értékesitése soran realizalt, illetve
egy esetleges cs6d kovetkeztében el6allt veszteség, a részesedések (részbeni) értékvesztése
(ideértve az Uzleti vagy cégértéken, a goodwill értékén elszamolt értékvesztést), vagyis a
befektetés konyv szerinti értékén elszenvedett veszteség, valamint a részesedésekhez
kapcsolddo egyéb pénzigyi kockazatokbdl, reputacidos kockazatbdl, mikodés kockazatbdl,
arfolyam kockdazatbdl szarmazd esetleges veszteségek.

A Cégcsoport kockazatkezelési mechanizmusai a 11. pontban kerillnek részletesen

bemutatasra.
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10. Az ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat
10.1 Inflaciébdl eredd kockazat

Az inflacid ndvekedése varhatdan hatast gyakorol a Cégcsoport koltség-, raforditas- és bevételi
oldalan, valamint a bérek fejlesztését is érinti. Az inflacio novekedése pénziigyi kockazatot
jelent a Cégcsoport szamara.

z

Epitési koltségek emelkedése

Ajelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen hatranyosan
érintheti az ingatlanpiacot, mivel az magasabb lakas vételarak meghatarozasat teheti
szikségessé, amely csokkentheti a keresletet, amely érinti a Cégcsoport eredményességét,
illetve a magasabb épitési koltségek csokkentik a Cégcsoport jovedelmezGségét. Az épitési
koltségek jelent6s emelkedése jelentGsen csdkkentheti egyes folyamatban levé projektek

eredményét is.

10.2 Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Cégcsoport nem tudja pénzigyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Cégcsoport likviditdsmenedzselési megkdzelitése, hogy
amennyire lehetséges, mindig megfelel6 likviditdst biztositson kotelezettségei
esedékességkor torténd teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett korilmények kozott

anélkuil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockaztatnd a Cégcsoport hirnevét.

10.3 Eladésodottsag és finanszirozasi kockazatok

A Cégcsoport sok esetben él a hitel vagy kotvényfinanszirozds lehetGségével. Ezért a
finanszirozasi lehet6ségek hozzaférhet6ségének, arazasanak és biztositéki rendszerének
valtozasa hatdssal lehet a Cégcsoport stratégiajanak megvaldsitasara, illetve eredményének
alakulasara. A hitelfelvétel a Cégcsoport altal varhatéan elérheté hozamot és kockdazatait
egyarant novelheti. A hitelek lejarata és a befektetések idGtavja kozotti 6sszhang esetleges
hidnya a Cégcsoport likviditasi helyzetét akar jelent6s mértékben is befolyasolhatja.

A Cégcsoportba tartozd Alapkezel6n keresztlil a Cégcsoport kills6é befektet6ket is bevon

fejlesztései megvaldsitasaba. A befektet6k befektetési hajlanddsaga, az altaluk elvart hozam
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nagysaga a piaci helyzet flggvényében lényegesen valtozhat. Ezen befektetdi forrasok
elérhet6sége jelent6sen befolyasolhatja, hogy a Cégcsoport milyen volumenben képes
fejlesztéseit megvaldsitani és milyen sajat tékére jutd megtérilést tud elérni.

Nem kizarhatod, hogy a jovGben a Cégcsoportnak szliksége lehet tovabbi kiilsé finanszirozasra.
Amennyiben a jovGben dragulnak a piaci forrasok, az negativ hatassal lehet a Cégcsoport
pénziigyi, jovedelmi helyzetére. Ebben az esetben az is elé6fordulhat, hogy a Cégcsoportnak

valtoztatnia kell a piaci stratégiajan.

10.4 A Biggeorge Property NKP 2032/1 kotvénnyel 6sszefiiggé kockazatok

A Cégcsoport 7 millidrd forint Ossznévértékl, forintban denomindlt Kotvényt hozott
forgalomba a Magyar Nemzeti Bank altal 2019. jdlius 1-jén elinditott Novekedési
Kotvényprogram keretében. A Kotvény és a Kibocsatd hitelmindsitését az Eurdpai
Ertékpapirpiaci hatdsag (ESMA) 4ltal nyilvantartasba vett, felligyelt és az MNB &ltal a jegybanki
fedezetértékelés korében elfogadott hitelmindsitd tarsasag végzi. A Kotvények forgalomba
hozatala céljabdl készitett, 2022. majus 12. napjan kelt Informacidos Dokumentum alapjan
amennyiben a Kotvények hitelkockdzati besoroldsa a ,B+” minGsitésérél kedvez6tlenebb
minGsitésre romlik, akkor a mindsitésromlds vagy lehetséges mindsitésromlds azt
eredményezheti, hogy a Cégcsoport jovBbeni finanszirozasi lehetésége gyengil, és a
Kibocsatot visszavaltdsi kotelezettség terhelheti a kotvényfeltételek szerint, amelyek |ényeges

hatranyos hatdssal lehetnek a Kibocsatora és a Cégcsoport pénziigyi helyzetére.

10.5 Devizaarfolyamok valtozasanak kockazata

A Cégcsoport mikodése soran kiilfoldi devizaban denominalt forgalmat is bonyolit, illetve az
épitési anyagok arat a devizaarfolyam is befolyasolja, igy a Cégcsoport tulajdondban lévé
ingatlanok hasznositasabdl vagy értékesitésébdl szarmazd bevételek és az ezekhez kdt6dd
kiadasok, illet6leg értékpapirok, valamint hitelek kiilonféle devizakban lehetnek denominalva.
Ennek kovetkeztében — mivel ezen bevételek, kiadasok, értékpapirok és hitelek egyes
devizakban kifejezett értéke forintra konvertalva az adott deviza és a forint kozotti arfolyam
ingadozasatdl figgben valtozhat — az arfolyamvaltozads hatassal lehet a Cégcsoport Uzleti
tevékenységére és eredményességére. Tekintettel arra, hogy a Cégcsoport a kilonbozé

projekteken kilonb6z6 deviza-pozicidkkal rendelkezik (amely lehet forint, vagy eurd),
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barmilyen iranyu devizaarfolyam elmozduldsnak lehet hatdsa. A Cégcsoport igyekszik fedezeti
Ugyleteket kotni a kockazatok kezelésére, azonban nem minden pénzigyi kockazat
kiiszobolhetd ki teljes mértékben ilyen fedezeti ligyletekkel, illetve bizonyos esetekben nem
all rendelkezésre kereskedelmileg ésszerl feltételekkel fedezeti Ugylet. Egy esetleges

hatranyos arfolyam-elmozdulds pénzligyi veszteséget okozhat a Cégcsoport részére.

A Cégcsoport kockazatkezelési mechanizmusai a kdvetkez6 pontban kerilnek részletesen

bemutatasra.

11. A kockazatkezelési politika és a fedezeti ligylet politika

A Cégcsoport a kockdzatok kezelése soran els6sorban azok elkeriilésére, minimalizaldsra
torekszik. Olyan ingatlanokat kivan megszerezni, amelyek fejlesztési, valamint befektetési
és/vagy bérbeadasi célra alkalmasak, illetve alkalmassa tehet6k. A fejlesztés fogalma alatt—a
Cégcsoport szempontjabdl — tudatos értékndvelS tevékenység értendd. A fejlesztés soran a
fejleszt6 (a Cégcsoport adott Leanyvdllalata vagy Alap) viseli tobbek kozott a tervezési
kockazatokat, a miszaki kockazatokat, a szerz6déses kockazatokat és az engedélyezési eljaras
soran jelentkezd kockdzatokat, tovabba koltség-, hatarids- és értékesitési kockazatokat.
Tovabba a Cégcsoport vezetGsége az arfolyamkockazatokat folyamatosan monitorozza. Ugyan
az egyedi projektek tulnyomé részben természetes fedezettségliek, azonban a Cégcsoport
szintjén, illetve sziikség esetén az egyedi projektek szintjén is alkalmazza a rendelkezésére allo
banki és treasury eszkdztarat a kockazatok minimalizalasanak érdekében.

Az elkeriilhetetlen kockdzatok kezelésénél az elsédleges szempont a gazdalkodas biztonsaga.

A kockazatkezelési mechanizmusok bemutatasa:

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozdsa az Igazgatdsag feladata.

A Cégcsoport a belsd, lzleti folyamataibdl adédd kockazatokat a bels6é szabdalyzatok utjan
kivanja csokkenteni.

A Cégcsoport menedzsmentje tudomassal bir a kockazatokradl, és a kockazatokat folyamatosan
figyelemmel kiséri és sziikség szerint nemzetkdzi szabvanyoknak megfelel és a legjobb iparagi

gyakorlatokon alapulé belsé kockazatkezelési eljardsokat tart fenn és alkalmaz.
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A kockazatkezelés hatékony és gyors megvaldsitdsa érdekében a Cégcsoport rendszeres
értekezleteket tart, amelyek soran nem csak feltarasra és értékelésre keriilnek a Cégcsoport
eredményességére hatd lehetséges kockdzatok, hanem vezetGi dontés sziletik azok kezelési
mechanizmusaira vonatkozdan is.

A Cégcsoport kockazatkezelése korében igyekszik Gzleti partnereit gondosan megvalogatni,
ennek keretében valamennyi partnerével térténé Uzleti kapcsolat Iétesitést megel6z8en,
illetve az Uzleti kapcsolat id6tartama alatt is, rendszeres atvilagitasokat, illetve
kockazatkezelési eljarasokat végez.

Az Alapkezel6 sajat kockazatkezelési szabdlyzattal, folyamatokkal, illetve személyzettel is
rendelkezik a jogszabalyi kévetelményeknek megfelel6en, amely az Alapkezel§ és az Alapok
vallalatcsoportban betoltott szerepe miatt jelentés mértékben hozzajarul a Cégcsoport
kockazatkezelésének eredményességéhez.

A Cégcsoport ezen tul, a Leanyvallalatai utjan mindent megtesz annak érdekében, hogy a
kockazatokat miel6bb azonositsa és kell6 id6ben kezelje.

A jelen munkaerdpiaci helyzetben a Cégcsoport a munkaer§6 megszerzését, megtartdsat
kockazatként azonositotta, hiszen a Cégcsoport eredményessége figg attdl, hogy a
munkavallalék miként teljesitenek. A munkaerd hosszutavu biztositdsat a Cégcsoport az
utanpotlas kinevelésében is |atja, igy mindent megtesz annak érdekében, hogy a palyakezdd,
junior munkatarsak az évek folyaman elkotelezett és lojalis munkavallaléva valjanak, ezaltal a
fluktudacio csokkenjen.

A Cégcsoport konyvelési feladatait kijel6lt kils6s megbizott személyek és cégek végzik. A
Cégcsoport rendelkezésére allnak rendszeres, id6szakos pénziigyi informaciok. Rendszeres és
eseti elemzések késziilnek, melyek segitenek a pontos kép feltardsaban és a szikséges
dontések meghozatalaban.

A Kibocsatéra, igy kozvetetten a Cégcsoportra vonatkozé kockazatkezelési folyamatot a
nyilvanos részvénytarsasagga alakulas és a Részvényeknek az Xtend piacra torténd bevezetése
kapcsan felallo felligyelGbizottsag és auditbizottsag vonatkozé felligyeleti eljarasai egészitik ki.
Tekintettel arra, hogy a Cégcsoport tevékenységének fontos része a Cégcsoport gazdasagi
tevékenysége eredményének kezelése és hatékony felhasznalasa, a Cégcsoport nagy

hangsulyt helyez a prudens és hatékony pénziigyi mikddésre, amely kovetelményeket a
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szervezetén belll els6sorban a felligyel6bizottsag ellendrzi. A felligyel8bizottsag hatékony
m(ikodését a tagok tobbségének fliggetlensége mellett az garantélja, hogy az igazgatdsag a
Cégcsoport vagyoni helyzetérdl és lizletpolitikdjarol legalabb haromhavonta jelentést készit a
felGgyel6bizottsag részére, igy az igazgatdsag tevékenysége folotti folyamatos ellendrzés
valdsul meg. A felligyelGbizottsagot a pénzigyi beszamoldrendszer ellen6rzésében, a
konyvvizsgald kivalasztasaban és a konyvvizsgaldval valé egylittmikddésben az auditbizottsag
is segiti.

A Cégcsoport egy vilagszerte elismert, nemzetkozi konyvvizsgald tarsasagot valasztott annak
érdekében, hogy egy kilsd, fliggetlen féltél kapjon visszajelzést azzal kapcsolatban, hogy
beszamoldja megfelel-e a jogszabalyoknak és megbizhatd, valds képet ad-e a Cégcsoport
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l, mikodésének gazdasagi eredményeirdl. A
Cégcsoport konyveinek magas mindségli vizsgalata bizonyossagot nyujt a Cégcsoport
befektetSinek annak miikodésével kapcsolatban, valamint észrevételeik alapjan a Cégcsoport
igazgatosaga folyamatosan igyekszik optimalizalni a Cégcsoport gazdalkodasat.

A Cégcsoport jovedelemtermel§ képessége kulcsfontossagu tényezd. Erre tekintettel a
Cégcsoportba tartozé tarsasagok stratégiai miikodésért felelGs lGgyvezetése folyamatosan
szoros kooperacidban végzi tevékenységét a Cégcsoportba tartozo gazdasagi tarsasagok lizleti
modelljének folyamatos értékelése és a Cégcsoport altal meghatarozott stratégia
meghatdrozasdban valé tanacsadas soran.

A kockazatok kezelése érdekében a Cégcsoporton belili, ingatlannal rendelkezé
lednyvallalatok és az Alapok az ingatlanokban esetlegesen bekodvetkezd karok enyhitésére
kiterjedd ,,all risk” jellegli vagyonbiztositassal rendelkeznek, amelyek fedezetet nyujtanak az

ingatlanokban bekdvetkezd bizonyos karokra, igy minimalizdlva az anyagi veszteségeket.

12. Az orosz-ukran haboru hatasa

.....

jelenleg kozvetlenlil nem érinti, kdzvetetten pedig els6sorban az épitéanyagok koltségén és
Magyarorszag kockdazati besorolasan keresztil befolyasolja. Az Eurdpai Unié és az Amerikai
Egyesilt Allamok altal alkalmazott szankcidk a jelen Jelentés keltének idSpontjaban sem a

Cégcsoportra, sem a szerz8déses partnereire nincsenek kdzvetlen hatdssal.
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Nem zarhatd ki annak a kockazata, hogy a jov6ben az orosz-ukran haboru, illetve a haboru
miatt alkalmazott szankcidk a Cégcsoport, vagy a szerz6déses partnerei mikodését negativan
érintik, ami hatranyos hatast gyakorolhat a Cégcsoport eredményére.

A jelenleg is zajlé orosz-ukran haboru gazdasagi hatdsai (pl.: anyagellatasi problémak, inflacio,
energiaarak volatilitasa, ingatlanpiaci kereslet visszaesése tekintetében), illetve a negativ
gazdasdgi hatasok ellensulyozdsa érdekében bevezetett szamos jegybanki és kormanyzati
intézkedés hatdsai tovabbra is érzékelhet6ek. A haboru esetleges eszkaldldddsa vagy mas
haboruk, fegyveres konfliktusok kialakulasa negativ hatassal lehetnek a gazdasagi szerepl&k
Uzleti tevékenységére és eredményességére, azonban ennek hatdasa nem becsiilhets. Egy
gazdasagi recesszio vagy esetleges valsag lehetséges bekdvetkezése veszélyként nehezedik a

globalis gazdasagra és nem csak az egyes vallalkozasokra.

Ajelenlegi helyzet észszerlen elvarhatd mértékl megitélése mellett jelenlegi tuddsunk szerint
a fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a forduldnapot kdvet6 idészakot illetéen sem all
fenn |ényeges bizonytalansag a vallalkozas folytatasara vald képesség tekintetében.

A Cégcsoport vezetése és a tulajdonosok eltokéltek azirant, hogy a Cégcsoport folytassa
vallalkozasi tevékenységét, az ehhez sziikséges esetleges intézkedéseket biztositani fogja,

ezért a konszolidalt éves pénziigyi jelentés a vallalkozas folytatasanak feltételezésével késziilt.

13. Az Eves Jelentés kozzétételre valé engedélyezése

Jelen Eves Jelentést a Kibocsato Igazgatdsaga 2025. aprilis 9-én megtargyalta és kozzétételre

engedélyezte.

14. A Tarsasag nyilatkozatai
A Tarsasag kijelenti, hogy a 2024. (izleti évre vonatkozd 6sszevont (konszolidalt) éves Pénziigyi
kimutatasai és Eves Jelentése az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban, a Tarsasag legjobb tudasa szerint késziilt, valds és
megbizhatd képet ad a Tarsasdg, mint Kibocsatd és a konszolidacidba bevont vallalkozasok

eszkozeirdl, kotelezettségeir6l, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl.
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Tovabba a Tarsasag kijelenti, hogy a 2024. évre vonatkozé 6sszevont (konszolidalt) Eves
Jelentése megbizhato képet ad a kibocsatd és a konszolidacioba bevont vallalkozdsok
helyzetérél, fejlédésérél és teljesitményérdl, valamint ismerteti a pénziigyi év hatralévé
idGszaka tekintetében valdszinlsithet6 kockazatokat és bizonytalansagi tényez6ket.

A Tarsasdg tovabbd kijelenti, hogy jelen Eves Jelentés adatait fliggetlen konyvvizsgéld

ellendrizte.

Budapest, 2025. aprilis 9.

A Biggeorge Property Nyrt. képviseletében

Nagygyorgy Tibor Janos

vezérigazgato, az igazgatdsag elnodke
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