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INFORMACIOS DOKUMENTUM

A BIGGEORGE PROPERTY NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
(1023 Budapest, Lajos utca 28-32.)

altal Ujonnan kibocsatott valamennyi, 6sszesen 5.999.900 darab, 10 forint névertékd
dematerializlt Uton el®allitott tdrzsrészvénynek (ISIN: HU0000201678) (,Uj Részvények”) a
BET &ltal mikodtetett Xtend elnevezés(i multilateralis kereskedési rendszerbe torténd
regisztracidjahoz

2022. december 6.

Kijelolt tanacsado: Stradamus Zrt.

FIGYELMEZTETES: A Stradamus Zrt. mint kijeldlt tanacsadé nem véllal felel8sséget a befektetk
és egyéb harmadik személyek felé az Informaciés Dokumentum tartalmaért. Mivel az
Informaciés Dokumentummal kapcsolatosan kizarélag a Kibocsato vallal felel8sséget, ezért a
Kibocsatd értékpapirjai a befektet6k szempontjabdl kiemelten kockazatosnak mindéstlnek. A
jelen Informaciés Dokumentum nem tekinthet6 és nem mindsul a Tpt. és a vonatkoz6 EU
jogszabalyok alapjan tajékoztatdnak, azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jéva, ezért
ebbdl a szempontbdl a Kibocsatd értékpapirjaba térténé befektetés nagyobb kockazatot
képvisel azokhoz az esetekhez képest, ahol rendelkezésre all az illetékes fellgyeleti hatdsag
altal jévahagyott tajékoztato.
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ELOZMENYEK

A Kibocsaté az altala kibocsatott, 0sszesen 135.001 darab, 1000 forint névértékd, ,A" sorozatu
dematerializalt Gton eldallitott, névre szold torzsrészvény a Budapesti Ertéktdzsde altal
mukodtetett Xtend elnevezési multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracidja
céljabdl informaciés dokumentumot készitett. Az informacios dokumentum 2022. augusztus 8.
napjan kelt, és a BET mint PiacmU(kodtetd 2022. augusztus 15. napjan kelt, 31/Xtend/2022. sz.
hatarozataval hagyta jova.

A Kibocséto ezt kdvetden a BET-t6l haladéktalanul kezdeményezte ezen torzsrészvények Xtend

«se7

« sz

augusztus 18-a volt. A Kibocsaté eddig az idépontig zartkdrlen mikodd részvénytarsasagi
formaban mukodott. A Foévarosi Torvényszék Cégbirdsaga Cg. 01-10-048468/53. szamu
végzésével a Kibocsatd cégnevének Biggeorge Property Nyilvanosan Mukodd
Részvénytarsasagra valtozasat és a tovabbi, mikodési formavaltassal 0sszefliggd, cégjegyzéket
érintd valtozasokat, felligyel6- és auditbizottsagi tagok kinevezését, tovabba Nagygyorgy Tamas
Laszl6 igazgatdsagi tagga torténd kinevezését 2022. augusztus 18-i hatallyal, 2022. augusztus
23. napjan a cégjegyzékbe bejegyezte.

A Kibocsaté mindezeket kovetéen kérelmezte a torzsrészvényei Xtend piaci kereskedésének
megkezdését, amelyet a BET 2022. szeptember 1. napjan jovahagyott. A részvényekkel torténd
elsé kereskedési nap 2022. szeptember 5. napja volt.

A Kibocsaté igazgatosaga 2022. oktdber 17. napjan tokeemelésrdl dontott, amelynek soran
5.999.900 db, 10 Ft néveértékl, darabonként 1.000 forint kibocsatasi értékd, minddsszesen
5.999.900.000 Ft Ossz-kibocsatasi értékd, névre szold, dematerializalt Uton eldallitott, ,A”
sorozatu torzsrészvény forgalomba hozatalara kertilt sor (,Uj Részvények”).

Az Uj Részvényeknek az Xtend piacra térténd bevezetéséhez a Prospektus Rendelet és a Tpt.
szerinti tajékoztato (informacios dokumentum) kozzététele sziikségeltetik. Tekintettel arra, hogy
a Kibocsatd a hatalyos jogszabalyok értelmében nem tud ezen kotelezettsége aldl mentesiilni,
ezért egy Uj informacios dokumentum elkészitése és kozzététele valt sziikségessé.



BEVEZETES

Jelen Informaciés Dokumentum kizarélag a Kibocsaté 2022.10.17 napjan Gjonnan kibocsatott Uj
Részvényeinek Magyarorszagon, a BET altal mikodtetett multilateralis kereskedési rendszerbe,
az Xtend piacra torténé regisztracidja céljabol késziilt.

Az Xtend nem minésiil a Tpt. alapjan szabalyozott piacnak. Jelen Informaciés Dokumentumot a
Kibocsato jovahagyasra kizarélag a BET-hez nydijtja be.

A jelen Informéaciés Dokumentum a Tpt. 21. § (6) bekezdése szerint az Uj Részvényeknek az Xtend
Uzletszabalyzata szerint elkészitett informaciés dokumentumnak mindsiil, amit a Kibocsatd, mint
multilateralis kereskedési rendszerbe valé regisztraciét kezdeményezé személy kérésére a BET-
nek mint az Xtend multilateralis kereskedési rendszer mikodtetését végzé piacmikodtetdnek
jova kell hagynia.

Felhivjuk a befekteték figyelmét, hogy a BET az Informaciés Dokumentum jévahagyasa
soran nem vizsgalja az abban foglalt, a Kibocsatora és annak miikodésére vonatkozo
informaciok megfelel6 alatamasztottsagat, pontossagat és teljességét, ezzel kapcsolatban
kizarélag a Kibocsatét terheli minden jogi felelosség, ezért ebbdl a szempontbdl a
Részvényekbe torténé befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez
képest, ahol rendelkezésre all a Magyar Nemzeti Bank — vagy mas illetékes feliigyeleti
hatosag - altal jovahagyott tajékoztato.

A Kibocsatd a Részvényeit az Xtend-en kivil semmilyen mas piacra nem kivanja bevezetni,
azokkal kereskedni mashol nem szandékozik. A Kibocsatd nem tett semmiféle olyan intézkedést,
amely a Réeszvenyeinek nyilvanos forgalomba hozatalat, szabalyozott piacra valo bevezetését
célozna akar Magyarorszagon, akar mas orszagban.

A Kibocsato nem vizsgalta a mas orszagokban alkalmazandé jogszabalyi kovetelményeket, hogy
miként lehetséges jogszerlien terjeszteni a jelen Informaciés Dokumentumot Magyarorszagon
kivil, vagy azt, hogy mas orszagokban a Részvenyek jogszerlen miként vezethetok be
multilateralis kereskedési rendszerekbe, szabalyozott piacokra, vagy értékesithetdk-e, ezért a
Kibocsatdé a jelen Informaciés Dokumentum Magyarorszagon kivili terjesztéséért és a
Részvényeknek Xtend-tél eltérd piacara vald regisztralasaért semmilyen felel6sséget nem vallal.
Az Informaciés Dokumentumban hasznalt, nagy kezddébetlvel irt kifejezések meghatarozasa a
Definiciok és Roviditések cim( fejezetben talalhato.

Jelen Informaciés Dokumentum felhivja a figyelmet arra, hogy a Kijelolt Tanacsadé a
tevékenységét a Kibocsaté részére végezte, ezaltal a befektetok és egyéb harmadik
személyek felé nem tartozik felel6sséggel a jelen Informaciés Dokumentum tartalmaért.
Az Informaciés Dokumentum teljes tartalmaért a befektetok és egyéb harmadik
személyek felé kizarélag a Kibocsatd, azaz a Biggeorge Property Nyilvanosan Miik6do
Részvénytarsasag (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.) mint a Részvényeket



kibocsato jogi személy felel. Ez a felelosség az Informaciés Dokumentumban foglalt
minden informacidra, illetve az informacié hianyara is kiterjed. Tekintettel arra, hogy jelen
Informaciés Dokumentummal kapcsolatosan kizarédlag a Kibocsato vallal felel6sséget, a
Részvények a befektetok szempontjabol ezen koériilmény miatt kiemelten kockazatosak.

Az Informacios Dokumentumot a felel6s személy kiilon alairt felel6sségvallald nyilatkozattal latja
el. A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Informaciés Dokumentum a valdésagnak megfeleld
adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek
a Részvény, valamint a Kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetének, valamint annak
varhato alakulasanak megitélése szempontjabol jelentdsek.

A Kibocsatét az Informaciés Dokumentum kodzzétételétdl szamitott 6t évig terheli a fenti
feleldsség, és e felelésség érvényesen nem zarhatd ki és nem korlatozhaté.

Minden potencialis befektetonek sajat maganak kell értékelnie a jelen Informacios
Dokumentumban foglalt informaciokat, és az igy lefolytatott teljes kor( értékelés
eredményeképpen kell dontenie a Részvény megvasarlasarol.

Az UJ Részvények Xtend multilateralis kereskedési rendszerbe toérténd regisztracidjaval
kapcsolatban a jelen Informaciés Dokumentum a BET &ltali jovahagyast kévetd tizenkét hdnapig
hatalyos. A Kibocsatd haladéktalanul kezdeményezi az Informaciés Dokumentum kiegészitését,
ha a BET é&ltali jovdhagyas és a multilateralis kereskedési rendszerben valé kereskedés
megkezdése kozott olyan lényeges tény vagy korilmény jut a tudomasara, amely az Informacios
Dokumentum kiegészitését indokoltta teszi. Az Informéaciés Dokumentum kiegészitéséhez a BET
jovahagyasa sziikséges.



DEFINICIOK ES ROVIDITESEK

Az Informaciés Dokumentumban nagy kezddbetlvel irt fogalmak és roviditések az alabbi
jelentésekkel birnak:

LAFA" Altalanos forgalmi adé

L, Alap” Jelenti valamennyi, az Alapkezel6 altal kezelt pénziigyi
alapot

,Alapkezel6” Biggeorge Alapkezel6o Zartkorten Makodo

Részvénytarsasag (székhely: 1023 Budapest, Lajos utca
28-32., cégjegyzékszam: 01-10-045316, addszam:
13589288-2-41)

,Alapszabaly” Jelenti a Kibocsatdé 2022. oktéber 17-én kel
alapszabalyat, amely jelen Informacios Dokumentum 3.
szamu melléklete

,BET" vagy ,Piacmiikddtetd” Budapesti Ertéktézsde Zrt.

(székhely: 1013 Budapest, Krisztina korat 55. VI. em,,
cégjegyzékszam: 01-10-044764;

adoszam: 128538122-41)

,Biggeorge Holding" Biggeorge Holding Korlatolt Felel6ssegl Tarsasag
(cégjegyzékszam: 01-09-696808, adoszam: 12652659-
2-41, székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.)

,Cégcsoport” Jelenti a Kibocsatot és a 4.3.1 pontban meghatarozott
tarsasagokat, valamint a Konszolidalt Alapokat.

LEUR" Eur6, az Eurdpai Unid kovetkezd tagallamainak
hivatalos fizetéeszkoze:

Ausztria, Belgium, Ciprus, Esztorszadg, Finnorszag,
Franciaorszdg, Gordgorszag, Hollandia, Irorszag,
Lettorszag, Litvania, Luxemburg, Malta, Németorszag,
Portugalia, Olaszorszag, Spanyolorszag, Szlovakia és

Szlovénia
,Forint” vagy ,Ft" Magyarorszag hivatalos fizetéeszkdze
,Informaciés Dokumentum” Jelenti a jelen, az Uj Részvények BET altal mikddtetett

Xtend elnevezésl multilateralis kereskedési rendszerbe

«ses



https://hu.wikipedia.org/wiki/Eur%C3%B3pai_Uni%C3%B3
https://hu.wikipedia.org/wiki/Eur%C3%B3pai_Uni%C3%B3

L, KELER" KELER Kozponti Ertéktar Zrt. (székhely: 1074 Budapest,
Rakéczi at 70-72.; cégjegyzékszam: 01 10 042346;
adoszam: 10873151-2-44)

,Kibocsato” Biggeorge Property Nyilvanosan MUkodé

Részvénytarsasdg (cégjegyzékszam: 071-10-048468;
addszam: 25297078-2-41; székhely: 1023 Budapest,
Lajos utca 28-32.)

U

,Konszolidacios kor’

Jelenti azokat a vallalkozasokat, amelyekben a
Kibocsatd tobb mint 50% szavazati joggal rendelkezik,
illetve azok pénziigyi és mUkodési politikajat barmilyen
mas modon ellendrzi, konszolidalasra kerilnek. Az
Alapok  kozul azok  kerultek/kerilnek be a
Konszolidaciés korbe, amelyek esetében teljesil a
kovetkezé két feltétel: (i) a Cégcsoport tagja végzi az
adott Alap alapkezelését és (ii) a Cégcsoport tartdsan
legalabb az adott Alap befektetési jegyeinek névértéke)
altal megtestesitett tokéje 50%-a+1 aranyu befektetési
jeggyel rendelkezik.

,Konszolidalt Alap”

Jelenti az Alapkezel6 altal kezelt Alapok kozil a,
Kibocsatd auditalt IFRS szerinti konszolidalt pénzigyi
beszamolojaban konszolidacios korbe teljes kord
modszerrel bevont Alapokat.

,Leanyvallalat”

Jelenti a Cégcsoporton bellli gazdasagi tarsasagokat,
amelyekben a Kibocsaté tulajdoni részesedéssel
rendelkezik.

,MNB" Magyar Nemzeti Bank

,NKP” Az MNB altal 2019. jdlius 1-jén elinditott Novekedési
Koétvényprogram.

,NHP" Novekedési Hitelprogram, melynek része az NHP Zold

Otthon Program

,Prospektus Rendelet”

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129
Rendelete az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott
piacra torténd bevezetésekor kdzzéteendod
tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivil

helyezésérdl.




i Pt k. "

2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrdl

,Részvény(ek)”

Jelenti a Kibocsatd altal kibocsatott valamennyi,
Osszesen 19.500.000 darab, egyenként 10 forint
névértékl dematerializalt Uton eldallitott ,A” sorozatu,
HU0000201678 ISIN kddu torzsrészvényt, azaz az Xtend
piacra korabban mar bevezetett 13.500.100 darab
torzsrészvényt, tovabbd a jelen Informécids
Dokumentummal bevezetésre keriilé 5.999.900 darab
Uj Részvényt

U

,Second Party Opinion’

Jelenti a Kibocsaté Zold Kotvény Keretrendszerét
értékeld, 2021. november 24. napjan kelt ,SECOND
PARTY OPINION (SPO) Sustainability Quality of the
Issuer and Green Bond Framework” elnevezési
dokumentumot, illetve annak mindenkori aktualizalt
valtozatat.

L, SZIT"

Szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag

,SZIT Torvény”

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrél sz6l6
2011. évi Cll. torvény

, Tarsult Vallalkozas”

Jelenti azokat a vallalkozasokat, amelyekben a
Kibocsatd legalabb 20%-os de legfeljebb 50%-0s
részesedéssel vagy szavazati joggal rendelkezik. A
Tarsult Vallalkozasok nem szamitanak a Konszolidacios
korbe bevont leanyvallalatok kozé.

, Tpt.” vagy ,Tokepiaci térvény”

A tékepiacroél sz6l6 2001. évi CXX. tdrveny

,Uj Részvény(ek)”

Jelenti a Kibocsatd altal 2022. oktober 17. napjan
kibocsatott 5.999.900 darab, egyenként 10 forint
névértékl dematerializalt Uton eléallitott ,A” sorozatu
torzsrészvényt (ideiglenes ISIN kéd: HU0000202312)

,Xtend"” vagy ,Xtend piac”

Jelenti a BET altal muakodtetett multilateralis
kereskedési rendszert
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,Zold Kotvény Keretrendszer”

Jelenti a  Kibocsatdé  altal  készittetett, 2021
novemberében kelt ,Green Bond Framework for
Biggeorge Property Ltd. including related co-
investment ventures and other affiliates” elnevezésl
dokumentumot, illetve annak mindenkori, aktualizalt]
valtozatat.
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1. FELELOS SZEMELYEK

A Kibocsatoé felelés személye Nagygyorgy Tibor Janos igazgatosagi tag, igazgatdsag elndke
(vezetd tisztségviseld).

1.1. Felelds személy kotelezettségvallalé nyilatkozata:

A Kibocsato vezetd tisztségviseldi kozil az igazgatdsag elndke a feleldés személy. A jelen
Informacios Dokumentum 21. fejezetét képezi a felel6s személy nyilatkozata arrél, hogy az
Informacios Dokumentumban szerepld informaciok az elvarhaté gondossag mellett, a lehetd
legjobb tudasa szerint megfelelnek a tényeknek, és nem mellézik azon korilmények
bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informaciokbdl levonhaté  fontos
kovetkeztetéseket.

A felel6s személyt az Informacids Dokumentum kdzzétételétdl szamitott 6t (5) évig terheli a
fenti felel6sség, e felel6sség érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhato.

2. KONYVVIZSGALO

2.1. A Kibocsaté konyvvizsgaldja

Név: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalé Korlatolt Felel6sségu
Tarsasag (kamarai nyilvantartasi szam: 002387)

Cégjegyzékszam: 01-09-867785

Székhely: 1103 Budapest, Kéér utca 2/A. C. ép.

2.2. Kényvvizsgalatért személyében is felel6s konyvvizsgalo:

Név: Baumgartner Ferenc

Anyja neve: Szajki Margit

Lakohely: 1037 Budapest, Kunigunda Utja 22. fszt. 4.
Kamarai nyilvantartasi szama: | 002955

A kdnyvvizsgal6 az alabbi idészakokban latta/latja el a Kibocsatd kdnyvvizsgalatat:

2019.12.19. - 2021.05.31.
2021.05.31. - 2023.05.31.

12




3. KOCKAZATI TENYEZOK ES KOCKAZATKEZELES

A Részvényekbe (Uj Részvényekbe) torténd befektetési dontés meghozatala eldtt
korlltekintéen mérlegelni kell az aldbbiakban ismertetett kockazati tényezdket, tovabba az
Informéacidos Dokumentumban foglalt valamennyi tovabbi informaciét. Ennek keretében
javasolt a jelen Informaciés Dokumentum teljes szévegének alapos attekintése.

Minden befektetonek ajanlott sajat jogi tanacsadojaval konzultalnia és egyértelmlen
megbizonyosodni arrél, hogy a Részvényekbe (Uj Részvényekbe) torténd befektetés
megfelel a tevékenységére vonatkozd jogszabalyoknak és egyéb el6irasoknak. Egyes
befektetdk befektetési tevékenységiiket csak kilon jogszabalyok és egyéb elbirasok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységiiket egyes hatdsagok ellendrizhetik és felligyelhetik.

A Kibocsaté allaspontja szerint a jelen Informaciés Dokumentumban feltlintetett kockazati
tényezék feldlelik a Kibocsatot és a Részvényeket (Uj Részvényeket) érinté lényeges
kockazatokat.

A Kibocsato Uizleti tevékenységét, mikodési eredményeit, illetve pénziigyi helyzetét azonban
a Kibocsaté altal jelenleg nem ismert, vagy a Kibocsatd altal jelenlegi legjobb tudomasa
szerint nem lényegesnek mindsitett tovabbi kockazati és bizonytalansagi tényezdk is
hatranyosan érinthetik.

Amennyiben az alabbiakban feltart kockazati tényezdk barmelyike bekovetkezik, az
hatranyosan  befolyasolhatjia a Kibocsaté pénzigyi- és gazdasagi helyzetét,
versenyképességét, lizleti tevékenységét és kilatasait, amely pedig a Részvények (Uj
Részvények) arfolyamanak akar jelentds mérték( csokkenését is eredményezheti. Nem
zarhaté ki teljeskorien a Részvényekbe (Uj Részvényekbe) fektetett vagyon teljes
elvesztésének kockazata.

Mindazonaltal az Informaciés Dokumentum a Prospektus rendelet szabalyai szerinti
nyilvanos értékpapir forgalomba hozatali tajékoztatohoz képest egyszerUsitett
dokumentum, amely nem tekinthet6 egyenértéklinek a Prospektus rendeletben szabalyozott
tajékoztatoval.

3.1. Piacra és iparagra jellemzé kockazatok

3.1.1. A Kibocsato stratégiajaval osszefiiggo kockazatok
A Kibocsaté eredményessége nagyban fligg a Cégcsoportba tartozo vallalatok stratégiajatol.

Amennyiben a Kibocsatd rosszul méri fel a piaci helyzetet, Ugy az negativan hathat a
Cégcsoport eredményességére.
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3.1.2. Ingatlanfejlesztésekhez és befektetésekhez kapcsolodo kockazatok

A Kibocsaté fo tevékenysége a tulajdonaban Iévé vallalkozasok iranyitasa, a leanyvallalata
altal kezelt Alapok tevékenységének felligyelete. A Kibocsatd egyes Leanyvallalatai, illetve az
Alapok olyan ingatlanokat kivannak megszerezni, amelyek fejlesztési, valamint befektetési
és/vagy bérbeadasi célra alkalmasak, illetve alkalmassa tehetok. A fejlesztés fogalma alatt —
a Cégcsoport szempontjabdl — tudatos értéknoveld tevékenység értendd. A fejlesztés soran
a fejleszté (a Kibocsato adott Leanyvallalata vagy Alap) viseli tobbek kozott a tervezési
kockazatokat, a mlszaki kockazatokat, a szerzédéses kockazatokat és az engedélyezési
eljaras soran jelentkezd kockazatokat, tovabbi koltség-, hataridé- és értékesitési
kockazatokat.

Ezek a kockazatok egyrészt eredményezhetik a fejlesztés idébeli elcsiszasat, vagy a tervezett
mennyiségi és mindségi jellemzdéknél gyengébb jellemzdkkel rendelkezé ingatlan-termék
eldallitasat, szélséséges esetben az adott fejlesztés ellehetetlendilését is.

A fejlesztési tevékenység soran a Kibocsatd adott Leanyvallalata, illetve az adott Alap az
ingatlanokon kivitelezési tevékenységgel is egyltt jaro fejlesztési tevékenységet kivan
végezni, ezért az adott Leanyvallalat/Alap fejlesztési tevékenységének kockazatat az
épitbipari tevékenységhez kapcsolddd kockazatok jelentds mértékben befolyasolhatjak.

«ses

tulajdonaban 1évé ingatlanok bérbeadasra kerilhetnek, és azok jovedelemtermeld
képességét a bérleti szerzo6dések biztositjak. Ezt a jovedelemtermeld képességet azonban
befolyasolja a bérbe vevo fizetbképessége, a bérbe adott ingatlanok fenntartasi és
Uzemeltetési koltségeinek valtozasa. Ezen felll a bérleti szerz6dések bérld részérdl torténd
felmondasa — a felmondassal jaro esetleges buintetd dijak ellenére — bevétel kiesést
okozhatnak, amennyiben az ingatlant atmenetileg nem, vagy csak rosszabb feltételekkel
sikeriil bérbe adni.

Az ingatlanok fejlesztése, hasznositasa, illetve értékesitése idoérél-idére — a piaci viszonyok
valtozasaval parhuzamosan — nehézségekbe (tkdzhet, ezért az ingatlanpiacon realizalhato
hozam nem feltétlenil egyezik meg az alternativ befektetési eszk6z6kon elérheté hozamok
alakulasaval. Az ingatlanpiac sajatossagaként a piac likviditasi szintje idében jelentds
mértékben valtozd lehet, mely tényezé 6nmagaban esetlegesen akar a befektetések
értékesithetéségére, akar az értékesités soran elérhetd eladasi arakra jelentds kihatassal
lehet. Az ingatlanpiacokat idonként nagymeértékl arfolyam- illetve hozamingadozasok
jellemzik, melyekkel szemben a Cégcsoport a legnagyobb gondossag mellett sem tudja

« s

kilatasok valtozasa az atlagosnal is nagyobb mértékben érintheti.
A fejlesztések idobeli atfutasanak hossza dnmagaban kockazati tényezd, tekintettel arra,

hogy ezen idGszak alatt a piaci kereslet-kinalati viszonyok akar jelentés mertékben is
valtozhatnak.
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Ezen tényezdk kihatassal lehetnek az esetlegesen a Leanyvallalatok és az Alapok altal
fejlesztett, vasarolt és hasznositott, értékesiteni kivant ingatlanok értékére, eladasi arara,
likviditasara is.

Az ingatlanfejlesztésekhez és befektetésekhez kapcsolodd fenti kockazatok a
Leanyvallalatok, illetve az egyes Alapok szintjén jelentkeznek, azonban ezeken keresztil
kdzvetett mddon a Kibocsatd eredményességére is kihatassal lehetnek.

A Cégcsoport altal megvaldsitott egyéb, ingatlanpiaci kitettséget eredményezé befektetések
(kollektiv befektetési értékpapirokba valé befektetések) iranyulhatnak mind értéknovelésre,
mind jovedelemtermelésre fokuszald Alapokba vald befektetésre is. Az ilyen befektetések
likviditasi és kockazati jellemzdi altaldban erdésen hasonlitanak a mogottes ingatlanpiac
karakterisztikajara.

3.1.3. A tevékenység végzéséhez sziikséges engedélyekkel 6sszefiiggo kockazatok

Lakdingatlanok épitése, értékesitése és birtokba adasa az illetékes épitésligyi hatosag altal
kiadott épitési- és hasznalatbavételi engedélyhez kotott. Az engedélyezési eljaras soran
el6irasra kerlilnek az engedélyek kiadasanak feltételei, ideértve szakhatosagi engedélyek,
hozzajarulasok beszerzését (pl. katasztréfavédelem, ANTSZ, kdzmUszolgaltatok stb.),
valamint a hasznalatba vételi engedély kiadasat megel6z6 szemlét. Az engedélyezési eljaras
elhizodasa, az engedélyezeést érintd valamely jogszabaly modosulasa, illetve valamely el6irt
feltételnek csak jelentds tobbletkoltséggel torténd teljesitése kihat a Kibocsato
eredményességére.

3.1.4. Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas epitesi koltsegek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen
hatranyosan érintheti az ingatlanpiacot, mivel az magasabb lakas vetelarak meghatarozasat
teheti szikségessé, amely csokkentheti a keresletet, amely érinti a Kibocsatd
eredményességét, illetve a magasabb épitési koltségek csokkentik a Kibocsato
jovedelmezdségét. Az épitési koltségek jelentds emelkedése jelentdsen csdkkentheti egyes
folyamatban levo projektek eredményét is.

3.1.5. Fejleszthet6 ingatlanok szamanak alakulasa

Az elmult években novekvd beruhazasi kedv kovetkezmeényeként csokkent a piacon lévo,
fejlesztésre alkalmas ingatlanok szama. Tekintettel arra, hogy a magyarorszagi fejlesztési
ingatlanok (telkek) szama limitalt, igy nem garantalt, hogy a Cégcsoport a jovOben a
korabbiakhoz hasonlo profitabilitas mellett tud vasarolni Uj fejlesztési ingatlanokat, ezaltal a
Cégcsoport eredményessége csokkenhet.
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3.1.6. Uj lakasok iranti kereslet alakulasa

Bar a Kibocsatd megitélése szerint az Uj épitést lakdingatlanok iranti kereslet tovabbra is
meghaladja a piaci kinalatot, nem garantalhato, hogy ez a piaci tendencia hosszu tavon
fennmarad. Az Uj épitésu lakdingatlanok iranti kereslet csokkenése novelheti az ingatlanok
atlagos eladasi idejét, amely kihatassal lehet a Kibocsatd eredményességére.

3.1.7. Tamogatasi szabalyok valtozasa

A lakascélu allami tdmogatasokra, a csaladi otthonteremtési kedvezményre vonatkozo
szabalyok valtozasanak kozvetlen kihatasa van a Kibocsato jovedelemtermel6 képességére,
mert ezen szabalyok moddositasa befolyassal bir a lakaspiaci keresletre. Amennyiben a
tdmogatasi szabalyok véaltozasa miatt az ingatlanok iranti kereslet csdkken, az negativ
hatassal lehet a Kibocsatd eredménytermeld képességére.

3.1.8. Ujingatlanfejlesztések és AFA

Az Ujépitésl lakoingatlanok értékesitést jelenleg 5 szazalékos meértékld kedvezményes
afakulcs terheli jelen Informaciés Dokumentum alairdsakor. Nem kizart, hogy a jovében
hoznak olyan jogszabalyt (amelyre korabban tobbszor volt példa), hogy 27 szazalékos
afakulcs is terhelheti az értékesitést. Ez jelentésen csdkkentheti a fejlesztés jovedelemtermeld
képességét és igy az ingatlanok értékét, és ez kihatassal lehet a Kibocsatod
eredményességére.

3.1.9. Alapkezeléshez kapcsol6dé kockazatok

A Kibocsato a Cégcsoportba tartozo Alapkezel6 az altala kezelt Alapokon keresztil von be
kilsé befektetoket a fejlesztései megvaldsitasaba, de ezen Alapok befektetési jegyeivel a
Kibocsaté is rendelkezik kdzvetlenil vagy kdzvetve.

Az Alapkezel6 tevékenységi kore kizardlag az alapkezelésre korlatozddik, és bevételei
kizarolag ebbdl a tevékenységbdl szarmaznak.

Az Alapkezeld rendelkezik a mikodéséhez sziikséges jogi (engedélyezési), targyi, technikai
feltételekkel, viszont e kortilményekben menet kdzben bekdvetkezé esetleges valtozasokbdl
— igy példaul az engedélyek esetleges korlatozasa, visszavonasa — eredd kockazatok
kihathatnak a kezelt Alapok eredményességére is.

Nem kizart, hogy a jovoben a befektetok befektetdi hajlanddsaga csokken. Az Alapkezeld
altal kezelt vagyon méretének esetleges csokkenése az Alapkezel6 hatékonysagat, ezaltal

eredményességét negativan befolyasolhatja.

Az alapkezeléshez kapcsolodo fenti kockazatok els6sorban az Alapkezeld szintjen
jelentkeznek. Figyelemmel arra, hogy az Alapkezel6 a Cégcsoport része, az Alapkezeld
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eredményességében torténd negativ valtozasok hatranyos hatassal lehetnek a Kibocsato
eredményességére.

3.2. A Kibocsatot kozvetleniil érinto kockazati tényezék

3.2.1. Novekedésben rejlé kockazatok

A Kibocsato és a Cégcsoport céljai kdzé tartozik, hogy tovabbi novekedést érjen el a jelenlegi
piacain. A novekedés egyrészt novelheti a Kibocsatd profitabilitasat, azonban nem
garantalhato az, hogy a ndvekedés eredményes lesz. A terjeszkedés az alabbi kockazatokkal
jarhat:
e egy akvizicié/tranzakcid az el6re tervezettnél nagyobb belsé eréforrasokat kothet le;
e egy akvizicid/tranzakcio az elére tervezettnél magasabb kozvetlen vagy kozvetett
koltséggel jarhat;
e egy akvizicio/tranzakcid eredményeképpen az akviralt tarsasag integralasa nem az
elore eltervezettek szerint alakul.

A fentiek miatt nem zarhaté ki, hogy a Kibocsatd eréforrasai nagyobb mértékben lesznek
lekdtve, a piaci versenyben, igy kevésbé eredményesen teljesit, és a Kibocsatd
jovedelmezdsége kedvezétlendl alakul.

3.2.2. Tulajdonosi struktira valtozasanak kockazata

A Kozgyllés tdkebevonas céljabol tovabbi tokeemelésekrdél donthet, amely az egy
Részvényre juto sajat toke és szavazati arany csokkenésével jar egyutt.

3.2.3. Az ellenséges felvasarlas kockazata

A nyilvanos piaci mikddésbél fakaddan a nyilvanos kereskedésbe bevont Részvények kiilsé
felvasarlasi célokkal, akar ellenséges felvasarlasi szandékkal fellépd piaci szerepldék szamara
is lehetoséget kinalhatnak. A Részvények vonzoak lehetnek nagyobb aranyud
részesedésszerzés, akar felvasarlas céljara, ami a megmarado részvényesek helyzetét és a
Kibocsatd mikodését is hatranyosan érintheti.

3.2.4. Osztalékfizetés kockazata

A Kibocsatd nem tudja garantalni, hogy tevékenysége a jovében nyereséges lesz. A
Kibocsaté abban az esetben sem garantalja, hogy a Kibocsatd részvényese(i) szamara
osztalékfizetésre sor kerll, amennyiben az osztalékfizetés feltételei fennallnak. Az
osztalékfizetésrdl valo dontés a mindenkori Kozgyulés dontési jogkorébe tartozik, amely
barmikor donthet Ugy, hogy a Kibocsatd nem fizet osztalékot, hanem eredményét
fejlesztésre, hiteltdrlesztésre vagy egyéb célra hasznalja fel.
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3.2.5. Cso6d- és felszamolasi eljaras kockazata

Amennyiben a birdsag csédeljarast rendel el a Kibocsatoval szemben, Ugy a Kibocsatot
fizetési haladék illeti meg. Amennyiben a Kibocsatd cséd- vagy felszamolasi eljaras ala
keriilne, az a Részvények arfolyamara jelentésen hatranyos hatast gyakorolna.

3.2.6. Peres eljarasok kockazata

Bar a Kibocsato jelenleg nem részese olyan jogi eljarasnak, amely 1ényeges negativ hatassal
lehet a pénzlgyi helyzetére, a Kibocsatdé nem tudja garantalni, hogy valamely, a jévében
esetlegesen meginditasra keriil jogi eljaras eredménye ne lehetne negativ hatassal a
pénzilgyi helyzetére.

3.2.7. Adodkockazat

Az adbhatosag az adott adozasi év végétdl szamitott 6t évig jogosult arra, hogy ellenérizze
a tarsasagok adougyeit. A Kibocsato az elmult 6t évben nem kapott addbirsagot, és minden
téle elvarhatdét megtesz a szabalyoknak megfelelé mikodés érdekében, azonban egy
jovdbeli adovizsgalat soran nem zarhato ki, hogy a Kibocsatonal szamottevo kiadast jelentd
megallapitasra kerilhet sor.

3.2.8. Egyéb hatosagi kockazatok

A Kibocsaté mikodése szempontjabdl az adott orszagban illetékes adéhatosagokon kiviil
szamos mas hatosag (pl. adatvédelmi hatdésag, munkaiigyi hatdsag, versenyhatdsag,
piacfelligyeleti hatdsag) is jogosult a Kibocsatd jogszabalyoknak megfelelé muikddését
ellendrizni. Bar a Kibocsatdé mindent megtesz a szabalyok betartasa érdekeben, egy jovobeli
esetleges hatosagi vizsgalat soran nem zarhatd ki, hogy olyan megallapitas torténjen, amely
a Kibocsatonak szamottevo kiadast vagy bevételcsdkkenést eredményez.

3.2.9. Likviditasi kockazat

Az ingatlanportfolid elemeinek értékesitése vagy a Kibocsatd szabad pénzeszkdzeinek
befektetése idonként nehézségekbe Utkdzhet, az ingatlanok, allampapirok és egyéb, a
Kibocsaté altal tartott tokepiaci eszkdzok arat, hozamat az ingadozd piaci kereslet és kinalat
fokozottan képes befolyasolni. Tekintettel arra, hogy a Kibocsaté sok esetben az aktiv
értékteremtési fazis végén a megvalositott projekteket értékesiteni kivanja, az ingatlanpiaci
értékesitési korilmeények alakulasa az atlagosnal nagyobb mértékben lehet kihatassal az

«ses

eredményeire.

A Kibocsatd és Cégcsoportja egyéb ingatlankitettséget eredményezd befektetései (a
kollektiv befektetesi értekpapirokba valo befektetések) iranyulhatnak akar zartkord, zartvégl
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befektetési alapokba vald befektetésre is. Ezek likviditasa a szlk potencialis vevéi korbdl,
illetve a futamidé lejarata el6tti visszavaltasi lehetéség hianyabol fakaddan korlatozott.

A gazdasagi kortlmények szélséséges alakulasa esetén elképzelhetd, hogy az ingatlanpiac
likviditdsa akar tartosan és akar jelentés mértékben csokkenhet, szélséséges esetben
atmenetileg akar ellehetetlenitve a Kibocsato eszkdzeinek értékesitését.

Az esetleges illikvid piacon torténé értékesités az elérhetd értékesitési arakat akar jelentds
mértékben is kedvezdtlen iranyba téritheti el.

3.2.10. Eladésodottsag és finanszirozasi kockazatok

A Kibocsaté és Cégcsoportja sok esetben élnek a hitel vagy kotvényfinanszirozas
lehetéségével. Ezért a finanszirozasi lehetdségek hozzaférhetdségének, arazasanak és
illetve eredményének alakulasara. A hitelfelvétel a Kibocsatd altal varhatéan elérhetd
hozamot és kockazatait egyarant ndvelheti. A hitelek lejarata és a befektetések idétavja
kdzotti 6sszhang esetleges hidnya a Kibocsato likviditasi helyzetét akar jelentés mértékben
is befolyasolhatja.

A Cégcsoportba tartozd Alapkezeldn keresztll a Kibocsatd kiilsé befektetdket is bevon
fejlesztései megvalositasaba. A befektetdk befektetési étvagya, az altaluk elvart hozam
nagysaga a piaci helyzet fliggvényében lényegesen véltozhat. Ezen befektetdi forrasok
elérhetésége jelentésen befolyasolhatja, hogy a Kibocsatdé milyen volumenben képes
fejlesztéseit megvalositani és milyen sajat tékére jutd megtérilést tud elérni.

A Kibocsato a jelen Informacios Dokumentumban bemutatott kotvény- és hiteltartozasokkal
rendelkezik. Az ott irtakon felil a Kibocsatdé pénzlgyi kotelezettségvallalassal nem
rendelkezik, azonban nincs kizarva, hogy a jovoben a Kibocsatonak sziiksége lehet tovabbi
kiils6 finanszirozasra. Amennyiben a jovében dragulnak a piaci forrasok, az negativ hatassal
lehet a Kibocsatd pénziigyi, jovedelmi helyzetére. Ebben az esetben az is el6fordulhat, hogy
a Kibocsatonak valtoztatnia kell a piaci stratégiajan.

A folyamatosan romlé makrogazdasagi kornyezetre reagalva a Magyar Nemzeti Bank 2022.
év soran tobb alkalommal megemelte a jegybanki alapkamat mértékét. Amennyiben a
jovében folytatddik az alapkamat mértékének megemelése, vagy a mostani kamatszint nem
kerl csokkentésre, az kihatassal lehet a Kibocsato és a Cégcsoport fejlesztéseihez sziikséges
finanszirozasi lehetosegekre, emelkedhetnek a finanszirozas koéltségei es akar rovid tavon is
negativ hatassal lehet a Kibocsaté eredményességére.
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3.2.11. A Biggeorge Property NKP 2032/1 kotvénnyel 6sszefiiggé kockazatok

A Kibocsatdé 7 milliard forint 6ssznévértékl, forintban denominalt koétvényt hozott
forgalomba a Magyar Nemzeti Bank altal 2019. jdlius 1-jén elinditott Novekedési
Kotvényprogram keretében. A kotvény és a Kibocsatd hitelmindsitését az Eurdpai
Ertékpapirpiaci hatésag (ESMA) &ltal nyilvantartasba vett, feliigyelt és az MNB altal a
jegybanki fedezetértékelés korében elfogadott hitelmindsitd tarsasag végzi. A kdtvények
forgalomba hozatala céljabol készitett, 2022. majus 12. napjan kelt Informacios
Dokumentum alapjan amennyiben a koétvények hitelkockazati besorolasa a jelenlegi ,B+"
mindsitésérél kedvezdtlenebb mindsitésre romlik, akkor a mindsitésromlas vagy lehetséges
mindsitésromlas azt eredményezheti, hogy a Kibocsato jovébeni finanszirozasi lehetésége
gyengil a Kibocsatot visszavaltasi kotelezettség terhelheti a kotvényfeltételek szerint,
amelyek Iényeges hatranyos hatassal lehetnek a Kibocsatoé pénziigyi helyzetére.

3.2.12. Devizaarfolyamok valtozasanak kockazata

A Cégcsoport mikddése soran kulfoldi devizaban denominalt forgalmat is bonyolit, illetve
az épitési anyagok arat a devizaarfolyam is befolyasolja, igy a Cégcsoport tulajdonaban lévé
ingatlanok hasznositasabol vagy értékesitésébdl szarmazo bevételek és az ezekhez kétddd
kiadasok, illetdleg értékpapirok, valamint hitelek kilonféle devizakban lehetnek
denominalva. Ennek kdvetkeztében — mivel ezen bevételek, kiadasok, értékpapirok és hitelek
egyes devizakban kifejezett értéke forintra konvertalva az adott deviza és a forint kozotti
arfolyam ingadozasatél fliggden valtozhat — az arfolyamvaltozas hatassal lehet a Kibocsato
Uzleti tevékenységére és eredményességére. Tekintettel arra, hogy a Kibocsato a kiilonbdzé
projekteken kilonb6zd deviza-pozicidkkal rendelkezik (amely lehet forint, vagy eurd),
barmilyen iranyd devizaarfolyam elmozdulasnak lehet hatasa. A Kibocsatd igyekszik fedezeti
ugyleteket kotni a kockazatok kezelésére, azonban nem minden pénzigyi kockazat
kiiszobolheto ki teljes mertékben ilyen fedezeti ligyletekkel, illetve bizonyos esetekben nem
all rendelkezésre kereskedelmileg ésszer(i feltételekkel fedezeti Ugylet. Egy esetleges
hatranyos arfolyam-elmozdulas pénziigyi veszteséget okozhat a Kibocsato részére.

3.2.13. Kibocsatdi, illetve partnerkockazat

« s

azokkal fedezeti tigyletek kapcsan szerzédésben allé pénziigyi vagy befektetési szolgaltatok
fizetésképtelensége esetén a Kibocsatot pénziigyi veszteség érheti. Amennyiben valamely
Alappal szerzédésben all6, az Alap altal tulajdonolt ingatlanok fejlesztésében,
hasznositasaban érdekelt személy (pl. kivitelezd, bérld, vevd stb.) fizetésképtelenné valik, az
akar jelent6sen is befolyasolhatja az adott ingatlan értékét és ezaltal a Kibocsaté pénziigyi
teljesitményeét.
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3.2.14. Inflaciobdl eredd kockazat

Az inflacié novekedése varhatdan hatast gyakorol a Kibocsato koltség-, raforditas- és
bevételi oldalan, valamint a bérek fejlesztését is érinti. Az inflacié névekedése pénzigyi
kockazatot jelent a Kibocsatd oldalan.

3.2.15. Munkaerdben rejlé kockazatok

Az épitbipari és kivitelezési piacon jellemzd, hogy a vallalkozok munkaeréhianyban
szenvednek. A bizonytalan emberi eréforrasok miatt az alvallalkozok munkajanak mindésége
sok esetben romlé tendenciat mutat, a vallalasi hataridok hosszabbodnak és gyakoriak a
hatariddécsuszasok az épitdiparban. Mindezen korilmények a Leanyvallalatain és alapjain
keresztll kozvetett médon ronthatjak a Kibocsatd nyereségességét.

A Kibocsato, illetve a Cégcsoport szempontjabol is jelentds veszélyforras a human
er6forrasbdl eredd kockazat. Ezért a Kibocsatd megteszi a sziikséges erdfeszitéseket,
kidolgozta és folyamatosan mukddteti mindazokat az eljarasokat, amelyek sziikségesek a
kulcsfontossagu alkalmazottak megszerzésének, megtartasanak, sziikség esetén potlasanak
biztositasa érdekében. A munkaerd hosszutavu biztositdsanak megoldasat az utanpotlas
kinevelésében is latja a Kibocsatd, igy mindent megtesz annak érdekében, hogy a
palyakezd®, junior munkatarsak elkotelezett és lojalis munkavallalova valjanak az évek
folyaman. A Cégcsoportba tartozé tarsasagok a munkaerdhiany megoldasaként
folyamatosan keresik az Uj munkaerét. Amennyiben a Cégcsoport valamely tagja a fentiek
ellenere barmely okbol nem tudja megtartani, kelldoen motivalni vagy potolni
kulcsfontossagu alkalmazottait, az lényeges hatranyos hatassal lehet a Cégcsoport
mUkodésére, pénzigyi helyzetére, teljesitményére és ezen keresztil a Kibocsatd
eredményességére is.

3.2.16. A Kibocsato versenyhelyzetébol fakadé kockazatok

A Kibocsatd piacain szamos, Eurdpaban és Magyarorszagon is jelentds poziciokkal és
tapasztalatokkal, jelentés kapacitasokkal és pénzlgyi erdvel rendelkezd tarsasagok
versenyeznek, valamint szallhatnak versenybe a joévében a Kibocsatoval. A jovében
esetlegesen megerdsddd verseny szamottevd, elére nem lathato fejlesztéseket,
befektetéseket tehet szlikségessé, tovabba negativ hatassal lehet a Cégcsoport altal
tulajdonolt ingatlanok bérleti bevételére vagy ndvelheti a koltségeit, amelyek negativ
hatassal lehetnek a Cégcsoport és azon keresztil a Kibocsatd eredményességére.

3.2.17. A BGP Invest Zrt.-vel 6sszefiiggé kockazatok
A Kibocsato leanyvallalata, a BGP Invest Zrt. 2022. marcius 7-i hatallyal a NAV altal

szabalyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagként nyilvantartasba vételre kerdlt. A
tarsasagnak legkésébb 2023. december 31. napjaig teljesitenie kell a szabalyozott
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ingatlanbefektetési tarsasagként torténd nyilvantartasba vétel feltételeit. Amennyiben ezen
feltételek nem teljestilnek, a BGP Invest Zrt, illetve Leanyvallalatai az altaluk realizalt
eredmény utani utdlag tarsasagi adot kotelesek megfizetni. Ugyancsak adofizetési
kotelezettséggel jarhat a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagi statusz elvesztése a
jogszabalyokban meghatarozott esetekben, fennallasa miatt.

3.2.18. Vis maior kockazat

A hazai és regiondlis politikai, valamint egyéb vis maior szituaciék nehezithetik vagy
esetlegesen meg is akadalyozhatjak az iparagi szereplék, igy a Kibocsatdé muikodését (pl.
természeti katasztrofak, haboruk, jarvany stb.).

3.2.19. Az orosz-ukran haboru kockazata

.....

jelenleg kozvetlenll nem érinti, kdzvetetten pedig elsdsorban az épitéanyagok koltségén és
Magyarorszag kockazati besorolasan keresztil érinti. Az Eurdpai Unid és az Amerikai
Egyesiilt Allamok altal alkalmazott szankciok a jelen Informéciés Dokumentum keltének
idépontjdban sem a Kibocsatéra, sem a szerzdédéses partnereire nincsenek kozvetlen
hatassal. Nem zarhato ki annak a kockazata, hogy a jovében az orosz-ukran habord, illetve a
haboru miatt alkalmazott szankcidk a Kibocsato, vagy a szerz6déses partnerei mikodését
negativan érintik, ami hatranyos hatast gyakorolhat a Részvények arfolyamara.

3.2.20. COVID-19 pandémia kockazata

A COVID-19 globalis jarvanyhelyzet jelentésen atalakitotta a teljes vilagpiac mUkddését és a
nemzetkozi kereskedelmet. Az épitdipari beruhazasokat egyeldre nem érintette jelentdsen a
vilagjarvany. Azonban nem zarhato ki, hogy a COVID-19 virus Ujabb variansanak megjelenese
miatt egy esetleges épitkezési korlatozas keril bevezetésre, illetve a jarvany miatti tdmeges
megbetegedések miatt a munkavallalok kiesnek, igy a kapacitascsokkenés megnovelheti a
kivitelezés idejét, és az ingatlanok mUszaki késziltsége és atadasi ideje késdbbre tolodhat ki.
Mindez a Kibocsatd érintett Leanyvallalatain és Alapjain keresztil kdzvetett modon a
Kibocsatd eredményességére is kihatassal lehet. A koronavirus vilagjarvany egyelére nem
okozott jelentésebb negativ hatast a Cégcsoport és az Alapok gazdasagi
teljesitoképességére, azonban nem zarhaté ki, hogy kozvetett médon a jovében hatassal
lehet a Kibocsato eredményességére.

3.3. A Kibocsaté Részvényeire vonatkozo kockazati tényezok

3.3.1. Tulajdonosi jogokat érinté jogszabaly-modositas kockazata

A Részvényekre és a Részvényekkel kapcsolatban gyakorolhato tagsagi jogokra a mindenkor
hatalyos magyar jog az iranyadd. Ennek megfeleléen nem zarhatd ki, hogy a jelen
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Informaciés Dokumentum keltét kdvetéen olyan jogszabalyvaltozas kdvetkezik be, amely
hatassal lehet a Részvényekre és a Részvények alapjan gyakorolhaté tagsagi jogokra.

3.3.2. OBA, BEVA védelem hianya

A Részvények arfolyamanak csdkkenése kapcsan fennallé veszteségre nem terjed ki sem az
Orszagos Betétbiztositasi Alap, sem a Befekteté-védelmi Alap védelme, ezért a
Részvényekkel kapcsolatos arfolyam- vagy egyéb veszteség esetére harmadik személy
helytallasdban a részvényesek nem bizhatnak. A Kibocsato esetleges fizetésképtelensége
esetén a részvényesek egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.

3.3.3. Kereskedés szervezett stabilizalasara nem keriil sor

Az Uj Részvények Xtend piacra valo regisztracidja kapcsan semmilyen médon nem keril sor
a Részvények kereskedésének szervezett stabilizalasara.

3.3.4. Masodpiaci kereskedés nem biztositott

Nem biztositott, hogy a Részvények (Uj Részvények) tekintetében masodpiaci kereskedés
alakul ki, illetve az, hogy a kialakulé6 masodpiaci kereskedés megfelel6 likviditast biztosit.
Ezért eléfordulhat, hogy a befektetéknek csak korlatozott lehetéségiik lesz a Részvények (Uj
Részvények) értékesitésére, vagy a megfeleld likviditassal rendelkez6 hasonld
értékpapirokhoz képest kedvezétlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat.

3.3.5. Volatilitas kockazata

Az Xtend piacon valod regisztraciot kdvetéen a piaci kereslet és kinalat fliggvényében a
Részvények (Uj Részvények) arfolyama volatilis lehet, és nem kizarhaté az Uj Részvények
aranak csokkenése. Emiatt nem biztosithatd, hogy a befektetok a kibocsatasi aron vagy azt
meghaladé arszinten tudjak értékesiteni a Részvényeiket (Uj Részvényeiket).

3.3.6. Kivezetési kockazat

A Részvények a Kibocsatd dontése alapjan kivezethetdk az Xtend piacrol. Egy ilyen kivezetés
— amennyiben a Részvényeket mas, a Ptk. szerinti t6zsdére nem vezetik be - a Kibocsatd
nyilvanos részvénytarsasagbol zartkdrl részvénytarsasagga alakulasat eredményezné. Az
ilyen tarsasagi mikodeési format érinté dontéshez a Kdzgyllés haromnegyedes tobbsége
szlikséges, az nem igényli az Osszes részvényes egyetértését. Amennyiben a Részvények
kivezetésre kerlilnek az Xtend piacrél, akkor azok Xtenden kivili forgalma igen korlatozott
mértékd lehet.
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3.4. Altaldnos gazdasadgi, jogi és eqyéb kockazati tényezék

3.4.1. Jogrendszerbdl ered6 kockazatok

Az altalanos kozvélekedés szerint Magyarorszagon a jogrendszerben el6fordulhatnak
instabil periédusok, a jogszabalyok valtozasa gyakorinak mondhato. El6fordulhat, hogy a
hatésagok, birdésagok dontései olykor nem kovetkezetesek. A fenti kordimények
kovetkeztében el6fordulhat, hogy a Kibocsatoé a jogszabalyi valtozasoknak vagy a hatésagok,
birésagok dontéseinek nem tud kell6 idében eleget tenni. Ezen korilmények
megnehezithetik a Kibocsatd piaci helyzetét, és tovabbi hatdsagi, birdsagi és egyéb
eljarasoknak tehetik ki a Kibocsatot.

3.4.2. Politikai kockazatok

A magyarorszagi politikai rendszer megvaltozasa kihatassal lehet a magyar gazdasag
teljesitményére. A Kibocsato ki van téve ezeknek a politikai kockazatoknak, illetve ezek
masodlagos hatasai is jelentds valtozast okozhatnak a Kibocsaté Uzleti kornyezetében.

3.4.3. Nemzetkozi tendenciak hatasa és orszagkockazat

A magyar részvénypiac relativ kis mérete és nyitottsaga miatt koveti a nemzetkdzi,
kilondsképp az eurdpai részvénypiaci tendenciakat. Emiatt a nemzetkdzi tendenciak is
jelentés hatast gyakorolhatnak a Részvények Xtenden valé teljesitményére. Szintén hatast
gyakorolhat a Részvények arfolyamara a magyar orszagkockazat befektetéi megitélése
és/vagy hitelmindsitéi besorolasa.

3.4.4. Adoszabalyok valtozasa

A Részvényeken elért arfolyamnyereség, osztalék- és mas jovedelem, valamint a
Részvényeket érintd tranzakcidok adozasaval kapcsolatos, a jelen Informacios Dokumentum
elkészilte idépontjaban hatalyos jogszabalyok a jovdben valtozhatnak, akar a befekteték
szamara hatranyosan is.

3.5. Makrogazdasagi kockazatok

A Kibocsato tevékenysége és eredményessége kitett a globalis makrogazdasagi kornyezet,
illetve Magyarorszag piaci, gazdasagi kornyezete alakulasanak. A gazdasagi novekedés,
munkanélkiliség, az orszagkockazat, az inflacio, valamint az allamhaztartasi hiany alakulasa
alapvetd hatast gyakorolnak az Uzleti kdrnyezetre. A Kibocsato piaci pozicidja jelentésen
kitett annak, hogy Magyarorszag makrogazdasagi helyzete miként alakul. Az esetlegesen
kedvezétlen jovobeli makrogazdasagi folyamatok kdzvetlenil befolyasolhatjak a Kibocsatd
szolgaltatasai iranti keresletet, és ezen keresztil a Kibocsatdé gazdasagi teljesitményét és
eredményességét.
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3.6. A Kibocsaté kockazatkezelési mechanizmusainak bemutatasa

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa a Kibocsatoé igazgatésaganak a
feladata. A Kibocsato belsd, tizleti folyamataibol adodoé kockazatokat a belsd szabalyzatok
atjan kivanja csokkenteni. A Kibocsatéd és a Cégcsoport kockazatkezelési mechanizmusait az
alabbiakban kivanjuk bemutatni.

A Kibocsdtéra és a Cégcsoportra kiterjedd kockdzatkezelési mechanizmusok:

A Kibocsatd és a Cégcsoport menedzsmentje tudomassal bir a fenti kockazatokrol, és a fent
meghatarozott kockazatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és szlikség szerint nemzetkozi
szabvanyoknak megfelel6 és a legjobb iparagi gyakorlatokon alapuld belsé kockazatkezelési
eljarasokat tart fenn és alkalmaz. A kockazatkezelés hatékony és gyors megvalositasa
érdekében a Kibocsatod rendszeres értekezleteket tart, amelyek soran nem csak feltarasra és
értékelésre keriilnek a Kibocsatd eredményességére hatd lehetséges kockazatok, hanem
vezetdi dontés sziletik azok kezelési mechanizmusaira vonatkozdan is.

A Kibocsatd a Cégcsoport kockazatkezelése korében igyekszik (izleti partnereit gondosan
megvalogatni, ennek keretében valamennyi partnerével torténé Uzleti kapcsolat |étesitést
megel6zden, illetve az Uzleti kapcsolat id6tartama alatt is, rendszeres atvilagitasokat, illetve
kockazatkezelési eljarasokat végez.

Az Alapkezel6 sajat kockazatkezelési szabalyzattal, folyamatokkal, illetve személyzettel is
rendelkezik a jogszabalyi kovetelményeknek megfeleléen, amely az Alapkezel6 és az Alapok
vallalatcsoportban betdltott szerepe miatt jelentés meértékben hozzajarul a Kibocsato
kockazatkezelésének eredményességéhez.

A Kibocsato ezen tul, a Leanyvallalatai Utjan mindent megtesz annak érdekében, hogy a
kockazatokat miel6bb azonositsa es kell6 idében kezelje. A jelen munkaerdpiaci helyzetben
a Kibocsatdé a munkaer6 megszerzését, megtartasat azonositotta kockazatként, hiszen a
Cégcsoport eredményessége fligg attodl, hogy a munkavallaldk miként teljesitenek. A
munkaerd hosszutavu biztositasat a Kibocsatd az utanpotlas kineveléseében is latja, igy
mindent megtesz annak érdekében, hogy a palyakezdd, junior munkatarsak az évek
folyaman elkotelezett és lojalis munkavallaléva valjanak, ezéltal a fluktuacio csdkkenjen.

A Kibocsatd konyvelési feladatait kijelolt kiilsés megbizott személyek és cégek végzik. A
Kibocsatd rendelkezésére allnak rendszeres, idészakos pénziigyi informaciok. Rendszeres és
eseti elemzések késziilnek, melyek segitenek a pontos kép feltarasaban és a szikséges
dontések meghozatalaban.

A Kibocsatora vonatkozo kockazatkezelési folyamatot a felligyeldbizottsag és auditbizottsag
vonatkozo felligyeleti eljarasai egészitik ki, amelyeket az alabbiakban mutatunk be:
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Tekintettel arra, hogy a Kibocsatd tevékenységének fontos része a Cégcsoport gazdasagi
tevékenysége eredményének kezelése és hatékony felhasznaldsa, a Kibocsaté nagy
hangsulyt helyez a prudens és hatékony pénziigyi mikodésre, amely kdvetelményeket a
szervezetén belil elsésorban a felligyeldbizottsag ellendrzi. A felligyelébizottsag hatékony
mUikodését a tagok tobbségének fliggetlensége mellett az garantalja, hogy az igazgatdsag
a Kibocsato vagyoni helyzetérdl és Uizletpolitikajardl legalabb haromhavonta jelentést készit
a felligyeldbizottsag részére, igy az igazgatdsag tevékenysége folotti folyamatos ellendrzés
valosul meg. A fellgyelébizottsagot a pénziigyi beszdmoldérendszer ellenérzésében, a
kdnywvizsgald kivalasztasaban és a konywvizsgaldval vald egylttmikddésben az
auditbizottsag is segiti.

A Kibocsato egy vilagszerte elismert, nemzetkdzi konyvvizsgald tarsasagot valasztott annak
érdekében, hogy egy kilsd, figgetlen féltdl kapjon visszajelzést azzal kapcsolatban, hogy
beszamoldja megfelel-e a jogszabalyoknak és megbizhato, valds képet ad-e a Kibocsatéd
vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérdl, mikodésének gazdasagi eredményeirdl. A
Kibocsatd konyveinek magas mindségll vizsgalata bizonyossagot nyujt a Kibocsatd
befektetdinek annak mikddésével kapcsolatban, valamint észrevételeik alapjan a Kibocsatéd
igazgatosaga folyamatosan igyekszik optimalizalni a Kibocsaté gazdalkodasat.

A Cégcsoport jovedelemtermeld képessége kulcsfontossagu tényez6 a Kibocsato
szempontjabodl. Erre tekintettel a Cégcsoportba tartozd tarsasagok stratégiai mikodésért
felel6s Ugyvezetése folyamatosan szoros kooperacidban végzi tevékenységét a
Cégcsoportba tartozd gazdasagi tarsasagok lzleti modelljének folyamatos értékelése és a
Kibocsaté altal meghatarozott stratégia meghatarozasaban valo tanacsadas soran.

A kockazatok kezelése érdekében a Cégcsoporton beldli, ingatlannal rendelkezé
leanyvallalatok és az Alapok az ingatlanokban esetlegesen bekdvetkezé karok enyhitésére
kiterjedd ,all risk” jellegli vagyonbiztositassal rendelkeznek, amelyek fedezetet nydjtanak az
ingatlanokban bekdvetkez6 bizonyos karokra, igy minimalizélva az anyagi veszteségeket.

A Kibocsaté managementje az arfolyamkockazatokat folyamatosan monitorozza. Ugyan az
egyedi projektek tulnyomo részben természetes fedezettséglek, azonban a Cégcsoport

szintjén, illetve szikség esetén az egyedi projektek szintjén is alkalmazza a rendelkezésére
allé banki és treasury eszkodztarat a kockazatok minimalizalasanak érdekében.

A TARSASAG ALTALANOS BEMUTATASA

4.1. Céginformaciék a Kibocsatoérol

A Kibocsatd neve: Biggeorge Property Nyilvanosan Mukodo
Részvénytarsasag
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A Kibocsato cégbejegyzésének
helye:

A Kibocsato cégjegyzékszama:
A Kibocsato székhelye:

A Kibocsato cégbejegyzésének
idépontja:

A Kibocsatd tevékenységének
id6tartama:

A Kibocsato jogi formdja:

Magyarorszag, Févarosi
Cégbirdsaga

Torvényszék

01-10-048468

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

2015.06.03.

Hatarozatlan

Nyilvdnosan M(kodd Részvénytarsasag

A Kibocsaté  mukodeésére Magyar jog
iranyadd jog:
A Kibocsato telefonos +36 1 225-2525

elérhetdsége:

4.2. Tarsasagi valtozasok az elmult 2 évben

Zartkoriien miikodo részvénytarsasagi formaban elhatarozott valtozasok:

4.2.1. Tokeemelések

2020. januar 10. napjan a Kibocsatd alaptokéje 100.000.000 forintrol 135.000.000 forintra
emelkedett, amelyet 135.000 "A" sorozatu torzsrészvény testesitett meg.

A Kibocsato alapitoja egy korabban altala nyujtott tagi kdlcsonkovetelés nem pénzbeli
vagyoni hozzajarulaskent torténo rendelkezésre bocsatasarol dontott (hitel-toke konverzio).
A Kibocsaté 2022. marcius 9. napjan, 1 darab ,A" sorozatu torzsrészvény kibocsatasaval
alaptokéjét 135.000.000,- forintrél 135.001.000,- forintra emelte (ezzel egyidejlileg a
téketartalék 1.333.088.782 forint értékben nott). Erre tekintettel a Kibocsato altal kibocsatott
A" sorozatu torzsrészvények szama 135.001 darabra emelkedett.

4.2.2. Ilgazgatosagi tagok kinevezése és tagsagi viszony megsziinése
2021. aprilis 30-i hatallyal Angel Gabor igazgatdsagi tag megbizasa megszint.

2021. szeptember 29. napjan Gajdos Daniel igazgatosagi tag vezetd tisztségviseldi feladatok
ellatasra iranyuld jogviszonya megszlnt, erre tekintettel ugyanezen naptdl a Kibocsato
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korabbi egyedili részvényese Kobli Gyulat igazgatdsagi tagga (vezetd tisztségviseldvé)
nevezte ki a Kibocsatd egylttes cégjegyzési joggal, hatarozatlan idére. Kobli Gyula vezet6
tisztségviseldi megbizatasa 2022. majus 13-an megszint.

Ezt kovetden a Kibocsatd korabbi egyediili részvényese 2022. majus 13-i hatallyal Farkas
Davidot nevezte ki igazgatosagi tagga (vezetd tisztségviseldjévé), hatarozatlan idétartamra,
egylittes cégjegyzési joggal.

4.2.3. Allandé kényvvizsgalé megbizasa

Kibocsatd kozgyllése 2021. augusztus 18. napjatédl kezdédéen a BDO Magyarorszag
Konyvvizsgalo Kft. allandd kdnyvvizsgaloi megbizatasat ismételten meghosszabbitotta 2023.
majus 31-ig tartd hatarozott idétartamra. Személyében is felelds kdnyvvizsgalé Baumgartner
Ferenc.

4.2.4. Dontés a miikodési forma nyilvanossa valasarol

A Kibocsatd kozgyllése 2022. julius 28. napjan dontott a Kibocsatd mikodési formajanak
nyilvanossa valasarol, a Kibocsaté torzsrészvényeinek a BET Xtend multilateralis kereskedelmi
platformjara torténd bevezetésérdl, és a nyilvanos mikodéshez sziikséges tovabbi
dontéseket is meghozta, valamint elfogadta a Kibocsatd Uj alapszabalyat. A Kibocsatd a Ctv.
52. § (1)-(2) bekezdése alapjan a formavaltas bejegyzésére vonatkozé valtozasbejegyzési
kérelmet a FOvarosi Torvényszék Cégbirdsaga részére benyuljtotta, amely a Cg. 01-10-
048468/51. szamu végzésével 2022. augusztus 2. napjan dontott a valtozasok bejegyzésérdl,
azzal, hogy azok a torzsrészvények Xtenden torténd regisztracidjaval (2022. augusztus 18.
napjan) lépett hatalyba.

A Kibocsatd ezzel egyidejlileg felligyeldbizottsag és auditbizottsag felallitasardl dontott,
valamint kinevezte Nagygyorgy Tamas LaszIot igazgatosagi tagnak hatarozatlan idotartamra

e 7oz

Nyilvanosan miikodé részvénytarsasagi formaban elhatarozott valtozasok:

4.2.5. 2022. oktéber 13. napjan tartott kozgyiilés

A) Split

A Kozgyllés a 2/2022. (X.13.) sz. kdzgyllési hatarozataban akként dontott, hogy a Kibocsato
alaptokéjét megtestesito, jelenleg 6sszesen 135.001 darab, egyenként 1.000 forint névértékd,
HU0000137815 ISIN  kédu, ,A" sorozatu, dematerializalt torzsrészvénybdl alld
részvényszerkezetét akként mddositja, hogy a részvényeket felosztja. A felosztas soran egy
darab 1.000 forint névérték( dematerializalt torzsrészvény helyébe 100 darab, egyenként 10
forint névértékl dematerializalt torzsrészvény lépett. Erre figyelemmel az atalakitast
kdvetden a Kibocsatd alaptokeéjét 6sszesen 13.500.100 darab, egyenként 10 forint névértéku
torzsrészvény testesiti meg. A felosztas a Kibocsato alaptdkéjét, a részvénysorozat
Ossznéveértékét és a részvényekhez fiz6d6 részvényesi jogokat nem érintette.
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B) Tokeemelési felhatalmazas

A Kozgyulés a 3/2022. (X.13.) sz. kdzgylési hatarozataval ugy dontott, hogy 2027. aprilis 30.
napjaig terjedd id6tartamra felhatalmazza az igazgatdsagot a Kibocsato alaptékéjének
felemelésére. A felhatalmazas alapjan az igazgatésag ezen iddtartam alatt korlatlan
alkalommal jogosult alaptoke-emelést elhatarozni és végrehajtani azzal, hogy az alaptdke-
emelés legmagasabb Osszege ezen iddtartam alatt Osszesitve névértéken nem haladhatja
meg az Otmilliard forintot. Az alaptéke-emelés legalacsonyabb lehetséges arfolyama
megegyezik a részvények névértékével.

Az alaptdke felemelésére sz6lo felhatalmazas a Ptk. altal meghatarozott valamennyi
alaptoke-emelési esetre és médra kiterjed. Az igazgatdsag a felhatalmazas alapjan jogosult
a Ptk. szerinti valamennyi részvényosztalyba tartozd részvény kibocsatasara. Az alaptdke
felemelésére felhatalmazd hatarozat feljogositia az igazgatdsagot arra is, hogy a
tokeemelésre vonatkozo felhatalmazas idétartamara a jegyzési elsébbségi jog gyakorlasat
korlatozza, illetve kizarja, amennyiben annak a Ptk.-ban meghatarozott feltételei fennallnak.
A felhatalmazas a Ptk. 3:294. § (2) bekezdésének megfelel6en kiterjed arra is, hogy az
igazgatosag dontson az alaptoke felemelésével kapcsolatos, a Ptk. vagy az Alapszabaly
szerint egyébként a Kozgyulés hataskorébe tartozo kérdésekrdl is.

C) Sajat részvény vasarlasara szol6 felhatalmazas
A Kozgyulés a 4/2022. (X.13.) sz. kozgyulési hatarozataval ugy dontott, hogy felhatalmazza
az igazgatosagot sajat részvény megszerzésére (Ptk. 3:223. § (1) bekezdése):

e Asajat részvény megszerzésének modja: a sajat részvény megszerzésére sor kerilhet
visszterhesen és ellenérték nélkil, tézsdei forgalomban, nyilvanos ajanlat utjan, vagy
amennyiben jogszabaly nem zarja ki, tézsden kivuli forgalomban is ideértve a sajat
részvény megszerzésére jogositd pénzigyi eszkdz altal biztositott jog (pl. vételi jog,
atcserélési jog, stb.) gyakorlasa utjan torténé megszerzést is.

e A felhatalmazas a Kibocsato altal kibocsatott valamennyi fajtaju és névértékd
részvény megszerzésére jogosit.

e A felhatalmazas alapjan megszerezhet6 részvenyek mennyisége (szama): a
Kibocsatd tulajdonaban |évé sajat részvények egylittes névértékének dsszege egy
idépontban sem haladhatja meg a mindenkori alaptdke 25%-at.

¢ A felhatalmazas id6tartama a kozgydlési dontés napjatol szamitott 18 honap.

A Kozgyllés dontése szerint, ha a részvény megszerzésére visszterhes modon kerdl sor, az
egy részvényért kifizethetd ellenérték legalacsonyabb 6sszege a részvény névértéke, a
legmagasabb 6sszege nem haladhatja meg az alabbiak koziil a legmagasabbnak a 120%-
at:

a) a tranzakcié napjan, vagy a sajat részvények megszerzésének alapjaul szolgald
szerz6dés megkotésének napjan, vagy a sajat részvény megszerzésére jogosito
pénzligyi eszkdz altal biztositott jog gyakorlasa Utjan torténd megszerzés esetén a
joggyakorlas napjan a Budapesti Ertéktézsdén a Kibocsatd részvényeire megkdtott
Ugyletek kozul a legmagasabbnak az ara;

b) a torzsrészvények Xtend piaci regisztracios ara (azaz 80.073 forint),
részvényfelosztast kdvetden a részvényfelosztas utani arfolyam: 800,73 Ft;
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¢) amennyiben a Kibocsatd az a) pontban meghatarozott napot megel6z6 360 napon
belll Uj torzsrészvények kibocsatasaval alaptéke-emelést hajt végre, Ugy ezen
torzsrészvények kibocsatasi ara (feltéve, hogy az alaptdke-emelés a Kibocsato
részvényeinek az Xtend piacon torténd kereskedése megkezdését kdvetden tortént);

d) a Kibocsatd részvényeinek az a) pontban meghatarozott napot megeléz6 180
toézsdei kereskedési napon kialakult, forgalommal sulyozott atlagara;

e) a Kibocsatoé részvényeinek az a) pontban meghatarozott napot megel6z6 360
tézsdei kereskedési napon kialakult, forgalommal sulyozott atlagara.

A felhatalmazas kiterjed valamennyi kapcsolédd, egyébként a kozgyllés hataskorébe
tartozo kérdésekben, dontésekben vald hatarozathozatalra is.

D) Alapszabaly maédositas
A fentiekkel 6sszefliggden, tovabba egyéb pontositasok okan az alapszabaly médositasarol
dontott a Kozgyllés az 5/2022. (X.13.) szamu hatarozataval.

4.2.6. 2022. oktober 17. napjan tartott igazgatosagi lilés - alaptokeemelés

Az igazgatésag a 2022. oktéber 13. napjan kapott kozgyulési felhatalmazasaval élve az
1/2022. (10.17.) szdmu hatarozataban dontott a Kibocsato alaptékéjének 59.999.000 Ft
0sszeggel, Uj részvények forgalomba hozatalaval torténd felemelésérdl, pénzbeli vagyoni
hozzajarulas ellenében. Az alaptoke-emelés soran 5.999.900 db, 10 Ft névértékd,
darabonként 1.000 forint kibocsatasi értékl, minddsszesen 5.999.900.000 Ft 6ssz-kibocsatasi
értekd, névre szol6, dematerializalt uton eldallitott, ,A" sorozatu torzsrészveny forgalomba
hozatalara keriilt sor. Az Uj Részvények a korabban kibocsétott részvényekkel mindenben
azonos jogot biztositanak. A Ptk. 3:296 § (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel az
igazgat6sag a Biggeorge Holding Kft.-t jogositotta fel a tékeemeléssel forgalomba hozott Uj
Részvények atvételére és az 5.999.900.000 Ft ellenérték szolgaltatasara. A Biggeorge Holding
Kft. tokeemelésének 0Osszegébdl 59.999.000 Ft a jegyzett tokébe, a fennmaradd
5.939.901.000 Ft a szamvitelrdl szélo 2000. évi C. torvény 36. § (1) bekezdés b) pontjaval
0sszhangban a toéketartalékba keriilt. A tOkeemelés eredményeként a Kibocsaté felemelt
alaptokéje 195.000.000 Ft-ra noétt. A felemelt teljes alaptéke 19.500.000 db, egyenként 10 Ft
nevértéky, névre sz6l6 dematerializalt Uton eldallitott ,A" sorozatu torzsrészvenybdl all. Az
igazgatdsag a tokeemelésre figyelemmel modositotta és elfogadta a Kibocsaté jelenleg is
hatalyos Alapszabalyat.
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4.3. Cégstruktira, szervezeti felépités

A Cégcsoport és jelentos Leanyvallalatok rovid bemutatasa

A Kibocsaté és a Cégcsoport felépitését és a vallalatcsoporton belili elhelyezkedését az
alabbi abra mutatja be:
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Biggeorge Property Nyrt.
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1. sz. abra: A Cégcsoport felépitése
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A Cégcsoport az alabbi vallalatokat és alapokat (Konszolidalt Alapok) konszolidalja

teljeskorlen:
Informacios
< < . 1.1 | Dokumentum
Leanyvallalat/Konszolidalt Y .
Alap neve alairasanak | -5 06.30 | 2021.12.31 | 2020.12.31

napjan

hatalyos

allapot
BN Ingatlanfejlesztd Zrt. 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Quick-Béta Kft. 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Emerald Hotel 100,00% 100,00% 100,00% | 100,00%
Management Kft.
SOP Investment 100,00% 100,00% | 100,00% .
Vagyonkezel6 Zrt.
Biggeorge 30.
Ingatlanfejleszt6 100,00% 100,00% 100,00% -
Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 21.
Ingatlanfejlesztd 90,17% - - -
Ingatlanbefektetési Alap*
Biggeorge 29.
Ingatlanfejlesztd - 94,00% - -
Ingatlanbefektetési Alap*
Biggeorge 34.
Ingatlanfejlesztd 64,82% 64,82% - -
Ingatlanbefektetési Alap*
Biggeorge 36.
Ingatlanfejlesztd 90,02% - - -
Ingatlanbefektetési Alap*
B-SIX Kft. 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
B-TEN Kft. 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
WEFC Invest Kft. 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Pro-Centoquaranta Kft.** 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Wersic Kft. 74,00% 74,00% 74,00% -
Biggeorge Alapkezeld Zrt. 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

* Az Alapok Kibocsaté 100%-os tulajdondban dllé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté

Ingatlanbefektetési Alapon keresztiil keriilnek konszolidaldsra
** A tarsasdg a Kibocsaté 100%-os tulajdonu Ledanyvallalatan, a BGP Investment Zrt.-n keresztiil
kertil konszolidaldsra 2022.07.25-t6! (ezt megelézden a Kibocsato kézvetlen 100%-os tulajdondban

allt a tarsasag)
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A Kibocsatd az alabbi tarsasagokban rendelkezik kozvetlen vagy kdzvetett részesedéssel:

Ta .
. . Kibocsato tulajdoni . a,rsasagl Alapitas
Tarsasag neve X fétevékenysége, i
hanyada ) L éve
tevékenységi kore
Sajat tulajdond
BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. 100%, kozvetlen ) ol u,aJ , ) 2005
ingatlan adasvétele
. , . Sajat tulajdonu
Quick-Béta Kft. 100%, kdzvetlen ) , 2008
ingatlan adasvétele
Emerald Hotel M ement . e
Kﬂer e vianag 100%, kozvetlen | Szallodai szolgaltatas 2005
BGP | t t Sajat tulajdonu
nvestmen 100%, kozvetlen | >3t tdajcony 2021
Vagyonkezel6 Zrt. ingatlan adasvétele
B-SIX Befektetd Kft. 100%, kozvetlen Vagyonkezelés 2015
Sajat tulajdont
WEC Invest Kft. 100%, kozvetlen | >Vt BAJTONY 2019
ingatlan adasvetele
100%, kozvetett Saiat tulaidond
Pro-Centoquaranta Kft. (2022, jdlius 25. | . >AAHAC 2012
e ingatlan adasvétele
napjaig kozvetlen)
Biggeorge Alapkezel6 Zrt. 100%, kozvetlen Alapkezelés 2005
Sajat tulajdont
B-TEN Kft. 80%, kozvetlen | T HIACON 2008
ingatlan adasvetele
Wersic Kft. 74%, kdzvetlen Ingatlankezelés 2006
Sajat tulajdont
Illatos Office Kift. 50%, kozvetlen . aa u,aJ ,onu 2019
ingatlan adasvétele
. Sajat tulajdonu
SPDM Ingatlan Kft. 50%, kozvetlen . , 2019
ingatlan adasvetele
; Sajat tulajdonu
Roham 5 Ingatlan Kft. 50%, kdzvetlen . . 2019
ingatlan adasvetele
. . ; Sajat tulajdonu
QH Ingatlanfejleszto Kft. 50%, kdzvetett . , 2003
ingatlan adasvetele
Sajat tulajdont
NYNPROPERTY Kit. 50%, kozvetlen | o9 RO 2018
ingatlan adasvétele
42,95% kozvetett a
Biggeorge 4., a | Sajat tulajdonu, bérelt
Bécsi Corner Zrt. Biggeorge 12. és a ingatlan bérbeadasa, 2018
Biggeorge 30. Uzemeltetése
alapokon keresztil
Lako- é laké
GroundUp Kft. 5%, kozvetlen 2 O, e:s ne,m,al © 2016
épulet épitése
B-TWENTY-TWO 17.41% kézvetett Sajat tulajdonu 2013

INVESTMENT Kift.

ingatlan adasvétele
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B-FIVE Logisztikai Kft.

20,11% kozvetett

ingatlan adasvétele

Sajat tulajdonu 2015

A Kibocsatd az alabbi Alapokban rendelkezik kdzvetlen és/vagy kozvetett részesedéssel az
Informacioés Dokumentum alairasanak napjan:

Alap elnevezése Kibocsato altal Alap tevékenysége
tartott befektetési
jegyek mennyisége a
befektetési jegyek
névértéke altal
megtestesitett toke
aranyaban
részesedése
Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd 5,00% lasd ‘Biggeorge 4
Ingatlanbefektetési Alap Ingatlanfejleszto
Ingatlanbefektetési Alap’
Biggeorge 10. Ingatlanfejleszto 5,00% Emerald Residence -
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat Budapest, Szervita tér
Biggeorge 11. Ingatlanfejlesztd 5,00% Németvolgyi Residence |. -
Ingatlanbefektetési Alap B - Budapest, Stromfeld Aurél
megszlnés alatt at
Biggeorge 12. Ingatlanfejleszto 17,96% Bécsi Corner -
Ingatlanbefektetési Alap A sorozat Budapest, Szépvolgyi ut
Biggeorge 12. Ingatlanfejlesztd 0,55% Bécsi Corner -
Ingatlanbefektetési B sorozat Budapest, Szépvolgyi ut
Biggeorge 14. Ingatlanfejlesztd 5,00% Sasad Liget VI. & VI -
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat Budapest, Beregszasz ut
Biggeorge 15. Ingatlanfejleszto 20,00% Tata Logisztikai Kozpont -
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat Tata, Ipari Park
Biggeorge 17. Ingatlanfejlesztd 4,02% Westside  Residence -
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat Budapest, Bulcsu utca
Biggeorge 18. Ingatlanforgalmazé 1,42% Emerald Hotel & Suites -
Ingatlanbefektetési Alap B Budapest, Szervita ter
Biggeorge 19. Ingatlanforgalmazoé 1,00% Bethlen Irodahaz -
Ingatlanbefektetési Alap B Debrecen, Bethlen utca
Biggeorge 20. Ingatlanfejlesztd 4,48% Waterfront  City . -
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat Budapest, Obudai Dunapart
Biggeorge 21. Ingatlanfejleszto 90,17% Waterfront  City Il -
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat Budapest, Obudai Dunapart
Biggeorge 22. Ingatlanfejleszto 18,00% Waterfront  City IIl. -
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat Budapest, Obudai Dunapart
Biggeorge 23. Ingatlanforgalmazo 20,11% Megyeri City Logisztika -
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat Budapest, Megyeri Ut
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Alap elnevezése

Kibocsato altal
tartott befektetési
jegyek mennyisége a
befektetési jegyek
névértéke altal
megtestesitett toke

Alap tevékenysége

aranyaban
részesedése
Biggeorge 24. Ingatlanforgalmazé 6,46% Rudolph Logistik -
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat Gyor
Biggeorge 25. Ingatlanfejlesztd 10,44% LogStar Park Budapest MO-
Ingatlanbefektetési Alap B M3 I. - Budapest, Varoskapu
sorozat* utca
Biggeorge 26. Ingatlanfejlesztd 15,11% Westside Garden -
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat Budapest, Szabolcs utca
Biggeorge 28. Ingatlanfejleszto 18,03% Spirit Residence -
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat Budapest, Mester utca
Biggeorge 29. Ingatlanfejleszto 4,70% Ujbuda Garden -
Ingatlanbefektetési Alap Budapest, Hauszmann
Alajos utca
Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 100,00% lasd '‘Biggeorge 30
Ingatlanbefektetési Alap Ingatlanfejleszto
Ingatlanbefektetési  Alap’
fejezet
Biggeorge 31. Ingatlanfejleszto 10,44% Torokbalint, Hrsz: 3301/32
Ingatlanbefektetési Alap és Hrsz.: 3301/3
Biggeorge 33. Ingatlanfejlesztd 10,44% telekakvizicio  el6készitése
Ingatlanbefektetési Alap zajlik az Alapban
Biggeorge 34. Ingatlanfejleszto 65,82% Lipot Garden -
Ingatlanbefektetési Alap Budapest, Hegedls Gyula
utca
Biggeorge 36. Ingatlanfejlesztd 90,02% Waterfront City IV. (item
Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 38. Ingatlanfejlesztd 5,00% Szemesbay Residence -
Ingatlanbefektetesi Alap Balatonszemes
Biggeorge 39. Ingatlanfejleszto 3,94% Béke Garden - Budapest,
Ingatlanbefektetési Alap Uteg utca
Biggeorge 40. Ingatlanfejlesztd 33,50% Ures
Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 41. Ingatlanfejleszto 10,44% LogStar Park Szabadbattyan
Ingatlanbefektetesi Alap (Seuso)
Biggeorge 42. Ingatlanfejleszto 10,44% LogStar Park Budapest MO-

Ingatlanbefektetési Alap

M3 I. -
Varoskapu utca

Budapest,
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*A Biggeorge 25. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban a tdrsbefekteto adltal teljesitett
1,4 milliard forintos jegyzést kbveté allapotot mutatja, amely megbizds december elsején kertilt
beadasra t+3 napos elszamoldssal.

4.4. A Kibocsaté megalapitasa, tulajdonosai:

A Kibocsatdé az 1991-ben alapitott Biggeorge Holding tagja, amely Magyarorszag vezetd,
vertikalisan integralt ingatlancsoportja.

A Kibocsato jogelddje, Biggeorge's Property Korlatolt Felel6sség(l Tarsasag 2007. julius 15-
én alakult - BG Franchising Tanacsado Kft. cégnév alatt -, amelybdl 2015. marcius 20-an
atalakulassal jott létre a Kibocsato. Az atalakulas bejegyzésének napja 2015. junius 3. volt.

A Kibocsaté az egyik legnagyobb, magyar tulajdonosi hattérrel megalapitott
ingatlanfejleszt6 tarsasag, amely (ideértve a jogelédnek nem mindésiilé egyéb vallalatokban
végzett tevékenységet is) mar tdbb, mint husz éve foglalkozik ingatlanfejlesztéssel,
befektetéssel és lzemeltetéssel. A cégre jellemzé innovativ, dinamikus szemléletnek és a
részletek tokéletessége irant elkotelezett szakértelemnek kdszonhetden hosszu idé ota a
hazai ingatlanpiac egyik legmeghatarozébb szerepldje. A Kibocsato {6 feladata a Cégcsoport
iranyitasa.

A Kibocsaté 2022. augusztus 18. napjan nyilvanosan mikodd részvénytarsasagga valt. A
torzsrészvényeivel Xtend piacon torténd kereskedés elsé napja 2022. szeptember 5-e volt.

A Kibocsaté egyediili tulajdonosa 2022. oktdber 14. napjaig a Biggeorge Holding Kft. volt. A
Biggeorge Holding csoport tovabbra is meghatarozé befolyast gyakorol a Kibocsato felett,
azonban a Biggeorge Holding Kft. kdzvetlen részesedése 50% ala csokkent tekintettel a
tarsasagi jogi eseményekre, és arra, hogy a részvényeit tobb alkalommal értékesitette.
Jelenleg a korabbi tobbségi végsd, tényleges tulajdonos Nagygyorgy Tibor Janos a szavazati
jogok tobb mint 60%-aval kozvetlenll rendelkezik, és tdbb mint 96%-aval kdzvetetten is
rendelkezik.

4.5. A Kibocsaté tobbségi befolyasa alatt allé tarsasagok és Konszolidalt Alapok,
valamint a Kibocsaté miikédése szempontjabodl jelentés, Cégcsoporton Kkiviili
tarsasagok és Alapok bemutatasa

4.5.1. Biggeorge Alapkezel6 Zrt.

Az Alapkezel6 magan- és intézményi befektetok részére nyujt ingatlanhoz kapcsolodo
befektetési lehetdségeket. Az Alapkezelé 100%-os tulajdonosa a Kibocsaté. A tarsasag az
MNB altal feligyelt befektetési alapkezel6ként mikodik. Az Alapkezel6t 2005-ben hoztak
létre, jelenleg a kezelt alapjainak a szama eléri a 35-6t, ezen alapokban kezelt eszkdzok
értéke pedig (a sajat kezeléslu befektetési jegyek kiszlirésével) meghaladja a 118 milliard
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projekt megvaldsitasara jonnek létre, az induld tokéjiket egy belsd befektetd (jellemzden a
Biggeorge 4 Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (BG4), vagy a Kibocsato), valamint
kiils6, intézményi és maganbefektetdk biztositjak. A kilsé befekteték befektetési jegyei
jellemzéen hozammaximummal rendelkeznek, mig a belsé befekteténél ilyen limit nincs.

Az Alapokba a kilsé befektetdk jellemzden kozvetleniil az eldtt [épnek be, mielbtt a projekt
kivitelezése elkezdddik. Az addigi [épésekhez sziikséges tékét a Leanyvallalatok, illetve a BG4
biztositjak. Ezek kozé az eldkészitd feladatok kozé tartozik a telekvasarlas; a telek fizikai
eldkészitése a kivitelezésre; a tervezés (épulet-, lzleti, kivitelezési terv), az engedélyeztetés,
eléértékesités, illetve a banki projektfinanszirozas el6készitése.

A projekt Alap ezen el6készitd munkak elvégzése utan vasarolja meg a fejlesztési telket
jellemzden a Cégcsoporton belili tulajdonostol, vagy a telekvasarlast végrehajté és az
elékészitd munkakat elvégzé Alapbodl. Ezzel parhuzamosan megkdti, vagy atveszi a
megvalositassal kapcsolatos szerz6déseket: a BN Ingatlanfejlesztd Zrt.-vel a fejlesztéshez
kapcsolddo szolgaltatasi szerzédéseket (pl. projekt menedzsment, értékesitési és marketing
tevékenység, muszaki ellendrzés stb.), illetve a fejlesztés kivitelezését végzd févallalkozoi
megallapodasokat kot. A kivitelezd lakdingatlanok esetében jellemzéen a GroundUp Kft.,
mig logisztikai ingatlanok esetében pedig a piac meghatarozé és magas mindségi
reputacioval rendelkezd szerepldi.

Az Alap a telekvasarlast, az el6készitéssel és kivitelezéssel kapcsolatos kezdeti koltségeket,
valamint a projektfinanszirozasi szerzédeés szerinti 6nero biztositasahoz sziikséges forrasokat
a tokéjébdl biztositja. Lakdingatlan fejlesztések esetén atmeneti jelleggel — amennyiben
bankhitel nem kerllt rendelkezésre bocsatasra — a vevdi befizetések is felhasznalasra
kerllhetnek a projekt kivitelezésének megkezdését kovetden, azzal, hogy a bankhitel
folyositasat kovetden ezen vevoi befizetések visszautalasra kerlilnek a projekttarsasag
bankszamlajara. Az 6ner6t meghaladdan a projektek finanszirozasa projekthitelbdl torténik,
jellemzden olyan fazisban, amikor az értékesités a projektben mar megkezd6dott, elésegitve
a kedvezo hitelfeltételek elérését a finanszirozé bankoknal.

Lakoingatlan fejlesztéseknel a lakasok értékesitése utan a befolyt ellenertekbdl elészor a
bankhitel kerul visszafizetésre, majd a kiilsé befektetok, mig a végén a belsé befektetd kapja
meg a neki jard dsszeget (a belsd befektetd lehet a Cégcsoport része, vagy a Cégcsoport
részét nem képezd Alap, mint példaul a Biggeorge 4 Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési
Alap).

Befektetési ingatlanok (irodahaz, logisztika, raktar, ipari |étesitmény, hotel stb.) esetében a
megtérilés az ingatlan hasznositasabol és az esetleges értékndvekedésébdl szarmazik. A
projekt Alap a nyilvantartasba vételét kdvetéen megvasarolja az adott ingatlant a kiilsé
tulajdonostdl, vagy ha az ingatlan mar korabban megvasarlasra kertlt a Cégcsoporton beldl
vagy az Alapok altal, akkor annak tulajdonosatol. Ezzel egyidejlleg torténik a finanszirozasi
szerzbdés, illetve a BN Ingatlanfejlesztd Zrt.-vel az Uzemeltetési szerz6dés megkdtése.
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Amennyiben sziikséges, az Alap szerzédést kot az ingatlanhoz kapcsolédéd atalakitasokra
vagy feldjitasokra is.

A hozamtermeld alapok esetében, ha hamarabb nem keril sor az ingatlan értékesitésére, a
befektetokkel az elszamolas 5-6 évente torténik meg, amikor az ingatlan akkori értéke, és az
addig termelt eredmények alapjan a hozamok és toke kifizetésre keriilnek, és az Alapba Uj
tokebevonas torténik, akar a korabbi, akar Uj befekteték bevonasaval.

Az egyes lakofejleszté és hozamtermeld alapok egymastél fliggetlenek, nem felelések
egymas kotelezettségeiért, az altaluk felvett hitelek nincsenek 6sszekapcsolva, és a Kibocsato
sem vallal értiik semmilyen garanciat.

4.5.2. BN Ingatlanfejleszté Zrt.

A BN Ingatlanfejlesztd Zrt. atalakulassal jott l1étre 2005. aprilis 14-én (a jogeléd, a Belvarosi
Ingatlanok Kft. 2003. oktober 2-an alakult, majd Biggeorge’s-NV Zrt néven mikodott), 100%-
os tulajdonosa a Kibocsato.

A BN Ingatlanfejleszté Zrt. a Cégcsoport legnagyobb [étszdmU munkaltatdja, amely az
Alapokban és a Leanyvallalatokon keresztil megvaldsitott fejlesztések és projektek
megvaldsitasanak és hasznositasanak szinte minden tevékenységét tamogatja kilénbozéd
szolgaltatasokon keresztil, melyek kozil a legfontosabbak:

a) Potencialis befektetési lehetoségek felkutatasa és Uzleti elemzése, a piac
feltérképezése és folyamatos figyelemmel kisérése, a kivalasztott akviziciohoz
kapcsolédd feladatok elvégzése pénziigyi és jogi tanacsaddk bevonasaval.
Fékuszban az épitési telkek, a meglévé és tovabbi fejlesztési potencialt rejtd
logisztikai ingatlanok, valamint a befektetési ingatlan portf6lio bovitését lehetdvé
tevo ingatlanok (irodahaz, logisztika, raktar, ipari Iétesitmeény, hotel stb.).

b) A fejlesztésekhez kapcsolodo, szertedagazd projektmenedzsment feladatok
elvégzése, amibe beletartozik tobbek kdzott a fejlesztési telkekhez kapcsolddo jogi,
szabalyozasi és fizikai kornyezet feltérképezése; a telek fizikai el6készitése a
kivitelezésre  (pl.  bontas, karmentesités, régészet stb);, a projekt
dontéselbkészitéséhez, illetve kilsé partnerek szamara szikséges Uzleti tervezeés.
Feladata emellett az éplletekkel kapcsolatos elvarasok és elképzelések kialakitasa,
az épitésziroda kivalasztasa és egylttmikodés az épllettervek kidolgozasaban,
illetve sziikség esetén atalakitasaban. Kiemelt fontossagu a fejlesztéshez kapcsolodo
engedélyek, valamint a modositott engedélyek beszerzése, és a folyamatos
egylttmukoddés a hatdsagokkal és a jogi tanacsadokkal. A projektmenedzsment
feladatokhoz tartozik a banki projektfinanszirozas el6készitése, engedélyeztetése.
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d)

e)

A kivitelezés megkezdését kdvetden a projektmenedzsment csapat nyomon koveti
a kivitelezés alakulasat, illetve folyamatos muUszaki ellendrzéssel biztositja, hogy a
fejlesztés az eldirt, terveknek megfelelé tartalommal és mindségben késziljon el.
A kivitelezést kovetden koordinalja az értékesitett lakasok tulajdonosoknak torténd
atadasat, a garancialis javitasokat, valamint az egyedi vasarloi igényekhez
kapcsolodo extra feladatokat; beszerzi a sziikséges engedélyeket.

Az értékesités és marketing feladatok kozé elsésorban a fejlesztések lakasainak és
egyéb ingatlanainak (garazs, tarold, Uzlethelyiségek stb.) az értékesitési feladatai
tartoznak, ami magaban foglalja az értékesitéshez kapcsolddd szerzédéskotést, a
pénzigyi teljesitések ellendrzését, és az egyedi lgyféligények kezelését is, illetve
egylttmikodést a  projektmenedzsment és  kivitelezési  csapattal ezek
megvaldsitasaban; az épuletek elkésziltét kdvetden pedig a lakasok atadasa és a
vasarlas lezarasahoz kapcsolddd adminisztracié is ide tartozik.

A marketing feladatok kozé tartozik a fejlesztések marketing tevékenysége, amibe
beletartozik a lakasmix és funkcioi tervezésének tamogatasa, a lakasok és egyéb
ingatlan elemek arazasa, a fejlesztés promdciodja, valamint tdmogatd anyagokkal
kapcsolatos koordinacié. Emellett a Cégcsoport marketing feladatai kdzé nem csak
az egyes fejlesztésekhez kapcsolddd feladatok tartoznak, hanem a Cégcsoport PR
tevékenységei is.

A Dbefektetési célu ingatlanok bérbeadasat és Uzemeltetését szintén a BN
Ingatlanfejlesztdé Zrt. veégzi, mind az Alapokban, mind a Leanyvallalatoknal. Ez
magaban foglalja a potencialis bérlok felkutatasat, szerz6déskotést és a bérldi
egyuttmikddés menedzselését; a bérleti konstrukcidk és a kapcsolodd arazas
kialakitasat, valamint az ingatlanok Uzemeltetését, ideértve az lgyfelek felé vallalt
szolgaltatasok megvaldsitasat, valamint az ingatlanokon végzett feldjitasi, illetve
fejlesztési munkak koordinalasat.

Mindezeken tul, a BN Ingatlanfejleszté6 Zrt. a Cégcsoport tdbbi tagja szamara
kdzponti  funkcioként nyujt adminisztracios szolgaltatasokat, mint példaul:
szamviteli, kontrolling és penzligyi tevekenységek, a kozponti iroda, illetve a

« s ez

human erdforras jellegl feladatok.

BGP Investment Zrt.

A tarsasag szabalyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagként kerilt nyilvantartasba vételre

2022. marcius 7-én. A Kibocsatd stratégiai célja, hogy a SZIT térvényben meghatarozott

feltételeket a BGP Investment Zrt. legkésébb 2023. december 31-ig teljesitse és szabalyozott

ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartasba vegyék. A SZIT statusz elnyerése esetén a
BGP Investment Zrt. és annak leanyvallalatai kedvez6 feltételekkel addznak, amely a tarsasag

szamara versenyelényt biztosithat mas szereplokkel szemben.
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A Kibocsato tervei szerint a BGP Investment Zrt. portfolidjaba ingatlanok, ingatlant tulajdonlo
projekttarsasagok, tovabba a SZIT térvény altal lehetdvé tett egyéb eszkdzok (pl. nyilvanos
értékpapirok) tartoznak majd. Ennek megfeleléen a Kibocsaté dénthet Ggy, hogy bizonyos
meglévd vagy tervezett projektek, Leanyvallalatok, Alapok a BGP Investment Zrt.
portfolidjaba fognak tartozni, de az sem kizart, hogy a tervezett SZIT kizarolag a 4.5.13.
pontban jelzett Pro-Centoquaranta Kft.-n kivil Ujonnan alapitott projekttarsasagokat fog
tulajdonolni. Nem kizart, hogy a Cégcsoporton belll atstrukturaldsok fognak torténni,
azonban a Kibocsaté stratégiai tervei szerint a BGP Invesment Zrt. tovabbra is a Cégcsoport
része marad, és a Kibocsatdé vagy annak valamelyik Leanyvallalata, Alapja tobbségi
részesedéssel fog benne rendelkezni. Minderrdl a Kibocsatdé megfeleld iddben a tékepiaci és
Xtend Uzletszabalyzatban el6irt tajékoztatasi eldirasoknak megfeleléen tajékoztatja a
nyilvanossagot.

4.5.4. Biggeorge 4 Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (BG4)

A Kibocsatd 5%-os tulajdonaban allnak a nyilt végul nyilvanos alap befektetési jegyei (igy az
alap nem tartozik a Kibocsaté konszolidacids korébe), az alap kezeléje a Biggeorge
Alapkezel6 Zrt.

A befektetési jegyek 90%-a Nagygyorgy Tibor Janos, 5%-a Nagygyorgy Tamas Laszld
tulajdonaban all. 2022.11.30-an nettd eszkdzértéke 19 380 300 712 Ft.

A Biggeorge 4 Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap a tulajdonaban allo
telekingatlanokon fejlesztéseket készit el6 a BN Ingatlanfejleszté Zrt. mint szolgaltato
bevonasaval, majd értékesiti Oket a fejlesztéseket megvalositd projektalapok részére,
tovabba tulajdonolja projektalapok befektetési jegyeit és ily médon holding alapként is
funkcional.

Az alap tulajdonaban allnak a kdvetkezé ingatlanok:
o Si6fok, Dedk Ferenc sétany 8. ingatlan
e Balatonszemes, Hattyd kemping ingatlan
e Waterfront City 5., 6. 7. itemehez tartozé ingatlanok
e Sasad Liget projekt 3. Uiteméhez tartozo6 1 darab tarol6 és 1 darab parkold
e Sasad Liget projekt 6. Uiteméhez tartozé 1 darab tarold
e Xl keriileti Arnyas utcai ingatlan
e Pusztaszemesi telek
e Pakozdi telek

Tovabba a kdvetkezé alapok befektetési jegyei:
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Alap neve

Biggeorge 4 Ingatlanfejleszt6
Ingatlanbefektetési Alap
részesedése az Alap befektetési
jegyek névértéke altal
megtestesitett toke aranyaban

Biggeorge 10. Ingatlanfejlesztd

Ingatlanbefektetési Alap

100,00%

Ingatlanbefektetési Alap B sorozat °
Bi 11. Ingatlanfejleszt6

iggeorge ngf]a' anfejleszt6 - 100,00%
Ingatlanbefektetési Alap B -megszinés alatt
Bi 12.1 lanfejleszté

iggeorge ng,ga‘t anfejleszt6 12.18%
Ingatlanbefektetési Alap A sorozat
Bi 14. Ingatlanfejleszt6

iggeorge ng,]a‘ anfejleszto 100,00%
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat
Bi 17.1 lanfejleszté

iggeorge ng/;a.t anfejleszté 80,31%
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat
Bi 18. 1 lanf I 5

iggeorge 18 ng,;a‘t anforgalmazé 28,36%
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat
Bi 19. Ingatlanf I 5

iggeorge ng,]a‘ anforgalmazé 20,00%
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat
Bi 20. | lanfejleszté

iggeorge 20 ng/;a.t anfejleszté 89,61%
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat
Bi 25. 1 lanfejleszté

iggeorge 25 ng,;a.t anfejleszt6 14.74%
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat
Biggeorge 29. Ingatlanfejlesztd o
Ingatlanbefektetési Alap 94,00%
Bi 34. Ingatlanfejlesztd

iggeorge ng,;]a. anfejleszt6é 20,02%
Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 38. Ing,;a.tlanfejleszto 100,00%
Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 39. Ing,;a.tlanfejleszto 78.75%
Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 40. Ingatlanfejlesztd 70,00%

4.5.5. Biggeorge 30 Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Kibocsatd tulajdonaban all az alap valamennyi befektetési jegye, az alap kezeldje a
Biggeorge Alapkezel6 Zrt., 2022.11.30-an nettd eszkozértéke 11.958.264.184 Ft. Az alap
tulajdonaban all a XlI. Barazda u 3. szam alatti ingatlan, tovabba a kovetkezd alapok
befektetési jegyei:

Biggeorge 30 Ingatlanfejleszto
Ingatlanbefektetési Alap
részesedése az Alap befektetési

Alap neve
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jegyek névértéke altal
megtestesitett toke aranyaban

Biggeorge 12. Inglja'tlanfejleszto 0.55%
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat
Biggeorge 15. Inglga'tlanfejleszté 20,00%
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat
Bi 21. Ingatlanfejlesztd

iggeorge ng,;a. anfejleszt6 90,17%
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat
Bi 22. Ingatlanfejleszto

iggeorge nglja' anfejlesztod 18.00%
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat
Biggeorge 23. Ingatlanforgalmazé

. 20,11%
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat
Biggeorge 24. Inglja‘tlanforgalmazo 6.46%
Ingatlanbefektetési Alap B sorozat
Biggeorge 26. Ingatlanfejleszt6
- 15,11%

Ingatlanbefektetési Alap B sorozat
Bi 28. | lanfejleszté

iggeorge 28 ng/;a.t anfejleszté 18,03%
Ingatlanbefektetési Alap
Bi 34. Ingatlanfejlesztd

iggeorge nglja' anfejleszto 64.82%
Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 36. Ingatlanfejleszt6 o
Ingatlanbefektetési Alap 90,02%

A Biggeorge 30 Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetesi Alap ily mddon holding alapként is
funkcional.

4.5.6. GroundUp Epitdipari Kft

A GroundUp EpitSipari Kft. széleskor(i, kulcsrakész kivitelezési szolgaltatast nyGjt a
Kibocsatd Leanyvallalatai és az Alapok szamara mindsitett alvallalkozokkal, beszallitdkkal
egyuttmulkddve. A Kibocsato jelenleg 5% tulajdonrésszel rendelkezik a tarsasagban, igy a
GroundUp Epitéipari Kft. nem keriil konszolidalasra a Cégcsoport pénziigyi beszamoléiban,
azonban a Kibocsaté mikddése szempontjabol stratégiai partnernek mindsul.

4.5.7. Emerald Hotel Management Kft.

Az Emerald Residence & Hotel projekt befejezése utan a Biggeorge 18. Alap tulajdonaban
allo szalloda és apartmanok, tovabba maganszemély tulajdonosok altal bérbeadott
apartmanok lUzemeltetését végzoé vallalkozas. A tarsasag mikodési eredményének jelentds
részét bérleti dij formajaban tovabbadja az altala kezelt ingatlanok tulajdonosainak
(Biggeorge 18. Alap és tovabbi tulajdonosok), aminek eredményeként mikddési eredménye
enyhén pozitiv.
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4.5.8. B-Ten Kft.

A Cégcsoporton belil telek akvizicids és projektel6készitési tevékenységet végez, a tarsasag
a tulajdonosa a Budapest, 13. kerllet, Szabolcs u 7-9. sz alatti teleknek, melyen a B-Ten Kft.
lakasprojekt el6készitését vegzi.

4.5.9. Wersic Kft.

Szintén telek akvizicids és projekteldkészitési tevékenységet végez a Cégcsoportban, jelenleg
a tulajdonaban all6 Budapest, 4. keriilet, Arpad utca 91. sz alatti telken végez lakasprojekt
el6készitést.

4.5.10. Quick-Béta Kft.

A Tarsasag jelenlegi tevékenysége vagyonkezelés: a QH Ingatlanfejleszté Kft. 50%-os
tulajdonosi részesedése felett gyakorolja a tulajdonosi jogokat, mely tarsasag a tulajdonaban
allo, a Budapest, 5. keriilet, Kigyd utca 2. sz alatti ingatlanon végez szallodaprojekt
elékészitést.

4.5.11. B-SIX Befekteto Kft.

A tarsasag jelenlegi tevékenysége a B-TWENTY-TWO Investment Kft. 12,6%-0s részesedése
folott a tulajdonosi jogok gyakorladsa, mely tarsasag egy gyéri logisztikai ingatlan
tulajdonosa, és mukodtetdje.

4.5.12. Bécsi Corner Zrt.

A tarsasag kozvetett tulajdonaban all a Budapest, 2. kerllet, Lajos u 28-32. szam alatti Bécsi
Corner Irodahaz, mely amellett, hogy a Cégcsoport és az Alapok székhelyéll szolgal, a
at a Kibocsatd 100%-os tulajdonaban allé Biggeorge 30. Alap tulajdonolja, amelyhez még
tovabbi 12,59%-0s kdzvetett részesedés adodik a Biggeorge 4., Biggeorge 12. és Biggeorge
30. Alapokon keresztul.

4.5.13. Pro-Centoquaranta Kft.

A tarsasag a tulajdonosa a Szabadbattyan belteriletén talalhatd 6sszesen mintegy 50 hektar
terlletld ingatlanportfélionak, melyen ipari-logisztikai park fejlesztést készit eld, ezaltal
jelentés szerepléje a Cégcsoport logisztikai Uzletdaganak. A tarsasag 2022. julius 25-ig
kdzvetlenil a Kibocsatdé 100%-os tulajdonaban allt, ezt kovetéen a Kibocsatd 100%-os
Leanyvallalatanak, a BGP Investment Zrt.-nek a 100%-o0s tulajdonaba kertilt. A Biggeorge 25
Alap december folyaman varhatéan megvasarolja a Pro-Centoquaranta Kft-t6l a
Szabadbattyan 1851-1970 helyrajzi szam alatt talalhato telket, nagysagrendileg 4,8M EUR +
afa aron, amelyen a jovdben logisztikai beruhazast tervez eszkozdlni.
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4.5.14. NYNProperty Kft.

A tarsasag jelenlegi tevékenysége a Budadrs, Iparos Ut 3-5. szam alatti raktar és irodahaz
tulajdonlasa, mikodtetése.

4.5.15. Illatos Office Kft.

A tarsasag jelenlegi tevékenysége a Budapest, 9. kerllet, lllatos Ut 9. szam alatti raktar és
irodahaz tulajdonlasa, mikodtetése.

4.5.16. SPDM Kft.

A tarsasag jelenlegi tevékenysége az Ocsa, Szabadséag tér 3. szdm és Biik, Kossuth Lajos utca
127/A. szam alatti Gizlethelyiségek tulajdonlasa, mikodtetése.

4.5.17. Roham 5 Ingatlan Kft.

A tarsasag jelenlegi tevékenysége a Budapest, 1. keriilet, Roham u 5. szdm alatti irodahaz
tulajdonlasa, mikodtetése.

4.5.18. B-Five Kft.
Megyeri Uti raktar és irodaéplleteket tulajdonol és Gizemeltet.
4.5.19. Biggeorge 25. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (BG25)

A Kibocsatd tulajdonaban kozvetlenll és kozvetetetten Osszesen az alap befektetesi
jegyeinek 10,44%-a all. Az alap kezel6je a Biggeorge Alapkezel6 Zrt.,, 2022.11.30-an nettd
eszkozérteke 20.556.718.693 Ft, amely még nem tartalmazza a december els6 napjan tortént
1.399.945.161 Ft értékl jegyzést. Az alap kiemelt fékusza logisztikai ingatlanok fejlesztése és
Uzemeltetése, tulajdonadban all a XV. Varoskapu u 14. szam alatti ingatlan, tovabba a
kovetkez6 alapok befektetési jegyei, amelyek a 4.3.1 fejezetben bemutatott ingatlanokat
tulajdonoljak. A Biggeorge 25 Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap ily mdédon holding
alapként is funkcional.

Biggeorge 25 Ingatlanfejleszt6
Ingatlanbefektetési Alap
Alap neve részesedése az Alap befektetési
jegyek névértéke altal
megtestesitett toke aranyaban

Biggeorge 31. Ingatlanfejlesztd

100,00%
Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 33. Ingatlanfejlesztd

100,00%
Ingatlanbefektetési Alap °
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Biggeorge 41. Ing,ga.tlanfejlesztc”) 100,00%
Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 42. Inglja'tlanfejleszté 100,00%
Ingatlanbefektetési Alap

4.6. Szervezeti abra

A Kibocsatd szervezeti dbraja 2022. augusztus 18. napjatol:

2. sz. abra: A Cégcsoport tevékenységiranyitasi abrdja a nyilvanosan mikédé
részvénytarsasagga alakulast kbvetden
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4.7. Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzé6dések
vaqgy gvyartasi eljarasok, védjegyek rovid bemutatasa

A Kibocsaté nem jogosultja szabadalmi oltalomnak, lényeges licencnek, nem rendelkezik
kidolgozott gyartasi eljarasokkal, tovabba nem szerz6dé fél olyan ipari, kereskedelmi vagy
pénzigyi szerzddésnek, amely a jelen Informaciés Dokumentum szempontjabol
relevanciaval birna.

Az alabbi tablazat ismerteti az Informaciés Dokumentum alairdsanak napjan a Kibocsato
tulajdonaban all6, Magyarorszagon lajstromozott, illetve bejelentett védjegyeket:

Védjegy Védjegy Megjelenés | Lajstromszam/ Bejelentés
elnevezése tipusa Bejelentés datuma
ligyszama
LogStar abras 237682 2021.11.22
LogStar abras ’523‘ 237686 2021.11.22
LogStar
LogStar by abras 238285 2021.11.22
BIGGEORGE
LogStar by 4bras aggsu 238283 2021.11.22
BIGGEORGE LogStar
LogStar by szb - 237808 2021.11.22
Biggeorge
LogStar sz0 - 237806 2021.11.22
S SZEMESBAY abras \‘ 237617 2021.10.06
RESORT ## o
BALATONSZEMES
SIVERBAY abras -“‘l”': 237616 2021.10.06
RESIDENCE e
SIOFOK
SZEMESBAY abras 237763 2021.09.24
RESORT
BALATONSZEMES
SILVERBAY abras 237764 2021.09.24
RESIDENCE
SIOFOK
Silverbay sz0 - 237765 2021.09.24
Residence
Szemesbay Resort sz0 - 237766 2021.09.24
W WESTSIDE abras 237331 2021.08.25
Garden
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Westside Garden sz6 - 237428 2021.08.25
Waterfront City - sz0 - 236377 2021.04.20
Almaidhoz
emellink
wfcity sz6 - 236376 2021.04.20
WESTSIDE abras 235862 2021.02.22
RESIDENCE
Igazan Otthon sz0 - 230549 2019.08.08
Waterfront City - sz0 - 230554 2019.08.08
Uj varosnegyedet
épitlink
Waterfront City - szb - 230540 2019.08.08
Uj varosrészt
épitiink
SPIRIT abras 229861 2019.04.08
RESIDENCE
Spirit Residence szb - 229866 2019.04.08
Westside sz0 - 232939 2019.04.08
Residence
Waterfront sz0 - 231790 2019.04.08
Residence
Waterfront City szb - 230071 2019.04.08
Waterfront City - sz0 - 230073 2019.04.08
Igazan otthon
WATERFRONT abras 230352 2019.04.08
CITY Vizparti \ \/
életérzés a
varosban
BG Property abras 227670 2018.07.19
il
BG Property szoOsszetétel - 227706 2018.07.18
BG HOLDING abras 227669 2018.07.18
BG Holding szoOsszetétel - 227708 2018.07.18
N NEMETVOLGYI abras 225177 2017.09.14
RESIDENCE
Emerald sz0Osszetétel - 222889 2017.03.14
Residence
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Biggeorge szbdsszetétel - 222475 2017.02.27
Property
Sasad Liget szOOsszetétel - 222871 2017.02.27
Dagaly Residence | szoosszetétel - 222872 2017.02.27
SASAD LIGET szines abras 222964 2017.02.24
DAGALY szines abras 222919 2017.02.24
RESIDENCE
BIGGEORGE abras 222920 2017.02.24
PROPERTY HH"“HH
City Collection szOOsszetétel - 219745 2016.02.23

4.8. Az alkalmazottak létszama az Informaciés Dokumentumban szereplé pénziigyi
idoszak végén

A jelen Informaciés Dokumentum aldirasanak napjan a Kibocsaténak 5 6 alkalmazottja van,
a Cégcsoport 2020. december 31. napjan 6sszesen 113 f6t, 2021. december 31. napjan
Osszesen 106 fot foglalkoztatott.

4.9. Stratégiai és/vagy érdekvédelmi szévetségek rovid bemutatasa, ahol a Kibocsaté
tagsaggal rendelkezik

A Kibocsatd a kovetkezd szakmai szervezetekben tag:

¢ Ingatlanfejlesztoi Kerekasztal Egyesiilet
A 2009-ben alakult Ingatlanfejlesztéi Kerekasztal Egyesiilet Magyarorszag 19 -
nemzetkozileg is elismert — vezetd ingatlanfejlesztd vallalatanak kozos érdekképviseleti
szervezete.

¢ Magyar Ingatlanszévetség
Az 1991-ben alapitott Magyar Ingatlanszovetség mint a legnagyobb hazai ingatlanszakmai
szervezet, orszagos szinten fogja 6ssze az ingatlanszakma résztvevéit. Az ingatlanszakma
érdekeit folyamatosan képviseli a magyar allamigazgatas- és a kulféldi ingatlanszakmai
szervezetek felé.

¢ Magyar Ingatlanszakmai Szévetség (FIABCI Hungary)

A parizsi székhelyl Nemzetkozi Ingatlan Szovetség, a FIABCI 1951-ben alakult. A FIABCI 49
nemzeti és multinacionalis tagozata révén a vilag tébb, mint 70 orszagaban van jelen, koztik
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Magyarorszagon. A magyar tagozat 1992-ben alakult, és Magyar Ingatlanszakmai Egyesiilet
néven lett bejegyezve. A FIABClI Hungary célja a tagok szamara nemzetkdzi Uzleti
lehetéségek kialakitasa, a tagok munkajanak segitése szakmai etikai kdédex, szakmai
szabalyok, segédletek megalkotasaval.

A Cégcsoportba tartozéd Alapkezel6 a kdvetkezd szakmai szervezetben tag:
e BAMOSZ
A BAMOSZ a Befektetési Alapkezel6k és Vagyonkezel6k Magyarorszagi Szovetsége, a hazai

alap- és vagyonkezelés szakma érdekképviseleti szervezete.

4.10. Dijak, elismerések, tarsadalmi felel6sségvallalas

Az aldbbiakban mutatjuk be a Cégcsoport és a Kibocsato korabbi anyavallalata, a Biggeorge
Holding Kft. érdekkorébe tartozé entitasok altal elnyert dijakat. Ezen dijak kiilondsen, de nem

kizardlag:

. Best residential development 2017 (Kibocsato, Németvdlgyi Residence)

. EuropaProperty.com Residential developer of the year

. European property awards, Best development marketing Hungary (Kibocsaté, Emerald
Residence)

. Planned project of the year 2019 (Kibocsato, Waterfront City)
. MBI Magyar Brands — kival¢ Gzleti marka (Kibocsaté)
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3. sz. abra: A Biggeorge Holding Kft. érdekkérébe tartozo tarsasagok altal elnyert dijak

A Kibocsato, illetve korabbi anyavallalata (Biggeorge Holding Kft.), valamint a Cégcsoport
rendszeresen nyUjt adomanyokat kiilénb6zd tarsadalmi szervezetek részére, illetve vesz részt
jotékonysagi arveréseken, igy példaul:

. MUSE

. Kékvonal

. Bator Tabor

. Utcardél Lakasba Egyesiilet

. Magyar Voroskereszt

. Polgar Alapitvany

5. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA

5.1. A Kibocsaté miikodése

A Kibocsato altal létrehozott és muUkddtetett Cégcsoport az egyik legnagyobb magyar
magantulajdonu ingatlanfejlesztd csoportként tobb, mint tizenhét éve a hazai ingatlanpiac
meghatarozé szerepldje.

A fétulajdonosként Nagygyorgy Tibor Janos tulajdonaban all6 vallalkozascsoport
tevékenysége a kereskedelmi (iroda, szalloda, kiskereskedelmi, ipari/logisztikai) és
lakoingatlan  fejlesztésekre, jovedelemtermelé ingatlanokba torténé befektetésre,
alapkezelési tevékenységre egyarant kiterjed. A Cégcsoport az elmult évek soran széles kora
tapasztalatot szerzett a telekfejlesztések és a specialis, infrastruktura jellegl fejlesztések
megvalositasa soran is.

A Kibocsatd a 42,95%-os kozvetett tulajdonaban allé Bécsi Corner Zrt. altal tulajdonolt
irodahazban bérli a székhelyéul szolgal¢6 irodat.

5.2. A Kibocsaté korabbi anyavallalata

A Kibocsatd korabban a Biggeorge Holding Kft. 100%-os leanyvallalata volt. A Biggeorge
Holding Kft. az Informaciés Dokumentum aldirasanak napjan a szavazati jogok 30,77%-aval
rendelkezik. A Biggeorge Holding Kft. az ingatlanpiac szamos teriletén rendelkezik
befektetésekkel. Ezek kozll kiemelten jelentds befektetés a Kibocsaté szempontjabdl a
GroundUp Kft., mely a Kibocsato altal fejlesztett lakdingatlanok generalkivitelezését végzi, és
amelyben a Kibocsatd jelenleg 5% meérték( részesedéssel rendelkezik; a DOME Facility
Service Group Kft., amely tobb, az érdekeltségi kdrbe tartozé ingatlan esetén ellatja a facility
management szolgaltatasokat; az orszagosan kozel 200 irodaval rendelkezé Otthon Centrum
Holding Kft., amelynek franchise haldzata és hitelkdzvetitd Uizletaga egyarant tdmogatja a
Kibocsatd tevékenységét;, tovabba a BG Finance Zrt, amely sziikség szerint atmeneti
finanszirozast nyujt a Cegcsoportba tartozo Alapkezel6 altal kezelt Alapok szamara.
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5.3. A Kibocsaté fobb tevékenységi koreinek/termékeinek és/vaqgy szolgaltatasainak
ismertetése

A Kibocsato fotevékenysége

A Kibocsaté fotevékenysége: sajat tulajdond ingatlan adasvétele.

meghatarozasa, a Cégcsoportban zajldé ingatlanfejlesztési, és befektetési tevékenység
iranyitdsa, a Cégcsoportba tartozd Leanyvallalatokban fennallo  részesedések
vonatkozasaban a tulajdonosi jogok gyakorlasa, valamint az Alapokban tartott befektetési
jegyek tulajdonlasan keresztlil az ingatlanfejlesztési, és befektetési tevékenység
megvalositasahoz szlikséges toke részbeni biztositasa.

5.4. A Cégcsoport tevékenységének altalanos bemutatasa

A Cégcsoport tevékenysége:
a) Ingatlanfejlesztés
-lakéingatlanok
-kereskedelmi  ingatlanok  (iroda,  szalloda,  kiskereskedelmi,
ipari/logisztikai)
-telek- és infrastruktura fejlesztés
b)  Ingatlanbefektetés
-jovedelemtermelé ingatlanokba torténd befektetés, bérbeadas
c¢)  Alapkezelési tevékenység
d) Ingatlan és mérnoki szolgaltatasok
-projektmenedzsment
-mUszaki ellendrzés
-értekesites
-marketing szolgaltatas
-ingatlanizemeltetés, property management
e) Altalanos lzleti szolgaltatas a Cégcsoport tagjai részére

A Kibocsato portfolidjaba tartozo vallalkozasok értékteremtd fejlesztok. Legnagyobb
értékeik a kreativitas és piacismeret, melyeket jovedelmezo, az épitett kdrnyezet fejlédését
szolgald projektek szolgalataba allitanak. Magyar magantulajdonu ingatlanfejlesztéként
szamos lako, iroda, kereskedelmi és logisztikai projekt sikeres megvalositasa flzédik a
Cégcsoport nevéhez.

A Kibocsato a tevekenysége soran mindig szem el6tt tartja, hogy a felhasznal6i igényeknek
maximalisan megfeleld, kivald mindségl, kényelmes és szerethetd épiletek szllessenek.
Mindebben kivalé szakmai felkésziiltséggel rendelkezd, folytonos Ujitasra torekvo
szakemberek, ingatlan- és pénzigyi szakértok allnak rendelkezésére. A Kibocsato
iranyitasaval a Cégcsoport altal megalkotott minden egyes épllet magan hordozza ennek a
professzionalis hozzaallasnak a jegyeit.
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5.4.1. Ingatlanfejlesztés - lakdingatlan, kereskedelmi ingatlanok és logisztika

A Cégcsoport egyarant tapasztalt Uj lakd-, logisztikai ingatlanok, valamint szalloda és
irodaépuletek fejlesztésében. A Kibocsaté erdssége a hatékony koncepcidk kidolgozasa
mellett a kreativ pénzligyi struktdrak és finanszirozas felallitasa, fokozva ezzel a Cégcsoport
és ezaltal a Kibocsatd eredményességét.

A Kibocsatd a Cégcsoport Leanyvallalatain, valamint az Alapokon keresztil az elmult évek
soran jellemzden lakdingatlanok fejlesztését végezte 2021 folyaman inditotta el logisztikai
ingatlanfejlesztési Uzletagat, mely Uzletdgban mar jelenleg is tobb logisztikai csarnok
kivitelezése van folyamatban, illetve szamos telekakvizicio zajlik. A 2020-as évben egy vegyes
hasznositasu fejlesztés keretében atadasra kerllt tovabba egy belvarosi szalloda fejlesztés is,
melynek foldszintjén kereskedelmi egységek is megtalalhatdak.
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Az utobbi 5 évben befejezett, folyamatban 1évd és tervezett fobb fejlesztéseket az alabbi tablazat, valamint az 5.4.3. pontban talalhato 5. és 7.
szamu attekinté abrak foglaljak dssze.

Tipus Alap neve Projekt neve Cime Lak,as- Statusz Kivitelezés K“"t,e lezés IYIu.s.zakll
szam kezdete vége késziiltség
Sasad Liget Il 1118 Budapest, Palinkas
Biggeorge 4. Uter?} ’ Antal utca 1. (egyben 212 Atadva 2016.05.31 | 2019.01.22 100%
Beregszasz Ut 8.)
Biggeorge 4, | >2s2d Liget V.| 1118 Budapest, Palinkas | o, Atadva 2016.12.15 | 2019.08.26 100%
dtem Antal utca 3.
Biggeorge 5. | Clsabeth | 1072 Budapest Dob utca 34- 1,5 Atadva 2017.06.21 | 2020.12.31 100%
Residence 36.
Sasad Liget V 1118 Budapest, Palinkas
Biggeorge 7. ¢ HIELY- 1 Antal u. 6. (egyben Maléter 217 Atadva 2017.10.17 | 2020.06.12 100%
utem . .
Pal u. 5., Nagyszeben ut 9.)
Biggeorge 8. Dagaly 1138 Budapest, Dagaly utca |, Atadva 2017.06.26 | 2019.09.23 100%
Residence 5-7.
Lakd 5fi S. u. .
Biggeorge 10, | Cmerald 1052 Budapest, Petofi S.u. | o Atadva 2018.04.23 | 2020.11.25 100%
Residence 17.
Németvolgyi
Biggeorge 11. | Residencel. | 1124 B“dAaEreéslt’uftromfe'd 41 Atadva 2018.03.28 | 2020.10.31 100%
Utem
1118 Budapest, Palinkas
. Antal utca 4. (egyben Maléter
Biggeorge 14. | 2539 LSVl ot 3 palinkss Antal utca | 187 Atadva 2018.05.31 | 2020.12.31 100%
VII. Utem L
2. (egyben Beregszasz ut 6/b.,
Maléter Pal u. 1.)
Németvolgyi , o
Biggeorge 16. | Residence il. | ' 2% B“"Zﬁ:’_?;metvc"gy' 46 Atadva 2018.10.01 | 2021.02.28 100%
dtem ’
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Tipus Alap neve Projekt neve Cime Lak,as- Statusz Kivitelezés K“"t,e lezés IYIu.s.zakll
szam kezdete vége késziiltség
, Westside 1134 Budapest, Bulcsu utca ; o
Biggeorge 17. Residence 5-9./ Szabolcs utca 2. 212 Atadva 2020.01.30 | 2022.02.28 100%
. Westside 1134 Budapest, Szabolcs utca Folyamatban, o
Biggeorge 26. Garden 994 159 Kivitelezés alatt 2022.01.04 | 2023.12.25 26%
B-Ten Kft. Westside 1134 Budapest, Szabolcs utca 155 Fonarr?atban, i i 0% [1]
Grand Il. 7-9. tervezes alatt
. Westside 1134 Budapest, Szabolcs utca Folyamatban, o
Biggeorge 27. Grand . 11-13. 306 tervezés alatt 0% [l
Biggeorge 20. Waéft;crlont 1033 Budapest, Bogdani Gt 2. | 269 Atadva 2019.07.11 | 2022.02.28 100%
Biggeorge 21, | ‘Vaterfront | 1033 Budapest, Folyamor | o Atadva 2019.12.18 | 20221125 |  100%
City Il. utca 7.

. Waterfront 1033 Budapest, Folyamor Folyamatban, o
Biggeorge 22. City IIl. Utca 218 Kivitelezés alatt 2021.01.21 | 2023.03.31 81%
. Spirit 1095 Budapest, Mester u. 29- Folyamatban, o
Biggeorge 28. Residence 31, 210 Kivitelezés alatt 2021.09.15 | 2023.12.16 24%

. o 1133 Budapest, HegedUs Folyamatban, o
Biggeorge 34. | Lipot Garden Gyula utca 55, 263 tervezés alatt 0% [1]
. Waterfront 1033 Budapest, Folyamér Folyamatban, o
Biggeorge 36. City IV. Utea 253 kivitelezés alatt 2022.11.01 | 2024.12.31 1% [2]
. Silver Bay 8600 Siofok, Deak Ferenc Folyamatban, o
Biggeorge 37. Residence utca 7 69 tervezes alatt 0% [3]
. Szemes Bay | 8636 Balatonszemes, Kikoto Folyamatban, o
Biggeorge 38. Resort u. 1. 153 tervezes alatt 0% [3]
. Waterfront 1033 Budapest, Folyamor Folyamatban, o
Biggeorge 4. City V. utca 169 tervezés alatt 0% [3]
. Waterfront 1033 Budapest, Folyamor Folyamatban, o
Biggeorge 4 City VI. utca 310 tervezés alatt 0% [4]
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Tipus Alap neve Projekt neve Cime LsazI;é::- Statusz K:(‘::ZI::SS Kiv‘i,tée;eezés kl\é,;fis;:slgg
el il B e e D R s
sogeoge 2, | Ut | TG Bapet e |y | b [ [ | o
A e R e
T N i R e
Biggeorge 39. | Béke Garden | 1139 Budapest, Uteg utca 23.| 88 E;)rl\)/lzzn;zt:;g - - 0% [3]
Biggeorge 16. | Obuda Garden 1037 BUdeﬁs_t{ 1\/7c"jr<'jsvéri ut 280 E;)rl\)/lzzn;zt:g?{ - - 0% [1]
Biggeorge 30. Rizirgsrl:cse 1116 Budapest, Barazda u. 3. | 240 E((e)rl\}//:zzzt:g?’é - - 0% [1]

Szalloda | giggeorge 10. REer:iZ::je 1052 B”dapfj Ptofis-u- 1 99416 Atadva 20180423 | 20201125 |  100%

[1] Tervezo kivalasztasra kertlt, épitési engedélyezési eljaras folyamatban van.

[2] Tervezd kivalasztasra kertlt, jogerés épitési engedéllyel rendelkezik, régészeti munkak folyamatban vannak.
[3] Tervezd kivalasztasra kertilt, jogerds épitési engedéllyel rendelkezik.
[4] Tervezé kivalasztasra kerllt, telekalakitdas megtortént, terveket a tervtanacs elfogadta, épitési engedélyezési dokumentumok benyujtasa
el6készités alatt van.
A 0%-o0s muszaki késziltségi fokkal jelzett fejlesztések esetében a tervezd minden esetben kivalasztasra kerilt, és projekttdl fliggden az épitési
engedélyezési eljaras folyamatban van, vagy mar jogerds épitési engedéllyel is rendelkezik az adott fejlesztés.

Az ingatlanfejlesztések finanszirozasa soran a Cégcsoport diverzifikalt forrasszerkezetet alkalmaz. A projektek rendszerint a Kibocsato, és/vagy a
Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap sajat forrasain felll kilsé intézményi és maganszemély befektetéktdl szarmazéd tdke
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bevonasaval, valamint banki hitel finanszirozassal egyutt kerlilnek megvalositasra. A Kibocsato altal rendelkezésre bocsatott dnerd forrasa egyes
projektek esetében az NKP keretében kibocsatott 7 milliard forintos kétvény-forras.
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5.4.2. Vagyonkezelés és létesitmény-gazdalkodas

A Kibocsato kiemelt célkitlizése a Cégcsoport és az egyéb jelentds érdekeltségek, valamint
az Alapok altal fejlesztett és vasarolt éplletek értékének megdvasa és novelése, ennek
érdekében a Kibocsaté hosszi tavu kapcsolatokat épit a partnereivel (bérldkkel,
szolgaltatokkal, megrendeldkkel, egyéb partnerekkel), a kolcsonds elégedettség
értékteremtd erejére alapozva. A Cégcsoport hatékony és felhasznaldbarat lizemeltetési
szolgaltatasai egyarant elérhetdek sajat éplleteiben és megrendeldi szamara. A Kibocsato a
tevékenységét a muszaki fejlédésbdl fakadd értéknovelésbe vetett hittel végezi. E
tevékenység végzésében kozvetlenil a BN Ingatlanfejlesztd Zrt-nek van kiemelt szerepe.

A Cégcsoporthoz és a Kibocsatd érdekkorébe tartozd egyéb jelentds érdekeltségekhez,
valamint a Cégcsoporthoz tartozd Alapkezel6 altal kezelt Alapokhoz az alabbi tablazatban
bemutatott befektetési célu ingatlanok tartoznak.

) Alap/Gazdasigi | Projekt , Kiadhatd ||, . <rias
Tipus ) . Cime teriilet |,
tarsasag neve neve éve
(m2)
.. Bécsi Corner | 1023 Budapest,
Bécsi Corner Zrt. Irodahaz Lajos u. 28-32 10 348 2005
Roham 1013 Budapest,
Iroda Roham Kft. . B} Pauler u. 6. (Roham | 1490 2019
irodahaz
u.5)
. Bethlen 4026 Debrecen,
Biggeorge 19. irodahaz Bethlen u. 7. 7041 2019
. Emerald 1052 Budapest,
Biggeorge 18. Hotels Petdfi S. u. 17. 10348 12020
4100 Berettyoujfalu,
Kereskedelmi Dozsa Gy. u. 24,
2l ,
/5zalloda oppn kit DM izletek |23649csa 750 2019
Szabadsag tér 3.,
9737 Bk, Kossuth
Lajos u. 127/a
B 22 Kft. Rudolph 2027 Gyor lvesutcal 1 516 12013
. . 1044 Budapest,
B-Five Kft. Megyeri Megyeri (it 51. 9170 2019
NYNP Kft. Budasrs | 2040 Budacrs, 3641|2019
Logisztika Iparos ut 3-5.
Biggeorge 15. Tata '?'890 Tata, Barina ut 13044 2018
[llatos 1097 Budapest,
llatos Kit. Center Illatos Ut 9. (13.) 4597 2019
Varoskapu [ 1152 Budapest,
Groundup Kit 6. |. Utem Varoskapu u. 6. 8837 2021
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Kiadhato

Todpark u. 9.

Tipus A,Iap/G,azdasagl Projekt Cime teriilet Yasarlas
tarsasag neve neve éve
(m2)
Varoskapu [ 1152 Budapest,
Groundup Kit 6. Il. Gtem Varoskapu u. 6. > 591 2021
. Varoskapu [ 1152 Budapest,
Biggeorge 25 14.1. Gtem [Varoskapu u. 14. 4488 2021
. Varoskapu |[1152 Budapest,
Biggeorge 25 14. 1. Gtem [Varoskapu u. 14. 1453212021
Biggeorge 31 West Gate | 204° Torokbalint, | 5 o900 15022

5.4.3. A Cégcsoport, nem konszolidalt leanyvallalatok és az Alapok fejlesztései

Budapesten talalhaté ingatlanfejlesztéseket az alabbi abra foglalja 6ssze.

4. sz. abra: Az elmult 5 évben fejlesztett, illetve folyamatban lévo és tervezett ingatlanfejlesztések
Az abran feltiintetett Waterfront City IV. titem és Lipét Garden projektek konszolidalt Alapok
tulajdondban allnak, a tovabbi projektek nem konszolidalt alapok tulajdondban allnak.
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A Budapesten talalhatd befektetési célu ingatlan elhelyezkedését az alabbi abra foglalja 6ssze.

5. sz. abra: Az abran megjelenitett budapesti befektetési célu ingatlanok kéziil a Bécsi Corner
Irodahdz, Illatos Center, Pauler Irodahadz Tarsult Vallalkozdsok tulajdona, a Megyeri uti iroda-
raktar és az Emerald Hotel ingatlanok nem konszolidalt leanyvallalat, illetve Alap tulajdonal.
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Budapesten kivili helyszineken az alabbi térkép a befektetési célu ingatlanok,
ingatlanfejlesztések és logisztikai fejlesztések elhelyezkedését foglalja Ossze.

6. sz. abra: A Seuso telkek a Cégcsoportba tartoznak, a Biik DM, Ocsa DM és Budaérs Irodahdz
ingatlanok Tarsult Vallalkozasok tulajdonai, a Rudolph Logisztika, Tata Logisztika és Bethlen
Irodahdz, Silverbay Resort és Szemesbay Resort nem konszoliddlt lednyvallalatok, illetve Alapok
tulajdonai.

5.4.4. Alapkezelés

Az Alapkezel6 célja, hogy tudasat Ugyfelei vagyonanak gyarapitasara hasznosithassa,
ingatlanpiaci tapasztalataira alapozva elsOsorban intézmeényi partnerei szamara kinal
ingatlanbefektetési termékeket. Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy befektetdi szamara
hatékony kockazatkezeléssel a legjobb hozam-kockazatu befektetést nyujtsa az adott
ingatlanpiaci részpiacon bellil. Ebben az Alapkezel6 jelentésen tud tamaszkodni a
Cégcsoportban felhalmozott tobb évtizedes tudasra és tapasztalatra.

Az Alapkezel6 Uzleti stratégiaja arra épll, hogy a Cégcsoport, valamint a Kibocsato és a
Biggeorge Holding Kft. egyéb érdekeltségei kiterjedt ingatlanpiaci tevékenységére
(fejlesztés, Uzemeltetés, halézatos lgynoki értékesités) tamaszkodva az egyedi, masok
szamara nehezebben elérhetd, kivalé megtérilést biztositd piaci szegmenseket célozzon
meg.

Az ingatlanfejlesztéseket kilon Alapok, illetve az Alapok altal Iétrehozott ingatlantarsasagok
valdsitjak meg, melyhez a tokét részben kiilsé befektetok befektetései biztositjak.
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5.4.5. Ingatlanszolgaltatasok és szamuviteli szolgaltatasok bemutatasa

Az ingatlanszolgaltatasokat a Cégcsoport egyik legjelentésebb cége, a teljeskorlen
konszolidalasra keriil6 BN Ingatlanfejlesztd Zrt. végzi, amelynek éves bevétele 2021-ben
meghaladta a 2,380 milli6 forintot. Az ingatlanszolgaltatasok koézé az aldbbi fébb
szolgaltatasi tevékenységek tartoznak:

Projektmenedzsment

A projektmenedzsment szolgaltatas keretein belil a BN Ingatlanfejleszté Zrt. az Alapkezeld
altal kezelt projekt Alapok projektmenedzsment tevékenységeit latja el a lakdingatlan- vagy
logisztikai fejlesztések teriiletén, tervezési, lebonyolitasi, pénziigyi, finanszirozasi és
adminisztracios szolgaltatasok nyujtasaval. A projekt menedzsment dij mértékét jellemzéen
az ingatlanok eladasi ara hatarozza meg.

Miszaki ellenorzés

A muszaki ellendrzés keretein belll az egyes fejlesztések mdiszaki ellendrzését és
elérehaladasat tamogatja. A miszaki ellenérzés dijat a kivitelezési kdltségek hatarozzak meg.

Marketing
A BN Ingatlanfejleszté Zrt. latja el az 6sszes Cégcsoporthoz és Alapokhoz kapcsolédé projekt
marketing el6készitését, illetve aktiv marketing tevékenységét, amiért az egyes projektek
marketing dijat fizetnek. A marketing dij mértékét az ingatlanok eladasi ara hatarozza meg.

Ertékesités
Az értékesitési feladatokat is a BN Ingatlanfejlesztd Zrt. latja el, a tevékenység soran a
projektek teljes kor( értékesitési folyamatait tamogatja az Ugyfél megkeresésétdl a
kapcsolattartason at a birtokbaadasig. Az értékesitési dij mértékét az ingatlanok eladasi ara
hatarozza meg.

Property menedzsment
Az egyes jovedelem termel6 ingatlanok részére nyujtott property menedzsment
szolgaltatasokat szintén a BN Ingatlanfejlesztdé Zrt. nyujtja, amely soran a teljes épllet

Uzemeltetése és a bérldi kapcsolatok karbantartasa is a szolgaltatast részét képezi.

Szamviteli és irodai szolgaltatas

Szamviteli és irodai szolgaltatas tekintetében, a projekt Alapokon kivili, Cégcsoporthoz
tartozé, illetve egyéb jogi entitasok szamara nyujtott szolgaltatasok keriilnek elvégzésre.
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Ennek keretében a BN Ingatlanfejleszté Zrt. pénzligyi, kontrolling és adminisztracios
szolgaltatasokat végez.

5.5. A Kibocsaté legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes forgalmat

tevékenységi koronkénti és foldrajzi bontasban, a Kibocsaté versenyhelyzete

A Kibocsatd holdingtarsasag, ezért piacait és versenyhelyzetét a Cégcsoportba tartozo
Leanyvallalatok és az Alapok piacain és azok versenyhelyzetén keresztil lehet bemutatni.

5.5.1.

A Kibocsatoé meglévo legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes

forgalmat tevékenységi koronkénti és foldrajzi bontasban

Kibocsatdonak 4 f6 piaca van

1. Lakéingatlanok piaca

2. Logisztikai ingatlanok piaca
3. Befektetési ingatlanok piaca
4. Befektetési Alapok (Alapkezelés) piaca

A Kibocsatd exporttevékenységet nem folytat.

A nem Konszolidalt Alapokat is figyelembe véve a bevételek tevékenységi kordnkénti
bontasban az alabbiak szerint alakultak 2021 folyaman:

2021. iizleti

Tevékenységi Foldrajzi évben elért Meaieqvzés
kor bontas arbevétel (ezer ajegy
HUF)
A lakéingatlan fejlesztés
Lakdingatlan Budapest és a bevételei jellemzéen
ond P 20 074 258 I
fejlesztés Balaton part konszolidacios  koérbe  nem
tartozo Alapokban realizalodtak
L 2021-ben még nem szerzett
Logisztikai , . " e
, bevételt a Kibocsato a logisztikai
Ingatlan Magyarorszag | 0 . : -
; , ingatlanfejlesztési
fejlesztés , L
tevékenységebdl.
A befektetési ingatlan
Befektetési Uzemeltetés bevételei
. Magyarorszag | 2 375 964 jellemzden konszolidacios korbe
ingatlan .
nem tartozo Alapokban
realizalodnak
Az alapkezelés bevételei a
Alapkezelés Magyarorszag | 678 121 teljeskorten konszolidalt

Alapkezel6ben jelennek meg
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5.5.1.1. Lakéingatlan fejlesztés

A Cégcsoport f6 tevekénységi kore a lakoingatlan fejlesztés. Minden egyes lakoéingatlan
fejlesztésre egy o6nallé Alap kerll létrehozasra, melynek befektetési jegyeit egyrészt a
Kibocsatd, vagy az Alapok kozil holdingalapként mikodé valamelyik Alap, masrészt kiilso,
jellemzéen intézményi befektetdk jegyzik le. A 2021. lzleti évben fejlesztés alatt allo
lakdprojektek Budapest legkeresettebb lokacidkkal bird kerileteiben folytak, mintaz V., a XI,
a XIlI. és a XIll. kerlet.

A projekt Alapok lakoéingatlan fejlesztésbdl szarmazo 2021-es arbevétele a Cégcsoport
arbevételét nem érinti, azonban az Alapok hozamtermelé potencialja jelentés hatassal lehet
a Cégcsoport eredményességére.

5.5.1.2. Lakoéingatlanok piaca Magyarorszagon

2022 elsé6 felében a kedvezé makrogazdasagi kdrnyezetben tobb éves ciklusanak csucsara
ért a lakaspiac. Az év masodik felében és 2023-ban mar jelentés gazdasagi lassulasra
szamitunk: az idei év végére a munkanélkiliségi rata enyhén megemelkedhet, tovabba a
haztartasok rendelkezésre all6 realjovedelme is varhatéan csokken, amely tényezdk a
lakaspiaci kereslet mérséklodését vetitik elére. 2022 harmadik negyedévében mar tobb jel is
arra mutat, hogy a hazai lakaspiacon fordulat kovetkezett be, eléretekintve pedig a
bizonytalannad valé gazdasagi kilatasokkal és az emelked6 lakashitel-kamatokkal
dsszhangban a hazai lakaspiac tovabbi lassulasara szamithatunk.”

Az MNB-lakasarindex alapjan 2022 masodik negyedévében éves szinten 24,8 szazalékkal
néttek a lakasarak orszagos atlagban, szemben a 2021. év végi 21,4 szazalékkal, ami
nominalis értelemben a jelenlegi, 9 éve tarté lakaspiaci ciklusban mért legmagasabb
ardinamikat jelenti. A vidéki varosokban az orszagos atlagot meghaladdé mértékd, 31,2
szazalékos éves dragulas tortént, Budapesten pedig 20,4 szazalékkal emelkedtek a lakasarak
egy év alatt. A rekordot jelent6 ardinamikaval magas szintre, 21,5 szazalékra emelkedett a
lakdsarak orszagos atlagban vett felllértékeltsége. 2022 masodik negyedévében
realértelemben 12,8 szazalékkal nottek egy év alatt a lakasarak, ami ugyanakkor mar elmarad
a 2014-t6l induld lakaspiaci ciklus csucsat jelentd 16,1 szazalékos aremelkedéstol. El6zetes
adatok alapjan 2022 harmadik negyedévében varhatéan jelentdsen, 1,7 szazalékra lassul a
lakasarak realértelemben vett éves ndvekedése.

A budapesti Ujlakaspiac éves felszivasi, értékesitési volumene 10 ezer lakas kordl alakult az
elmult években. A csokkend kereslet mellett egyes szakemberek szerint ez a szam 2023-ban
3 ezerre is lecsdkkenhet, viszonyitasképpen a térténelmi minimum 2009-ben volt 1,5 ezer Uj
lakas értékesitésével. A fejlesztések elinditasa a magas finanszirozasi koltségek és a
lecsokkent kereslet mellett kerdéeses. A lakastranzakcios adatok 2022. szeptemberig allnak

T MNB Lakaspiaci jelentés, Vezetéi dsszefoglald, 2. és 3. fejezet, 9-29. oldal https://www.mnb.hu/letoltes/lakaspiaci-jelentes-2022-
november-hun.pdf (Letdltve: 2022.11.28.)
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rendelkezésre, amikor mar jelentds csokkenés latszik, ugyanakkor szeptemberig a lakossag
még nem szembeslilt a téli rezsikdltségekkel. A kereslet folyamatos csokkenésére szamitanak
a piaci szerepl6k, és varakozasaik szerint a mélypont 2023. februar—-marcius honapokban
johet el, a lakaspiacon a visszaesés miatt egy spiral is kialakulhat a varakozasok miatt.
Mindezek mellett a kilfoldi vevdék szamaban jelenleg egy emelkedés figyelheté meg. Volt
olyan szakember, aki az Uj- és hasznaltlakas-piac Osszekapcsolddasara hivta fel a figyelmet,
mivel sok esetben az Uj lakasok vasarlasa egy hasznalt lakas eladasa mellett torténik. Ebbdl
kiindulva a hasznalt lakasok piacanak visszaesése az Ujlakas-keresletre is negativan hat.’

2022 els6 harom negyedévében a masodik és harmadik negyedéves vidéki bdvilésnek
kdszonhetden 7,7 szazalékkal ndtt az atadott Uj épitési lakasok szama. El6rejelzéslink szerint
2022-ben Osszességében mintegy 23 ezer Uj lakas befejezése varhatd, ami 17 szazalékos
éves bovilésnek felelne meg. 2023 folyaman ugyanakkor mar stagnalasra szamitunk a
felépitett lakasok szamaban, 6sszhangban a gazdasag varhato lassulasaval és a lakaspiaci
aktivitas idei évtol tapasztalhato csokkenésével. A kiadott lakasépitési engedélyek szama az
év elsé harom negyedévében 15,8 szazalékkal boviilt éves dsszevetésben, kdszdnhetden
elsésorban a budapesti Uj engedélyszam érdemi névekedésének.’

2022 elsé harom negyedéve soran Osszesen 13 617 Uj lakas kapott hasznalatbavételi
engedélyt, ami 7,7 szazalékkal magasabb az el6z6 év azonosid6szakahoz képest. Az elsd
negyedéves csokkenéshez képest a masodik és harmadik negyedévben mar rendre 26,4 és
57,5 szazalékkal nétt a befejezett Uj lakdingatlanok szama, ami vélhetéen mar a kiadott
épitési engedélyek 2021-t6l latott ismételt emelkedésének kdszonhetd. Az elsé harom
negyedévben Osszességében 29,6 szazalékkal emelkedett a természetes személyek altal
épittetett vidéki Uj lakoingatlanok (csaladi hazak) atadasa. A legnagyobb mértékben pedig
Budapesten a vallalkozasok altal épittetett Uj lakasok atadasa csdkkent, éves 6sszevetésben
ugyanezen idészak alatt 10,6 szazalékkal.'

A hazai lakoingatlan-allomany energetikai hatékonysaga a kiadott tanusitvanyok alapjan
Osszességében kedvezétlen, az energetikailag nem hatékony lakdingatlanok foldrajzi
eloszlasa raadasul egyenetlen. Eurdpai orszagok széles kdrében talalhatdk a lakéingatlanok
energetikai hatékonysaganak javitasat célz6 tamogatasi programok, elsésorban az
energetikai hatékonysagot javito feldjitasi munkalatok részfinanszirozasa a legelterjedtebb.
A budapesti Ujlakas-piac keresleti és kinalati szempontbodl is szdkult. 2022 harmadik
negyedévében a févarosban a fejlesztés és értékesités alatt allo Uj tarsashazi projektek
lakdsszama 14,3 ezer darabot tett ki, ami éves alapon 3,3 szazalékos emelkedést jelent, de
hozzavetblegesen 15 szazalékkal alacsonyabb, mint a 2016-2020-as idészakban piacon lévé
Ujlakasallomany. A még szabad kinalat visszaesése megallt az el6z6 negyedévhez képest, de
éves Osszevetésben 36 szazalékkal kevesebb a megvasarolhato Uj épitési lakas Budapesten
(4,4 ezer darab). A harmadik negyedévben éves és negyedéves alapon is 40 szazalékkal
csOkkent az eladott févarosi Uj lakasok szama, a szabad kinalatot ugyanakkor dinamikus
aremelések jellemezték.'
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2022 harmadik negyedévében dsszesen 39,1 ezer lakas volt fejlesztés alatt Budapesten, ami
10 szazalékos novekedést jelent az el6zd év azonos idészakahoz képest. A lakasok kozil 18
ezer még csak tervezési fazisban van, 19 ezer lakas esetében pedig mar megkezd6dott a
kivitelezés. Az épitési engedélyezési folyamatban jar6 projektek lakdsszama a masodik
negyedévhez képest 58 szazalékkal nott. A fejlesztés alatt 1évd lakasok kozel 60 szazalékat
még nem hirdették meg értékesitésre, ami az elmult évben inkabb 50 szazalék kordl alakult,
ugyanakkor ezen kategdriaban el6z6 negyedévhez képest 19 szazalékkal nétt az éplilé vagy
mar elkészilt lakdsok szama, igy a kozeljovében mintegy 6 ezer lakas megjelenése varhaté
a piacon. Az épulé és elkésziilt budapesti projektekben a lakdsok rendre 74 és 73 szazalékat
kindltak eladasra 2022 harmadik negyedévében, a tervasztalon létezd lakasok esetében
azonban csupan 8 szazalékuk volt megvasarolhatd. Az éplild és tervasztalrol elérheté lakasok
esetében jellemzd az Gtemezett értékesités annak érdekében, hogy a fejleszték kontrollalni
tudjak az egyre nehezebben kiszamithaté kivitelezési koltségeket.’

A harmadik negyedévben dinamikus aremelések mellett jelentésen csokkent a
tranzakcioszam a févarosi Ujlakas-piacon. A Budapesten eladott Uj lakasok szama 2022
harmadik negyedévében visszafogott volt, 1 125 Uj tarsashazi lakas kelt el (el6- és
végszerzddések egyltt), ami a masodik negyedévi és az el6zd év azonos negyedévi
eladasoktodl egyarant jelentésen, 40 szazalékkal elmaradt. A csokkend Ujlakas-
tranzakcidszamot részben az NHP ZOP miatt a korabbi negyedévekre elérehozott kereslet is
okozhatta. A vizsgalt negyedévben a szabad kinalaton belll az atarazott lakasok aranya az
el6z6 negyedévi 48,8 szazalékrdl 32,3 szazalékra mérsékl6dott, amiben a csdkkend kereslet
is szerepet jatszhatott. Az atarazott lakasokon belll kis mértékben csdkkent a dragitott
lakasok aranya, 98,2 szazalékrol 94,8 szazalékra, azonban aranyuk tovabbra is kimagaslo. A
negyedév soran atlagosan 9,3 szazalékkal emeltek arat az atarazott lakasokon beliil.”

A negyedév soran a legalabb BB energetikai tanusitvannyal rendelkez6 lakasok esetében a
szabad lakasok 33 szazalékanal emeltek arat, amig a CC besorolasu lakasok 24 szazalékat
dragitottak. Az atlagos atarazas mértéke a két energetikai kategorian belll rendre +9,5 és
+7,8 szazalék volt.”

5.5.1.3. Logisztikai ingatlan fejlesztés

A logisztikai ingatlanfejlesztés lzletag a 2021-es Uzleti évben alakult meg, ebben az évben
jellemzéen telekakviziciokkal és tervezéssel foglalkozott a terlilet, majd 2021 novemberében
megkezdte az elsé logisztikai egység épitését a Varoskapu utca 14. szam alatti telken, igy a
2021-es Uzleti évben ebben a tevékenységi kdrben még nem ért el arbevételt. A Varoskapu
utca 14. szam, illetve a Varoskapu utca 6. szam alatti ingatlanokon az elsé Gtemben épiil6é
csarnokok 2022 6sz folyaman atadasra és az elsé bérldk altal birtokba vételre keriltek.
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5.5.1.4. Logisztikai ingatlanpiac Magyarorszagon

A magyar logisztikai ingatlanfejlesztési és befektetési szektor jelentds ndvekedésben van, és
tovabbi jelentés novekedés el6tt all. A szektor legjelentésebb szerepléi jelenleg
multinacionalis cégek. A fejleszté cégek szamara a jovobeli ndvekedés f6 korlatja a fejlesztési
célra alkalmas telkek rendelkezésre allasa lehet.

A hazai logisztikai piac szamottevd fejlédés el6tt all, ami tobb, egymast erdsitd

faktorra vezethet6 vissza:

e A koronavirus atalakitotta a piaci tendencidkat: a gazdasagi tevékenység lelassult, az
ellatasi lancokban fennakadasok voltak tapasztalhatok, amely készlethianyt és igy a
vallalatok szamara bevételkiesést okozott. A kockazatok csokkentése érdekében a
vallalatok elkezdték noévelni a korabban alacsony szinten tartott készletek allomanyat;

e A lezdrasok kovetkeztében az e-kereskedelem boviilésében gyorsulas volt
tapasztalhatd, ami a korlatozasok enyhitésével is fennmaradt A 2022 European E-
commerce Report® szerint a hazai e-commerce teljesitmény 2020 soran 35
szazalékkal, 2021 soran 25 szazalékkal emelkedett, mig 2022-ben varhatdéan 15%-al
fog emelkedni. Ennek hatasara mind a varosi, mind a varosszéli, bigbox raktarozasi
kereslet bovl;

e A pandémia miatt mind a gyartd, mind a kereskedd cégek nagyobb raktarkészletet
tartanak fenn hosszu tavon, tanulva a globalis ellatasi lancok sebezhetéségébdl;

e Azipar kibocsatasa jelentésen csokkent a koronavirus elsé hullamaban, azt kdvetéen
azonban ismét ndvekedésnek indult. A nemzetgazdasagi agazatok széles kdrében
élénkilt a beruhazasi aktivitas, ami a kereskedelmi ingatlanok iranti keresletre
Osztdnzden hat;

e Magyarorszag vonzo célpont az ipari logisztikai célu projektek szamara tobbek
kozott foldrajzi helyzete, valamint az olcsé munkaerd elérhetdsége miatt;

e A tavol-keleti gyartokapacitasok visszateleplilésének Magyarorszag/Kozép-Kelet

Eurdpa lehet az egyik nyertese, ami varhatoan Ujabb fejlesztéseket general a jovdben.

A régio logisztikai ingatlanallomanyanak csupan 11%-a talalhatd Magyarorszagon. A
lakossag méretéhez viszonyitott modern ipari ingatlanallomany nagymértékben elmarad a
régios orszagoktdl és meég inkabb a fejlett gazdasagu orszagoktol. Példaul Csehorszagban a
lakossag méretéhez viszonyitva fajlagosan tobb, mint kétszerese az ipari ingatlanok
allomanya. Magyarorszagon a meglévd ipari ingatlanallomanynak a teljes régios
allomanyhoz viszonyitott 11%-os mértékét meghaladja a fejlesztés alatt |évé éplletek
aranya, amely a piaci szerepldk altal érzékelt jelentds keresletet jelzi.

2022. junius végén orszagos szinten mintegy 11,6 millid négyzetméter volt az ipari-logisztikai
ingatlanok allomanya. 2022. els¢ félévben 382 ezer négyzetméternyi Uj teriletet adtak at,
beleértve a Budapesten és kornyékén atadott éplleteket is. A Budapesten kivili atadasokat
(256 ezer négyzetméter) vizsgalva, az Uj terlletek 43 szazaléka a Nyugat-Magyarorszag

2

Ipari Ingatlanpiaci  jelentések, 2022 European E-Commerce  Report, https://ecommerce-europe.eu/wp-

content/uploads/2022/06/CMI2022 FullVersion LIGHT v2.pdf, 66-68. oldal
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régiodba, 40 szazaléka a Kelet-Magyarorszag régidba és 17 szazaléka a Kozép-Magyarorszag
régidba esett. A folyamatban 1évé fejlesztések adatai alapjan, 2022 masodik félévében
orszagos szinten 1 millié négyzetméter ipari-logisztikai ingatlan 4tadasa varhat6.?

R4

négyzetmétert tett ki a Budapest Research Forum altal monitorozott modern ipari-logisztikai
ingatlanok allomanya. A szegmens Uresedési rataja a 2020. évi 2 szazalékrol 2021 elsé
félévében 2 szazalékponttal nétt, majd a masodik félévben 0,8 szazalékponttal csokkent. ez
a trend folytatddott tovabb 2022 I. félévében, és a félév végére az Uresedési rata 6,5%-ra
nétt.*

Az Uj atadasok tekintetében 2021 Ujabb rekordévet jelentett, az elmult évek 100 ezer
négyzetméter korili volumenei utan ugyanis 339 ezer négyzetméter kerilt atadasra, ami
torténelmi rekord és 2,7-szerese a 2020-as adatnak. A 2022-re tervezett atadasok ismét 300
ezer négyzetméter felett lehet az Uj kinalat, amibdl 2022. I. félévében kb. 170 ezer
négyzetméter mar meg valosult.

2022-ben a bérldi kereslet tekintetében visszaesés tapasztalhatd. A masodik negyedévben a
teljes bérldi kereslet ami 34%-kal maradt el az el6z6 év azonos id6szakahoz képest, a
szerzédéshosszabbitasok nélkili nettd kereslet pedig 56%-kal alacsonyabb.

Az orszag az ipari ingatlanpiacot tekintve erésen fovaros kodzpontd, Budapesten és
kornyékén erds a bérldi kereslet, a kihasznalatlansag alacsony. Masodlagos kdzpontok
jellemzéen a f6 autopalyak mentén fekvo, kdnnyen megkozelithetd nagyvarosokban
alakultak ki az autopalya mentén: M1 (Tatabanya), M3 (Miskolc, Nyiregyhaza, Debrecen), M5
(Kecskemét, Szeged), M7 (Székesfehérvar). A vidéki ipari ingatlanok esetén nehezen nyomon
kdvethetd a bérl6i kereslet a piac méretébdl fakaddan.

Eléberlet nélkdl is egyre tobb fejlesztés indul el a Budapest kornyéki ipari-logisztikai
ingatlanok piacan.

5.5.1.5. Befektetési céli ingatlanok iizemeltetése

A Cégcsoport Magyarorszagon tobb befektetési célt ingatlannal rendelkezik, ezek egy része
befektetési alapban, illetve gazdasagi tarsasagokban van. Jellemzéen logisztikai célu és

« s

valamint 8 db Budapesten kivili ingatlanbdl all.

3 Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés, 2022. oktdber, 4. fejezet, 16. oldal https://www.mnb.hu/letoltes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2022-oktober.pdf (letdltve: 2022.11.11.)

4 A Budapest Research Forum (BRF) ltal megjelent 2022-es év masodik negyedéves piacelemzése https://eston.hu/wp-
content/uploads/2022/10/ESTON_ipari_2022_Q2_HUN_final.pdf (letdltve: 2022.11.11.)
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5.5.1.6. Befektetési ingatlanok piaca Magyarorszagon

A befektetési ingatlanok piaca szamos alpiacot foglal magaban, melyek kozil a
legjelentésebbek az iroda-, ipari-logisztikai, szalloda-, és kereskedelmi szegmensek.

Ezek kozil az alpiacok kozil a Cégcsoport két alszegmensben rendelkezik meghatarozé
befektetésekkel. Az egyik az ipari-logisztikai, a masik az iroda szegmens.

Az ipari-logisztikai szegmens piac, annak mérete, az Uj beruhazasok volumene mar
bemutatasra kertlt a kordbbi fejezetben, ezért itt most csak a szegmens bérleti piacanak
bemutatasara kerdl sor.

2022. els6é félévben 239 ezer négyzetméternyi ipari-logisztikai teriletre kotottek bérleti
szerz6dést Budapest és agglomeracidja piacan, ez a volumen 6 szazalékkal alacsonyabb az
el6z6 év azonos iddszaki adatatdl, de a koronavirus-jarvany el6tti, 2019. elsd féléves szinthez
képest még mindig negyedével tobb. Eves Osszevetésben az elsd  félév
szerz6désmegujitasokat nem tartalmazd nettd kereslete 13 szazalékkal csokkent, a
szerz6désmegujitasok volumene pedig 16 szazalékkal emelkedett. A bérleti keresleten beldl
34 szazalékkal az Uj bérleti szerzédések ardnya volt a legmeghatarozdbb, emellett az
elébérletek 32 szazalékot, a megujitasok 30 szazalékot, a bévilések pedig 5 szazalékot tettek
ki. Az ipari-logisztikai bérleti piac legaktivabb szerepl6je 2022. elsd félévben is a logisztikai
szolgaltato szektor volt, a teljes bérbeadas 47 szazaléka kothetd hozza, de a késztermék
forgalmazasi tevékenység 38 szazalékos részesedése is magas volt.®

A jellemz¢ kinalati bérleti dijak 2022. junius végén a 4,95- 5,50 euro/négyzetméter/ho6 savban
mozogtak. A jellemzd bérleti dijsav kozépértéke 2021 végéhez képest 10 szazalékkal, 2021.
juniushoz képest pedig 12,4 szazalékkal emelkedett. Uj fejlesztések esetén az emelkedd
kivitelezési koltségek hatasara a bérleti dij is emelkedik, meglévé éplletek esetén pedig a
6,4 szazalekra emelkedett kihasznalatlansagi rata mellett sincsenek olyan volumenben
kiadatlan teriiletek, amely alapjan a bérleti dij mérséklédésére lehetne szamitani.®

Az ipar-logisztika piacon tavaly 340 ezer négyzetméternyi Uj terllet kerllt atadasra, és 320
ezer négyzetmétert szivott fel a bérleti piac. Korabban utobbi adat 120 ezer négyzetméter
korll volt éves szinten. A piaci szakemberek szerint a magas felszivasban specialis, a kulfoldi
mikodotdke-bearamlashoz  kapcsolhatd bérleti kereslet is megjelent, a 200 ezer
négyzetméteres piacifelszivas-tdbblethez jelentésen hozzajarulva, aminek fennmaradasa
ugyanakkor a jovében kérdéses. A magas kereslet hatasara az ipari-logisztikai ingatlanok
bérleti dija atlagosan mintegy 6 szazalékkal emelkedett 2022. masodik negyedévben.
Jelenleg még pozitiv a bérleti piaci hangulat az ipar-logisztika szegmensben, de 2022.
masodik félévtél mar egyértelmlen latszik, hogy ebben a szegmensben is csékken mar az Uj

> Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés, 2022. oktdber, 4. fejezet, 16. oldal https://www.mnb.hu/letoltes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2022-oktober.pdf (let6ltve: 2022.11.11.)
6 Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés, 2022. oktober, 4. fejezet, 16. oldal https://www.mnb.hu/letoltes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2022-oktober.pdf (letdltve: 2022.11.11.)
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keresések szama. A korabban latott 20 szazalékos kihasznalatlansagi rata elérését jelenleg
nem gondoljak realisnak a piaci szakemberek, ugyanakkor, ha realizalédnak a kockazatok,
akkor nehezebb piaci kornyezet is beallhat. Strukturalis kiildnbséget jelent a régidban, hogy
a cseh és lengyel exportbol fakadd logisztikai igény a Nyugat-Eurépahoz valé foldrajzi
kdzelség miatt mindig is magasabb lesz ezekben az orszagokban Magyarorszaghoz képest.’

2022. junius végén a budapesti modern irodak allomanya 4,1 millio négyzetmétert tett ki,
miutdn az elsé félévben 109 ezer négyzetméter Uj irodaterlletet adtak at. A
kihasznalatlansagi rata 9,9 szazalékon allt, 2021 végéhez képest 0,7 szazalékponttal
emelkedett az év soran.®

A bérbeadott allomany valtozasat mutatd nettd piaci felszivas kilondsen magas, 78 ezer
négyzetméter volt az elsdé félévben, aminek kdszonhetéen 10 szazalék alatt maradt a
kihasznalatlansagi rata. 2022-ben és 2023-ban tovabbi jelentés volumen( Uj atadasok
varhatéak, a meglévé modern irodaallomany 11 szazalékanak megfeleld (436 ezer
négyzetméter) irodaterilet épilt 2022. junius végén, amin belll 43 szazalék rendelkezett
elébérleti szerz6déssel. A budapesti irodapiac atlagos kinalati bérleti dija 3 szazalékkal
emelkedett 2022. masodik negyedévben.®

2022. els6 félévben a budapesti modern irodak iranti teljes kereslet 9 szazalékkal meghaladta
az el6z6 év azonos iddszaki szintjét. A kereslet emelkedéséhez a masodik negyedévben egy
sajat hasznalatbavételi tranzakcié is hozzajarult, az ennek levonasaval vett elsd féléves
irodapiaci keresletben 6,3 szazalékos csokkenés mérheté éves alapon. A megkotott bérleti
szerzédések volumene 189 ezer négyzetméter volt, amelynek 36 szazalékat adtak a
szerzédéshosszabbitasok, 30 szazalékat az Uj bérleti szerzédések, 15 szazalékat pedig az
emlitett sajat hasznalatba vételi tranzakcio. 2018-2019- hez viszonyitva 30-37 szazalékkal
alacsonyabb a teljes kereslet szintje.'

Az irodapiacon egyre nagyobb a kiilénbség a régebbi, magasabb Uresedéssel jellemezhetd
és az Uj irodak bérleti dijaiban. El6bbiek atlagosan 14 euro/négyzetméter/ho bérleti dijahoz
képest az Uj hazakban atlagosan 19 euro/h6/ négyzetméter dijat fizetnek a bérldk jelenleg
és az Uj irodak esetén jelentds bérleti dij emelések figyelhetéek meg. Az ingatlanpiaci
szakemberek 0Osszességében bizonytalanok abban, hogy meddig emelkedhetnek az
Uzemeltetési koltségek. Az is kérdés, hogy az ingatlantulajdonosok az eddigi 1-3 szazalékos
éves bérletidij-indexalasok utan a magasabb inflacié altal indokolt 10 szézalékhoz kozeledd
emelést érvényesiteni tudjak-e a bérloknél. Az energiaarak emelkedése miatt az izemeltetési
koltségek olyan mértékben dragulnak, hogy tervezhetetlen a bérl6 vallalkozasok
koltségvetése. Az elmult évekkel ellentétben, 2022-ben mar nem jellemzéek a régzitett aras

7 Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés, 2022. oktober, 1. keretes iras, 20. oldal https://www.mnb.hu/letoltes/kereskedelmiingatlan-
piaci-jelentes-2022-oktober.pdf (letdltve: 2022.11.11.)

8 Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés, 2022. oktdber, 3. fejezet, 13. oldal https://www.mnb.hu/letoltes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2022-oktober.pdf (letoltve: 2022.11.11.)

9 Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés, 2022. oktober, 3. fejezet, 13. oldal https://www.mnb.hu/letoltes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2022-oktober.pdf (letdltve: 2022.11.11.)

10 Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés, 2022. oktober, 3. fejezet, 13. oldal https://www.mnb.hu/letoltes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2022-oktober.pdf (letoltve: 2022.11.11.)
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energiaszerzodések, emiatt még a kdvetkezd honapok energiakoltségét is nehéz kalkulalni.
Az irodahazakban a bérlék altal fizetendd lGzemeltetési dijak megduplazddtak, példaként
felmerilt, hogy egy régebbi, nem korszerUsitett irodaépllet esetén mar a bérleti dij
kétharmadat is elérheti az Gzemeltetési dij. A régi, korszer(tlen hazakhoz képest, az uj,
korszer(i irodahazakban nagysagrendileg 30 szazalékkal kisebb (lzemeltetési koltség
fizetendd."

5.5.1.7. Alapkezelés

Az Alapkezelé a magan- és intézményi befektetdk részére nyujt ingatlanhoz kapcsolédo
befektetési lehetdségeket. A tarsasag a Magyar Nemzeti Bank altal fellgyelt befektetési
alapkezel6ként makodik, a kezelt ingatlanbefektetési alapok minden esetben az MNB altali
nyilvantartasba vétellel jottek létre. Az Alapkezel6 arbevételét az altala kezelt vagyonra (nettod
eszkozértékre) vetitett alapkezelési dij hatarozza meg.

5.5.1.8. Befektetési alapok piaca Magyarorszagon

A befektetési szolgaltatok — a befektetési szolgaltatast nyujtéd hitelintézetek és a befektetési
vallalkozasok — 2021-ben Osszesen 4452 ezer millidard forintos tdkepiaci forgalmat
realizéltak, amely 30,5%-kal magasabb a 2020-ban elért 341,1 ezer milliard forintos
Osszforgalomnal. A tokepiaci forgalom 2021-ben mind a befektetési szolgaltatast nyujto
hitelintézeteknél, mind a befektetési véllalkozasok esetében novekedett: a hitelintézetek
2021-es 367 ezer milliard forintos tékepiaci forgalma 19,9%-kal haladja meg a 2020-as 306
ezer milliard forintos szintet, mikdzben a befektetési vallalkozasok tékepiaci forgalma tébb
mint megkétszerez6dott a 2020-as 35,1 ezer milliard forintrél a 2021-es 78,2 ezer milliard
forintra.'

A befektetési alapok esetében 2022. szeptemberben a tékearamlasok ereddje kozel 225
milliard forintot mutat. Az egyes kategoriak esetében vegyes a kép, de érdemes kiemelni a
hazai pénzpiaci alapokat, de legféképpen a rovid lejaratd kotvényalapokat, ahol az
értékesitések dominaltak. A tékearamlas, a hozamok és az arfolyammozgasok ereddjeként a
BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok Osszvagyona 2,9%-kal ndvekedett az év
kilencedik hénapjaban. A honap végen a BAMOSZ tagok minddsszesen 8.416 milliard
forintot kezeltek befektetési alapokban.’

2022 szeptember végén az ingatlanalapok eszkdzértéke 1 782 Mrd Ft, ebbdl a kdzvetlen
ingatlanokba fektet6 alapok eszkozertéke 1 614 Mrd Ft.

" Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés, 2022. oktdber, 1. keretes iras, 20. oldal https://www.mnb.hu/letoltes/kereskedelmiingatlan-
piaci-jelentes-2022-oktober.pdf (letdltve: 2022.11.11.)

2 Biztositasi, pénztari, tdkepiaci kockazati és fogyasztévédelmi jelentés, 2022, 7. fejezet, 104-109 oldal
https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/biztositasi-penztari-tokepiaci-kockazati-es-fogyasztovedelmi-jelentes/biztositasi-
penztari-tokepiaci-kockazati-es-fogyasztovedelmi-jelentes-2022 (letoltve: 2022.11.11.)

3 BAMOSZ 2022-09 havi hirlevél.
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Az ingatlanalapoktél 2022. szeptemberben 16,6 milliardnyi toke tavozott. A hozamokra az
ingatlanalapoknal természetesen most is lehetett szamitani, amely tovabb segitette a
névekedést. A tdkearamlas, a hozamok és az arfolyammozgasok ereddjeként a nettd
eszkozérték 0,9%-kal lett tobb.

5.5.2. A Kibocsato versenyhelyzete
5.5.2.1. Lakdingatlan fejlesztés

Az Alapok 2019-ben 437 lakast (2 fejlesztés), 2020-ban 551 lakast (4 fejlesztés), mig 2021-
ben 377 lakast (3 fejlesztés) adott at. Budapesten a vallalkozasok altal atadott lakasok szama
2019-2021 kozott 4,930, 5,371, illetve 3,711 volt, ez alapjan az Alapok piaci részesedése a
budapesti lakdingatlan fejlesztési piacon kb. 9-10%.

A Kibocsato elkotelezett a fenntarthatd fejlédés mellett, ami az éplletek tervezésénél és
kivitelezésénél is kiemelt szempont, igy az Alapok altal épitett épuletek jellemzden AA+
mindsitéstiek, messze meghaladva a piacon atlagosan elvart BB mindsitést.

Az értékesités soran vallalt atadasi hataridok betartasa 2020 6ta kifejezett eréssége az Alapok
fejlesztéseinek, el6fordulnak ugyan az atadasban minimalis csuszasok, de ezek nem haladjak
meg az 1-2 hdnapot, ami a szektorban kifejezetten jonak szamit.

A Kibocsato a kivitelezési koltségek menedzselésében is sikereket ért el, mivel a jelenleg folyd
fejlesztések a koltségvaltozasok mellett is legtdbbszor tartani tudjak az elére tervezett
koltségeket.

A lakéingatlan fejlesztési piac termeészetenél fogva kifejezetten szétaprézodott, mivel mar
egy haz, vagy akar par lakasos tarsashaz fejlesztése is része ennek a szegmensnek. Van
azonban néehany nagy fejleszto, akik évek 6ta meghatarozo szerepldi a piacnak, koztik a
Kibocsatd is. A legmeghatarozébb versenytarsak a Cordia (Futureal Csoport), a Metrodom
Csoport, a WING Zrt., a Siskin Csoport, az APD Real Estate Kft. és a Property Market Kft.
(Market Csoport).

5.5.2.2. Logisztikai ingatlan fejlesztés

A Kibocsato 2020-ban inditotta el ezt az Uzletagat, a 2021-ben elindult fejlesztések kozl
kettonek az atadasa 2022 &6sz folyaman megtortént, dsszesen kb. 13.000 nm terilettel. A
kdzelmultban tovabbi, nagysagrendileg 20.000 nm teriletd csarnok fejlesztése kezd6dott
meg. Osszességében elmondhato, hogy a piaci sszefoglaldban emlitett kb. 11 millié nm
ipari-logisztikai épuletallomanyhoz képest a Kibocsatd piaci részesedése egyelére minimalis.

A logisztikai piacon a korabbi stabil logisztikai fejlesztok mellett Ujabb dinamikusan névekvo

fejlesztok jelentek meg. Jelenleg a legnagyobb logisztikai épuletallomany a Prologis
tulajdonaban van. A legnagyobb fejlesztési potenciallal a CTP rendelkezik, amely vallalat az
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elmult években is a legaktivabb fejlesztének bizonyult. 100.000 m? feletti tulajdonosok
tovabba a BILK, a WING, a GLP és a Logicor véllalatok. Uj logisztikai fejleszté a piacon a Hello
Parks, amelynek szintén ambiciozus tervei vannak. A piac jelentds bévilése miatt minden
szerepldnek lehet még jelentds tere a ndvekedésben. A f6 korlatot a jo elhelyezkedésq,
fejlesztési célra alkalmas logisztikai allomany jelenti.

5.5.2.3. Befektetési ingatlanok

A Cégcsoport és az Alapok kozel 98.000 nm iroda és logisztikai ingatlannal rendelkeznek,
ami a teljes magyarorszagi bérleti piacnak elenyészé hanyada. A jovobeli ndvekedési tervek,
bar a Kibocsato életében jelentdsek, a piaci részesedésre érdemben nem lesznek hatassal.

A belépési korlat ezekre a piacokra alapvetden alacsony, kisebb ingatlan esetén mar néhany
szazezer eur® befektetéssel piaci szereplé lehet egy cég, ezért az iparag kifejezetten
szétaprézodott. Vannak olyan cégek, melyek jellemzéen csak egy szegmensben vannak jelen
(pl. logisztika vagy iroda), de példaul a hazai alapkezeldk jelentés része minden szegmensben
érintett. Nagyon sok szereplé azonos azokkal, akik a logisztikai piacon is meghatarozo
szereplok.

A magyar tulajdonu befektetdk kozil a legaktivabbak a WING, a Futureal, az Indotek, Diofa
Alapkezel6, az OTP Alapkezeld, az Erste Alapkezeld, az Adventum, a BIF, az Optima Zrt./GTC.
A kdlfoldi tulajdonosokkal rendelkezd nagyobb versenytarsak az Immofinanz, a CA Immo, a
CPIl, a HB Reavis, az S-Immo, illetve intézményi befektetési alapok, példaul Aegon, Allianz,
Union, stb.

5.5.2.4. Ingatlanalapok

A Cégcsoport tagja az Alapkezel6, amelynek a Cégcsoport ingatlanos tevékenységeihez
(lako- és logisztikai ingatlanfejlesztések, befektetési ingatlanok, telekbank) sziikséges téke
biztositasaban van jelentos szerepe. Az Alapkezel6 jelenleg 35 ingatlanalapot kezel, és
ezeken keresztul 6sszesen kozel 40 ingatlanban rendelkezik kiilénb6z6 értékl eszkdzokkel,
amik lehetnek telkek, éppen épites alatt 1évo éplletek, még nem ertékesitett lakasok, Gzletek,
vagy épp raktarak és irodaéplletek. Az Alapkezel6 altal kezelt 6sszes nettd eszkdzérték 2022.
szeptember végén meghaladta a 94 Mrd forintot, ami a BAMOSZ szeptemberi adatai alapjan
kb. 5%-0s piaci részesedést jelent az ingatlanalapok piacan és kb. 6% piaci részesedést a
kdzvetlenll ingatlanokba fektet6 alapok piacan.

Az Alapkezel6 altal kezelt Alapok egy kivétellel zartkdrben forgalomba hozott kollektiv
befektetési formak, igy limitalt szamu befektetéjik van, leginkabb nyugdijpénztarak, mas

alapkezel6k altal kezelt befektetési alapok, biztositok, illetve privatbanki tgyfelek.

Az alapkezel6k piacan egyrészt talalhatok olyan meghatarozé szereplék, akik mind lakossagi,
mind intézményi befektetoknek kinaljak a befektetési szolgaltatasaik széles skaldjat,
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befektetési eszkdzoktdl fliggetlendl: ilyenek példaul az OTP Alapkezelé Zrt, az ERSTE
Alapkezel6 Zrt, a KBC AM N.V. Magyarorszagi Fioktelepe, az Eurizon Asset Management
Hungary Zrt., vagy a Hold Alapkezeld Zrt, emellett vannak olyan szolgaltatdk, akik az egyéb
befektetési eszkdzeik mellett kdzvetlendl ingatlanalapokba is befektetnek, 6k tekinthetdk az
Alapkezelé kozvetlen versenytarsainak, ilyen az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.,
Eurépa Alapkezel6 Zrt, MKB-Pannénia Alapkezeld Zrt., Diéfa Alapkezeld Zrt. (MPT és Torony
ingatlanalapok), Raiffeisen Befektetési Alapkezel6 Zrt. és az Impact Alapkezel6 Zrt. (Duna
House ingatlanalapok).

5.6. Stratégiai partnerek és a veliik torténod eqgyiittmiikédés bemutatasa

A GroundUp Epit&ipari Kft. széleskord, kulcsrakész kivitelezési szolgaltatast nydjt a Kibocsatd
Leanyvallalatai és az Alapok szdmara mindsitett alvallalkozékkal, beszallitokkal
egyUttmuikodve. A Kibocsaté jelenleg 5% tulajdonrésszel rendelkezik a tarsasagban, igy a
GroundUp Epitdipari Kft. nem keriil konszolidalasra a Cégcsoport pénziigyi beszamoloiban,
azonban a Cégcsoport és az Alapok szamara nyujtott szolgaltatasai miatt a Kibocsato
stratégiai partnernek tekinti.

A Cégcsoport mikddéséhez sziikséges forrasok (téke és finanszirozas) biztositasaban, illetve
egyéb kapcsolodd szolgaltatasok nyujtasaban az Alapkezeld mellett bankok és pénzigyi
vallalkozasok is részt vesznek. Ezek kozil a legfontosabbak a BG Finance Zrt., a Kereskedelmi
és Hitelbank Zrt., az Oberbank AG Magyarorszagi Fioktelep, az OTP Bank Nyrt., az Erste Bank
Hungary Zrt. (letétkezelés is), valamint a Concorde Ertékpapir Zrt. (alapok forgalmazasa).

A stratégiai partnerek listaja viszonylag szlk, ennek oka, hogy a Cégcsoport vertikalisan
integralt mikodése révén a Cégcsoporthoz tartozo vallalkozasok lefedik azokat az ingatlanos

és szorosan kapcsolodd tevékenységeket, amit a Kibocsatd a stratégiajaban
megfogalmazott.

5.7. A Kibocsato (Cégcsoport) iizleti stratégiajanak révid 6sszefoglalasa

AZ ERTEKTEREMTO FEJLESZTO — kiemelkedd tékehasznositas ingatlanpiaci tevékenységek
révén egy professzionalis csapatra épitve, gyors, hatékony és kdnnyen megismételhet6
mUkodési folyamatok minden Uzleti tevékenységben.

A Kibocsato a legfontosabb Uzleti tevékenységekre részletes stratégiat dolgozott ki, aminek
legfontosabb altalanos célkitlzései a kovetkezok:

Lakoingatlan fejlesztés — Dinamikus névekedés és profit névelés

. Magas szinvonalu éplletek, életterek létrehozasa, ami kellemessé teszi a
lakasvasarlék mindennapjait, Ugyfélkdzpontu megkozelités

o Jelentds méretl telekbank biztositja a piaci részesedés novelését

o Rozsdadvezeti mindsités megszerzése a lakoingatlan fejlesztésekhez

. Hatékony és ESG vezérelt tervezés hosszabb tavon is magas nyereségességet biztosit
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Kivitelezés - Gyors, hatékony és mindségi kivitelezés
o Tapasztalt, kivalo szakemberekbdl allé csapat

. Professzionalis megvalositas, hatékony gazdalkodas az idével, az anyagokkal és a
koltségekkel

o Magas szinvonalu kivitelezés és garanciakezelés

o Gyors, hatékony és kdnnyen megismételhetd mikodési folyamatok

Logisztika fejlesztés — Uj stabil és magas profittermel6 képességii iizlet
. A projektek megvaldsitasahoz idében rendelkezésre all a megfelel6 ,nyersanyag”

o Célszer(, az tgyfelek igényeihez kdnnyen illeszthet6 épliletek
o A Logstar marka bevezetésével széleskor( ismertség a piacon
. Logisztikai befektetési ingatlan portfolio felépitése a Logstar fejlesztések révén, ami

hosszutavy, stabil cash-flow-t és nyereségességet biztosit

Befektetési Ingatlan — Aktiv portfélié bévités és hozam novelés

o Aktiv portfélié bovités a logisztika és iroda szegmensben

. A valtozo Ugyféligények alapos ismeretére tdmaszkodva rugalmas és innovativ,
versenyelényt biztositod bérleti megoldasok

o A Kibocsato a Cégcsoport altal egy meghatarozé és megbizhato befektetési ingatlan
hasznositéva is kivan valni

Alapkezelés és Finanszirozas — Kiemelkedd nyereségesséqg, vagyon és dijbevétel
noveléssel

. Diverzifikalt forrasszerkezet, magas megtérilést biztositd pénziigyi megoldasokkal
. Alapkezel6 dijbevétel ndvekedés a befektetett vagyon és a szolgaltatasi portfolio
novelésével

5.8. A Kibocsaté altalanos iizleti stratégiaja: a VizIO

Kiemelkedd befektetdi tokehasznositas ingatlanos megoldasok révén. A Kibocsatd az épitett
kornyezet fenntarthatd fejlddését szolgald, kivald mindségl, jovedelmezd, kényelmes és
szerethetd épuleteket alkot Magyarorszag meghatarozo ingatlanfejlesztdjeként.

A Kibocsaté altalanos iizleti stratégiaja: a MISSZIO

A Kibocsato részletes kuldetésében megfogalmazza, hogyan kivanja elérni a jovokép
célkitlzéseit, a Cégcsoport és az Alapok eréforrasait optimalisan hasznositva, mikodtetve.

A vevok, a bérlok és a tarsadalom felé:

Koérnyezettudatos, mindségi, hatékony éplletek, életterek Iétrehozasa, amely kellemessé
teszi a mindennapokat. A Kibocsaté tevékenységével a lehetdségeihez képest hozzajarul egy
fenntarthato, zold, korforgasos gazdasag kialakulasahoz, hogy a jové nemzedék vilaga is
élheté maradjon.
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A munkatarsak felé:

Egy olyan vallalati kornyezet, folyamatszabalyozas és kultira mikodtetése, amely révén a
Kibocsaténal oromteli a munka, 6sszhang van az egyéni és céges értékrendszer kdzott, a
munkatarsak fejlédhetnek, érzik a cégvezetés gondoskodasat, részt vehetnek a folyamatos
innovacioban és ahol kiemelked kompenzaciora is lehetdség van.

A részvényesek és a befekteték felé:

Egy olyan transzparens és professzionalis cég mikodtetése, amelyre buszkék lehetnek és
amellyel a piaci atlagot meghaladd megtérilést érhetnek el tékehasznositas maximalizalo
megoldasaival.

Alvallalkozoé partnerek felé:
Kemény, de professzionalis folyamatokkal muikédd korrekt és elismert partner, akivel
hatékony az egytttmUkddés, és akivel igy a legjobb alvallalkozdk szeretnek egytitt dolgozni.

A Részvények Xtend piaci regisztracioja:

A nyilvanos tékepiaci forrasbevonas, azaz a részvénykibocsatas jelentdsen novelheti az egyes
vallalatok finanszirozasi mozgasterét is. A bevont forras segitségével a vallalatok a stratégiai
céljaikat hamarabb, vagy eredményesebben érhetik el. A jelenlegi makrogazdasagi
kdrnyezetben a Kibocsato a diverzifikalt tokebevonas lehetéségének a megteremtésében
érdekelt, emiatt dontott kordbban a Részvények Xtend piacon torténd regisztracidja mellett.
A dontés soran nem elhanyagolhaté szempont volt az is, hogy a nyilvanos mikoddés egy
akvizicios ndvekedés finanszirozasanak lehetdségét is megteremtheti.

5.9. Tokeszerkezeti politika, osztalékpolitika

A Kibocsaté az elmult években a megtermelt nyereséget nem fizette ki osztalékként, hanem
azt a fejlesztési célok, és mukoddés erdsitése érdekében visszaforgatta, eredménytartalékba
helyezte.

A Kibocsato jelenleg nem rendelkezik elfogadott osztalékpolitikaval, de tervezi annak
kialakitasat. A Kibocsatd ugy gondolja, hogy a befektetok érdeke egy olyan osztalékpolitika
kialakitasa, ami lehetéveé teszi a fejlddéséhez szilkséges forrasok cégben tartasat, igy is
segitve a megfogalmazott stratégiai célok elérését, ugyanakkor bizonyos mértékl
rendszeres osztalék kifizetését biztositja a befektetdi igények kielégitésére érdekében a
kibocsatott Kotvény kapcsan vallalt korlatok figyelembe vétele mellett.

A Kibocsatd Alapszabalya szerint a feloszthatdé és a kozgyulés altal felosztani rendelt
eredménybdl a részvényest a részvénye névértékével aranyos osztalék illeti meg.
Osztalékfizetésre a Kibocsatonal tehat a Ptk. és a Szamviteli térvény vonatkozo rendelkezései
szerint kertlhet sor.

A Kibocsatonal 2022. oktober 17-én tékeemelés elhatarozasara (Id. 4.2.6 pont) kertlt sor,
amelynek célja az volt, hogy friss tékeagi forrassal, finanszirozassal biztositsa a Cégcsoport
céljainak elérését.
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5.10. Azon vallalkozasokra vonatkozé informaciok, amelyek tékéjében a
Kibocsaté olyan részesedéssel rendelkezik, ami jelentésen befolyasolhatja a
Kibocsaté sajat eszkozeinek, forrasainak és pénziigyi helyzetének és
eredményének értékelését

A korabbi pontokban bemutatott tarsasagok és Alapok kozil a Kibocsatd sajat eszkozeire
és forrasaira, illetve pénziigyi helyzetére és eredményére kiemelt hatast kdzvetlentl
elsésorban a BN Ingatlanfejleszté Zrt, a Biggeorge Alapkezelé Zrt., valamint a BGP
Investment Zrt. gyakorol. A BN Ingatlanfejleszté Zrt. a Cégcsoport legnagyobb létszamu
munkaltatdja, amely az Alapokban és a Leanyvallalatokon keresztil megvalésitott
fejlesztések és projektek megvaldsitasanak és hasznositasanak szinte minden tevékenységét
tamogatja. A Biggeorge Alapkezeld Zrt. kezeli a Cégcsoport altal megvalositott projektekhez
kapcsoldédd befektetési alapokat, valamint felelés az egyes projektek megvaldsitasahoz
sziikséges finanszirozas bevonasaért kilsé befektetéktdl. A BGP Investment Zrt.
szabalyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagként kerilt nyilvantartasba vételre 2022.
marcius 7-én, célja, hogy a SZIT statusz elnyerése esetén a Cégcsoport szamara ingatlan
tranzakciok vonatkozasaban versenyelényt tudjon biztositani a piacon.

A fentieken tulmutatdan, kdzvetlen és kdzvetett mddon is jelentds hatast gyakorolhatnak a
Kibocsatd eredményességére az egyes Alapok is, amelyekben ingatlanfejlesztések kerlilnek
megvaldsitasra, illetve hozamtermeld ingatlanok hasznositasa torténik. Az egyes Alapok
eredményessége kozvetetten is hozzajarul a Kibocsatdo eredményességéhez, mivel az
Alapok szamossaga, nagysagrendje, illetve a benniik megvaldsitott projektek teljesitménye
kiilonbdz6 szolgaltatasi dijakon keresztll jelentésen befolyasolja a Kibocsatd fébb
Leanyvallalatainak — a BN Ingatlanfejleszté Zrt. és a Biggeorge Alapkezel6 Zrt. -
eredményességét. A Kibocsatora kdzvetetten hatast gyakorlod Alapok és az egyes Alapokban
megvalositasra kertild projektek a 4.3-as pontban keriltek bemutatasra.
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6. A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO ELMULT KET LEZART EVENEK

PENZUGYI HELYZETEROL ES A MUKODES EREDMENYEROL

A Kibocsato Konszolidacios korébe tartoznak mindazok a vallalatok, amelyekben a
Cégcsoport tobb mint 50% szavazati joggal rendelkezik, illetve azok pénziigyi és
miikodési politikajat barmilyen mas moédon ellendrzi. Az Alapok koziil azok
keriiltek/keriilnek be a Konszolidacios korbe, amelyek esetében teljesiil a kovetkez6
két feltétel: (i) a Cégcsoport tagja végzi az adott Alap alapkezelését és (ii) a Cégcsoport
tartosan legalabb az adott Alap befektetési jegyeinek névértéke altal megtestesitett
tokéje 50%-a+1 aranya befektetési jeggyel rendelkezik az alap jegyzett tokéjébol.
Mivel az Alapok jelentos részénél a Cégcsoport altal tulajdonolt befektetési jegyek
aranya 20% vagy az alatti, ezért ezeknek az Alapoknak a bevételei és koltségei nem
jelennek meg a Kibocsato konszolidalt beszamolojaban.

6.1. A Kibocsato IFRS szerinti konszolidalt mérlege

adatok ezer forintban
2022.06.30. 2021.12.31.

nem auditalt auditalt
ESZKOZOK
Even tili eszkozok
Immaterialis eszk6zok 107.278 121.408
Ingatlanok, gépek és berendezések 280.331 680.718
Befektetési céld ingatlanok 1.917.970 1.940.900
Egyéb részesedések 8.027.253 5.711.430
Halasztott ado kdvetelések 17.579 13.373
Hosszu lejaratu kapcsolt kdvetelések 715.636 450.464
Egyéb éven tuli eszk6zok 20 638
Eszko6z hasznalati jog 314.599 360.547
Goodwill 516.078 500.064
Even tili eszkozok dsszesen 11.896.744 9.779.542
Forgoeszkozok
Készletek 4.772.257 1.617.805
Vevokovetelések 123.840 5.191
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 269.503 113.530
Egyéb kovetelések és aktiv idébeli 1.941.532 1.518.786
elhatarolasok
Jovedelemado kovetelések 12.666 9.554
Pénzeszkozdk és pénzeszkoz-egyenértékesek 4.547.616 1.679.372
Forgodeszk6zok 6sszesen 11.667.414 4.944.238
Eszkozok 6sszesen 23.564.158 14.723.780
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2022.06.30. 2021.12.31.

nem auditalt auditalt
FORRASOK
Sajat toke
Jegyzett téke 135.001 135.000
Toketartalék 2.858.820 1.525.731
Eredménytartalék 10.485.306 9.149.092
Anyavallalatra juto sajat toke 6sszesen 13.479.127 10.809.823
Nem ellenérzésre jogositd részesedés 979.597 47.521
Sajat toke Osszesen: 14.458.724 10.857.344
Hosszu lejaratu kotelezettségek
Halasztott ado kotelezettségek 160.673 121.364
Hosszu lejaratl pénzigyi kotelezettségek 7.118.740 -
Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek 433.909 1.011.475
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek 188.644 219.894
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 7.901.966 1.352.733
Rovid lejarata kotelezettségek
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok 7.123 -
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek 149.024 145.548
Szallitdi kotelezettségek 56.311 42.088
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 147.748 1.809.137
Jovedelem ado kotelezettségek 13.033 13.424
Egyéb kotelezettsegek és passziv idébeli 830.229 503.506
elhatarolasok
Rovid lejarata kotelezettségek 6sszesen 1.203.468 2.513.703
Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen 23.564.158 14.723.780

6.2. Uzleti tevékenységbdl szarmazé eredményt jelentésen befolyasolé lényeges
tényezok bemutatasa

A Cégcsoport UGizleti tevékenységének eredményére szamos kiils6 tényezé hat, melyek kozil
az egyik legfontosabb a magyarorszagi ingatlanpiac alakulasa: altalanos gazdasagi
folyamatok és a gazdasagpolitikai szabalyozas hatasa a kilénbozé tipusu ingatlanok
keresletére, illetve a rendelkezésre all6 fizetbképes keresletre, végeredményben az
ingatlanarak alakulasara. llyen hatasok tobbek kozott a GDP, inflacid és alapkamat és
kapcsolodd banki finanszirozasi kamatszintek vagy befektet6i elvart hozamok alakulasa,
valamint az egyes ingatlan szegmensek AFA szabalyozasa.

Tovabbi fontos tényez6 az ingatlanfinanszirozas és pénzligyi szabalyozas ingatlanvasarlast
0sztdonzd vagy épp azt korlatozd hatasai. llyenek példaul a csaladtamogatd vagy energia
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hatékonysagot tamogatd programok, banki finanszirozasi aranyok vagy elvart jévedelemre
vonatkozo szabalyok. Ezek mellett az utdbbi években dinamikusan valtozé tényezové valt az
épitési koltségek és human koltségek valtozasa is.

Az elmult évek tapasztalatai alapjan fontos megemliteni a Covid jarvany gazdasagi és emberi
hatasait, illetve ennek a jarvanynak a tapasztalatai alapjan elképzelheté tovabbi globalis
jarvanyokat.

6.3. Arbevétel

adatok ezer forintban

Tarsasag neve 2022 H1 | 2021H1 | Valtozas Va':/‘:zas
BN Ingatlanfejlesztd Zrt. 1.608.270 513.533 1.094.737 313%
Biggeorge Alapkezeld Zrt. 474.420 306.451 167.969 155%
Emerald Hotel Management Kft. 591.012 7.755 583.257 7621%
Egyéb leanyvallalatok 87.151 3.208 83.943 2717%
Arbevétel Osszesen 2.760.853 | 830.947 1.929.906 332%

2021 év elso félévben az értékesités arbevételének legjelentdsebb részét az Alapkezeld és a
BN Ingatlanfejlesztd Zrt. altal elért bevétel szolgaltatta. Mindkét tarsasag az Alapkezel6 altal
kezelt alapoknak — ahol az egyes lakofejlesztések és jovedelemtermelé ingatlanok vannak —
nyujt szolgaltatasokat. A BN Ingatlanfejleszté Zrt. olyan, az ingatlanfejlesztéshez és
Uzemeltetéshez kapcsolodd szolgaltatdsokat nyujt, mint példaul projekt menedzsment,
muUszaki ellendrzés, marketing és értékesitési tevékenységek, illetve az lzemeltetéshez
kapcsolddd property menedzsment szolgaltatasok.

2022 év elso félévben az Alapkezeld és a BN Ingatlanfejlesztd Zrt. mellett az Emerald Hotel
Management Kft. is jelentOs arbevételt ért el. Az Emerald Hotel Management Kft. Gzemelteti
az Emerald Hotel & Suites butikhotelt, amely 51 nagy alapterilet( lakosztalya 2021 6sze 6ta
fogadja a vendégeket, a szallodai rész pedig 10 napos soft openinget kdvetéen 2022.
marcius 16-an nyitotta meg kapuit.

A BN Ingatlanfejlesztdé Zrt. 2021. év els6 félévében 514 millio forint, 2022. elsd félévében
1.608 millié forint arbevétellel jarult hozza a konszolidalt eredményhez, az Alapkezeld esetén
ezek az 6sszegek 2021. év elsd félévében 306 millid Ft, 2022. elsé félévében 474 millio forint
volt, mig az Emerald Hotel esetében az arbevétel 2022. év elsd félévében 591 millié forint.

adatok ezer forintban

Arbevétel megnevezése 2022 H1 2021 H1 Valtozas VaI:;zas
(]
Ingatlanértékesitési jutalék 476.904 150.690 326.214 | 316%
Marketing szolgaltatas 216.746 115.302 101.443 188%
MdUszaki ellen6rzés szolgaltatas 133.530 120.553 12.977 111%
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Projektmenedzsment szolgaltatas 587.187 65.603 521.584 | 895%
Property management szolgaltatas 29.789 27.608 2.181 108%
Egyéb arbevétel 164.114 33.777 130.337 | 486%
BN Ingatlanfejleszt6 Zrt.
arbevétele Osszesen
Eladott lakas (db) 207 50 157 414%
Kivitelezés alatt dallé projektek (db) 9 3 6 300%

1.608.270 513.533 | 1.094.737 | 313%

A BN Ingatlanfejlesztd Zrt. jelentésen magasabb arbevételt ért el 2022. elsé félévben, amely
a kivitelezés alatt allo projektek szamanak emelkedésével, illetve az értékesitésre kertilt lakas
darabszamok névekedésével magyarazhato.

Az Alapkezelé arbevételének forrasa az alapkezelési dij, amely a kezelt alapok nettd
eszkozértékére vetitve kerlil meghatarozasra. 2021. év elsé félévben az atlagos kezelt netto
eszkodzérték mintegy 51.891 millié forint volt, mig 2022. év elsd félévben ez 85.138 millid
forintra nétt.

6.4. Egyéb mikodési bevétel

2021. év els6 félévben jelentds egyéb mikddési bevétel, 303 millié forint szarmazott a
Cégcsoport tulajdonaban lévo, befektetési céld ingatlannak mindsitett telkek valds értékre
torténd értékelésébdl. 2021. évet megeldzd évben a Cégcesoport ilyen jellegl bevételt nem
szamolt el.

2022. év els6 félévben jelentds egyéb muikddési bevétel, 178 millié forint szarmazott a
Kibocsatd altal véglegesen kapott tamogatas elszamolasabol, illetve targyi eszkoz
értekesitesbol tovabbi 81 millio forint bevetel keletkezett.

6.5. Miikodési raforditasok

Anyagkoltség:

A Cegcsoport anyagkoltsegekre 2021. év elso féelévben 7.356 ezer forintot, 2022. év elsé
félevben 75.748 ezer forintot koltott. 2021 elsé félévben az anyagkoltségek legnagyobb
része az Uzemanyag- és energiakoltségek voltak, korilbelll 4 millio forint. Ezen kivil az
altalanos irodai mikoddéshez kapcsolodo anyagkoltségekre, tisztitdszerekre, irodaszerekre és
szamitastechnikai anyagokra koltott a Cégcsoport 2021. elsé félévben. 2022. év elsoé félévben
az anyagkoltségek jelentds novekedéset a 2021 6szen indult Emerald Hotel & Suites
butikhotel anyagkdltségei okoztak, 6sszesen 61.321 ezer forint.

Eladott aruk beszerzési értéke (ELABE):

Eladott szolgaltatasok beszerzési értéke 2021. év elsé félévben 11,2 millié forint, 2022. év
elsd félévben 116 millié forint volt, aminek legnagyobb része a B-TEN Ingatlanfejleszté Kft.
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altal az Obuda Garden (BG16 Alap) szdmara tovabbszamlazott - eladott épitési telekhez
kapcsolodo - koltségek, dsszesen 72 millié forint értékben.

Igénybe vett szolgaltatasok:

adatok ezer forintban

Tarsasag neve 2022 H1 | 2021H1 | Valtozas Va':/"zas
(]

BN Ingatlanfejlesztd Zrt. 438958 | 407.978 30.980 108%
Biggeorge Alapkezeld Zrt. 30.581 32.327 -1.746 95%
Biggeorge Property Nyrt. 89.049 36.539 52.510 244%
Emerald Hotel Management Kft. 403.236 5.937 397.299 6792%
Egyéb lednyvallalatok 20.063 3.506 16.557 572%
lgénybe vett szolgaltatasok | g0 507 | 486.287 495.600 | 202%
Osszesen

- Ebbol projekthez kapcsolodo | 56 556 | 599 589 8.616 | 103%
igénybe vett szolgaltatdsok

I(Zzstelezes alatt allo projektek 9 3 6 300%

Igénybe vett szolgaltatasokra 2021. év elsd félévben 486 millio forintot, 2022. elsé félévben
982 milli¢ forintot koltott a Cégcsoport. 2021. év elsé félévben a legnagyobb tétel az
alvallalkozoi dijak 6sszege, ami az egyes projektekhez kapcsolddd kilsés szakértdi dijakat
tartalmazza. Ez az 6sszeg 2021. elsé félévében 300 millié forint volt, majd 2022 elsé félévében
ez 308 millio forint volt. Az igénybevett szolgaltatasok 6sszege nem ndvekedett aranyosan
a kivitelezés alatt allo projektek szamanak emelkedésével, mert sok olyan feladatkor volt,
amelyek ellatasara a Cégcsoport folyamatainak optimalizalasa miatt Cégcsoporton belili
tarsasag kerult megbizasra, a korabbi alvallalkozoi modell helyett. Ennek megfelel6en nottek
a személyi jellegu raforditasok is a Cégcsoporton belil.

BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. esetében 2022. elsé félévben 31 millié forinttal nétt az igénybe vett
szolgaltatasok koltsége, amelyet els6sorban a tranzakciok és az NKP koétvénykibocsatashoz
sziikséges kilsé szakértdi és tgyvédi dijak emelkedése magyaraz.

A Kibocsaté, a Biggeorge Property Nyrt. esetében a 2021. elsé féléves 36.5 millid forintos
Osszeghez képest 89 millio forintra emelkedett 2022. elsé félévében az igénybe vett és az
egyéb szolgaltatasok koltségei, amely koltségnovekedés elsdsorban a megnodvekedett
agyviteli, Uzleti szakértdi és tanacsadasi dijak magyaraznak.

A 2021 Oszén indult Emerald Hotel & Suites butikhotel muikddéséhez sziikséges
szolgaltatasok dijai tovabbi 397 millio forinttal noveltek 2022. els6 félévben az igénybe vett
szolgaltatasok koltségét 2021. elsé félévhez képest.
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Személyi jellegii raforditasok:

adatok ezer forintban

Tarsasag neve 2022 H1 | 2021H1 | Valtozas Va':/"zas
o

BN Ingatlanfejlesztd Zrt. 490.695 314.564 176.131 156%
Biggeorge Alapkezeld Zrt. 112.459 69.462 42.997 162%
Biggeorge Property Nyrt. 60.809 9.903 50.907 614%
Emerald Hotel Management Kft. 68.166 255 67.911 | 26732%
Személyi jellegii raforditasok 732.130 | 394.184 337.946 | 186%
Osszesen

2021. év elsé félévben a Cégcsoport 394.184 ezer forintot koltott személyi jellegl
raforditasokra, ez a koltségtétel 2022. év elsé félévben jelentésen megnodvekedett, 732.130
ezer forintra, mely egyrészt a szervezet atstrukturaldsabol adodott, melynek soran koradbban
alvallalkozok altal ellatott feladatokat Uj munkavallaldkkal végez a Cégcsoport. Masrészt a
kivitelezés alatt allé projektek szamanak névekedése és a 2021 6szén indult Emerald Hotel
& Suites butikhotel tovabbi létszam- és személyi jellegl raforditas ndvekedést okozott.

Egyéb miikodési raforditasok:

Egyéb mikodési raforditasokra a Cégcsoport 2021. elsé félévben 11 millié forintot, 2022.
elsd félévben 156 millid forintot koltott. 2022. elsd félévben a raforditast 25 millié forinttal
novelte az Emerald Hotel & Suites butikhotel megnyitasa, amely révén turizmus fejlesztési
hozzajarulas és élelmiszer fellgyeleti dij fizetési alap keletkezett. Tovabbi ndvekedést
jelentett 2022. els6 félévben a befektetési célu ingatlanok valos értékelésébdl és a készletek
értékvesztésébol szarmazd egyéb mukodési raforditasok, 6sszesen 123.5 millié forint.

6.6. Uzleti tevékenyséqg eredménye, EBITDA

A Cégcsoport kamatok, adozas és értékcsokkenési leiras el6tti lzleti eredménye (EBITDA)
2021. els6 félévben mintegy 155,4 millid Ft volt, amely nagy mértékben nétt 2022. elsd
félévben, 1.002,6 milli¢ Ft-ra. Az arbevétel aranyos EBITDA 2022. els6 félévben 36,3%-ra nott
az egy évvel korabbi 18,7%-rél. Ennek oka, hogy a mikddési kdltségek ndvekedése kisebb
mértékd (213,79%), mint a Cégcsoport arbevételének ndvekedése (332%).

6.7. Pénziigyi eredmény

Pénziigyi miiveletek bevételei kozott tartjuk nyilvan a kapott osztalékokat, kamatokat,
arfolyamnyereséget, a részesedések valos értékelésének eredményét és az egyéb
részesedések értékesitésének eredményét. 2021. év elsd félévében a Cégcsoport 584 millio
forint osztalékot, a 2022. év els¢6 félévében 89 millié forint osztalékot realizalt, valamint 2022.
év elso féeleveben tovabbi 37 millio forint bevetelt realizalt a tarsult vallalkozasokban lévo
befektetésekbdl. BG4, BG12 és BG30 valos értekelesének eredményeként 425 millio forint
bevételre tett szert a Cégcsoport 2022. elsé félévében.
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Pénziigyi miiveletek raforditasai a fizetett kamatokbol, az arfolyamveszteségbdl, a
részesedéseken elszamolt értékvesztésekbdl, a keletkezett arfolyamveszteségekbdl és a
lizingkamatokbdl allnak. 2022. év elsé félévben a Cégcsoport pénzligyi miveletekbdl adodd
raforditasa az el6zd évhez képest 45 millié forintrél 311 millié forintra nétt, amelyet egyrészt
a 2022. februarban kibocsatott 7 milliard Ft 0ssznévérték( Kotvény 2022.06.30-ig elhatarolt
kamatraforditasa okozott (130 millid Ft), masrészt a részesedéseken elszamolt értékvesztés
(64 millio Ft), a lizing raforditas (26 millié Ft) és a kamatraforditas ndvekedése okozott.

6.8. Ad6zott eredmény

Az adozott eredmény 2021. év elsd félévben 536 millio forint, 2022. év els6 félévben 1.316
millio forint volt. A 2022. év els6 félévére juté magasabb addzott eredmény oka elsésorban
a magasabb arbevétel és a mikddési koltségek arbevételnél kisebb aranyd ndvekedése volt.

6.9. Even tili, befektetett eszk6z6k

Az éven tuli, befektetett eszkozok értéke a 2021. évi 9.780 millidé forintrél 11.897 millio
forintra nétt 2022. év elsé félévének a végére, amely valtozas meghaladja a 20%-ot.

A befektetett eszkozok jelentds részét 2021-ben és 2022. év els¢ félévében is a nem
teljeskorlien bevont részesedések tették ki. Ezen részesedések un. equity modszerrel vagy a
valos értékelés modszerével kerliltek a pénziigyi kimutatasokban bemutatasra. Kényv szerinti
értékiik a 2021. évi 5.711 millié forintrol 2022. év elsd félév végére 8.027 millié forintra nott.
A 2316 millié forintos novekedés jelentds részét a 2022. elsé félévben vasarolt Uj
részesedések okoztak, a Biggeorge 12. Ingatlanfejlesztd, a Biggeorge 21. Ingatlanfejleszto és
a Biggeorge 28. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapokban. Tovabba a Kibocsatéd 2021.
januarjaban 5% részesedést szerzett a Biggeorge 4 Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési
Alapban, amely részesedés értéke jelentésen, 339 millié forinttal, emelkedett 2022. év elsé
félévben 2021. év végi értékéhez képest.

6.10. Forgoeszkozok

A forgoeszkozok értéke 4.944 millié forintrol 11.667 millid forintra nétt, amely tébb, mint
235%-0s boviilést jelent. A ndvekedést egyrészt a készletek értékének ndvekedése okozta,
amely értéke a 2021. év végi 1.618 millio forintrél 2022. év elsé félév vegére 4.772 millio
forintra nétt, masrészt a pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek is jelentdsen, 2.868
milli6 forinttal néttek.

A készletek ertékének ndvekedését elsdsorban a 2022. els6 felévben konszolidacids korbe
keriil6 Biggeorge 29. Ingatlanfejlesztd és Biggeorge 34. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési
Alapok készleteinek tobblet értéke okozta.

A 2022. év els6 félév végen rendelkezesre allo pénzeszkdzok novekedéset elsésorban a
Kibocsatd 2022. feburari 7 milliard Ft Ossznévérték( kétvénykibocsatasa magyarazza, mely
pénzeszkdz forrasok a félév végéig nem kerliltek teljes egészében felhasznalasra.
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6.11. Forrasok

Az Anyavallalatra jut6 Sajat téke a 2021. év végi 10.810 millié forintrél 13.479 millié forintra
nétt 2022. év elsd félévének végére. A ndvekedését egyrészt az 1.333 millié forintos
tokeemelés, masrészt az 1.331 millio forintos targyiddszaki netté adozott eredmény okozta.

A Nem ellendrzésre jogositd részesedés 932 millio forinttal, 980 milli6 forintra n6tt 2022. év
elsé félévének végére, mely ndvekedést elsdsorban a Biggeorge 29. Ingatlanfejleszto és
Biggeorge 34. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapok konszolidacios korbe torténd
bevonasa magyarazza, melyekben a Cégcsoport nem 100%-ban tulajdonos.

A hosszu lejaratu kotelezettségek jelentds, 6.549 millio forintos ndvekedését 2022. év elsd
félévben a Biggeorge Property Nyrt. 2022.02.18-ai 7 milliard Ft 06ssznévérték
kotvénykibocsatasa okozta.

A rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 1.661 millio Ft-tal csokkentek 2022. év elsé
félévében, melynek magyardzata, hogy a Biggeorge Property Nyrt. kordbbi egyediili
tulajdonosa, a Biggeorge Holding Kft, a felé fennalld kdlcsontartozas értékében 2022.
marciusaban 1.333 milli6 Ft-os t6keemelést hajtott végre.
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6.12. Konszolidalt atfogé eredménykimutatas

Ertékesités nettd arbevétele
Egyéb mikodési bevétel
Bevételek dsszesen

Anyagkéltségek

Eladott aruk és szolgaltatasok
Igénybevett szolgaltatasok
Személyi jellegl raforditasok
Ertékcsokkenés és amortizacio
Egyéb mukodési raforditasok
Miikodési koltségek

Mikodési eredmény

Pénzligyi bevételek

Pénzlgyi raforditasok

Részesedés tokemoddszerrel elszamolt
befektetésekbdl

Pénziigyi eredmény

Adozas el6tti eredmény
Halasztott ado

Tényleges jovedelemaddk
Adozott eredmény
Egyéb atfogo jovedelem
Teljes atfogo jovedelem

Ebbol:
Anyavallalatra juto rész

Kiils6 tulajdonosra juto rész

EPS (alap és higitott)
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adatok ezer forintban

2022 H1
nem auditalt

2021 H1
nem auditalt

2.760.853 830.947
303.026 234.671
3.063.879 1.065.618
75.748 7.356
115.659 11.247
981.887 486.287
732.130 394.184
130.031 114.823
155.880 11.114
2.191.335 1.025.011
872.544 40.607
872.761 613.979
310.972 44.967
36.771 -41.486
598.560 527.526
1.471.104 568.133
35.104 -3.913
120.039 36.108
1.315.961 535.938
1.315.961 535.938
1.330.925 535.499
-14.964 439
9,75 3,97



6.13. Cash Flow

A Kibocsato konszolidalt cash-flow kimutatasa:

Miikodési tevékenységbol szarmazé cash flow
Addzas el6tti eredmény

Korrekciok:

Targyévi értékcsokkenés

Valos értékelés

Kapott osztalék

Fizetett kamat

Kapott kamat

Befektetési célu ingatlanok valds értékelése

Mlikédé toke valtozdsai

Vevd és egyéb kovetelések valtozasa

Egyéb forgdeszkdzok valtozasa

Szallitok valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa

Fizetett nyereségado
Miikodeési tevékenységbol szarmazo netto cash flow

Befektetési tevékenységbdl szarmazo cash flow
Kapott osztalék

Targyi eszk6z6k es immaterialis javak (beszerzese)
Targyi eszkozok és immaterialis javak értékesitésének
bevétele

Befektetett pénzligyi eszkdzok megszerzése (eladasa)
Részesedés megszerzése

Részesedés értékesitése

Befektetési tevékenységbdl szarmazo netté cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Hitel felvétel/(visszafizetés)

Hitel felvétel

Részvénykibocsatas

Fizetett kamatok

Kapott kamatok
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adatok ezer forintban

2022 H1 2021 H1
nem auditalt nem

auditalt
1.471.104 568.133
130.031 114.823
42.500 -
-88.953 -583.219
146.141 1.602
-44.611 -3.680
23.076 -
-962.540 1.411.881
-1.940.168 -1.658.312
14.223 -25.759
-1.906.943 1.402.792
-123.542 -48.139
-3.239.683 1.180.122
88.953 583.219
- -1.753.994
330.906 -
-2.641.581 -15.648
-2.221.722 -1.186.423
-20.651 -
7.118.740 354.594
1.333.090 -
-146.141 -1.602
44611 3.680




Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo netto cash 8.329.649 356.672
flow

Készpénz és készpénzjellegl tételek nettod valtozasa 2.868.244 350.371
Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege 1.679.372 631.202
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 4.547.616 981.573

A konszolidalt pénzeszkozok egyenlege 2022. év elsé félévben 2.868 millid forinttal nétt, ami
jelentdés novekedés a korabbi, 2021. év elsé félévi 350 millié forintos ndvekedéshez képest.

A mkodési tevékenységbdl szarmazd cash flow 2022. év elsé félévében 3.240 millio forint
csOkkenést mutat, szemben az el6z6 év, 2021. év elsd félévi 1.180 millid forintos ndvekedéssel.
A valtozasok jelentds része a mikodd tdke valtozasabol kovetkezik.

A befektetési tevékenységbdl szarmazo nettd pénzeszkdzvaltozas 2022. év elsd félévben 2.222
millio forint, 2021. év elsé félévben 1.186 millié forint csokkenés volt. 2021. év elsé félévben
1.754 millié forint értéka volt az ingatlanok és targyi eszkdzok beszerzése, mig a 2022. év elsé
féléves csokkenést a 2022. elsé félévben vasarolt Uj részesedések okoztak, a Biggeorge 12.
Ingatlanfejleszt6, a Biggeorge 21. Ingatlanfejleszté és a Biggeorge 28. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alapokban.

A finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo cash-flow 2022. év elsé félévben 8.330 millié forinttal
novelte a Cégcsoport pénzeszkdz allomanyat, amely jelentds ndvekedést jelent a 2021. év elso
felevi 357 millio forintos novekedéssel szemben. A névekedest elsésorban a Kibocsatd 2022.
feburari 7 milliard Ft 6ssznévértékl kotvénykibocsatasa magyarazza.

6.14. Informaciok a Kibocsaté meglévo, folyamatban Iévé és jovobeli
beruhazasairél és befektetéseirdl

6.14.1. Kibocsaté meglévo és folyamatban levo beruhazasai és befektetései

A Cégcsoport konszolidacioba bevont tagjai nem rendelkeznek meglévé vagy
folyamatban 1évé beruhazassal vagy befektetéssel.

A konszolidaciéba be nem vont cégek és alapok meglévd és folyamatban lévd
befektetéseirdl az 'Ingatlanfejlesztés — lakdingatlan, kereskedelmi ingatlanok és logisztika’,
valamint a 'Vagyonkezelés és létesitmény-gazdalkodas’ fejezetekben taldlhato atfogo
informacio.
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6.14.2. Kibocsato jovobeli beruhazasai és befektetései

A lenti tablazatok kizarélag azokat a fejlesztéseket tartalmazzak, ahol a fejlesztést olyan
gazdasagi tarsasag vagy Alap végzi, amelyben a Kibocsatd kozvetlenll és/vagy
kdzvetetten tobbségi tulajdonnal/befektetési jeggyel rendelkezik:

Lakasszam
Tulajdonos Projekt név (db) Atadas éve
Biggeorge 36. Waterfront City 253 2024
Ingatlanfejlesztd Alap V.
Biggeorge 34. Lipot Garden 233 2025
Ingatlanfejlesztd Alap
B-TEN Ingatlanfejleszté | Szabolcs 7-9 305 2026
Kft.
Biggeorge 30. | Campus 266 2026
Ingatlanfejleszt6 Residence
Ingatlanbefektetési Alap | (korabbi név:
Barazda)

Az Osszes tervezett projekt bemutatasa megtalalhatd az 5.4.1 fejezetben.

6.14.3. Tokeforrasok bemutatasa mind révid, mind hosszua tavon (sajat toke, hitelek
mértéke, lejarata, fajtaja, EU-s és allami tamogatasok)

Jelen fejezetben a Kibocsato tokeforrasait mutatjuk be.

Kibocsato sajat tokéje:
A Kibocsato korabbi egyediili részvényese, a Biggeorge Holding Kft. a mérlegfordulénapot
kdvetéen — a ,Tdrsasdgi valtozasok az elmult 2 évben” ciml fejezet A) pontja alatt
bemutatottak szerint - 1.333.089.782 forint értékl tokeemelést hajtott végre, amely a
Biggeorge Property Zrt. jegyzett tokejet 1.000 forint ertékben, toketartalékat 1.333.088.782
forint értékben novelte.

A Kibocsato kozgydlése a nyilvanosan mikddd részvénytarsasagga valasat kdvetden, 2022.
oktober 13. napjan split-et (részvényfelosztast) hajtott végre, amelynek eredményeképpen a
részvényei darabszama 135.001 darab részvényrél 13.500.100 darab részvényre nott.

A Kibocsatd igazgatdsaga 2022. oktdber 17. napjan alaptékeemelést hajtott végre a 4.2.5.
pontban foglaltak szerint 5.999.900.000 Ft Osszegben. A tékeemelés teljes &sszegébdl
59.999.000 Ft a jegyzett tokébe, a fennmarad6 5.939.901.000 Ft a téketartalékba kertlt. A
tokeemelés eredményeként a Kibocsatd felemelt alaptokéje 195.000.000 Ft-ra nétt.

Hitelek és kiils6 finanszirozas mértéke, lejarata, fajtaja:

2022 folyaman a Kibocsato a Novekedési Kotvény Program keretében 7 milliard forint értékd
zoldkotvényt bocsatott ki 100,6017%-o0s arfolyamon. A befolyt 6sszeggel elsésorban zold
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céloknak megfeleld lakingatlan fejlesztési projekteket, illetve logisztikai ingatlan fejlesztési
projekteket kivan finanszirozni.

A Kibocsatd, mint ados és a BG Finance Zrt.,, mint hitelez6 kozott 2016. januar 25. napjan 50
millié forint hitdsszegben létrejott “Uj Széchenyi Beruhazasi Hitel”. A hitel szerzédéses
feltételei megfelelnek a piaci gyakorlatnak, kiegészitve az “Uj Széchenyi Beruhazasi Hitel"-re
vonatkozo kovetelményekkel. A hitel végsé lejaratanak napja: 2026. januar 24.

A Kibocsatd, mint ados és a BG Finance Zrt.,, mint hitelez6 koz6tt 2016. januar 25. napjan 50
millié forint hitdsszegben létrejott “Uj Széchenyi Beruhazasi Hitel”. A hitel szerzédéses
feltételei megfelelnek a piaci gyakorlatnak, kiegészitve az “Uj Széchenyi Beruhazasi Hitel"-re
vonatkozo kovetelményekkel. A hitel végsé lejaratanak napja: 2026. januar 24.

A Kibocsato, mint adods és a BN Ingatlanfejlesztd Zrt.., mint hitelez6 kozott 2022. szeptember
15. és oktdber 19 kozott tobb részletben, dsszesen 770 millio forint dsszegben jottek létre
egyedi kolcsonszerzddések. Az Informacidos Dokumentum 2022.11.30. napjaig a Kibocsato
0sszesen nagysagrendileg 37 millio forint dsszeget torlesztett. A kdlcsonszerzédések lejarata
2026. december 31.

A Kibocsato az alabbi hitelbdl szarmazé kotelezettségekkel rendelkezik az alabbi harmadik
személyek felé (t6ke + kamat) 2022.11.30-an:

Hitelez6 neve Hitelek mértéke Hitelek Hitelek fajtaja

2022.11.30-an lejarata

(forint)

o
BG Finance Zrt. 42 654 336 2026.11.24 hif:fzu ejarat
ST
BG Finance Zrt. 42 654 336 2026.11.24 h;’:fzu ejaratd
BN Ingatlanfejleszts Leanyvallalattol
ngatiantejieszio 754 144 821 2026.12.31 eanyvalialatto
Zrt. kapott kdlcson

A Kibocsato a Leanyvallalatai részére nyujtott Osszes finanszirozasa meghaladja az 1,9
milliard Ft-ot.

EU-s és allami tamogatasok

Tamogatott hitel mértéke a | Hitelek lejarata Tamogatas o6sszege
jelen Informacios
Dokumentum alairasanak
napjan (forint)
43 671290 2026.11.24 22 345 825
43 671 290 2026.11.24 22 345 825
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A Kibocsatd rendelkezik allami tdamogatassal. Az allami tamogatast tamogatott hitel
formajaban kapta meg a BG Finance Zrt.-tél.

6.15. Egyéb pénziigyi informaciék

A Cégcsoport szokasos Uzletmenete részeként a Kibocsato egyes projekttarsasagokban
meglévd Uzletrészein fedezeti jelleggel Uzletrészt terheld jelzalogjogok kerlltek alapitasra
az alabbiak szerint:

A Kibocsaténak a NYNPROPERTY Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felel¢sségl Tarsasagban
fennallo Uzletrészén 1. ranghelyen jelzalogjog keriilt megalapitasra a GranitBank Zrt.
javara 273.895.497 Ft és jarulékai biztositasa erejéig.

A Kibocsatonak a ROHAM 5 Ingatlan Korlatolt Felel6sségl Tarsasagban fennallo
Uzletrészén 1. ranghelyen jelzalogjog kerllt megalapitasra a GranitBank Zrt. javara
495.452.557 Ft és jarulékai biztositasa erejéig.

A Kibocsaténak az SPDM Ingatlan Korlatolt Felel6sségl Tarsasagban fennallo Gzletrészén
1. ranghelyen jelzalogjog kerilt megalapitasra a GranitBank Zrt. javara 202.281.313 Ft és
jarulékai biztositasa erejéig.

A Kibocsaténak az Illatos Office Korlatolt Felel6sségl Tarsasagban fennallé Gzletrészén 1.
ranghelyen jelzalogjog keriilt megalapitasra a GranitBank Zrt. javara 375.860.642 Ft és
jarulékai biztositasa erejéig.

A Kibocsatonak az Emerald Hotel Management Kft.-ben fennallé tzletrészén az Oberbank
Magyarorszagi Fioktelepe javara

1. ranghelyen jelzalogjog kerilt megalapitasra 14.000.000 eurd és jarulékai biztositasa
erejéig,
2. ranghelyen jelzalogjog kerilt megalapitasra 5.252.560 eur6 és jarulékai biztositasa
erejéig.

. TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK, MUNKAVALLALOK

7.1. lgazgatasi, iranyitd és felligyel6 szervek tagjainak énéletrajza

A Kibocsato kijelenti, hogy az elmult harom évben nem folyt az igazgatasi, iranyito és
feligyel6 szervek tagjai, valamint a kulcsfontossagl munkatarsak ellen szakmai
tevékenységgel kapcsolatos eljaras.

Tekintettel arra, hogy a Kibocsatd a Cégcsoporton belil holding funkciot tolt be, kislétszamu

munkaszervezettel muakddik. A Kibocsatd eredményességét azonban alapvetden
befolyasolja a Cégcsoportba tartozd tarsasagok muikodése. Erre vald tekintettel a
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Cégcsoportba tartozé tarsasagoknal dolgozéd munkatarsak a Kibocsaté eredményességére
kdzvetetten hatassal vannak, ennek alapjan a Kibocsato az alabbi személyeket azonositotta
kulcsmunkavallaloként:

7.2. lgazgatosag

A Kibocsato igazgatdsaga négy tagu a jelen Informacios Dokumentum alairasanak napjan.

Nagygyorgy Tibor Janos
alapito, az igazgatdsag elnoke, vezérigazgato

Végzettség: kozgazdasz, MBA, okleveles ingatlanszakértd

Mint a Biggeorge Holding vezetdje, az orszdg egyik legnagyobb és legsikeresebb
ingatlanfejleszt6je. Emellett szamos innovativ cég alapitoja és befektetdje, a hazai ingatlan és
pénzlgyi szektor sokszorosan dijazott, meghatarozéd személyisége. Tobb tucat jelentds
ingatlanbefektetésben vett részt, és 2001-ben elséként inditott Utjara piaci alapd nyilt végu
ingatlanalapot az Europa Alapkezeld berkein belil, amelyet késébb az Unicredit Bank felvasarolt.
Kozgazdasz, MBA diplomajat 1997-ben a BKE London Business School-lal k&zds képzésén
szerezte. 1999-ben elvégezte a RICS altal akkreditalt és a Nottingham Trent University, valamint
a Budapesti Muszaki Egyetem altal szervezett okleveles ingatlanszakértdi posztgradualis
egyetemi képzést is.

Szakmai gyakorlat: 30 év, Biggeorge Holding
- Biggeorge Holding alapit6 és vezérigazgato (1991)
- Otthon Centrum Holding alapité (2000)
- BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. alapitd es tulajdonos (2004)
- BG Hitel és Lizing alapito (2006)
- Biggeorge Property alapit6 (2015)
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Nagygyorgy Tamas Laszlé

igazgatdsagi tag

Végzettség: Epitészmérnok
Szakmai gyakorlat: 25+ év ingatlan projekt menedzsment és vezetdi tapasztalat

Biggeorge’'s International ingatlan értékesitési tanacsadd (1994 - 1996)

Mobil telekommunikacios tevékenységek projekt menedzsere (1998-2003)
Belvarosi Irodahaz projekt menedzser és azt kovetden projekt igazgato (2003-2005)
Biggeorge’s-NV projekt igazgato (2005 - 2007) és mUszaki igazgatd (2007 - 2015)
Biggeorge Property miszaki igazgato6 (2015 - 2019)

Biggeorge Property vezérigazgatd-helyettes 2020 6ta

Bozsovics Zsolt

igazgatdsagi tag, ingatlanfejlesztésért felelds vezérigazgatd-helyettes

Végzettség: Epitémérndk, Kézgazdasz, Epiiletenergetikus szakmérnok
Szakmai gyakorlat: 26 év, AlG Lincoln, White Star

Projekt menedzser (1998 - 2004)

Muszaki igazgatd (2005 - 2013)

Fejlesztési és mlszaki igazgatd (2014 - 2016)
Biggeorge Property igazgatdsagi tag 2016 6ta
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Farkas David

igazgatdsagi tag, pénzligyi vezérigazgatd-helyettes

Végzettséqg: kbzgazdasz
Szakmai gyakorlat: 10+ év, pénzligyi modellezés, vallalatértékelés, M&A
- Tokepiaci tanacsadas (2012 — 2015)
- Deloitte Financial Advisory (2015 —2018)
- DLA Piper Business Advisory (2018 - 2022)
- Biggeorge Property CFO 2022 ¢6ta

7.3. Feliigyel6bizottsag és Auditbizottsag

Tekintettel arra, hogy a Kibocsaté audit- és felligyeldbizottsaganak tagjai megegyeznek
egymassal, igy ezen pontban mutatjuk be a két testilet személyi Osszetételét és dnéletrajzat.

Gyulanszki Edit
feligyeldbizottsag és auditbizottsag elndke

Kozgazdasz diplomajat 1981-ben a Corvinus Egyetemen szerezte. 2012 és 2013 kozott a
University College London varosgazdasz Msc képzésére jart. 1981 és 1988 kozott az Orszagos
Tervhivatal tudomanyos munkatarsaként dolgozott. Emellett 1983 és 1988 kozott az lpari
Kutatointézetben tudomanyos segédmunkatarsként tevékenykedett. 1988 és 1990 kozott
pénzlgyi igazgatdi pozicidt toltott be a Lampart vallalatnal. 1990-t6l maganvallalatoknal
Ugyvezetokeént és partnerként dolgozik.

Szakmai gyakorlat:
- 1990 - Maganvallalatok, Gigyvezet6 és partner
- 1988 — 1990 Lampart vallalat, pénziigyi igazgatd
- 1983 - 1988 Ipari Kutatdintézet, tudomanyos segédmunkatars
- 1981 - 1988 Orszagos Tervhivatal, tudomanyos munkatars

Nagy Kalman
fellgyel6bizottsagi és auditbizottsagi tag

Nagy Kalman 1993-ban szerzett diplomat a Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetemen. 1996
ota a Concorde, illetve a Concorde MB Partners csapatanak tagjaként tranzakcios tanacsadassal
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foglalkozik, jelenleg a CMBP Uigyvezetd partnere. Palyafutasa soran szamos tézsdei bevezetés,
vallalateladas és felvasarlas, valamint tokebevonas lebonyolitasdban mikodott kdzre.

A Budapesti Ertéktézsde Kibocsatdi Bizottsdganak és a Tézsdei Tanacsadd Testiiletének tagja,
tovabba a Hold Alapkezeld Zrt. igazgatosagi és a Duna House Holding Nyrt. felligyeldbizottsagi
tagja.

Mészaros Katalin
felligyeldbizottsagi és auditbizottsagi tag

Végzettség: kbzgazdasz, konyveld

2001 és 2005 kozott matematikat és informatikat tanult a Domokos Kazmér Iskolacsoportban,
Szovatan. Kozgazdasz diplomajat (Bank — Pénzligy szakképesités) 2008-ban szerezte a BBTE-en,
Kolozsvaron. Ezt kévetéen a SZAMALK Zrt-nél 2012-ben mérlegképes konyveldi képesitést
szerzett, majd 2021-ben a MKVKOK Zrt-nél IFRS mérlegképes kdnyveld végzettséget szerzett.
2010 és 2014 kozott a BIGPRINT HUNGARY Kft-nél dolgozott kdnyveldként. A Hamzsa 60 Kft-
nél 2014 és 2021 kozott tevékenykedett konyveldként. 2019-t6l az MTC Aerosystems Kft-nél
dolgozik kdnyveldként, 2020-t61 az MMXX Consulting Kft. pénzligyi vezetdje és fékdnyveldje.
Szakmai gyakorlat:

e 2020 - MMXX Consulting Kft., pénziigyi vezeté és fokonyveld
e 2019- MTC Aerosystems Kft., kdnyveld

e 2014 - 2021 Hamzsa 60 Kft., konyvel6

e 2010 - 2014 BIGPRINT HUNGARY Kft., kdnyvel

7.4. Kulesmunkavallalék:

Szuda Janos
befektetdi kapcsolatok igazgatdja (Biggeorge Alapkezelé Zrt. investor relations
igazgato)

Végzettség: Kbzgazdasz

Kozgazdasz diplomajat a Pénziigyi és Szamviteli Féiskola belkereskedelmi szakan szerezte,
majd a Kdzép-europai Brokerképzd Alapitvany tézsdei szakvizsga tanfolyaman brékervizsgat
szerzett. Eddigi szakmai életutja mérvadd tapasztalatokkal gazdagitotta a tdkepiac, a
befektetdi kapcsolatok, és a finanszirozas teriiletén. CA-IB Ertékpapir Rt (HVB Bank Rt)
Igazgatodjaként a kodtvény kereskedelemben ért el sikereket, majd az OTP Jelzalogbank Rt,
Ertékpapir Kibocsatas és Befektetdi Kapcsolatokért Felelés Igazgatoi feladatait latta el. Tobb,
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mint 10 évet toltott az FHB Csoportnal. El6bb a FHB Jelzadlogbank ligyvezetd igazgatdja, majd
FHB Csoport Ugyvezetd igazgatdja, végll vezérigazgato-helyettese volt. A Magyar Posta
Befektetési Zrt. igazgatdsagi tagjaként elért sikerét a tevékenység gyors beinditasa és a
felfutasa fémjelzi. A Budapesti Ertéktézsde Kibocsatoi Bizottsaganak tagja, majd elndke is volt,
toltotte be.
Szakmai gyakorlat: 27 év, FHB Csoport, OTP Jelzalogbank, CA IB Ertékpapir Rt.
- CA-IB Ertékpapir Kétvénykereskedelmi (izletk&td, majd igazgatd (1999 — 2004)
- OTP Jelzalogbank Ertékpapir Kibocsatas és Befektetsi Kapcsolatokért Felelés Igazgatd
(2004 — 2005)
- FHB Csoport Ggyvezetd igazgatd, majd vezérigazgatd-helyettes: treasury és tokepiac
(2005 - 2017)
- Fuggetlen tanacsadasi projektek, szenior tanacsadd (2018 — 2021)
- Fehér Nyul Sorfézde tulajdonos és ligyvezet6 igazgato 2018 6ta
- Biggeorge Alapkezeld Befektetdi kapcsolatok igazgatd 2021 6ta

Szegedi Zoltan
operacios igazgato (Biggeorge Alapkezel6 Zrt. operativ igazgato)

Végzettség: Kbzgazdasz
Koézgazdasz diplomajat a Kullkereskedelmi Féiskola kiilgazdasagi szakan szerezte, majd a K6zép-
europai Brokerképzd Alapitvany t6ézsdei szakvizsga tanfolyaman brékervizsgat szerzett. Ezek
utan sikeres vizsgat tett a Befektetési Alapkezel6k és Vagyonkezel6k Magyarorszagi Szévetsége
(BAMOSZ) és a Bankarképzé altal kozdsen inditott ,Vagyon Alap Portfolid” tanfolyaman.
Tanulmanyait kovetéen a Bank Austria Creditanstalt Rt letétkezelési osztalyan helyezkedett el,
ahol 14 éven keresztil a netto-eszkdzértékelési osztalyt vezette, majd 2013-t6l az Unicredit Bank
Zrt letétkezelési osztalyanak operacios igazgatdja volt.
Szakmai gyakorlat: 22 év, UniCredit Bank

- Bank Austria Creditanstalt Letétkezelési vezet6 (1999 - 2013)

- Unicredit Letétkezelés operacios igazgato (2013 - 2020)

- Biggeorge Alapkezeld Befektetdi Operacios Igazgatd és igazgatdsagi tag 2022 ota
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Kutasi Gabor
Fejlesztési igazgato, Kibocsatod

Végzettség: épitészmérnok, ingatlanfejlesztési menedzser

Epitészmérnoki diplomajat és ingatlanfejlesztési menedzseri diploméajat a Szent Istvan Egyetem,
Ybl Miklés Miszaki Féiskolai Karan szerezte. Emellett épitészeti miszaki ellenéri (ME-E — 01-
63519) és ingatlankdzvetité és értékbecslé képzettsége van. Epitészmérnoki diplomajanak
megszerzését kdvetden 2002 és 2007 kozott projektmenedzserként dolgozott az OTP Ingatlan
Inc-nél. 2007 és 2008 kozott a Bokréta Management Kft-nél tevékenykedett
projektmenedzserként. 2008 és 2013 kozott az ECE Projektmanagement Budapest Kft-ben
fejlesztési menedzser feladatkdrben dolgozott. Az Erzsébet Asset Management Kft-nél 2013 és
2016 kozott, mint épitési igazgato, Uigyvezetd tevékenykedett. Ezt kbvetden a Property Market
Kft-nél 2016 és 2020 kozott lakasfejlesztési osztalyvezetd, 2020 és 2021 kozott a lakas- és
infrastrukturalis fejlesztések igazgatoja volt.

Szakmai gyakorlat:

e 2020 - 2021 Property Market Kft., lakas- és infrastrukturalis fejlesztések igazgatdja
e 2016 — 2020 Property Market Kft., lakasfejlesztési osztalyvezetd

e 2013 - 2016 Erzsébet Asset Management Kft., épitési igazgato, ligyvezetd

e 2008 - 2013 ECE Projektmanagement Budapest Kft., fejlesztési menedzser

e 2007 — 2008 Bokréta Management Kft., projektmenedzser

e 2002 - 2007 OTP Ingatlan Inc., projektmenedzser

Mazsa Akos
Termelési manager (GroundUp Kft.)

Végzettség: Epitémérnsk
Epitémérnodki diplomajat 1995-ben a Budapesti Miszaki és Gazdasadgtudomanyi Egyetemen
szerezte. Ezt kdvetoen 1995 és 2005 kozott a STRABAG Kft-nél helyezkedett el, ahol a STRABAG
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Kft. Leanyvallalatdban a KEV-METRO Kft-ben 1995 és 1998 kozott telephely vezetd, mig 1999 és
2000 kozott projektmenedzser volt. 2001-t6l terlleti igazgatoként dolgozott. Szakmai életutjat
az ARCADOM Kft-ben folytatta a 2005 és 2011 kozotti idészakban. Az ARCADOM Zrt.
leanyvallalatban a Metal Cladding System SRL-ben az ligyvezetd igazgatoi poziciét toltotte be.
2009 és 2011 kozott az ARCADOM SRL Romania-ban orszagos (country) menedzserként
tevékenykedett. A KESZ Epité és Szereld Zrt-nél 2011 és 2013 kozott projekt igazgatoként, illetve
Romaniaban orszagos (country) menedzserként dolgozott. 2013 és 2016 kozott a BAYER
CONSTRUCT, BAJER Construction Kft. Abu Dhabi, Egyesiilt Arab Emirségek (BAYER GROUP)
keretein belll projekt igazgatd volt Abu Dhabiban. Ezt kdvetéen 2016 és 2017 kozott
szaktanacsadoként tevékenykedett Romaniaban és Magyarorszagon. 2017-t6l projekt
igazgatoként dolgozik a Varosliget Zrt-ben.
Szakmai gyakorlat:

e 2017 - Varosliget Zrt. - projekt igazgatd

e 2016 - 2017 Szaktanacsadé Romaniaban és Magyarorszagon

e 2013 - 2016 BAYER CONSTRUCT, projekt igazgatd Abu Dhabi-ban

e 20711 - 2013 KESZ - projekt igazgato, orszagos (country) menedzser Roméniaban

e 2005 - 2011 ARCADOM - projekt igazgato, orszagos (country) menedzser Romaniaban

e 1995 - 2005 STRABAG - 2001-tdl terileti igazgato, projekt menedzser

Demetrovits Petra
értékesitési igazgato (Biggeorge Property Zrt. értékesitési igazgatod)

Végzettség: MUszaki menedzser
Szakmai gyakorlat: 20+ év ingatlan értékesitési és marketing tapasztalat
- Otthon Centrum Projekt Consulting Projekt menedzser (2001 - 2003)
- Otthon Centrum Projekt Consulting Ertékesitési igazgatd (2004 - 2009)
- GTC Lakossagi értékesitési és marketing menedzser (2009 — 2014)
- Autdker Holding Ertékesitési és marketing vezetd (2014 - 2015)
- Biggeorge Property Ertékesitési partner, majd Ertékesitési igazgatd 2015 6ta
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Vas Laszlo

vagyonkezelési igazgatd (Biggeorge Property Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato)

Végzettség: K6zgazdasz
Szakmai gyakorlat: 30 év, KPMG Hungary, Futureal, Di6fa Alapkezel6 Zrt.

Ingatlan szakért6i és vagyonkezelési munkakordk (1994 - 2011)

Budapesti Kozlekedési Kozpont (BKK) vagyongazdalkodasi vezetd (2011 - 2013)

Didfa Alapkezel6 Befektetési igazgato, vagyonkezelési vezetd, ligyvezeté (2013 - 2017)
Equilor Alapkezeld ingatlanbefektetési vezetd (2018)

LDR-RE Consulting tulajdonos és tigyvezetd partner (2017 — 2020)

Biggeorge Property vagyonkezelési igazgatd 2020 6ta

Lippai Rita

logisztikai fejlesztési igazgatd (BN Ingatlanfejlesztd Zrt. fejlesztési igazgato)

Végzettség: Epitészmérnok, Mlszaki menedzser

Szakmai gyakorlat: 7 év, AIG Lincoln, Prologis

AIG Lincoln Projekt menedzser (2014 - 2015)

Prologis Projekt menedzser Magyarorszag és Szlovakia (2015 — 2020)
Biggeorge Property /Logstar Logisztikai fejlesztési igazgatd 2020 6ta
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7.5. A Kibocsaté 5 szazalékot meghaladé tényleges tulajdonosa(i)

Az Informaciés Dokumentum alairdsanak napjan Nagygyorgy Tibor Janos a Kibocsato

96,64%-0s szavazati joggal rendelkezd tényleges tulajdonosa az alabbiak szerint:

1. Nagygyorgy Tibor Janos kdzvetlenil 6sszesen 66,13%-0s szavazati joggal rendelkezik,
azaz 12.895.300 darab részvénnyel;

2. aBiggeorge Holding Kft. (amelynek Nagygyorgy Tibor Janos kozvetleniil és kozvetetten
99,17%-o0s tulajdonosa) a szavazati jogok 30,77%-kal rendelkezik, azaz 5.999.900 darab
részvénnyel.

7.6. A Kibocsaté alapszabalyaban, alapité okiratadban, tarsasagi szerz6désében vagy
bels6 szabalyzataban az igazgatasi, iranyité és feliigyel6 szerv tagjaira vonatkozo
fébb rendelkezések 6sszefoglalasa.

Az aldbbiakban a Kibocsato jelenleg hatalyos Alapszabalyanak rendelkezéseit mutatjuk
be:

Igazgatdsag

A Kibocsato Ugyvezetéseként legalabb harom, legfeljebb tizenegy tagu igazgatdsag
mUkodik, akiket a kozgyulés hatarozatlan id6tartamra valaszt meg. Az igazgatdsag tagjai
képviselik a Kibocsatot.

Az igazgatdsag tagjai az igazgatosag elndke, valamint az igazgatdsagi tagok. Az igazgatosag
az elnokét maga valasztja a tagjai kozul.

Az igazgatosag jogait és feladatait testlletként gyakorolja. Az igazgatdsag tagjai képviseleti
joganak korlatozasa, megosztasa, és nyilatkozatainak feltételhez vagy jévahagyashoz kotése
harmadik személlyel szemben nem hatalyos.

Az igazgatdsag tagja az igazgatdsag hozzajarulasa esetén lehet vezetd tisztségviseld olyan
gazdasagi tarsasagban, amely ugyanolyan gazdasagi tevékenységet folytat, mint a Tarsasag.

Az igazgatdsag hatarozatait a jelenlévok szétobbségével hozza. Az igazgatdsag az
Ugyrendjét maga allapitja meg.

Az igazgatosag feladat- és hataskorébe tartozik a Kibocsatd iranyitasaval kapcsolatos olyan

dontések meghozatala, amely nem tartozik a kézgyulés kizarélagos hataskorébe, ideértve

nem kizarélagosan:

a) a hatalyos jogszabalyok szerinti beszamolé és az adozott eredmény felhasznalasara
vonatkozo javaslat el6terjesztése,

b) kozbensd mérleg jovahagyasa, osztalékelbleg-fizetésrdl valo hatarozat meghozatala,
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c¢) dontés az alaptoke felemelésérdl és az ahhoz kapcsolodd alapszabaly-mddositasrol a
kdzgyllés erre vonatkozo felhatalmazasanak birtokaban az abban meghatarozottak
szerint,

d) a Ptk. 3:284. §-a szerinti jelentés készitése az lgyvezetésrdl, a Kibocsatd vagyoni
helyzetérdl, tzletpolitikdjarol évente legalabb egyszer a kozgyulés, mig negyedévente
a fellgyel6bizottsag részére,

e) Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés elkészitése és kozgylés elé terjesztése,

f)  részvénykdnyv vezetése,

g) Jjavadalmazasi politika és javadalmazasi jelentés elkészitése és kdzgyllés elé terjesztése,

h) dontés —ha a Ptk. eltéréen nem rendelkezik — az alapszabaly mddositasarol a cégnevet,
a székhelyet, a telephelyeket, fidktelepeket és — a fotevékenységet nem érintve — a
tevékenységi kor modositasat érintéen, tovabba a c) pontban részletezett tokeemelés
esetén,

i)  aKibocsatd szabalyzatainak elkészitése és jévahagyasa,

j) a Kibocsatd mukodésének és Uzletvitelének ellendrzése, dontés a Kibocsatd Uzleti és
fejlesztési koncepcidirdl, valamint a stratégiai tervérdl,

k)  dontés minden olyan Gigyben, amely nem tartozik a kdzgylés kizarolagos hataskorébe,

)  dontés az igazgatdsag, felliigyeldbizottsag, auditbizottsag tagjain kivili munkavallaldk
hosszU tava dijazasanak és 0sztonzési rendszere iranyelveinek megallapitasarol.

Feliigyelobizottsag

A Kibocsaténal legalabb harom, legfeljebb tizenot tagbdl allo feliigyeldbizottsag makodik,
akiket a kozgyulés legfeljebb 6t éves hatarozott idétartamra valaszt meg.

A feligyel6bizottsag tagjai tobbségének a Kibocsatotol fliggetlen személynek kell lennie.
Flggetlennek mindsil a felligyel6bizottsag tagja, ha a Kibocsatoval a felligyel6bizottsagi
tagsagan és a Kibocsatd szokasos tevékenységébe tartozo, az igazgatdsagi tag sziikségleteit
kielégitd Ugyleten alapulo jogviszonyon kivil mas jogviszonyban nem all, valamint vele
szemben nem all fenn a Ptk. 3:287. § (2) bekezdésében irt valamely kizard ok.

A fellgyeldbizottsag a Kibocsato erdekeinek megodvasa céljabdl ellendrzi a Kibocsato
Ugyvezetését. A felligyelOdbizottsag jelentést készit a Kibocsatd éves beszamoldjardl a
kdzgyllés részére. A felligyeldbizottsag a Kibocsato irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba,
kdnyveibe betekinthet, a vezetd tisztségvisel6ktdl és a Tarsasag munkavallal6itol
felvilagositast kérhet, a Kibocsaté fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat,
valamint szerz6déseit megvizsgalhatja és szakértével megvizsgaltathatja.

A feligyelébizottsag hatarozatait a jelenlévék egyszerl szotobbségével hozza. A
felligyel6bizottsag tUgyrendjét maga allapitja meg, amelyet a kozgyUlés hagy jova.

A felligyel6bizottsag koteles napirendre tlzni a kdnyvvizsgald altal megtargyalasra javasolt
ugyeket.
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A fellgyel6bizottsag elndke:

a) Osszehivja és vezeti a bizottsag Uléseit;

b) gondoskodik az (ilés jegyzOkdnyvének vezetésérdl;

c) részt vehet az igazgatosag llésein;

d) kezdeményezheti a kdzgyilés dsszehivasat;

e) évente jelentést terjeszt el6 a kdzgylés részére a felligyeldbizottsag és a Tarsasag
munkajarol.

Auditbizottsag

A felugyel6bizottsag fliggetlennek mindsilé tagjaibdl a kozgydlés legaldabb harom-,
legfeljebb 6ttagu auditbizottsagot valaszt, valamint kijeloli az auditbizottsag elndkét. Az
auditbizottsag legaldbb egy tagjanak szamviteli vagy konywvizsgaldi szakképesitéssel kell
rendelkeznie.

Az auditbizottsag segiti a felligyel6bizottsagot a pénzigyi beszamolorendszer
ellenérzésében, a konywvizsgald kivalasztasdban és a  konyvvizsgaldval valo
egyUttmakoddésben, igy hataskorébe tartozik:

a) aszamviteli torvény szerinti beszamold véleményezése;

b) javaslattétel a kdnyvvizsgald személyére és dijazasara;

c) akonyvvizsgaldval megkdtendod szerzddés eldkészitése;

d) a kdnyvvizsgaldval szembeni szakmai kdvetelmények és dsszeférhetetlenségi el6irasok
érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, a konyvvizsgaloval valo egyuttmikodéssel
kapcsolatos teenddk ellatasa, valamint — sziikség esetén — a felligyeldbizottsag
szamara intézkedések megtételére valo javaslattétel;

e) a pénzugyi beszamolasi rendszer mikddésének értékelése és javaslattétel a szlikséges
intézkedések megtételére;

f)  a felligyel6bizottsag munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfeleld
ellendrzese erdekeben;

g) minden, amit a Ptk. és a tékepiacrol szo6l6 térvény a hatas- és feladatkorébe utal.

Az auditbizottsag Ggyrendjét maga allapitja meg.
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8. A konszolidacioba bevont tarsasagokon kiviili kapcsolt és egyéb jelentos

vallalkozasokkal folytatott jelentés ligyletek

8.1. Az iigyletek jellege és terjedelme:

A Kibocsatd korabbi anyavallalata, a Biggeorge Holding Kft. és annak egyik leanyvallalata, a
B-Four Kft szdmara nyujtott atmeneti finanszirozast 2020 folyaman.

2021. évben pedig a korabbi anyavallalat, a Biggeorge Holding Kft. nyujtott jelentés atmeneti
tulajdonosi finanszirozast a Kibocsaté részére.

2020-ban a Kibocsato értékesitette a GroundUp Kft-ben meglévd 46%-os Uzletrészét a
Biggeorge Holding Kft. cégcsoportjghoz tartozé B-Seven Kft részre. A GroundUp Kft.
Uzletrész értékesitése 347m Ft érték( volt, ez a Cégcsoport konszolidalt 2020. évi
arbevételének 12,35%-a.

8.2. A tranzakciok az alabbi 6sszeget, illetve szazalékos aranyt képviselik a Kibocsaté
forgalmaban az elmult két pénziigyi évben

2020 (e Ft) 2021 (e Ft)
BGP adott kdlcsonok 1247 152 0
Biggeorge Holding 588 444 0
B-Four Kft. 658 708 0
BGP Csoport Konszolidalt drbevétele 2 809 924 4695 979
Nem konszoliddlt, kapcsolt véallalkozassal folytatott jelentGs lgyletek aranya 44% 0%
2020 (e Ft) 2021 (e Ft)
BGP Biggeorge Holdingtdl kapott kdlcson 0 1772697
BGP Csoport Konszolidalt drbevétele 2 809 924 4695 979
Nem konszolidalt, kapcsolt vallalkozassal folytatott jelentGs ligyletek aranya 0% 38%
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8.3. A transzferar politika alapelveinek révid 6sszefoglalasa

A Kibocsatd tevékenysége soran a kapcsolt vallalkozasokkal nem folytat rendszeres Uzleti
tevékenységet, ezért nem vezetett be transzferar politikat.

9. PENZUGYI INFORMACIOK

A Kibocsato két utolso lezart Gizleti évére vonatkozoan a jelen Informéaciés Dokumentum 1.
szamu mellékletében adja meg a szikséges informaciokat az auditalt éves egyedi és
konszolidalt beszamolo adataival, az alabbiak szerint:

(i) mérleg;

(i) eredménykimutatas;

(iii) kiegészitd melléklet;

(iv) kdnywvizsgaloi jelentés.

A Kibocsatd jelen Informacios Dokumentum 1. szamu mellékletében csatolt egyedi és
konszolidalt éves beszamoloinak kodnyvvizsgalatat a BDO Magyarorszag Konyvvizsgald
Korlatolt Felelésségl Tarsasag végezte (székhely: 1103 Budapest, Kéér utca 2/A. C. ép.,
cégjegyzékszam: 01-09-867785, kamarai nyilvantartasi szam: 002387, személyében is felelds
kdnyvvizsgalo: Baumgartner Ferenc, lakcim: 1037 Budapest, Kunigunda uUtja 22. fszt. 4.,
kdnyvvizsgaloi igazolvany szama: 002955).

A Kibocsaté a 2022. junius 30. napjaval zarédé féléves jelentésre vonatkozdan a jelen
Informaciés Dokumentum 1. szamu mellékletében adja meg a sziikséges informacidkat az
konszolidalt féléves jelentés adataival, az alabbiak szerint:

(i) mérleg;

(i) eredménykimutatas;

(iii) vezetbségi jelentés.

A Kibocsatd akként nyilatkozik, hogy a mikodotdkéje elegendd a jelenlegi sziikségleteire.

10. MUNKAVALLALOI 6SZTONZO RENDSZEREK BEMUTATASA

A Kibocsatdé nem rendelkezik olyan megallapodassal, amelyek révén az alkalmazottak
részesedhetnek a Kibocsatd tékéjébdl. A Kibocsatd igazgatasi, iranyitd és felligyeld
szerveinek tagjai, illetve az alkalmazottak nem rendelkeznek részvényopcioval.
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11. ERTEKPAPIROKHOZ ES RESZVENYTOKEHEZ KAPCSOLODO INFORMACIOK

11.1.

Ertékpapirokhoz kapcsol6dé jogok ismertetése

A. Kozgyulésen valo részvétel joga és szavazashoz valé jog

A Részvény tulajdonosa jogosult a Kibocsaté kozgyllésén részt venni,
felvilagositast kérni, valamint észrevételt és inditvanyt tenni. Mindegyik Részvény
egy szavazatra jogositja tulajdonosat a Kibocsatd kozgylésén.

. Tajékoztatashoz vald jog

A kozgyllés napirendjére tGzott Ugyre vonatkozoan az igazgatdsag koteles
megadni a részvényesnek a napirendi pont targyalasahoz sziikséges tajékoztatast.

Kozgyllés 6sszehivasahoz valé jog

Egylttesen a szavazatok legalabb egy szazalékaval rendelkez6 részvényesek az
ok és a cél megjelolésével barmikor kérhetik az igazgatosagtol a kozgydlés
Osszehivasat. Az lgazgatosag a kérelem kézhezvételétdl szamitott nyolc napon
belll koteles intézkedni a kozgyllés lehetd legkorabbi idépontra torténd
Osszehivasa érdekében. A varhato koltségeket az inditvanyozdk kotelesek
megeldlegezni. A kdzgylés a kisebbség kérelmére 6sszehivott tilésen dont arrol,
hogy a koltségeket az inditvanyozdk vagy a Kibocsato viseli-e.

. Napirend kiegészitésére valé jog

Egylttesen a szavazatok legalabb egy szazalékaval rendelkezé részvényesek a
napirend kiegészitésére vonatkoz6é — a napirend részletezettségére vonatkozo
szabalyoknak megfelel6 — javaslatot vagy a napirenden szereplé vagy arra
felveendd napirendi ponttal kapcsolatos hatarozattervezetet terjeszthetnek el6 a
kdzgyllés 6sszehivasarol szold hirdetmény megjelenésétdl szamitott nyolc napon
belll az igazgatosag felé, amelyrdl ezt kdvetbéen az igazgatésag a kérelem
kézhezvételét kovetd 6t napon belll hirdetményt tesz kozzé. A kozzétett
hirdetményben megjeldlt kérdést napirendre tlzottnek kell tekinteni.

Egyedi konyvvizsgalat kezdeményezésének joga

Ha a kozgyllés elvetette vagy nem bocsatotta hatarozathozatalra azt az
inditvanyt, amely szerint az utolsé beszamoloét, illetve az utolsd kettd évben az
igazgatosag tevékenységével kapcsolatos valamely gazdasagi eseményt vagy
kotelezettségvallalast ezzel kilon megbizandd konywvizsgald vizsgalja meg,
egyuttesen a szavazati jogok legalabb egy szazalékaval rendelkezd részvényesek
a kozgyllés Ulésétdl szamitott harminc napos jogveszté hataridén belil
birédsagtol kérhetik a vizsgalatra kotelezést és kdnyvvizsgalo kijeldlését.
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F.

Igényérvényesités kezdeményezéséhez vald jog

Ha a Kozgyllés elvetette vagy nem bocsatotta hatarozathozatalra azt az
inditvanyt, hogy a Kibocsatonak valamely részvényes, igazgatdsagi tag,
felligyeldbizottsagi tag, tovabba a kdnywvizsgalo ellen tamaszthato kdvetelését
érvényesitsék, a kovetelést a szavazati jogok egy szazalékaval rendelkezd
részvényesek a kozgyulléstdl szamitott harminc napos jogvesztd hatariddén belil
a Kibocsato képviseletében és javara maguk is érvényesithetik.

. Osztalékhoz valé jog

A Kibocsato feloszthatd és a kozgyulés altal felosztani rendelt eredményébdl a
Részvény tulajdonosat a részvényei névértékével aranyos osztalék illeti meg a
kozgydlés altal meghatarozott médon és iddben.

Alaptdke-emeléssel kapcsolatos elsébbségi jog

Ha az alaptoke felemelésére pénzbeli hozzajarulas ellenében keril sor, a
Kibocsatd részvényeseit, ezen belll elsé helyen a forgalomba hozott
részvényekkel azonos részvénysorozatba tartozé részvénnyel rendelkezd
részvényeseket, majd az atvaltoztathatd, és veliik egy sorban a jegyzési jogot
biztositd kotvények tulajdonosait — ebben a sorrendben — a részvények atvételére
vonatkozo elsébbségi jog illeti meg.

Amennyiben a Kibocsaté részvényeseit vagy kdtvénytulajdonosait elsébbségi jog
illeti meg, és annak gyakorlasadt nem zarjak ki, az igazgatdésadg a Kibocsatod
alapszabalyaban meghatarozottak szerinti rendben kdzzétett hirdetményben
koteles felhivni a részvényeseket vagy kotvénytulajdonosokat az elsébbségi jog
gyakorlasara. A részvényesek vagy kotvénytulajdonosok elsébbségi jogukat a
hirdetményben meghatarozott modon, hataridon belll és cimre eljuttatott
nyilatkozatban gyakorolhatjak. Az els6bbségi jog gyakorlasara a Kibocsatd
legalabb tizen6t napos hatariddt biztosit. Az els6bbségi jog gyakorlasara
vonatkozé nyilatkozatnak tartalmaznia kell a lejegyezni vagy atvenni kivant
részvények fajtajat, osztalyat, sorozatat, névértékét, darabszamat és kibocsatasi
értékét, valamint a részvényes vagy kotvénytulajdonos visszavonhatatlan
kotelezettségvallalasat a nyilatkozatban meghatarozott részvények jegyzésére
vagy atvételére, illetve kibocsatasi értékiiknek a kdzgyllés hatarozatban foglaltak
szerinti megfizetésére. A nyilatkozat érvényességének feltétele, hogy az abban
foglalt fizetési kotelezettséget a részvényes vagy kotvénytulajdonos hataridén
belil megfeleléen teljesitse.

Ha egy részvényes vagy kotvénytulajdonos a hirdetményben meghatarozott
hataridon belll érvényesen nem nyilatkozik elsdbbségi joganak gyakorlasardl, azt
ugy kell tekinteni, hogy ezen jogaval nem kivan élni. A koézgyulés eltérd tartalmu
hatarozatanak hianyaban, amennyiben az elsébbségi jogra egy sorban jogosultak
tobb részvényt kivannak lejegyezni vagy atvenni, mint amennyi részvény az
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alaptoke-emeléssel 0Osszefliggésben kibocsatasra keril, Ugy az els6bbségi
jogukat részvényeik vagy kotvényeik névértékének aranyaban gyakorolhatjak.

A kozgyllés az elsébbségi jogot — az igazgatdsag irasbeli eléterjesztése alapjan —
kizarhatja. Az elsébbségi jog kizarasara vonatkozd eldterjesztést a kozgyllés az
alaptdke felemelésére vonatkozo javaslattal egylttesen koteles megtargyalni, de
arrél kilon koteles hatarozatot hozni. Az elsébbségi jog kizarasara vonatkozé
el6terjesztésnek tartalmaznia kell az alaptdke felemelésének indokat, zartkord
alaptoke-emelés esetén a részvények atvételére jogositott személyek
bemutatasat és az alaptdke felemelését kovetden az alaptoke felemelést
megel6z6 részvényesek szavazati aranyanak médosulasat.

11.2. A Kibocsaté részvénytdkéje

A Kibocsatd részvéenytdkéje (alaptokéje) 195.000.000 forint, amely 159.999.000 forint
pénzbeli és 35.001.000 forint nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasbdl all.

A Kibocsato alaptékéje 19.500.000 darab, egyenként 10 forint névértékl dematerializalt Uton
eléallitott ,A" sorozatu torzsrészvénybdl all (13.500.100 db részvény ISIN kédja:
HU0000201678; az Uj Részvények ideiglenes (jelenlegi) ISIN kédja: HU0000202312).

A Kibocsato részvényesei az alaptokét teljes egészében a Kibocsatd rendelkezésére
bocsatottak.

Jelen Informaciés Dokumentum elkésziiltekor a Részvények szabad atruhazhatdsagara
vonatkozo korlatozas nincs hatalyban.

A Részvények dematerializalt médon kerlltek eldallitasra.

11.3. Nyilatkozat a részvények eléallitasarol

A Kibocsaté az alapitasakor 100.000 darab, egyenként 1.000 forint névértékd, 100.000.000
forint 6ssznévértékl térzsrészvényt bocsatott ki.

A Kibocsato korabbi egyszemélyi részvényese a 2019. december 19. napjan meghozott
hatarozataval elhatarozott alaptoke-emelés soran 35.000 darab, egyenként 1.000 forint
névertékd, 35.000.000 forint dssznévértékl térzsrészvényt bocsatott ki.

A Kibocsatd korabbi egyszemélyi részvényese a 2022. marcius 9. napjan meghozott 1/2022.

(I1.09.) szamu hatarozataval elhatarozott alaptoke-emelés soran egy darab 1.000 forint
névértékl torzsrészvény kibocsatasaval a Kibocsato alaptokéjét 135.000.000 forintrdl
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12.

13.

14.

135.001.000 forintra emelte. Erre tekintettel a Kibocsato altal kibocsatott részvények szama
135.001 darabra emelkedett.

A Kibocsato kozgyllése 2022. oktdber 13. napjan részvényfelosztasrdl dontott, amelynek
eredményeképpen a Kibocsato altal kibocsatott részvények névértéke 1000 forintrél 10
forintra csokkent, a darabszama 13.500.100 darabra nétt.

A Kibocsato igazgatosaga 2022. oktdber 17. napjan alaptékeemelésrdl dontott, 5.999.900
darab 10 forint névértékl torzsrészvény kibocsatasaval a Kibocsaté alaptékéjét 135.001.000
forintrél 195.000.000 forintra emelte. Erre tekintettel a Kibocsaté altal kibocsatott részvények
szama 19.500.000 darabra emelkedett.

A SAJAT TOKE 10 SZAZALEKAT MEGHALADO ERTEKRE VONATKOZO, FOLYAMATBAN
LEVO BIROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY EGYEB HATOSAGI (PL. ADO)
ELJARASOK

A Kibocsato kijelenti, hogy nincs vele szemben olyan birdsagi, valasztottbirésagi vagy
egyéb hatosagi (pl. ado) eljaras folyamatban, illetéleg a Kibocsatd legjobb tudomasa
szerint nem fenyegeti olyan eljaras a Kibocsatot, amely a Kibocsato sajat tokéjének 10
szazalékat meghalado értéka.

LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsatdé vonatkozasaban lényegesnek kell mindsiteni a Kibocsatd szokasos
Uzletmenete soran kotott szerzédéseken kivil minden olyan fontosabb szerzddést,
amelyek értelmében a Kibocsatot olyan kotelezettség terheli, illetéleg olyan
jogosultsaggal rendelkezik, ami jelentdséggel bir a Kibocsatdé megitélése vagy az altala
kibocsatott részvények értékelése szempontjabdl.

A Kibocsatd megitélése vagy az altala kibocsatott részvény értékelése szempontjabol
szokasos Uzletmenetén kivil kotott fontosabb szerzédésekkel a Kibocsatd nem rendelkezik.

INFORMACIO A KIBOCSATASROL
A Kibocsaté Uj Részvényeinek Xtenden torténd regisztracidja a 2022. oktéber 17. napjan

elhatarozott alaptokeemelés (Id. 4.2.5) miatt valt szlikségessé, tovabbi részvénykibocsatasra
nem kerdl sor.
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15.

16.

17.

18.

INFORMACIO AZ ERTEKESITO RESZVENYESEKROL

A Kibocsatdo Uj Részvényeinek az Xtenden torténd regisztracidja soran részvények
felajanlasara nem kerdl sor.

A KIBOCSATAS OSSZEGE ES KOLTSEGE

A Kibocsaté Uj Részvényeinek az Xtenden torténd regisztracidja soran tovabbi Uj részvények
kibocsatasara nem kertil sor.

Az Xtend regisztracio koltségét a Kibocsatd sajat forrasbél fedezi. Az Xtend regisztracié teljes
koltsége varhatoan 4-6 millio forint.

A Kibocsaté a befektetdkre koltséget kdzvetlenil nem terhel, a koltségeket teljes egészében
maga viseli.

ARFOLYAMSTABILIZACIOS MECHANIZMUSOK

Az Uj Részvények BET Xtend piacra torténd regisztracidjat kdvetden, sem a piaci
visszaélésekrél (piaci visszaélésekrdl szold rendelet), valamint a 2003/6/EK eurdpai
parlamenti és tanacsi iranyelv és a 2003/124/EK, a 2003/125/EK és a 2004/72/EK bizottsagi
iranyelv hatalyon kivil helyezésérdl sz6l6 Eurdpai Parlament és a Tanacs 596/2014/EU
rendelete (2014. 4prilis 16.) alapjan, sem semmilyen mas médon nem fog sor kertilni az Uj és
mar bevezetett Részvények kereskedésének szervezett stabilizalasara.

EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK iTELT INFORMACIOK

18.1. A Kibocsaté Z6ld Kotvény kibocsatasa

A Kibocsato ,Biggeorge Property NKP 2032/l Kotvény” elnevezés alatt 7 milliard forint
Ossznévértékd, forintban denominalt zold kétvényt hozott forgalomba 2022. februar 18.
napjan a Magyar Nemzeti Bank altal 2019. julius 1-jén elinditott Novekedési Kotvényprogram
keretében. A BET a 2022. majus 17. napjan hozott 51/XBond/2022. sz. hatarozatéval
jovahagyta a Kibocsaté altal kibocsatott kdtvényeknek a BET altal mikodtetett Xbond
Ertékpapirlistara torténd regisztraciojat. A kotvényekkel valé elsé kereskedési nap: 2022.
majus 19.
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A kotvények futamideje 10 év, a kamatlab 5,1 % p.a. A kamatfizetés évente esedékes, mig a
kotvények tokedsszege amortizaldddan kerdil torlesztésre az aldbbiak szerint:

2027. februar 18.: a névérték 10%-a;

2028. februar 18.:  a névérték 10%-a;

2029. februar 18.:  a névérték 10%-a;

2030. februar 18.: a névérték 10%-a;

2031. februar 18.: a névérték 10%-a;

2032. februar 18.:  a névérték 50%-a.

A kotvényekkel kapcsolatosan befolyt forrasokat a Kibocsatd olyan beruhazasok teljes vagy
részleges finanszirozasara kivanja felhasznalni, amelyek megfelelnek a Zold Kotvény
Keretrendszerében megfogalmazottaknak. A Kibocsatd gondoskodik arrél, hogy a
kotvényekkel kapcsolatosan befolyt forrasokbdl finanszirozott beruhazasai mindenkor a Z6ld
Kotvény Keretrendszerrel 6sszhangban alljanak. A Zold Kétvény Keretrendszer id6rél-idére
modosulhat.

A kotvények kibocsatasabol szarmazo forrasokat a Kibocsaté a Zold Kotvény
Keretrendszerével 0Osszhangban varhatéan elsésorban ingatlanfejlesztési projektjei
finanszirozasara (kiilonosen ingatlanalapba torténd kozvetlen befektetés vagy egyéb, a
projektet megvalositd szervezetbe torténd befektetés révén) és/vagy egyéb ingatlannal
kapcsolatos Ugyletekre (igy tobbek kozott kilfoldi vagy belfoldi ingatlanok kdzvetlen
és/vagy kozvetett — kulfoldi vagy belfoldi jogi személyekbe torténd befektetés utjan torténd
— megszerzése, Uzletrészek, befektetési alapokban vald részesedésszerzés, immaterialis javak
vagy hasonlo tipusu értékpapirok megszerzése), és/vagy épitdipari vallalatok vagy
eléregyartott anyagok kivitelezdi Gizletrészeinek megszerzésére, és/vagy Leanyvallalatoknak
azonos cél mellett torténd kolcsdnnyujtasra forditja.

A Kibocsatd befejezte a kotvenyek kibocsatasabol szarmazo forrasok felhasznalasat
ingatlanfejlesztési és befektetési projektjei finanszirozasara, olyan mdédon, hogy abbdl
részben Leanyvallalatai részére nyujtott kdlcsont, részben pedig egyes ingatlanalapjaiba
eszkozolt befektetéseket, befektetési jegyek jegyzésével; minden esetben a Zold Kotvény
Keretrendszerével 6sszhangban.

Amennyiben a kotvényfeltételek szerinti rendkivili visszavaltasi események valamelyike a

futamidé soran bekovetkezik, és az nem kerill orvoslasra, Ugy a Kibocsatd koteles a
kotvényeket a lejarati nap eldtti visszavaltani.
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18.2. A Kibocsaté Z6ld Kotvény Keretrendszere

A Kibocsato altal készittetett Zold Kotvény Keretrendszer (mely a jelen Informacios
Dokumentum 2. sz. melléklete), részletesen tartalmazza a Kibocsatoé célkit(izéseit és az annak
megfelelé mikddést, beleértve az ellendrzési mechanizmusokat.

Tekintettel arra, hogy az éplletek jelentés mértékben felelések Magyarorszagon is az
energiafogyasztasért és az ebbdl fakadd Uveghazhatasi gazok kibocsatasaért, az
ingatlanfejlesztéknek kiemelt szereplk van abban, hogy az Ujépitési éplletek a
fenntarthatdsagi szempontokat figyelembe véve épiljenek. A Kibocsatd Zold Kotvény
Keretrendszerének fobb sarokpontjait a zold épliletek és az energiahatékonysag adjak,
melyek hozzajarulnak az ENSZ Fenntarthaté Fejlédési Céljainak eléréséhez.

A Kibocsatoé az elmult években kiemelt figyelmet kezdett el forditani mikodésében az
energiahatékonysagra, a fenntarthatdsagra és a tarsadalmi felelésségvallalasra. Lakoingatlan
fejlesztéseiben 2018-t6l a megujuld energiaigénynek megfeleléen geotermikus fatési
rendszereket épitett ki, amelyek okoldgiai labnyoma jéval kisebb, mint a hagyomanyos
fosszilis tlzeldanyag-felhasznalas, tovabba mind a hoészigetelés, mind a zdldtetok
tdmogattak az egyes épiletek energiahatékonysagat. Az atadott éplletek a fent emlitett
mUszaki megoldasokkal, kiemelkedéen magas, a jogszabalyi eldirdsokat meghaladé
energiahatékonysaggal rendelkeznek.

A lakoingatlanok épitése soran a Kibocsato kiemelt figyelmet fordit a tdmegkdzlekedés jo
megkozelithetéségére.  Emellett a Kibocsaté az  elektromos  jarmlvek  toltési
infrastruktdrajanak kiépitésével népszerUsiti a fenntarthatdo kozlekedési moddokat, és
biztonsagos kerékparparkolok (és kodzponti irodank esetében zuhanyzok, szekrények és
mellékhelyiségek) biztositasaval 0sztdonzi a kerékparozast. Ezenkivil az épuletek épitése
és/vagy Uzemeltetése soran porvédelem és zajcsokkentés is megvalosul.

A Kotvenyekbdl szarmazo forrast a Kibocsatdé a Zold Kotvény Keretrendszerében
megfogalmazott célokkal 6sszhangban kivanja felhasznalni.

18.3. Second Party Opinion

Az ISS ESG, amely a Kibocsatéo Zold Kotvény Keretrendszerének a fenntarthatésagi
kritériumoknak valé megfelel6ségét vizsgalta, az ICMA altal is listazott felllvizsgalatot végzé
szervezet. Az ISS ESG a vizsgalatat az ICMA altal elfogadott mddszertan szerint végezte, és
az ugynevezett ,SPO"-t bocsatotta ki. Az SPO egy értékelés arrdl, hogy a Kibocsatod
kotvénykibocsatasa, keretrendszere mennyiben van dsszhangban a Green Bond Principles,
Social Bond Principles and Sustainability Bond Guidelines elvekkel.

Az ISS ESG vizsgalta alapjan a Kibocsato altal kibocsatando vallalati kotvenyek megfelelnek

a zold kotveny kritériumainak. Az SPO a jelen Informaciés Dokumentum 2. sz. mellékletet
képezi.
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19. MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A Kibocsato tajékoztatja a befektetdket, hogy a kovetkezd dokumentumokba lehet
betekinteni:
a) a Kibocsato Alapszabalya;
b) a Kibocsatdra vonatkozo korabbi pénzligyi informacidk, az Informéaciés Dokumentum
kozzétételét megel6z6 két pénziigyi év tekintetében;
c) a Kibocsatd 2022. junius 30. napjaval zarodd nem auditalt féléves jelentése;
d) Kibocsatod egyéb, a tékepiaci jogszabalyok altal eldirt kozleményei.

A fenti elektronikus formatumd  dokumentumok a  Kibocsaté  honlapjan:
https://www.biggeorgeproperty.hu/, tovabba a www.bethu és a www.kozzetetelek.hu

oldalakon tekintheték meg.
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20. FELELOS SZEMELYEK - FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

A Kibocsatd dltal dsszedllitott jelen Informdciés Dokumentum alkalmazéséban felelés
szemelynek (a tovabbiakban: Felelés Személy) a Kibocsatd onall6 képviseleti jogosultsaggal
rendetkezd vezetd tisztségvisel6je, Nagygyorgy Tibor Janos, az igazgatdsagi elndke (lakcim:
1025 Budapest, Verecke Ut 140.) min8sul.

A jelen Informacios Dokumentum elkészitése sorén a Kibocsatd a téle elvarhatd médon
torekedett arra, hogy a jelen Informéciés Dokumentum az Xtend Uzletszabélyzattal
Osszhangban tartalmazzon minden, a Kibocsaté piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének
es annak varhato alakuldsanak, valamint a Részvényekhez kapcsolddd jogoknak a befektet
részerdl torténd megalapozott megitéléséhez szikséges adatot.

A Kibocsatd legjobb tuddsa szerint a jelen Informéaciés Dokumentumban kdzélt adatok,
adatcsoportositasok, allitdsok, elemzések a valdsdgnak megfelelSek, helytalldak, és
lehetévé teszik a Kibocsétd piaci, gazdasagi, pénzigyi, jogi helyzetének és annak varhaté
alakulasanak, valamint a Részvényekhez kapcsolddd jogoknak a befektetd részérdl tortént
megalapozott megitélését. A Kibocsété legjobb tudomésa szerint a jelen Informéciés
Dokumentum félrevezet6 adatot, téves kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast,
elemzest nem tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényt, amely veszélyezteti a Kibocsaté piaci,
gazdasagi, pénzlgyi, jogi helyzetének és annak varhaté alakuldsénak, valamint a
Részvényhez kapcsolddd jogoknak a befektetd részérél torténé megalapozott megitélését.
A Kibocsato feleléssége kiterjed az Informéacidés Dokumentumban foglalt valamennyi
informaciora, illetve az informéacié hidnyara.

A fentiekkel Gsszhangban a Felel6s Személy, mint a Kibocsatd alulirott képviselSje a
Kibocsato képviseletében kijelenti, hogy

a az Informaciés Dokumentumban szerepld informdcidk az elvarhaté gondossag
mellett, a lehetd legjobb tudésa szerint megfelelnek a tényeknek, és nem mellézik
azon kordlmények bemutatdsdt, amelyek befolydsolhatndk az informacidkbdl
levonhatd fontos kdvetkeztetéseket;

b a jelen Informaciés Dokumentum a valésagnak megfelel§ adatokat és allitdsokat
tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényeket és informéciokat, amelyek a Részvények,
valamint a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

A FelelGs Személyt az Informécidés Dokumentum kozzétételétsl szamitott 6t évig terheli a
fenti felel8sség. Ez a felel6sség nem zarhatd ki és nem korlatozhatd.

Kelt: Budapest, 2022. december 6
Nagygydrgy Tibor Janos

az igazgatdsag elndke
Biggeorge Property Nyrt.



Mellékletek

Mellékletek felsoroldasa:

1. sz. melléklet: A Kibocsatdé két utolsd Uzleti évére vonatkozd, egyedi és konszolidalt
kdnyvvizsgalt éves beszamoldja, kdnyvvizsgaloi jelentés; a Kibocsatd 2022. junius 30. napjaval
zarodo nem auditalt konszolidalt féléves jelentése

2. sz. melléklet: A Kibocsato Zold Kotvény Keretrendszere és a Second Party Opinion

3. sz. melléklet: A Kibocsato hatalyos alapszabalya
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Fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentés

A Biggeorge Property Zrt.. tulajdonosai részére

velemény

Elvégeztik a Biggeorge Property Zrt.. és leanyvallalatai (a ,Csoport”) 2020. évi konszolidalt éves pénziigyi
kimutatasainak a konyvvizsgalatat, amely konszolidalt éves pénziigyi kimutatasok a 2020, december 31-
i fordulonapra elkészitett konszolidalt mérlegbdl - melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végosszege 9
9 439 622 ezer Ft -, az ezen iddponttal végzédé évre vonatkozd konszolidalt &tfogd
eredménykimutatasbol - melyben az iizleti év teljes atfogd jovedelme 997 990 ezer Ft nyereség -,
konszolidalt sajat téke véaltozas kimutatasbdl és konszolidalt cash flow kimutatasbol, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo konszolidalt megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt éves pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valds képet
adnak a Biggeorge Property Zrt.. és leanyvallalatai 2020. december 31-én fennallé vagyoni és
pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idoponttal végzddd iizleti évre vonatkozé konszolidalt
pénziigyi teljesitményérol és konszolidalt cash-flow-irél az Eurépai Unié altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal {(az ,,EU IFRS”) dsszhangban, valamint azokat minden lényeges
szempontbdl a Magyarorszégon hatélyos, a szamvitelrél szélé 2000. évi C. torvénynek (a ,,szamviteli
torvény”) az EU IFRS-ek szerint konszolidalt éves beszamoldt készité gazdélkodokra vonatkozdé
elbirdsaival osszhangban készitették el,

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozd - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndlld feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink A knyvvizsgald konszoliddlt
peénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlataért valé felelfssége” szakasza tartalmazza,

Fliggetlenek vagyunk a Csoporttd!l a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabdlyokban és a Magyar
Kényvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol
sz0lo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében (az
IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eldirasoknak is.

MeggyGzbdesiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz,

BDO Magyarorszag Konywvizegald Kit egy magyar korlatolt Feleldsséod tirsasds, az egyesilt kirdlysagbeli BDO International Limited garancia alapd korlitalt feleldsségli
tarsasag tapja &s a flggetlen cégekbil &lld nemzetkiizi BDO haldzat része
B Hungary Audit Lid., @ Hunganan limited Hability company, i3 a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
intemational BDO netwaik of independent firms
Filvarosi Birosag Céghirdsaga, Cégjegyzekszam: g 01 09867785 Csoportazonosité (Group-10-Nry: 17780711.5-42
Group YAT Hr HU17780T0
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Egyeb informdciok: Az uzleti jelentés

Az egyéb informaciok a Csoport 2020. évi izleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az lzleti
jelentésnek a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozd
eldirasaival dsszhangban torténd elkészitéséért, A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,Vélemény”
szakaszaban a konszolidalt éves pénziigyi kimutatasra adott véleménylink nem vonatkozik az Uzleti
jelentésre,

A konszoliddlt éves pénziigyi kimutatds altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
feleldsségiink az ilizleti jelentés atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés
lenyegesen ellentmond-e a konszolidalt éves pénziigyi kimutatasnak vagy a kinyvvizsgalat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett
munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kitelességiink errdl és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok alapjan a mi feleldsséglink tovabba annak megitélése,
hogy az lizleti jelentés a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok, illetve egyéb mas jogszabély
vonatkozd elGirasaival dsszhangban van-e, és errél, valamint az izleti jelentés és a konszolidalt éves
pénzligyi kimutatas dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Csoport 2020. évi Uizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban
van a Csoport 2020. évi konszolidalt éves pénziigyi kimutatasaval és a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok vonatkozd elgirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szdméra nem ir el tovabbi
kévetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az uzleti jelentésben mas jellegt lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas Allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelBssége a konszolidalt pénziigyi
kimutatdsokért

A vezetés felelds a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkozi
Penziigyi Beszdmolasi Standardokkal Gsszhangban térténd és a valds bemutatds kovetelményének
megfelel elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz,
hogy lehetdvé valjon az akar csalasbél, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitastol mentes konszolidalt
pénziigyi kimutatasok elkészitése,

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak
a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelfen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld szamvitel konszolidalt pénziigyi kimutatasokban vald alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a
vezetésnek szandekaban all megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az Uzletszer(i tevékenységet, vagy
amikor ezen kivill nem all elétte mas realis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Csoport pénzigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

BOO Magyararszag Kdnywwizagdld KIt, egy magyar horlatolk feleldsségi tarsasag, az egyeslilt kiralysagheli BOO International Limited garancia alapd korldtolt feleldsség
tarsasdg tagja es a fiiggetlen cégekbdl Allo nemzetkizi BDO haldzat része,
BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian Umited liability company, is a member of BDGC International Limited, a UK company limited by quarantee, and forms part of the
internatignal BDO netwark of independent firms
Favarasi Birdsag Cégbirdsaga, Cégjegyzekszam: Cg. 01-09-867785 Csoportazonasitd (Group-ID-Nr): 17780711-5-42
Group VAT Hr.: HUIF780711
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A konyvvizsgdlo konszoliddit pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdiatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
egésze nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk Ki. A kelld bizonyossag
magas fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a varakozas,
hogy ezek oOnmagukban vagy egyittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk konszolidalt pénziigyi
kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit,

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kOnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

° Azonositjuk és felmérjik a konszolidalt pénzigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabél eredé
lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerzink a véleményiink megalapozasahoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibas allitds fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat
osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
fetiilirasat.

o Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kizitt megfeleldek, de
nem azért, hogy a Csoport belsd kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk,

B Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kdzzétételek ésszerlségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé konszolidalt pénziigyi kimutatasok osszeallitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Csoport
vallalkozas folytatasara valod képességét illetSen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a
kbzzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell vélemenyiinket. Kdvetkeztetéseink
a flggetlen konyvvizsgaldi jelentésink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. Jovdbeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja
a vallalkozast folytatni.

° Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a konszolidalt kiegészitd mellékletben tett kizzétételeket, valamint értékeljik azt is,
hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgald ligyletek és események
valds bemutatasa.

EDQ Magyarorszag Konyyvizegald Kft. ecy magyar korlatolt feleldsséod taisasag, az egyesilt kivilysigbeli BDO Intemmational Limited garancia alapu korlatolt feleldssézi
rarsasae tagja &5 a figgetlen cégekbol allo nemzetkizi BOO haldzat része
B00 Hungary Audit Ltd., 1 Hungarian limited Hability campany, is a mamber of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and fonms part of the
international BDO netvaork of independant firms.
Fivargsi Birdsag Ceghirdsaga, Cégjegyzékszam: Cg. 01-09.867785 Csopartazonasitd (Group-1D-Nry: 17780711-5-42
Group VAT Mr.; BU17780711
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o A konszolidalt pénzigyi kimutatasokra vonatkozo vélemény nyilvanitdsahoz elegendé és megfelel
konyvvizsgalati bizonyitékot szerzink a Csoporton bellli gazdalkodé egységek vagy Uzleti
tevékenységek pénziigyi informacidirol. Felelések vagyunk a csoportaudit iranyitasaért,
felligyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizarolagos feleldsseggel tartozunk a konyvvizsgaldi
véleményiinkért.

o Az iranyitassal meghizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a kinyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Csoport altal
alkalmazott belsd kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Felhasznalas korlatozéasa

Jelen kdnyyvizsgaldi jelentésiink kizérdlag a Csoport tulajdonosanak tajékoztatasa céljabol és részére
késziilt, az mas célbdl, vagy mas altal nem hasznalhato fel.

Budapest, 2021. augusztus 16.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, KGér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

ekesi Péter - - Baumgartner Ferenc
Ugyvezetd 023 : Kamarai tag konyvvizsgald
- Kamarai tagsagi szama: 002955

BDO Magyarorszag Kinyevizsgald K. egy magyar korldtolt feleldsséal tarsasag, az egyesult kiralysdgbeli BDO International Limited garancla alapd korlatalt feleldsséan
Larsasag tagja és a ilggetlen cegekbdl alle nemzetkdzi BDO haldzan része
BDO Hungary Audit Led,, a Hungarian limited liability company, 1$ a member of BDO international Limitad, a UK company limited by guarantee, and lorms part of the
international BDO network; of independent firms
Fovarosi Birdsag Cépbirdsies, Cégjegyzékszarn: Cg. 0109847755 Csaportazonosita {Group-I0-Hey: 17780719542
Groug VAT Hr.: HU17780711
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Konszolidalt mérleg

ESZKOZOK

Even tuli eszkozodk

Immateridlis eszkdzék

ingatianok, gépek és berendezések
Egyéb részesedések

Halasztott ad6 kovetelések

Hosszu lejaratd kapcsolt kivetelések
Egyéb éven tdli eszkdzok

Eszktz hasznalati jog

Goodwill

Even tuli eszkdzok dsszesen

Forgdeszkdzok
Készletek
Vevikdvetelések

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
Egyéb kdvetelések és aktiv iddbeli elhatarolasok

Jovedelemadd kovetelések

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenériekesek

Forgdeszkozdk dsszesen

Eszkozok Osszesen

A 9-49, oldalakon kézélt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei

adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

Melléklet

W oo o B W

11
12
13
14

15

2020.12.31. 2019.12.31,
79.648 87.284
202.094 6.265.619
4.166.478 2,787,392
38.560 90.887
423242 2.328.067
619 328.416
101.620 280.788
484.416 753.605
5.497.077 12.923.058
741,517 798.274
109.601 1.456.263
1.505.143 1.487.018
948.646 2.754.566
6.436 -
631.202 §48.510
3.942.545 7.344.631
9.439.622 20.267.689
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Konszolidalt mérleg

Melléklet 2020.12.31. 2019.12.31.
FORRASOK
Sajat toke
Jegyzett tdke 16 135.000 135.000
Téketartalék 16 1.525.731 1.525.731
Eredménytartalék 16 6.261.217 5.276.056
Anyavdllalatra jutd sajat téke dsszesen 7.921.948 6.936.787
Nem ellendrzésre jogosité részesedés 17 81 2.347.822
Sajat téke Hsszesen: 7.922.029 9.284.609
Hosszu lejarati kotelezettségek
Hosszi lejaratd hitelek 18 - 194.704
Halasztott adé kotelezettségek 6 1.275 17.520
Hossz( lejarata kapcsolt kitelezettségek 19 4194.996 443,713
Hossza lejaratu lizingkbtelezettségek 20 47.281 78.145
Hossz( lejarati kbtelezettségek dsszesen 543.552 734.082
Révid lejaratu kbtelezettségek
Rovid lejaratu hitelek és kdlcsdnok 21 185.017 4.707.480
Révid lejaratu lizingkdtelezettségek 20 56.117 206.070
Szallitoi kotelezettségek 22 93.908 2.067.912
Kotelezettségek kapcesolt véllalkozdssal szemben 23 132.142 1.643.932
Jovedelem ado kételezettségek 50.787 -
Egyéb kitelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok 24 452.070 1.623.604
Riwvid lejarata kbtelezettségek Ssszesen 974.041 10.248.998
Kotelezettségek és sajat toke Gsszesen 9.439.622 20.267.689

A 9-49, oldalakon k&zlt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt atfogé eredménykimutatas

adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

Melléklet
Ertékesités netto arbevétele 25
Egyéb miikddési bevétel 26
Bevételek dsszesen
Anyagkdltségek 27
Eladott aruk és szolgaltatasok 28
lgénybevett szolgdltatasok 29
Személyi jelleg(i raforditasok 30
Ertékestkkenés és amortizacio 3,4,9
Egyéb mikddési raforditasok 31
M(ikddési koltségek
Miikddési eredmény
Pénziigyi bevételek 32
Pénziigyi raforditasok 33
Részesedés tdkemodszerrel elszamolt befektetésekbél 34
Pénziigyi eredmény
Addzas elétti eredmény
Halasztott ado 35
Tényleges jovedelemadék 35
Adézott eredmény
Egyéb itfogd jovedelem
Teljes dtfogd jovedelem
Ebbél:

Anyavéllalatra jutd rész
Kiilsé tulajdonosra juté rész

2020 2019
2.750.627 10.174.815
19.297 341.230
2,809.924 10.516.045
39.252 1.527.489
28.893 4.698.107
1.257.638 2.074.864
655.105 774.682
219.565 339.219
72.089 180.286
2.272.542 9.594.647
537.382 921,398
401.275 2.550.085
182.408 778.822
390.173 829.798
609.040 2.601.061
1.146.422 3.522.459
15.966 11.776
132 466 124.482
997.990 3.386.201
997.990 3.386.201
998.361 3.404.741
-371 -18.540

A 9-49. oldalakon kdzdlt mellékletek a konszolidélt beszamold elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt Cash Flow kimutatas
adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltintetve

Miikddési tevékenységbdl szdrmazd cash flow
Adozds elbtti eredmény

Korrekcidk:

Térgyévi értékcsdkkenés
Halasztott adé

Kapott osztalek

Fizetett kamat

Kapott kamat

Miikddd tdke valtozasai

Vev§ és egyéb kbvetelések valtozasa

Egyéb forgdeszkdzk valtozasa

Szallitok valtozasa

Egyéb rovid lejaraty kdtelezettségek valtozasa

Fizetett nyereségadd
Mikddési tevékenységbél szdrmazé nettd cash flow

Befektetési tevékenységbdl szdrmazé cash flow

Kapott osztalék

Targyi eszk6z6k és immaterialis javak (beszerzése)

Targyi eszkdzok és immaterialis javak értékesitésének bevétele
Befektetett pénziigyi eszkdzok megszerzése (eladdsa)
Részesedés értékesitése

Befektetési tevékenységhdl szarmazé nettd cash flow

Finanszirozdsi tevékenységhdl szarmazé cash flow
TSkeemelés

Hitel felvetel/{visszafizetés)

Osztalék fizetése

Fizetett kamatok

Kapott kamatok

Finanszirozdsi tevékenységbdl szarmazo netto cash flow

Készpénz és készpénzjellegli tételek netté valtozasa
Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege

A 5-49, oldalakon kbzalt mellékletek a konszolidalt beszamold elvdlaszthatatlan részei

Megjegyzés 2020 2019
1.146.422 3.522.459
3,4,9 219.565 339.219
35 19.716 69.702
32 -163.142 -375.041
33 84.397 101.047
EY) -88.373 -426.824
12,13 5.040.282 -6.615.124
11,14 -1.322.329 -1.769.792
22 -1.974.004 2.067.912
23,24 -2.821.405 2.034.802
35 -88.115 -124,482
53.014 -1.315.526
32 163.142 375.041
34 -23.532 -6.919.032
3,4 6.054.296 :
5,8 327.797 -146.741
10 269.189 1.822.552
6.790.892 -4.868.180
16 ’ 1.560.731
18,20,21 -4.893.984 5.091.951
16 -2.171.206 -
33 -84.397 -101.047
32 88.373 426.824
-7.061.214 6.978.459
-217.308 794.753
15 848.510 53.757
631.202 848.510
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1. Altaldnos rész

1.1 A vallalkozas bemutatasa

Az Biggeorge Property Zrt. - késébbiekben a ,Térsasag” vagy ,Csoport” - 2015-ben alakult. A
Biggeorge Holding része, melynek tagjai tobbek koz6tt az ingatlanfejlesztés, ingatlan
alapkezelés, ingatlanfinanszirozas teriiletén végzik tébb éve sikerrel tevékenységiiket. A
Tarsasag székhelye 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Az Biggeorge Property Zrt. 100%-os tulajdonosa a Biggeorge Holding Kft.

1.2 A mérlegkészités alapja

i} Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak valo
megfeleldségrol

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat az Ugyvezetés 2021. jinius 28-an fogadta el. A
konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Nemzetkozi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az
Eurdpai Unio {EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formdaban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkdzi Szamviteli Standardok Bizottsaga {IASB) és a
Nemzetkdzi Pénziigyl Beszamolds Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) &ltal megfogalmazott,
standardok és értelmezések alkotjak.

2005. januar 1-jétél a magyar szamviteli torvény valtozasa lehetévé teszi, hogy a Csoport
konszolidalt beszamoléjat az Eurdpai Unié Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett
IFRS alapjan készitse el. Jelenleg az EU beiktatasi folyamatai és a Csoport tevékenysége alapjdn
nincs killonbség a Csoport IFRS és EU altal elfogadott IFRS politikdak kézdtt. A pénziigyi
kimutatasokban szerepld kozzétételek megfelelnek az egyes standardokban foglalt
kovetelményeknek.

A konszolidalt pénztigyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatdsra, ha nincs ettél eltéré jelzes.

i} A beszamold készitésének alapja

A konszoliddlt pénzigyi kimutatdsok a 2020. december 31-én kibocsatott és hatalyos
standardok és IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

A pénziigyi év megegyezik a naptari évvel.

10
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iii) Az értékelés alapja

Az IFRS-eknek megfelel§ pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikdkra, valamint az eszk6z6k és kdtelezettségek, bevételek
és koltségek beszamoléban szerepld Osszegére. A becslések és a kapcsolodé feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezdn alapulnak, amelyek az adott kdriilmények
kdzott ésszerlinek tekintheték, és amelyek eredménye képezi azon eszkdz6k és kitelezettségek
kényv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatdrozhatdk meg
egyértelmiien. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések feliilvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szamviteli
becslések modositasa a becslés maodositasanak idészakdban keriil megjelenitésre, ha a
moédositas csak az adott évet érinti, illetve a modositas idGszakaban és a jovSbeli idGszakokban,
ha a médositas mind a jelenlegi, mind a jév6beni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban keriilnek bemutatasra a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran
alkalmazott jelentésebb szdmviteli politikdk. A szamviteli politikdk kdvetkezetesen keriiltek
alkalmazasra a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban szerepld idészakokra vonatkozdan.
A pénzigyi beszamold oOsszedllitasa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a
kévetkezék:

2.1 A szdmviteli politika lényeges elemei
2.1.1 A konszolidacié alapja

Leanyvallalatok
A konszolidalt éves beszamolé az Biggeorge Property Zrt.-t, illetve az ellen6rzése alatt allo
ledanyvallalatokat foglalja magaban. Ellenérzésrdl altaldban akkor beszéliink, ha a Csoport
kdzvetve vagy kdzvetleniil birtokolja az adott tarsasag szavazati jogainak tobb, mint 50%-3at, és a
tarsasag pénziigyi €s operativ tevékenységéhe torténd befolyas révén elénydket élvez annak
tevékenységébdl.

A megszerzett lizletrészekre az akviziciés szdmvitel modszere kerill alkalmazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan térténik az eszkbz6k és forrasok akvizicio id6pontjara,
azaz az iranyitas megszerzésének napjara vonatkozdé piaci értékének alapul vételével. Az
akvizicio koltsége az ellenérték, valamint a nem iranyitd részesedéseknek a megszerzett
tizletben meglevé részesedésének Gsszege. Az év kdzben megszerzett vagy értékesitett
tarsasagok a tranzakcié idépontjatdl kezdddéen, illetve a tranzakcio idépontjaig szerepelnek a
konszolidélt pénziigyi kimutatasokban.
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A konszolidaciéba bevont tarsasagok kozotti tranzakciok, egyenlegek és eredmenyek, valamint
a nem realizalt eredmények kiszlirésre keriifnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsolodo
eszkdzok értékvesztédsére utalnak. A konszolidalt éves beszamold készitése soran a hasonld
tranzakcidkat és eseményeket egységes szamviteli elveket kdvetve rogzitik.

A nem ellendrzésre jogositd tulajdonosokra esd tdke- és eredményrész a mérleghen és az
eredménykimutatasban kiilén soron jelenik meg. Az iizleti kombinacidk vonatkozasaban a nem
ellendrzésre jogositd részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tarsasag netto
eszkGzeinek valés értékébdl a nem irdnyitd tulajdonosokra juté dsszeg értékében kerlilnek
meghatarozdsra. Az értékelés moédjanak kivalasztasa minden lizleti kombinacid vonatkozésaban
egyedileg torténik. Az akviziciot kovetSen a nem irdnyité tulajdonosok részesedése az
eredetileg felvett érték, modositva a megszerzett tarsasag tokéjében bekdvetkezé valtozasok
nem irdnyito tulajdonosokra juto dsszegével. Az id8szaki 6sszes atfogo jovedelembdl abban az
esetben is részeslilnek a nem ellendrzésre jogositd tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ
egyenlegéhez vezet.

A Csoport leanyvallalatokban meglevd részesedésének olyan valtozasai, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, toke tranzakcidként keriilnek elszamolasra. A Csoport,
valamint a nem ellenGrzésre jogosité tulajdonosok részesedése keril madositasra agy, hogy
azok tlikrozzék a lednyvéllalatokban meglevé részesedéseik valtozasat. A nem ellenérzesre
jogosito tulajdonosok részesedését modositd Gsszeg, valamint a kapott vagy fizetett ellenérték
kiilénbsége a t8kében keriil elszamolasra, mint a tarsasag tulajdonosaira jutod érték.

Kozos vallalkozasok és tdrsult vallalkozdasok

A ko6zos viallalkozas olyan szerz6désen alapuld megéllapodas, amelyben két vagy tobb fél
(vallalkozok) ké26s iranyitas alatt 8llo gazdasagi tevékenységet folytatnak. Kozos iranyitas akkor
valésul meg, amikor a tevékenységhez kapcsolédéd stratégiai, pénziigyi és operativ dontések a
vallalkozék egyhangi beleegyezését kovetellk meg. A kozbs vezetésii vdllalkozds olyan
véllalkozds, amely egy gazdasagi tevékenységet folytatd tdrsasdg, partnerség vagy mas jogi
személy [étrehozasaval jar, amelyet a Csoport a tdbbi vallalkozoéval kézdsen iranyit.

A tarsult vallalkozds oiyan tarsasag, amelynek pénziigyi és miikddési politikdira a Csoport
jelentés befolyast képes gyakorolni, de amely nem lednyvallalat vagy kdzds vezetésd
vallalkozas.

A Csoport kbz0s és tarsult vallalkozasokban 1évé befektetései az equity moddszer alkalmazasaval
keriilnek kimutatasra. Az equity mddszer alapjan a kdzds és a tarsult vallalkozasokban meglevd
befektetés a mérlegben a vailalkozds netté eszkdzértékének megszerzést kovetd, Csoportra
jutd valtozasaval ndvelt bekeriilési értéken keriil kimutatasra. A véllalkozashoz kapcsolédé
goodwill a befektetés konyv szerinti értékének része, és nem keril amortizalasra. Az
eredménykimutatas a vallalkozas miikédésébdl szarmazé eredményének a Csoportra juté
részét tartalmazza. Ha a vallalkozas sajat t6kéjével szemben elszdmolt valtozas torténik, a
Csoport szintén elszamolja a ra jutd részt, és — ahol ez értelmezhetd — kimutatja a sajat tke
valtozasaként.
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A kozds és a tarsult vallalkozdsok beszamolasi iddpontjai megegyeznek a Csoportéval, és a
vallalkozasok szamviteli politikdja megfelel a Csoport altal hasonlé tranzakcioknal, hasonlo
kérillmények kdzott alkalmazottal.

A kdzds és a tarsult vallalkozdsokban levé befektetések a mérleg fordulénapjan értékvesztésre
utalé objektiv bizonyitékok megallapitasa céljdbdl feliilvizsgalatra keriilnek. Amennyiben van
ilyen bizonyiték, meghatdrozasra keriil a befektetés realizdlhato értéke és az elszdmolandd
értékvesztés. A korabbi években elszamolt veszteségek okanak mérlegelése alapjan keril
meghatdrozasra, hogy a veszteségek visszaforditasra keriilhetnek-e.

Egy k6z6s vagy tarsult véallalkozasban meglévd jelentds befolyds megsziinése esetén a Csoport a
megmarado részesedést atértékeli, és valds értéken veszi fel. A tarsult vallalkozas kdnyv szerinti
ertékének, valamint a megmaradd részesedés valds értéke és az értékesités ellenertéke
dsszegének kiilonbsége az eredményben keriil elszamolasra.

2.1.2 Beszamoldsi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdlé gazdasdgi események tartalmara és kérilményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkciondlis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakciok végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kiilfoldi devizanemben fennalld kbvetelések
és kotelezettségek a mérleg-fordulénapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy az eszk6z megtériilése kétesnek mindsilt. A keletkezé arfolyam differencidk az
eredménykimutatasban a pénziigyi bevételek, illetve raforditasok kézott keriilnek kimutatdsra.

A pénzigyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legktzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettdl eltéréen megjeldlésre keriilt. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok magyar
forintban késziiltek, amely a Csoport prezentalasi pénzneme.

A kiilféldi pénznemben térténd lgyletek a funkcionalis pénznemben - a kiilféldi pénznemben
lévé Gsszegre a beszamolo pénznemének és a kiilfdldi pénznemnek az Ogylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogd jovedelemkimutatisban azokat
az arfolyam-kiilénbodzeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az idGszak soran tortént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megeléz6 pénziigyi kimutatasokban alkalmazott arfolyamtol
eltérd arfolyam hasznalatbdl eredden keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak
kimutatva abban az idGszakban, amikor keletkeztek. A kiilféldi pénznemben meghatéarozott
monetaris eszkdzoket és kotelezettséget a funkciondlis pénznemnek a beszamolasi idGszak
végén érvényes arfolyaman szamitjak at. A valds értéken értékelt kiilfsldi pénznemben
meghatarozott tételeket a valds érték meghatdrozdsanak idépontjdban érvényes arfolyamon
szamitjak at. A vevdkovetelések, illetve a szallitéi kételezettségek arfolyamkiilénbdzetei az
zleti tevékenység eredményében szerepelnek, mig a koélcsénok arfolyamkilénbdzetei a
pénziigyi mlveletek bevételei vagy raforditasai soron kerililnek kimutatasra.
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2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakciok arbevétele a szdllitasi szerzédések kondicidinak megfelel$
teljesitésekor jelenik meg. Az drbevétel nem tartalmazza az altalanos forgalmi adét. Valamennyi
bevétel és raforditas az dsszemérés elve alapjan a megfeleld idészakban keril elszdmolasra. Az
arbevételre alapvetGen kétféle forrds jellemz8. Az eseti megbizasokhoz kézvetlen(il kapcsolédd
bevételek, illetve a folyamatos szolgdltatasok altaldban havi rendszerességli elszamolasa. El6bbi
alakuldsdra a piaci valtozasok nagyobb hatast gyakorolnak, mig az utdbbiak stabilabb bevételi
forrasnak tekinthetdék - mivel azok hosszGtavtl szerz8désekhez kotottek -, és csak a
nagymértéki piaci ingadozasok befolyasoljak érdemben {franchise dijak, sperativ jutalékok).

A pénzigyi intézmények az dltaluk fizetendd kozvetit6i dijat kétféle dijra bontjak meg: szerzési
és fenntartdasi jutalékra. A szerzési jutalék a szerz&déskotéssel dsszefiiggésben, a fenntartasi
jutalék pedig a szerzédés meghatarozott idSpontig térténd fennallasaért illeti meg a kdzvetitét.
A fenntartasi (sperativ) jutalék esetében pénziigyl partnerenként kilénbdzéek az elszamolasi
elvek {mind mértékét, mind az elszamolas médjat tekintve), de a jelenleg érvényes jogi
szabalyozas alapjan az ingatlannal fedezett kockazatvallalds esetén a fenntartdsi jutalékot a
teljes kozvetitdi dij legalabb 20%-aban kell megallapitaniuk. A fenntartdsi jutalék utolsé
részletének esedékessége nem hatdrozhatd meg a szerzési jutalék megnyilasatol szamitott
masodik év, a tiz évet meghalado futamidé esetén a futamidd egydtddének leteltét megel6z6
idépontra. Ezen jutalékforma alapveté célja, hogy kézvetitdé hosszi tavon érdekelt legyen a
hitelfelvevék torlesztési fegyelemében. A jutalék mértékét befolydsold tényezfk a kdzvetitett
termék tipusa, annak futamideje, az érintett hitelfelvevé késedelmes térlesztése, de akar a
teljes aktiv kozvetitett hitelallomany tgynevezett fennmaradasi rétaja is. A Tarsasag a folyé
évben leszerz8dott hiteldsszegekre egy kalkulacios modell szerint megbecsiili a targyid§szakban
folydsitott hitelekre varhaté fenntartasi jutalékot, és azok a hitelkdzvetités tranzakciojanak
id6szakaban keriilnek figyelembe vételre. A kalkulacios modell a korabbi évek tapasztalati
szamai alapjan megbecsiili az dllomany csdkkenésének iitemét, és folyamatosan aktualizalja a
tényleges adatokat.

A tdrsasagok a vevdiknek atadott aruk vagy nyujtott szolgaltatasok dsszegének megfeleléen
ismerik el a bevételeiket, mely tlikrdzi azt az ellenszolgaltatast (vagyis fizetést), melyre a
tarsasdg az adott drukért vagy szolgdltatasokért cserébe varhatéan jogosult lesz. A bevétel
olyan dsszegben kerill elszdmolasra, amely azt az ellenértéket tiikrdzi, amelyre a Csoport
varhatdéan jogosuit lesz a termékekért vagy szolgattatdsokért cserébe. Arbevétel abban az
esetben keril elismerésre, ha valdszinlisitheté a tranzakcidval Gsszefliggé gazdasagi elény
tarsasag altali realizadlasa, valamint annak dsszege megfelel6en mérhets. Az arbevétel akkor
keriil elszamolasra, amikor az aruk és a szolgdltatasok feletti ellendrzés atszall a vevére.

Teljesitési kbtelezettségek

A szerzddés megkotésekor a Csoportnak be kell azonositania, hogy mely aruk vagy
szolgaltatdsok nydjtasat igérte a vevl részére, azaz milyen teljesitési kitelezettséget véllalt. A
Csoport akkor szamolhatja el a bevétel, amikor a teljesitési ktelezettségeinek eleget tett, azzal,
hogy leszdllitotta az igért arut, vagy elvégezte az igért szolgaltatast. Teljesitésrél akkor
beszélhetiink, ha a vevé megszerezte az eszkdz (szolgaltatas} felett az ellendrzést, melynek
jelei:
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- A Csoportnak mar meglévé joga van megkapni az eszkéz ellenértékét,

- Avevdre atszallt a tulajdonosi jogcim,

- A Csoport dtadta az eszkozt fizikailag,

- Avevdnek jelentds kockazata és haszonhz6 képessége van az eszkiz birtoklasabal,
- Avevd elfogadta az eszkdzt.

Tranzakciés ar meghatarozdsa

Amikor a szerzédés teljesitése megtérténik, akkor a Csoportnak el kell szdmolnia a teljesitéshez
kapcsoladé bevételt, amely nem mas, mint a teljesitési kételezettséghez rendelt tranzakcios ér.
A tranzakcids ar az az Gsszeg, amelyet a Csoport varhatéan megkap az aruk és szolgaltatsok
értékesitéséért cserébe. A tranzakcids ar meghatdrozasdnal figyelembe vételre keriiltek a
valtozd ellenérték elemei (rabattok, engedmények) dsszegei is. A valtozd ellenérték becslésére
varhatd érték keriilt szamitasra, amelyet a Csoport valésziniiségi tényezékkel sulyozott.

Osztalék- és kamatbevételek
A befektetésekbSl szarmazd osztalék akkor keriil elszamoldsra, amikor a tulajdonosnak a

kifizetéshez valé joga megnyilik (feltéve, hogy valészindsithetd, hogy a hasznok be fognak folyni
a Csoporthoz, és a bevétel 6sszege megbizhatéan mérheté).

Egyéb pénziigyi eszkdzokon realizalt bevételek

Egy pénzigyi eszkdzbdl szarmazé kamatbevétel akkor keriil elszémolasra, amikor
valdszindisithetd, hogy a gazdasagi hasznok be fognak folyni a Csoporthoz, és a bevétel dsszege
megbizhatéan mérhet6. A kamatbevétel idGaranyosan keriil megjelenitésre a fennalld
tokedsszeg figyelembe vételével a vonatkozé effektiv kamatlabbal, amely az a kamatlab, amely
a pénziigyi eszkdz varhato élettartamara becsiilt jovdbeli készpénz-bevételeket pontosan az
adott eszkdz kezdeti megjelenitésekor régzitett netté nyilvantartasi értékére diszkontalja.

2.1.4 Ingatianok, gépek, berendezések

A targyi eszkdzdk halmozott értékcsdkkenéssel csdkkentett bekerilési értéken keriilnek
bemutatasra. A halmozott értékcsékkenés magaban foglalja az eszkéz folyamatos
hasznalataval, m(kédtetésével kapcsolatban felmeriilt terv szerinti értékcsdkkenés, valamint az
eszkdz nem vart, rendkiviili esemény miatt bekbvetkezett jelentfs mérték{i megrongdlédasa,
sériilése miatt elszamolt értékvesztés elszamolt kdltségeit.

A targyi eszkdzék bekerhlési értékének része az eszkdz beszerzési kdltsége, sajat vallalkozdsban
végzett beruhdzds esetén a felmeriilt anyag- és bérjeliegli koltségek és egyéb kdzvetlen
kéltségek. A targyi eszkdz beruhazashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkéz beker{ilési
értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfelels allapotba keriiléséig.

A targyi eszkdzdk konyv szerinti értéke meghatarozott idékozonként feliilvizsgilatra kertdil,
annak érdekében, hogy megallapitsdk, hogy a kényv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkéz
valos, piaci értékét, mivel ez esetben értékvesztés elszamolasa sziikséges az eszkéz valds, piaci
értékéig. Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszk6z hasznalati értéke kdziil
a magasabb. A hasznalati érték az eszkdz altal generalt jévébeni pénzaramlasok diszkontélt
értéke.
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A diszkontlab a tarsasagi addzas elétti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz
idéértékét és az eszkdzhdz kapcesolddd egyéb kockazati tényezdk hatdsat is. Amennyiben az
eszkdzhdz onalldan nem rendelhet6 jovébeni pénzaramias, akkor azon egység pénzaramlasat
kell alapul venni, amely egységnek része az eszkdz. Az igy meghatdrozott értékvesztés az
eredménykimutatdsban jelenik meg.

A targyi eszk6z0k javitdsi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek potlasa a karbantartasi
kiadasokat terhelik. Az értékndveld beruhazasok és a feldjitasok aktivalasra keriilnek. Eladott
eszkozok bekeriilési értéke és halmozott értékcsokkenése kivezetésre keriil. Minden ilyen
médon keletkezd esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tarsasag eszkdzeinek értékét az eszkdzok hasznos élettartama alatt linedris médszerrel irja le.
Az élettartam eszkdzcsoportonként a kbvetkezé:

Epiiletek 17-50 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcskkenési modszerek legalabb évente feliilvizsgalatra
keriilnek az adott eszkdz altal nydjtott tényleges gazdasdgi haszon alapjan. Sziikség esetén a
moédositas a targyévi eredménnyel szemben keriil elszamolasra.

2.1.5 Nem pénziigyi eszkozok értékvesztése

A Csoport minden beszamolasi id6szak végén felméri, hogy barmely eszkdz eseteben tértént-e
értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen viltozas tortént, a Csoport megbecsiili az
eszkdz varhatd megtérilé értékét. Egy eszkdz, vagy pénztermeld egység vdarhaté megtériild
értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a hasznalati érték kozul a
magasabb. A Csoport az eredmény terhére értékvesztést szdmol el, ha az eszkéz varhatd
megtériilési értéke alacsonyabb, mint a kényv szerinti értéke. A Csoport sziikséges kalkulacickat
a hossza tévi jovBbeni cash-flow tervek megfelelé diszkontalasa alapjan késziti.

2.1.6 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az Uzleti kombinécié soran
megszerzett immateridlis javak pedig valés értéken keriilnek felvetelre a megszerzés
id6pontjaban. A kényvekbe valé felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkdz hasznalata
bizonyithatéan jévBbeli gazdasagi javak bedramlasit eredményezi, és annak koitsege
egyértelmiien meghatarozhatd.

A bekeriilést kdvetSen az immateridlis javak vonatkozasaban a bekerilési erték modell
irAnyado. Ezen eszkdzdk élettartama véges vagy nem meghatarozhaté. A veges élettartamu
eszkozék amortizacidja linedris modszerrel torténik az élettartamra vonatkozé legjobb becslés
alapjan. Az amortizacids id8szak és az amortizacié modszere évente feliilvizsgalatra keriil a
pénziigyi év végén. A sajat elGallitasu immateridlis javak, a fejlesztési kdltségek kivételével nem
keriilnek aktivalasra, hanem felmerilésiik évéhen elszamolasra keriilnek az eredménnyel
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szemben. Az immateridlis javak évente feliilvizsgélatra keriilnek értékvesztés szempontjabol
egyedileg, vagy a jovedelemtermel6 egység szintjén.,

A veédjegyek, licencek, iparjogvédelem ala es6 javak és szoftverek beszerzési koltségei
aktivalasra kertilnek és linedris madszer szerint irédnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értékdi és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év

2.1.7 Goodwill

A goodwill a megszerzett lednyvallalat, tarsult tarsasag, illetve kozds vezetésd vallalat
azonosithato netté eszkdzeinek beszerzési értéke és valds értéke kozétti pozitiv khlonbdzet a
megszerzés napjan. A goodwill nem keriil amortizildsra, de a Csoport minden évben
megvizsgalja, hogy vannak-e arra utalé jelek, hogy a kdnyv szerinti érték valdsziniileg nem fog
megtériilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csékkentett bekeriilési értéken keriil
kimutatasra.

2.1.8 Készletek

A keszletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csikkentett
bekeriilési értéken vagy a nettd realizalhatd értéken szerepelnek attdl fiiggden, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatérozzak meg.

2.1.9 Kovetelések

A kévetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfeleld mértékil értékvesztéssel cstkkentett
nomindlis értéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fenndllé kinnlevéségek teljes
kord feliilvizsgalata alapjan hecslés késziilt a kétes kévetelésekre vonatkozdan.

2.1.10 Pénziigyi eszkdzdk

Az IFRS 9 standard hatokoérébe tartozd pénziigyi eszkézok harom értékelési kategériaba
sorolandék: bekertlést kévetSen amortizalt kéltségen értékelenddk, bekeriilést kévetben valés
ertéken értékelendék az egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekeriilést
kdvetden valds értéken értékelenddk eredménykimutatassal szemben (FVPL).

A Csoport pénziigyi eszkdzei a kezdeti értékeléskor keriilnek besoroldsra azok jellegének és
tisztazni, hogy a pénzigyi eszkdz addssaginstrumentum vagy tékebefektetés-e.
Tokebefektetéseket eredménnyel szemben valds értéken kell értékelni, mindazonaltal a
gazdalkodd bekeriiléskor donthet Ggy, hogy a nem kereskedési céllal tartott tékebefektetéseket
az egyéb atfogd eredménnyel szemben értékeli valdsan. Amennyiben a pénzigyi eszkéz
adéssaginstrumentum, a besorolds meghatarozasakor az aldbbi pontokat kell figyelembe venni.

17



BIGGEORGE PROPERTY ZRT.
2020. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGY) KIMUTATASOK

Amortizalt bekeriilési érték

Azokat a pénziigyi eszkdzoket kell amortizdl bekeriilési értéken értékelni, amelyeket olyan lizleti
modell alapjan tartjak, amelynek célja pénziigyi eszkbzok szerzédéses cash flow-k beszedése
érdekében torténd tartasa és a pénziigyi eszkéz szerzddéses feltételei meghatarozott
idépontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke és a kint levg
t6kedsszeg utan jard kamat kifizetései.

Valds érték egyéb dtfogd eredménnyel szemben

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valésan értékelt eszkozok azok a pénziigyi eszkdzdk,
amelyeket olyan {zleti modell alapjdn tartjak, amely szerzédéses cash flow-k beszedésével és a
pénziigyi eszkdzok eladdsaval éri el céljgt és a pénzigyl eszkdz szerzddéses feltételei
meghatérozott idépontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag a téke és
a kint levé tékedsszeg utan jaré kamat kifizetései.

Valés érték eredménnyel szemben

Eredménnyel szemben valdsan értékelt pénzigyi eszkozdk kategoriajaba azok a pénzigyi
eszkozok tartoznak, amelyek nem tartoznak a fenti két pénziigyi eszkdz kategéria egyikébe sem,
vagy kezdeti megjelenitéskor eredménnyel szemben valdés értéken értékeltnek lettek
megjelSlve.

Az SPPI kévetelmény teljesiilésekor a Csoport a pénziigyi eszkdz denominalt pénznemében azt
vizsgalia, hogy a szerz8désbél eredd pénzdramok konzisztensek-e az alapvet6
kélcsonmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerzédéses pénzaramok kizarolag tékét és kamatot
tartalmaznak-e, a Csoport megvizsgdlja a pénziigyi instrumentum szerz8déses feltételeit. A
vizsgalat arra is kitér, hogy a pénziigyi eszkdz tartalmaz-e olyan szerzdéses feltételeket, melyek
hatasdra a szerz8déses pénzaramok osszege vagy idGzitése ugy valtozzon, hogy a pénziigyi
eszkdz mar nem felel meg az SPPI kovetelménynek.

Minden egyéb adéssiginstrumentumot eredményen keresztill valos érteken kell értékelni
{FVTPL).

Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérleghen és a valés érték valtozas
hatasat kozvetlen(il az eredmény kimutatdsban kell elszamolni, kivéve azon
tékeinstrumentumok esetén, ahol a gazdalkodé az Egyéb atfogd jovedelem opcidt {(FVOCI)
valasztotta. A Csoport nem élt a FVOCI opcioval.

A pénziigyi eszkdzdket és a pénziigyi kitelezettségeket a Csoport akkor és csak akkor szamolja
el egymassal szemben és jeleniti meg ezek netté Gsszegét a mérlegben, ha a Tarsasagnak
térvényesen érvényesithetd joga van az Gsszegek beszamitasara és szandéka, hogy ezeket
nettdsitva érvényesitse, vagy egyid6ben realizalja az eszkézt és teljesitse a kotelezettseget.
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2.1.11 Pénziigyi eszkdzok értékvesztése

Az IFRS 9 értékvesztes modellje a varhato veszteség elvén alapul. Az értékvesztést az amortizalt
bekeriilési értéken és az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valés értéken értékelt pénziigyi
eszkdzdkre kell alkalmazni. Az értékvesztés mérésénél a Csoport az aldbbi két médszert
alkalmazza:

* 12 honap varhato hitelezési veszteség (varhaté hitelveszteségek, amelyek a pénzigyi
instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos események eredményeképpen kdvetkeznek
be a fordulénapot kivet§ 12 hénapban), vagy

o a futamidé alatt varhatd hitelezési veszteség, sulyozva a nem fizetés valdszintiségével
(varhato hitelveszteségek, amelyek a pénziigyi instrumentum nem-fizetésével
kapcsolatos események eredményeképpen kdvetkeznek be a pénzigyi instrumentum
futamideje alatt.)

Teljes élettartam alatt vérhaté hitelezési veszteséggel akkor kell szamolni, ha a pénziigyi eszkéz
hitelkockazata a fordulénapon jelentésen megemelkedett az eszkéz bekeriilése dta. A 12
hénapra vérhato hitelezési veszteséggel akkor szdmol a Csoport, ha ilyen nem tértént. A
pénziigyi eszk6zok hitelkockdzatanak viltozasa nem jelentésnek értékelhetd, ha az eszkéz
hitelmindsege alacsony besoroldsu a fordulénapon.

Veviikdvetelések

A Csoport vevbkdvetelésekbdl szarmazé koveteléseinek értékvesztését egyedi modon értékeli
es vizsgdlja. Az értékelés soran figyelembe veszi és megbecsiili a kévetelésbdl varhaté jovSbeni
pénzaramok Osszegét, idGzitését és valdszinliségét, valamint a potencidlisan varhaté egyéb
megtériiléseket. Ennek megfelelSen a kockazatit6ke befektetés értékelésével Ssszhangban
értékeljik a kolcsondk értékvesztését, figyelembe véve minden esetben a kélcsdn
szempontjabdl relevans és értékelésre hatd egyedi tényezdket is.

Amennyiben az informdcidk alapjan a kélcsonb8l szarmazé  jovSbeni  pénzaramok
alacsonyabbak, mint a fenndllé kovetelés értéke, értékvesztés keriil elszamoldsra az eredmény
terhére.

Valamennyi, egyedileg jelentds kélcson esetében egyedi értékelés torténik. Az egyedi
értékvesztés kalkulacidja a vezetés legjobb tudasa szerint megbecsiilt jévGben vérhaté
pénzaramlasok jelentértékén alapul. A pénzdramok meghatarozdsakor a vezetés az adés
pénziigyi helyzetére és a fedezet varhatd megtériilésére vonatkozo feltételezéseket alkalmaz.

2.1.12 Pénziigyi kotelezettségek

A Csoport konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsa a kévetkezd pénziigyi
kételezettségeket tartalmazza: szalliték és egyéb révid lejaratu koételezettségek, kdlcsonok,
hitelek, banki folydszamlahitelek és hatéridés ligyletek. Ezek megjelenitését és értékelését a
konszolidalt beszamoléban a kiegészité melléklet ide vonatkozo részei tartalmazzék az alabbiak
szerint:
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A Csoport minden pénziigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kdzvetleniil a
pénziigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IFRS 9 hatalya ala tartozd pénziigyi kotelezettségek két értékelési kategdridba sorolanddk:
bekeriilést kévetéen amortizalt kéltségen értékelendék, illetve bekeriilést kovetSen valds
értéken értékelendBk eredménykimutatdssal szemben (FVPL). Az egyes pénziigyi
kotelezettségek besoroldsat a Csoport azok megszerzesekor hatarozza meg.

A kélcsonok és hitelek az effektiv kamatlab médszerrel szdmitott amortizalt bekerilési értéken
jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban. A kdleséndkhoz és hitelekhez
kapcsolodé nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozé kimutatasban keriilnek
elszdmolasra az effektiv kamatlab médszer segitségével szamitott amortizacio soran, valamint a
pénziigyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizacié a jovedelemre vonatkozé kimutatasban
keriil elszamolasra pénziigyi raforditasként.

2.1.13 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki a muitbeli események kdvetkeztében meglévd (jogi vagy
vélelmezett) kételmek utan, amelyeket a Csoportnak valoszintleg ki kell egyenlitenie, és ha a
kételem 6sszege megbizhatéan mérhetd.

A céltartalékként kimutatott dsszeg a meglévd kotelem rendezéséhez a mérlegfordulénapon
szlikséges raforditdsra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzd
kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévd
kételem rendezéséhez varhatdan sziikséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék kdnyv szerinti
értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatéan megtériti, a kdvetelést eszkézként akkor van kimutatva, ha ényegileg
biztos, hogy a gazdilkodé egység megkapja a téritést és a kdvetelés dsszege megbizhatdan
mérhetd.

A hatranyos szerz8désekbél fakadé meglévd kotelmek céltartalekként vannak kimutatva. A
Csoport akkor mindsit hatranyosnak egy szerzédést, ha a szerzddés alapjan fennallé kételmek
teljesitésének elkeriilhetetlen koitségei meghaladjdk a szerzédés alapjan vérhatéan befolyd
gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
dtszervezésre vonatkozd, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv f6bb jellemzdinek az érintettek szamara 19rténd bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmerilé kdzvetlen raforditasokat foglalja
magaban, melyek sziikségszerlien egyiitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolddnak a
gazdalkodo egység folytatodo tevékenységehez.
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2.1.14 Tarsasdgi adé

A térsasagi ad6é mértéke a tarsasagi és osztalékadordl szolé térvény alapjan, valamint a helyi
iparzési add rendelet &ltal meghatarozott addfizetési kotelezettségen alapul, amely a
halasztott adéval keriil moédositasra. A tarsasagi adaofizetési kételezettség targyévi és halasztott
adéelemeket tartalmaz.

A folyd évi adofizetési kotelezettség a targyévi addzandd nyereség alapjan  kerdl
meghatarozasra. Az adézandé nyereség eltér a konszolidalt beszamoléban kimutatott adézas
el6tti eredménytél, az addalapot nem képz8 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek
miatt, melyek mas évek addzandé nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Csoport folyd
adofizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjaig hatalyban 1évé vagy kihirdetett {amennyiben
a kihirdetés egyenértékli a hatdlyba iépéssel) adokulecs alapjan keriil meghatarozasra. A
halasztott adé szdmitdsa a kételezettség moédszer szerint kerdil kiszamitasra.

Halasztott adé azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves heszamoloban
torténd, illetve az adotérvény szerinti elszamolasaban id6beli kilénbség adddik. A halasztott
addkovetelés és kotelezettség megallapitasa azon évek addkoteles bevételére vonatkozd
adokulesok felhasznalasaval torténik, amikor az iddbeli kilénbség miatti eltérés varhatdan
megtéril. A halasztott adékotelezetiség és kdvetelés mértéke tiikrozi a Csoportnak a mérleg
forduldnapjan fennalld, az addeszkdzok és kotelezettségek realizalédasanak modjara vonatkozé
becslését.

Halasztott addkdvetelés a levonhatd iddbeli eltérések, a tovabbviheté adokedvezmények és
negativ addalap vonatkozasdban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valészinisithets, hogy a
Csoport a jov6beni tevékenysége soran addalapot képzG nyereséget realizal, amellyel szemben
a halasztott adéeszkdz érvényesithetd.

Minden mérleg forduldnapon a Csoport szamba veszi a mérleghen el nem ismert halasztott
addeszkdzéket, valamint az elismert addeszkdz6k kdnyv szerinti értékét. A kordbban mérlegbe
fel nem vett kovetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatdéan megtériilhet a
jovébeni nyereségaddjanak csbkkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csdkkenti a
Csoport halasztott adé kdvetelését, amely Osszeg megtérilésének fedezetére, varhatéan
addzott nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott add koézvetlenil a sajat tokével szemben keriil elszamolasra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik.

A halasztott add eszkdzdk és kételezettségek egymassal szemben torténd elszamolasara akkor
van lehet6ség, ha a tarsasagnak tdrvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatdsaggal szemben fenndlld tényleges addkdveteléseit és kotelezettségeit egymassal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szandékaban all ezen eszkdzdk és kételezettségek
nettd elszamoldsa.
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2.1.15 Lizing

Az IFRS 16 lizing standard szerint a lizingbevevinek parhuzamosan meg kell jelenitenie és
szamszeridsitenie mérleg oldalon egy eszkézhasznalati jogot és forrds oldalon egy ahhoz
kapcsolodd kotelezettséget. Az eszkdzhaszndlati jog kezelése az egyéb nem pénziigyi
eszkdézékhdz hasonléan toriénik, és aszerint keriil elszamolasra értékcsékkenésiik is. A lizing
kotelezettség kezdeti értékelése a lizingfizetések jelenértékén torténik a lizing futamideje alatt,
mely jelenértéket az implicit kamatlab segitségével kell kiszamolni, ha ez a kamatlab pontosan
meghatdrozhatd. Ha ez a kamatlab nem, vagy nehezen meghatarozhaté, a lizingbevevé ez
esetben haszndlhatja a jarulékos hitelfelvételi kamatldbat a diszkontéldshoz.

A Csoport a rovid tava és a kisértékd lizingek tekintetében é! a standard altal biztositott
mentesitéssel.

2.1.16 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kdtelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamolé részét képzd
mérlegben és eredménykimutatasban, hacsak nem Uzleti kombinaciok sordn szerezték. A
kiegészité mellékletben keriilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot megtestesit§
forrascok kidramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kiviili kdvetelések nem szerepelnek
a konszolidalt éves beszamold részét képezé mérlegben és eredménykimutatashan, de
amennyiben gazdasagi hasznok bedramldsa valdszindsithetd, a kiegészité mellékletben
kimutatasra keriilnek.

2.1.17 Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvények névértéke a jegyzett t8kébdl keriil levondsra. A névérték és a
bekeriilési értek kozotti kalonbozet kozvetleniil az eredménytartalékban keril elszamolasra.

2.1.18 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak.
2.1.19 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénzigyi raforditasokat,
pénziigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és

a nem realizalt arfolyam-kilénbozeteket tartalmazza.

2.1.20 Allami tdmogatdsok

Allami tamogatasok akkor keriiinek eiszamolasra, amikor valészindisithetd, hogy a tdmogatés be
fog folyni és a tamogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljesiilnek. Amikor a tamogatas
kéltség ellentételezésére szolgél, akkor a jévedelemre vonatkozd kimutatds javara abban az
iddszakban kell elszdmolni, amikor az ellentételezésre keriil6 koltség felmeril (egyéb bevételek
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kozott). Amikor a tdmogatas eszkozbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott bevételként
keriil elszdmolasra és a kapcsolédod eszkéz hasznos élettartama alatt évi egyenld dsszegekben
keriil az eredmény javara elszdmoldasra.

2.1.21 Fordulénap utdni események

Azok a beszadmotdsi idfszak vége utan bekdvetkezett események, amelyek poétidlagos
informaciot biztositanak a Csoport beszamoldsi iddszakdnak végén fennallé koériiményekrél
(mddositd tételek), bemutatasra keriiltek a beszamoléban. Azon beszamolasi iddszak utani
események, amelyek nem maodositjak a beszamold adatait, a kiegészité mellékletben keriilnek
bemutatdsra, amennyiben lényegesek.

2.2 A szadmviteli politika valtozasai

A Csoport a 2020. december 31-én hatdlyba lépett Osszes standard és eértelmezés
rendelkezésével sszhangban éllitotta dssze a beszamolojat.

Koncepciondlis Keretelvekre térténé hivatkozdsok médositdsa (hatdlyos 2020. janudr 1-t6l)

Az IFRS standardokban és értelmezésekben lévé hivatkozasok modositasra keriiltek az Gj
Koncepcionilis Keretelvekhez. A médositasnak nem volt jelentSs hatdsa a Csoport vagyoni és
jovedelmi helyzetére.

IAS 1 és IAS 8 standard médositasa (hatdlyos 2020. januar 1-t5l)
A standard valtozasok tisztaztdk a lényegesség fogalmat. A médositdsnak nem volt jelentds
hatdsa a Csoport vagyoni és jévedelmi helyzetére.

IFRS 9 és IFRS 7 standardok médositasa (hatdlyos 2020. januar 1-t6l)

Benchmark Kamatlib Reform eredménye a standardok modositasa. A fedezeti elszdmolas
kévetelményeire gyakorlati utmutatas, amelyek kételez6ek a benchmark kamatlab reform altal
érintett valamennyi fedezeti lgyletre. A moddositasnak nem volt jelentés hatdsa a Csoport
vagyoni és jovedelmi helyzetére.

IFRS 3 Uzleti kombinaciok standard médositdsa (hatalyos 2020. januar 1-t&l)

A standard valtozas az lzleti tevékenység fogalmaban bekdvetkezé valtozdsokat tisztdzza, hogy
uzleti tevékenység vagy eszkdzok csoportja keriilt megvasarlasra. A modositasnak nem volt
jelentds hatasa a Csoport vagyoni és jovedelmi helyzetére.

IFRS 16 Lizing standard médositasa {hatalyos 2020. janius 1-tdl)

A standard modositas a COVID 19-el kapcsolatos bérleti szerz6dés engedmények kezelését
tisztazza, hogy az engedmények ne lizing médositasként keriiljenek figyelembe vételre, hanem
Ogy szdmoljdk el ezeket a bérleti engedményeket, mintha azok nem lizingmédositasok
lennének. A médositasnak nem volt jelentds hatdsa a Csoport vagyoni és jovedelmi helyzetére.
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A pénziigyi beszamolo elfogadasanak idépontjaban az aldbbi standardokat és értelmezéseket
mar kibocsatottak, viszont még nem léptek hatalyba:

IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok” standard bevezetésének késleltetése — az IFRS 4
,Biztositasi szerzédések” standard médositasai (hatalyos 2021. januar 1-tél).

IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok”, IAS 39 ,Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és
értékelés”, IFRS 7 ,Pénziigyi instrumentumok: kodzzétételek”, IFRS 4 , Biztositasi
szerzfdesek”, valamint IFRS 16 ,Lizing” standardok mddositasa {hatalyos 2021. januar 1-
t§l): Referencia Kamatlab Reform 2. litem.

IFRS 3 ,Uzleti kombinaciék” standard médositasa (hatdlyos 2022. januar 1-tél):
keretelvek a pénzigyi kimutatdsok elkészitésére és bemutatasara.

IFRS 16 ,Lizing” standard mddositasa (hatalyos 2022. janudr 1-tél): mddosul a
hasznalatbavétel eldtt keletkezd bevételek kezelése.

IAS 37 ,Céltartalékok, fliiggd kételezettségek és fliggd kovetelések” standard madositasa
(hatdlyos 2022. januar 1-t6l): a hatranyos szerz8dések tekintetében a szerzddés teljes
koltsegeinek elszamolasa médosul.

2022. januér 1-i hatallyal médosul az IFRS standardok éves fejlesztése 2018 — 2020

IFRS 17 ,Biztositdsi szerz8dések” standard {a 2023. januar 1-jén vagy azt kévetSen
kezd3d6 eéves beszamolasi periddusokban kell alkalmazni, az dsszehasonlité adatokat
Ujra megallapitva).

IAS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentalasa” standard modositasa (hatdlyos 2023. januar
1-t6l}: a standard valtozasok tisztaztdk a rovid- és hosszi tavi kotelezettségek
besoroldsat.

IFRS 10 ,Konszolidalt pénziigyi kimutatasok”, valamint IAS 28 ,Tarsult vallalkozdsokban
és kozos vallalkozasokban lévé befektetések” standardok mddositasai: Eszkdzértékesités
vagy eszkdz-hozzajarulasok a befektetd és tarsult vagy kdzds vezetésl vdllalkozasa
kdz6tt (az IASB bizonytalan id6re elhalasztotta ezen mddositasok hatalybalépésének
napjat, de amennyiben a gazddlkodd egység a mddositasok korabbi alkalmazasa mellett
dont, a mddositasokat visszamendlegesen kell alkalmaznia).

A fent emlitett standardok és médositasok varhatéan nem lesznek jelentds hatdssal a Csoport
eredményére.

2020-ban a Csoport alkalmazza az Osszes, 2020. janudr 1-jével hatdlyos IFRS standardot,
mébdositasokat és értelmezéseket, melyek a Csoport miikddése szempontjabdl relevansak.
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2.3 Bizonytalansagi tényez8k

A 2.1. ponthan ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
sziikséges alkalmazni egyes eszk6z6k és kotelezettségek adott idGpontra vonatkozé értékének
meghatarozasakor, melyek mas forrashdl egyértelmien nem meghatdrozhaték. A becslési
folyamat a legutolsé rendelkezésre allé informacidn alapulé déntéseket és relevans tényezéket
tartalmazza. Ezek a jelentGs becslések és feltételezések befolydsoljdk a pénziigyi
kimutatasokban megjelenitett eszkdzok és kdtelezettségek, bevételek és réforditasok értékét és
a fligg6 eszkoz6k és kotelezettségek kiegészitd mellékletben t6rténd bemutatdsat. A tényleges
eredmények eltérhetnek a becsiilt adatoktol.

A becslések folyamatosan aktualizalasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekévetkezd
valtozas idészakdban veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott id6szakot érinti, illetve a
valtozds id§szakdban és a jovGbeni idGszakokban, amennyiben mindkét iddszakot érintd
valtozasokrél van szo.

A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus déntések fo teriiletei,
amelyek a legjelentésebb hatast gyakoroljak a konszoliddlt pénziigyi kimutatasokban
megjelenitett 6sszegekre, az alabbiak:

2.3.1 Goodwill értékvesztése

A jelentds szamviteli elvek 2.1.6. pontjaban leirtaknak megfeleléen a Csoport évente teszteli,
hogy a goodwill tekintetében tértént-e értékvesztés. A pénztermelS egységek megtériilési
értéke a haszndlati érték kalkuldcié alapjan kerilt meghatarozdsra. Ezen kalkuldcidékhoz
elengedhetetlen a becslések alkalmazdsa. A goodwill értékvesztésének meghatarozasahoz
sziikséges azon pénztermeld egységek hasznalati értékének a becslése, amelyekhez a goodwillt
rendelték hozzd. A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a vezetdség
megbecsiilje a pénztermeld egység jovében varhato cash flow-jat és a megfelel§ diszkontratat,
mivel csak ezekbdl szamithato ki a jelenérték.

2.3.2 Ertékcsékkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, az eszkdz hasznalati jog, valamint az immateridlis
eszkézok nyilvantartasa bekerilési értéken torténik, leirdasukra pedig linedrisan, hasznos
élettartamuk alatt kerdl sor. A Csoport a 2020. december 31-ével végzddd évre 219.565 eFt,
mig a 2019. december 31-ével végz8d6 évre 339.219 eFt értékcsokkenési és amortizacios
réforditdst mutatott ki. Az eszk6zOk hasznos élettartamdnak meghatdrozasa a hasonld
eszkdzokre vonatkozd kordbbi tapasztalatok, valamint a varhato technoldgiai fejlédés és tagabb
gazdasdgi vagy iparagi tényez8kben bekdvetkezd valtozasok alapjan térténik. A becsiilt hasznos
élettartamok feliilvizsgalatara évente keriil sor.

25



BIGGEORGE PROPERTY ZRT.
2020. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

2.4 Az izleti kombindacié részletei, a konszolidaciés kdrbe vont vallalkozdsok

2020. és 2019. december 31-én a Csoport a kdvetkezd ledn  llalatokkal rendelkezett:

Leanyvillalat neve Anyavallalat 2020 2019

BN Ingatlanfejlesztd Kft Biggeorge Property Zrt. 100,00% 99,70%
Pasaréti-Projekt

Ingatlanhasznositd Zrt BN Ingatlanfejlesztd Zrt 100,00%
Quick-Béta Kft. Biggeorge Property Zrt. 100,00% 74,90%
Emerald Hotel Management

Kft. Biggeorge Property Zrt. 100,00% 100,00%
Broadie Kft Biggeorge Property Zrt. 100,00%
B-SEX Kft Biggeorge Property Zrt. 100,00% 100,00%
B-TEN Kft. Biggeorge Property Zrt 80,00% 80,00%
WFC Invest Kft. Biggeorge Property Zrt 100,00% 100,00%
Pro-Centoquaranta Kft. Biggeorge Property Zrt 100,00% 100,00%
Seuso Varosépit Kft. Biggeorge Property Zrt 100,00%
Biggeorge Alapkezeld Zrt. Biggeorge Property Zrt 100,00% 100,00%
GroundUp Kft Biggeorge Property Zrt 5,00% 51,00%

2020. és 2019. december 31-én a Csoport a kovetkezd tarsult és koézds vallalatokkal
rendelkezett:

Tarsult/Kb2ds vallalat Anyavillalat 2020 2019
Bécsi Corner Zrt. Biggeorge Property Zrt. 30,00% 30,00%
Creditas Kft. Biggeorge Property Zrt. 50,00%
HLB Program Kft Biggeorge Property Zrt. 50,00%
Antenna Bank Kft. Biggeorge Property Zrt. 50,00%
NYNProperty Kft. Biggeorge Property Zrt. 50,00% 50,00%
QH Kft. Quick-Béta Kft 50,00% 37.45%
Illatos Office Kft Biggeorge Property Zrt. /Pro-Centoquaranta Kft. 50,00% 50,00%
SPDM Kft. Biggeorge Property Zrt. /Seuso Varosépitd Kft. 50,00% 50,00%
Roham 5 Ingatlan Kft Biggeorge Property Zrt. / Seuso Varosépitd Kft, 50,00% 50,00%

Tarsult/Kézds véllalat Sajat téke 2020 Sajat téke 2019
Bécsi Corner Zrt. 5.413.042 4.750.298
Creditas Kft 6.367
HLB Program Kft. 45.826 65.361
Antenna Bank Kft 11.723
NYNProperty Kft. 497.542 234.239
QH Kft 1.717.470 1.794.872
lllatos Office Kft 347.644 157.782
SPDM Kft 128.770 8.148
Roham 5 Ingatlan Kft. 1.184.759 512.341
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3. Immateridlis javak

adatok eFt-ban Szellemi Vagyoni Osszesen
termékek  értékd jogok
Brutto érték
2019. januar 1-jén 7.983 - 7.983
Konszolidacids kdr valtozésa 152.571 51.786 204,357
Novekedés és atsorolads 24.097 24.097
Csokkenés és atsorolas
2019. december 31-én 184.651 51.786 236.437
Konszolidacios kor véltozdsa -1.053 -1.053
Névekedés és atsorolds 19.327 19.327
Csokkenés és dtsorolds -
2020. december 31-én 203.978 50.733 254,711
Halmozott értékcsdkkenés
2019. janudr 1-jén 6.138 - 6.138
Konszolidacios kdr valtozdsa 68.853 50.103 118.956
Eves leiras 23.229 830 24.059
Csokkenés és atsorolds
2019. december 31-én 98.220 50.933 149.153
Konszolidacids kor valtozasa -397 -397
Eves leiras 26.205 102 26.307
Cstkkenés és atsorolas e
2020. december 31-én 124.425 50.638 175.063
Nettd kdnyv szerinti érték
2019. januar 1-jén 1.845 - 1.845
2019. december 31-én 86.431 853 87.284
2020. december 31-én 79.553 95 79.648
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4. Ingatlanok, gépek és berendezések

adatok eFt-ban Ingatlanok Gépek és Befejezetlen Osszesen
berendezések beruhazasok
Brutto érték
2019. januar 1-jén 56.000 11.131 - 67.131
Konszolidéacios kdr valtozasa 103.942 181.105 5.917.952 6.202.999
Novekedés és atsorolds 164.149 164.149
Cstkkenés és atsorolds -8.369 -8.369
2019. december 31-én 159.942 348.016 5.917.952 6.425.910
Konszolidacios kir viltozasa -146.014 -146.014
Novekedés és tsorolas 2.724 78.135 80.859
Csikkenés és atsorolds -636 -5.917.952 -5.918.588
2020. december 31-én 162.666 279.501 - 442.167
Halmozott értékcsokkenés
2019, januar 1-jén 9.520 5.728 - 15.248
Konszolidécios kdr valtozasa 3.440 92.021 95.461
Eves leirds 6.187 47.011 53.198
Csokkenés és atsorolas -3.616 -3.616
2019. december 31-én 19.147 141.144 - 160.291
Konszolidacids kor valtozdsa -9.670 -9.670
Eves lefras 4.630 85.875 90.505
Csokkenés és atsorolas -317 -736 -1.053
2020. december 31-én 23.460 216.613 - 240.073
Nettd kdnyv szerinti érték
2019. januar 1-jén 46.480 5.403 - 51.883
2019, december 31-én 140.795 206.872 5.917.952 6.265.619
2020. december 31-én 139.206 62.888 - 202.094
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5. Egyéb részesedések

Tarsasag neve

Broadie Kft.
NYN Property Kft.
Bécsi Corner Zrt.

Pasareéti-Projekt Ingatlanhasznosito Zrt.

Illatos Office Kft.

QH Ingatlanfejlesztd Kft.
SPDM Kft.

Roham 5 Ingatian Kft.
GroundUp Kft.
B-Twenty Two Kft.

Egyéb részesedések bsszesen

6. Halasztott add kdvetelések és kdtelezettségek

2020. 2019.

december 31. december 31.
- 1.583
248.772 117.119
1.377.462 1.1723.640
B 4.866
223.822 78.892
1.107.348 1.146.048
72.420 4.074
1.049.955 256.170
10.260 -
76.439 -
4.166.478 2.787.392

A halasztott adé szamitdsa sordn a Csoport az addzas szempontjabél figyelembe veheté értéket
hasonlitja Gssze a kdnyv szerinti értékkel eszkbzonként és kotelezettségenként. Ha a kiilénbgzet
atmeneti kiildnbség, azaz belathatd idén beliil az eltérés kiegyenlitédik, akkor elSjelének
megfelelGen halasztott adé kételezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkdz felvételekor a

megtérilést kilén vizsgalja a Csoport.

A halasztott adét a Csoport 9% adokulccsal szamolja, mivel az adott eszkozok és
kitelezettségek tényleges adokka olyan id6szakokban valnak, amikor az adékulcs varhatéan
valtozatlan marad. Az eszkézdket a menedzsment altal elkészitett addstratégia tdmasztja alj,

amely bizonyitja, hogy az eszk6z megtériil.

A kovetkezé levonhatd és addkdteles adokiilénbdzetet okozé eltérések azonositasara kerilt

sor.

Ertékesdkkenés
Veszteségelhatdrolas
IFRS modositasok

Halasztott ad6kdvetelés dsszesen

2020 2019
-6.790 3.6%6
51.479 89.810
-5.729 -2.619
38.960 90.887
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IFRS médositasok

Halasztott adékételezettség Gsszesen

7. Hosszi lejarata kapesolt kdvetelések

Biggeorge Holding Kft.
latos Office Kft.

QH Ingatlanfejlesztd Kft.
NYN Property Zrt.
SPDM Kft,

Roham 5 Ingatlan Kft.

Hosszu lejaratd kapcsolt kidvetelések
dsszesen

8. Egyéb éven tuli eszkozdk

Letétek, kaucid, garancialis kdvetelések

Egyéb éven tiili eszkdzik dsszesen

2020.

2019.

december 31. december 31.

1.275 17.520
1.275% 17.520
2020. 2019.
december 31. december 31.
127.873 2.146.796
20.964 298
229.981 181.973
4.613 -
19.813 -
19,998 -
423.242 2.329.067
2020. 2019,
december 31. december 31.
615 328.416
619 328.416

30



BIGGEORGE PROPERTY ZRT.
2020. DECEMBER 31.

KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

9. Eszkdz hasznélati jog

adatok eFt-ban Osszesen
Brutté érték

2019. januir 1-jén 51.742
Konszolidacids kor valtozasa 491.008
Novekedés és dtsorolds

Cstkkenés és atsorolas

2019. december 31-én 542.750
Konszoliddcios kor valtozasa -249.678
Novekedés és atsorolas 27.653
Csokkenés és dtsorolas

2020. december 31-én 320.725
Halmozott értékcstkkenés

2019. januar 1-jén =
Eves lefrads 261.962
Csokkenés

2019, december 31-én 261.962
Konszolidacias kdr valtozdsa -145.610
Eves leiras 102.753
CsGkkenés

2020. december 31-én 219.105
Nettd kdnyv szerinti érték

2019. janudr 1-jén -
2019. december 31-én 280.788
2020. december 31-én 101.620

Az eszkdz hasznalati jogok elsdsorban irodabérleti dijak, és gépkocsi bérleti dijak jelenértékéhez

kapcsolddnak.
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10. Goodwill

A Tarsasagnal a kévetkezd lednyvallalatokon keriilt goodwill kimutatasra:

Tarsasag neve

Biggeorge Alapkezel§ Zrt.

Emerald Hotel Management Kft.

Ground Up Kft.
Pro-Centoquaranta Kft.
Seuso Varosépitd Kft.

Goodwill dsszesen

11. Készletek

Anyagok

Befejezetlen termelés és félkésztermékek

Aruk

Osszesen

12. Vevikoévetelések

Vevikovetelések
Vevikovetelések értékvesztése

Osszesen

Ertékvesztés mozgdsa

Nyité értékvesztés
Ertékvesztés képzése

Zarod értékvesztés

2020, 2019,
december 31. december 31.
173.695 173.695
101.448 101.448
- 262.995
209.273 209.273
- 6.194
484.416 753.605
2020. 2019.
december 31. december 31.

6.016 94.384

35.819 16.151

699.682 684.739

741.517 798.274

2020. 2019,
december 31. december 31.

113.102 1.456.263
-3.501 -
109.601 1.456.263

3.501

3.501
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13. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

A kapcsolt kdvetelések értéke a kovetkezdeket tartalmazza:

2020. 2019,
december 31. december 31.
Bécsi Corner Zrt. 16.345 20.845
B-Seven Kft. - 156.518
Biggeorge Holding Kft. 460.571 993.792
Broadie Kft. - 12.463
NYN Property Kft. - 187.900
F4 Datacenter Kft, - 115.500
Viza Kft. 7.851 -
B-Four Kft. 658.708 -
Nagygyorgy Tibor 327.468 -
P17 Kft 34.000 -
Eegyéb 200 -
Osszesen 1.505.143 1.487.018
14, Egyéb kdvetelések és aktiv idobeli elhatdrolasok
2020. 2019,
december 31. december 31.
Kaucid 210.944 601.938
Adott kdlcsdn 18.478 16.204
Adott elSlegek 21.245 2.283
Addkdvetelések 36.352 226.865
Munkavallaldkkal szembeni kivetelések - 3.902
Egyéb kovetelés 65.481 375.823
Bevételek aktiv iddbeli elhataroldsa 565.312 1.507.620
Koltségek aktiv idGbeli elhatarolasa 30.834 19.931
Osszesen 948.646 2.754.566
15. Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek
2020. 2019.
december 31. december 31.
Pénztarak 3.730 2.651
Bankszamla 627.472 845.859
Osszesen 631.202 848.510
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16. Sajat téke

A Tdrsasag jegyzett t8kéje 135.000 eFt jegyzett tdkét és 1.525.731 eFt téketartalékot tartalmaz
2020. december 31-én, melynek teljes osszege pénzbeli torzsbetét.

17. Nem ellen8rz8 részesedések

A nem ellendrzé részesedések a kdvetkez tarsasagokban voltak:

BN Ingatlanfejleszté Kft.
B-Ten Kft.

Ground Up Kft.

Quick Béta Kft.
Osszesen

18. Hosszu lejaratu hitelek

Garancialis visszatartasok

Osszesen

19. Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek

Viza Kft.
BG Finance Zrt.

Hosszi lejarati kapcsolt kitelezettségek dsszesen

2020. 2019.
december 31. december 31,
B 2.171.205
21 453
= 176.803
- -639
81 2.347.822
2020. 2019,
december 31. december 31.
- 194.704
- 194.704
2020. 2019,
december 31. december 31.
76.798 115.759
418.198 327.954
494.996 443.713
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20. Lizingkotelezettségek

2020. 2019.
december 31. december 31.
Lizingek éven tdli része 47.281 78.145
Lizingek éven beliili része 56.117 206.070
Osszesen 103.398 284.215

A Csoport auté és ingatlanlizinghez kapcsolédé lizinggel rendelkezik.

A torlesztési terv a kovetkezd:
Torlesztési terv

2021 60.937
2022-2023 47.755
Minimdlis lizingfizetések brutto 6sszege dsszesen 108.692
Kamat -5.294
Diszkontalt lizingdijak 6sszesen: 103.398

A hitel fedezetét a lizingelt eszkézdkre terhelt zalogjog biztositja. A lizingelt eszk6zokhdz nem
kapcsolodik vételi opcid, illetve semmilyen korlatozas a hasznalatukat illet8en.

21. Rovid lejdratu hitelek

2020. 2019,
december 31. december 31,
Indotek Zrt. 189.017 190.411
OTP Bank Nyrt. - 4,517.069
Osszesen 189.017 4.707.480
22. Szallitéi kételezettségek
2020. 2019,
december 31. december 31.
Szallitdk 93.908 2.067.912
Osszesen 93.908 2.067.912
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23. Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek

Biggeorge Holding Kft.

BG Finance Zrt.

Pasaréti Projekt Kft.

SPDM Kft.

Roham 5 Kft.

Viza Kft.

B-Sixteen Kft.

GroundUp Kft,

B-Eight Kft.

OC Informatikai és Szolgaltaté Zrt,

Ravid lejaratu kapcsolt kételezettségek dsszesen

24. Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok

Vevdktél kapott elétegek
Addkotelezettség

Jovedelemtartozas

Kapott kaucidk

Osztalékfizetési kitelezettség
Vételar kitelezettség

Bevételek passziv idSheli elhatarolasa
Koltségek passziv idébeli elhatarolasa
Egyéb

Osszesen

25. Arbevétel

Kivitelezés
Ingatlan bérbeadas
Egyéh

Osszesen

2020, 2019.
december 31. december 31.
y 1.385.256
10.185 192.729
- 3.010
- 8
- 7
43,530 1.530
- 61.392
3.316 -
75.091 -
20 -
132.142 1.643.932
2020. 2019,
december 31. december 31.
- 870.000
121.753 66.367
872 675
- 121.410
11.000 20.700
- 234.200
80 81
124.678 220.816
193.687 88.855
452.070 1.623.604
2020 2019
- 7.382.185
1.911.029 2.411.757
879.598 380.873
2.790.627 10.174.815
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26. Egyéb miikodési bevételek

Targyi eszk6z értékesités bevétele
Addssagkonszolidacios eltérés
Egyéb

Osszesen

27. Anyagkoltségek

Nyomtatvany, irodaszer
Szédmitastechnikai anyag
Energiakoltségek
Tisztitészer

Uzemanyag

Kivitelezési anyagok
Egyéb

Osszesen

28. Eladott aruk és szolgaltatasok

Eladott aruk beszerzési értéke

Eladott szolgdltatasok beszerzési értéke

Osszesen

2020 2019
2.540 5.988
- 289.138
16.757 46.104
19.297 341.230
2020 2019
2.854 4.868
1.641 1.685
1.606 22.482
5.334 496
4.920 11.878
- 1.386.987
22.857 99.093
39,252 1.527.489
2020 2019
6.052 6.633
22.841 4.691.474
28.893 4.698.107
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29. Igénybevett szolgiltatasok

2020 2019
Bérleti dijak 72.488 228.261
Karbantartasi kdltségek 63.865 87.083
Hirdetés, reklam 1.841 346.397
Oktatasi és tovabbképzési kdltségek 304 3.155
Telefon és internet 600 9.918
Kdnyvvizsgalat 3.634 3.346
Ugyvédi kdltségek, jogi tanacsadds 40.254 91.923
Szdmitastechnikai, IT tanacsadas 375 00
Bankkdltségek 5.551 19.121
Biztositasi dijak 4.267 12.26%
Kivitelezési kdltségek 1.044.276 333.876
Egyéb 20.183 938.615
Osszesen 1.257.638 2.074.864
30. Személyi jellegi raforditasok
2020 2019
Bérkoltség 526.451 615.238
Egyéb személyi jellegd juttatasok 28.538 28.465
Jarulékok 100.116 130.979
Osszesen 655.105 774.682
Atlagos statisztikai 1étszam 67 88
31. Egyéb miikddési raforditasok
2020 2019
Targyi eszkdz értékesités raforditasa 593 1.069
Behajthatatlan kdvetelések leirasa 2.679 3.748
Birsdg, kbtbér 480 12.257
Egyéb adok 904 1.090
Végrehajtasi kdltségek - 120.794
Tamogatds 20.000 15.000
Egyéb 47.433 26.328
Osszesen 72.089 180.286
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32, Pénzigyi m(iveletek bevételei

2020 2019
Kapott osztalékok 163.142 375.041
Kapott kamatok 88.373 426.824
Arfolyamnyereség 82.510 7.976
Egyéb részesedés értékesitésének eredménye 67.250 525.555
Badwill - 1.214.689
Osszesen 401.275 2.550.085
Kapott osztalékok részletezése:
Kapott osztalékok  Kapott osztalékok
2020 2019
Bécsi Corner Zrt. 60.000 56.102
Broadway Kft - 134.022
P17 Kft. - 34.000
S&CS Property Zrt. - 23.417
F4 Datacenter Kft. - 115.500
B-Seven Kft. - 12.000
B-Twenty Two 96.442 -
Le-Tambour 6.700 -
Osszesen 163.142 375.01

Egyéb részesedések értékesitésének eredménye a kdvetkezd tarsasagokon kefetkezett:

Részesedés Részesedés
arfolyamnyeresége darfolyamnyeresége
2020 2019

B-Eleven Kft. - 221.465
B-Eight Kft. n 1.500
B-Four Kft. - 301.000
P17 Kft. - 1.590
Broadie Kft. 2.400 -
BG19 befektetési jegyek nyeresége 64.850 -
Osszesen 67.250 525,555
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Badwill az alabbi tarsasdgok targyévi megszerzésén keletkezett:

BN Ingatlanfejlesztd Kft.
Quick Béta Kft.

Osszesen

33. Pénziigyi miiveletek raforditasai

Fizetett kamatok
Arfolyamveszteség

Részesedéseken keletkezett

arfolyamveszteségek
Lizingkamat

Osszesen

Badwiill Badwill
2020 2019

- 971.919

- 242770

= 1.214.689

2020 2019

81.540 90.531
5.263 16.000
92.748 661.775
2.857 10.516
182.408 778.822

Egyéb részesedések értékesitésének eredménye a kdvetkez tarsasagokon keletkezett:

Biggapart Kft.

FFG Invest Kft.
B-Five Kft.
B-Seven Kft.
B-Sixteen Kft.

Bio Inkubator
Broadway Kft.
Quick-Epszilon Kft.

Capital and Immobilia Kft.

PS Béta Kft.

QH Kft.

S&CS Property Zrt.
F4 Datacenter Kft.
Pasaréti Projekt Kft.
Seuso V., Kft.
GroundUp Kft.

Osszesen

Részesedés

Részesedés

arfolyamvesztesége arfolyamvesztesége

2020

2019

520
24.000
723
5.300
300
2.389
4.200
349
124.000
11.866
314.910
55.733
32.050
85.435

671.775
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34. Részesedés tdkemaddszerrel elszamolt befektetésekbdl

2020 2019
Broadie Kft, 83 83
NYN Property Kft. 115.619 115.619
Bécsi Corner Zrt. 221.957 221.957
Illatos Office Kft. 77.391 77.391
QH Kft. 157.504 157.504
SPDM Kft. 2.574 2.574
Roham 5 Ingatlan Kft. 254.670 254.670
Osszesen 829.798 829,798

35. Jovedelemadok

A jovedelemaddkhoz kapcsolédé raforditdsok a kdvetkezSekbdl tevBdnek dssze:

2020 2019
Tarsasagi ado 71.636 33.836
Ipartizési ado 55.295 80.004
Innovacios jarulék 5.535 10.642
Osszesen 132.466 124.482
Halasztott ado 15.966 11.776
Jovedelemaddk tsszesen 148.432 136.258
Az ado levezetése a kdvetkezd volt:
2020 2019

Adodzds elétti eredmény 1.146.422 3.522.459
Aktudlis addkules alapjan szamitott adofizetési 103.178 317.021
kitelezettség 9%

Kapott osztalék hatdsa -14.683 -108.435
Ipariizési adé 55.295 80.004
Innovécids jarulék 5.535 10.642
Allandd kiilonbségek -893 -162.974
lévedelemadodk dsszesen 148.432 136.258
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KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

37. Kockazatkezelés

A Csoport eszkbzei kbzé tartoznak a pénzeszkdzok, értékpapirok, vevli és egyéb kdvetelések,
valamint egyéb eszkdz6k — kivéve az addkat. A Csoport forrasai kozé tartoznak a hitelek és
kdlecséndk, szallitdi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénziigyi kotelezettségek
valos értéken torténd atértékelésébdl szarmazé nyereséget vagy veszteséget.

A Csoport a kovetkezd pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
o hitelkockazat
o likviditasi kock3azat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockazatait, a Csoport célkit(izéseit, politikait, folyamatok
mérését és kockazat kezelését, valamint a Csoport menedzsment tékéjét. Az Ugyvezetés
altalanos feleldsséget visel a Csoport létrehozasa, feliigyelete és kockazatkezelése terén, A
Csoport kockazat menedzsment politikdjanak célja, hogy kisziirje és kivizsgdlja azokat a
kockazatokat, amelyekkel szembesiil a Csoport, valamint, hogy bedllitsa a megfeleld
kontrolokat, és hogy feliigyelje a kockazatokat. A kockazat menedzsment politika és rendszer
felulvizsgalatra keril, hogy tiikrézhesse a megvaltozott piaci kdriilményeket és a Csoport
tevékenységeit.

Tékemenedzsment (lasd 17. megjegyzés)

A Csoport politikaja, hogy meg6rizze az alapt6két, amely elegendd ahhoz, hogy a befektetdi és
hitelezGi bizalom a jov8ben fenntartsa a jovébeni fejlédését a Csoportnak. Az Ugyvezetés
igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kdlcsdnadasokbdl eredd magasabb kitettséget csak
magasabb hozam mellett vallal, az erés t6kepozicié altal nyudjtott eldnydk és a biztonsag
alapjan.

A Csoport tékeszerkezete a netté idegen tékébdl, valamint a Csoport sajat tékéjebél all (ez
utébbi a jegyzett t6két, a tartalékokat és a nem ellendrzé tulajdonosok részesedését foglalja
magaban).

A Csoport a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egyittal maximalizdljdk a tulajdonosok szamara a megtériilést a
kdlcsontbke és a sajat téke optimdlis egyensilyozasaval, valamint az optimalis tékestruktura
megtartasat a tdkekdltségek csbkkentése érdekében. A Csoport azt is figyeli, hogy
tagvallalatainak tGkeszerkezete megfelel-e a helyi térvényi elGirdsoknak.

A Tarsasag t6ke kockazata sem 2020-ban, sem 2019-ben nem jelentds, mivel a jellemzéen sajat
forrasbél finanszirozza a tevékenységét.
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Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az ados vagy a partner nem teljesiti
szerzfdéses kotelezettségeit, amely pedig pénzigyi veszteséget eredményez a Csoport
szamara. Pénziigyi eszk6z6k, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszd
vagy rovid tavl kihelyezések, pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek, vevék és egyéb
kévetelések. A Csoport folyamatosan monitorolja kintlévdségeit és mindsiti partnereit, ezzel
csokkentve a hitelezési kockazatot.

A pénziigyi eszk6z6k kdnyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az alabbi
tablazat a Csoport maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2020, és 2019. december 31-én.

2020. december 31. 2019. december 31.
Vevbkivetelések 109.601 1.456.263
Egyéb kévetelések 943.646 2.754.566
Kévetelések kapesolt vallalkozassal szemben 1.505.143 1.487.018
Hosszu lejdratd kapcsolt kivetelések 423.242 2.329.067
Egyéb éven tuli eszkdzék 619 328.416
Pénzeszkdztk és pénzeszkiz egyenértékesek 631.202 848.510
Osszesen 3.608.453 9.203.840

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockdzat annak kockazata, hogy a Csoport nem tudja pénziigyi kdtelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Csoport likviditdsmenedzselési megkdzelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfelel§ likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett kériilmények kézott anélkiil, hogy elfogadhatatlan
vesztesége meriilne fel vagy kockaztatna a Csoport hirnevét.
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2020. december 31.

Egyéb éven tili eszkbzok
Hosszu lejdratu kapcsolt
kdvetelések
Vevikbvetelések
Kovetelések kapcsolt
vallalkozassal szemben
Egyéb kivetelések
Pénziigyi eszkdzdk

Hosszu lejaratd kapcsolt
kitelezettségek

Hosszu lejaratd
lizingkGtelezettségek
Rovid lejaratu hitelek és
kélcsdndk

Rovid lejdratu
lizingkttelezettségek
Szallitdi kitelezettségek
Kotelezettségek kapcsolt
vallalkozassal szemben
Egyéb kitelezettségek
Pénziigyi kitelezettségek

2019. december 31.

Egyéb éven tili eszkdzok
Hosszu lejaratd kapcsolt
kévetelések
Vevikdvetelések
Kovetelések kapcsolt
vallalkozassal szemben
Egyéb kivetelések
Pénzigyi eszkdzdk

Hosszua lejaraty hitelek
Hosszu lejdratd kapcsolt
kotelezettségek

Hosszu lejaratu
lizingk&telezettségek
Rovid lejaratu hitelek és
kdlcsénok

Rovid lejaraty
lizingkdtelezettségek
Szallitéi kitelezettségek
Kdtelezettségek kapcsolt
véllalkozassal szemben
Egyéb kbtelezettségek
Pénziigyi kitelezettségek

1 éven beliil 2-5 éven belill 5 éven Cisszesen
esedékes esedékes tal
esedékes
619 619
423.242 423.242
109.601 109.601
1.505.143 1.505.143
948.646 948.646
2.563.390 423.861 - 2.987.251
494,996 494.996
47,281 47.281
189.017 189.017
56.117 56.117
93.908 93.908
132.142 132.142
452.070 452.070
923.254 542,277 - 1.465.531
1 éven belill 2-5 éven beliil 5 éven Osszasen
esedékes esedékes tul
esedékes
328.416 328.416
2.329.067 2.329.067
1.456.263 1.456.263
1.487.018 1.487.018
2.754.566 2.754.566
5.697.847 2.657.483 - 8.355.330
194.704 194.704
443,713 443.713
78.145 78.145
4,707.480 4.707.480
206.070 206.070
2.067.912 2.067.912
1.643.932 1.643.932
1.623.604 1.623.604
10.248.998 716.562 - 10.965.560
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Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak és
a befektetési alapokba torténd befektetések arai, vdltozdsa befolyasolni fogja a Csoport
eredményét vagy pénzigyi instrumentumokban 1évé befektetéseinek értékét. A piaci kockazat
kezelésének célja a piaci kockdzatnak valé kitettségek kezelése és ellendrzése elfogadhato
keretek kdz6tt, a haszon optimalizalasa mellett.

Erzékenységi elemzés
A Csoport megallapitotta, hogy eredménye alapvetSen egy pénziigyi természetii kulcsvaltozétol
fligg lényegesen, a kamatkockazattdl és ezen kulcsvdltozdra elvégezte az érzékenységi

vizsgalatot.

A kamatkockazatok csokkentését elsdsorban a szabad pénzeszkdzok lekdtésével igyekszik a
Csoport biztositani. Arfolyamkockazata a Csoportnak elenyészd, mivel elsédlegesen forintban
értékesit és forintban is végzi a beszerzéseit. Arfolyamfedezeti ligyleteket a Csoport nem két.
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Kamat érzékenységi vizsgdlat eredménye (a kamatvaltozas szazalékaban):

Tényleges kamatokkal

Addzas elStti eredmény - kamatraforditas néikil
Netté kamatbevétel

Adoézds elétti eredmény

1%

Adébzas elétti eredmény - kamatraforditas nélkil
Nettd kamathevétel

Adoézds eldtti eredmény

Addzds elitti eredmény véitozdsa

Addzds eldtti eredmény vdltozdsa (%)

5%

Addzas elStti eredmény - kamatraforditas nélkal
Netté kamatbevétel

Adézas eldtti eredmény

Addézds eléttl eredmény vdftozdsa

Addzds eliitti eredmény vdltozdsa (%)

10%

Addzds el8tti eredmény - kamatraforditds nélkiil
Netté kamatbevétel

Addzas elétti eredmény

Addzds elGtti eredmény vdltozdsa

Adézas eléttl eredmény viitozasa (%)

-1%

Addzas eldtti eredmény - kamatraforditds nélkiil
Netid kamathevétel

Addzas elbtti eredmény

Addzas eldtti eredmény valtozdso

Adozas el6tti eredmény viltozasa (%)

-5%

Addzés elstti eredmény - kamatraforditas nélkiil
Nettd kamatbevétel

Addzds elbtti eredmény

Addzds elftti eredmény vditozdsa

Addézas elbtti eredmény véitozdsa (%)

-10%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkiil
Nettd kamatbevétel

Addzas elbtti eredmény

Adozds elbtti eredmény vdltozdsa

Addzas elstti eredmény viéltozdsa (%)

2020.12.31 2019.12.31
1.142.446 3.196.682
3.976 325.777
1.146.422 3.522.459
1.142.446 3.196.682
4.016 329.035
1.146.462 3.525.717
40 3.258
0,003% 0,092%
1.142.446 3.196.682
4.175 342.066
1.146.621 3.538.748
199 16.289
0,017% 0,462%
1.142.446 3.196.682
4.374 358.355
1.146.820 3.555.037
398 32,578
0,035% 0,925%
1.142.446 3.196.682
3.936 322.519
1.146.382 3.519.201
-40 -3.258
-0,003% -0,092%
1.142.446 3.196.682
3.777 305.488
1.146.223 3.506.170
-199 -16.289
-0,017% -0,462%
1.142.446 3.196.682
3.578 293.199
1.146.024 3.489.881
-398 -32.578
-0,035% -0,925%
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38. Pénziigyi instrumentumok

2020. december 31.

Kényv szerinti érték

Valés érték

Pénziigyi eszkdzok
Amortizait bekeriilési értéken nyilvantartott
kdlcséndk és kdvetelések

Egyéb éven tili eszkdzok 619 619
Vevikdvetelések 109.601 109.601
Pénzeszkozok és pénzeszkoz 631.202 631.202
egyenértékesek

Pénziigyi kdtelezettségek

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvdntartott

kitelezettségek

Hosszu lejaratu lizingkGtelezettségek 47.281 47.281
Révid lejdrata hitelek, kdlcséindk 189.017 189.017
tizing rovid lejaratu része 56.117 56.117
Széllitdl kotelezettségek 93.908 93.908
2019. december 31. Konyv szerinti érték Valds érték
Pénziigyi eszkdzdk

Amortizait bekeriilési értéken nyilvdntartott

kblcs@ndk és kbvetelések

Egyéb éven tuli eszkbzok 328.416 328.416
Vevikovetelések 1.456.263 1.456.263
Pénzeszkdzik és pénzeszkoz 848.510 848.510
egyenértekesek

Pénziigyi kitelezettségek

Amortizdit bekeriilési értéken nyilvantartott

kiitelezettségek

Hosszu lejarati hitelek 194.704 194.704
Hosszu lejératu lizingkdtelezettségek 78.145 78.145
Rovid lejaraty hitelek, kélcsénék 4.707.480 4.707.480
Lizing rdvid lejarati része 206.070 206.070
Szallitdi kbtelezettségek 2.067.912 2.067.912

A valds érték 3. szintje szerint keriilt értékelésre.

39. Ugyvezetés és FeliigyelS Bizottsag javadalmazdsa

Az Ugyvezetés nem részesiilt javadalmazasban sem 2020, sem 2019 soran.
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40. A beszdmold kdnyvvizsgdlattal torténd ellendrzése, kéinyvvizsgalé dijazdsa

A Téarsasag konyvvizsgalatat ellatd tdrsasag és személyében felelds kényvvizsgdldt a Tarsasag
tagey(lése valasztja meg. A Térsasidg kozgyllése dltal a 2020. évi gazdalkodasi adatok
ellendrzésével megbizott kényvvizsgald: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.

Egyéb bizonyossagot nyljté szolgdltatasokat, adétanédcsadoi szolgaltatasokat, valamint nem a
konyvvizsgélat korébe tartozé szolgéltatasokat a Tarsasag szamdra a kényvvizsgald nem végzett.

41. A pénziigyi kimutatasok kbzzétételre engedélyezése

A Tarsasag 2021. junius 28-an megtartott igazgatosagi ulésén a Tarsasdg 2020. évi, EU éltal
befogadott Nemzetkézi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt
éves beszamolgjat jovahagyta.

42. Mérlegfordulénap utdni események

Magyarorszagon a koronavirus jarvany kdvetkeztében elGre nem vart és nem modellezhet6
rendkiviili események kovetkeztek be, és kdvetkezhetnek be a kdzeljdvében. A nem vart
események a magyar gazdasag valamennyi szerepl§jét érinthetik. A Tarsasag vezetése és a
tulajdonos ugyanakkor eltokélt azirant, hogy a Tarsasag folytassa vallalkozasi tevékenységét, az
ehhez sziikséges esetleges intézkedéseket biztositani fogja, ezért a konszolidalt eves beszamolo
a vallalkozas folytatasanak feltételezésével késziilt.

2021. januar 4-én kotott, és 2021. junius 30-ig teljesitett szerz6dés keretében a Tarsasag
tulajdonjogot szerzett a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alapban, illetve azon
keresztil a Biggeorge 5. Ingatlanfejlesztd, a Biggeorge 7. Ingatlanfejlesztd, a Biggeorge 8.
Ingatlanfejlesztd, a Biggeorge 10. Ingatlanfejleszté, a Biggeorge 11. Ingatlanfejleszts, a
Biggeorge 12. ingatlanforgalmazé, a Biggeorge 14. Ingatlanfejlesztd, a Biggeorge 15.
Ingatlanforgalmazé, a Biggeorge 16. Ingatlanfejlesztd, a Biggeorge 17. Ingatlanfejleszts, a
Biggeorge 18. Ingatlanforgalmazé, a Biggeorge 19. Ingatlanforgalmazé, a Biggeorge 20.
Ingatlanfejleszts, a Biggeorge 21. Ingatlanfejleszt8, a Biggeorge 23. Ingatlanforgalmazé, a
Biggeorge 24. Ingatlanforgalmazd, a Biggeorge 26. Ingatlanfejleszté és a Biggeorge 27.
Ingatlanfejleszts Ingatlanbefektetési Alapokbank (egyiitt az ,Alapok”), melynek kévetkeztében
a Csoport ellen8rzést szerzett a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap es az
Alapok felett. A tranzakcié kovetkezményeként 2021. januar 4-ét6l kezdve Biggeorge
Alapkezeld Zrt. altal kezelt ezen alapok teljeskdriien konszolidalasra keriilnek a Csoport
konszolidalt beszamoléjaban.

A tranzakcid jelentdségének nagysaga miatt proforma merlegként bemutatasra keril a
tranzakcié hatdsa a 2021. januar 4-i konszolidalt mérlegre:
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

Proforma Konszolidalt mérleg

2021.01.04.
ESZKOZOK
Even tuli eszkdzdk
Immaterialis eszkdzok 79.648
Befektetési céll ingatlanok 34.708.192
Ingatlanok, gépek és berendezések 273.682
Egyéb részesedések 2.819.855
Halasztott add kdvetelések 38.960
Hosszu lejaratu kapcsolt kdvetelések 423.242
Egyéb éven tuli eszkdzok 619
Eszkéz hasznalati jog 49.221
Goodwill 587.865
Even tuli eszkdzok dsszesen 38.981.284
Forgdeszkdzok
Készletek 31.276.894
Vevikovetelések 3.410.472
K&vetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 1.505.143
Egyéb kdvetelések és aktiv iddbeli elhatarolasok 9.546.339
Jévedelemadd kovetelések 9.392
Pénzeszkbzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 13.959.286
Forgbeszkdzdk dsszesen 59,707.526
Eszkdzék dsszesen 98.688.810
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Proforma Konszolidalt mérleg

FORRASOK

Sajat téke

Jegyzett téke

Téketartalék

Eredménytartalék

Anyavillalatra jutd sajat téke Ssszesen
Nem ellendrzésre jogosito részesedes
Sajat t6ke dsszesen:

Hosszu lejarata ktelezettségek

Hosszu lejaratt hitelek

Céltartalékok

Halasztott adé kitelezettségek

Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek
Hosszu lejaratu lizingkdtelezettségek

Hosszu lejarata kbtelezettségek dsszesen

Révid lejarata kotelezettségek
Rovid lejdrata hitelek és kblcsdndk
Rovid lejdratu lizingkotelezettségek
Szallitoi kitelezettségek

Kételezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben

Jovedelem ado kitelezettségek

Egyéb kotelezettségek s passziv idSbeli elhatarolasok

Rivid lejarati kotelezettségek dsszesen

Kotelezettségek és sajit téke Osszesen

43. A pénzigyi kimutatasok kbzzétételre engedélyezése

| 2021.01.04.

135.000
1.525.731
9.295.953

_ 10.956.684_

27.215.285

38.171.969

20.417.514
304.710
393.274

3.104.996
22.881

24.243.375

5.885.629
27.500
1.214.396
1.670.923
50.787
27.424.231

36.273.466

98.688.810

A pénziigyi kimutatasokat a Csoport anyavallalatanak ligyvezetése 2021. janius 28-an tartott

lilésén megvitatta és ebben a formaban kézzétételre engedélyezte.
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A konszolidélt beszadmolé aldirasara jogosult személyek:

4

[

V

Nagygyorgy Tibor Janos
vezérigazgato

Budapest, 2021. janius 28.
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Cégjegyzék szam
Biggeorge Property Zrt. a villalkozis megnevezése
1023 Budapest, Laios u. 28-32. a vallalkozas cime, telefonszama

2020. évi
Eves Beszamolo

Eves zaromeétleg

2020.01.01-2020.12.31.

Keltezés: Budapest, 2021. aprilis 30.

a villalkozis vezetdje
(képviselSe}

P.H.
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Statisztikai szAmjel

o 1 10 ¢ 4 8 4 6 8 1 1
Cégjegyzék szam
Biggeotge Property Zrt.

1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamolé MERLEGE "A" valtozat

ESZKOZOK (AKTIVAK)

Idészak: 2020.01.01-2020.12.31.
adatok eFt-ban

sSz::;) A tétel megnevezése El§zd év E:i«ziiséi:;::i) Targyév

a b ¢ d €

01 A. Befektetett eszkdzdk (02.+10.4+18. sor) 4 225 449 6 485 436
02. I IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 2657 2252
03. Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke

04. Kisétlett fejlesztés aktivalt érteke

05.  Vagyoni értékii jogok 2657 2252
06. Szellemi termékek

07 Uzleti vagy cégérték

08. Immatetiilis javakra adott elolegek

09. Immateridlis javak értékhelyesbitése

10. IL TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 43 422 40 593
11 Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok 43120 40 320
12. Miuiszaki berendezések, gépek, jarmivek

13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 302 273
14. Tenyészallatok

15. Beruhdzasok, felijitisok

1e. Beruhézasokra adott elGlegek

17 Targyi eszk6zok éntékhelyesbitése

18. IIL BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) 4179370 6 442 591
19. Tatios részesedés kapesolt vallalkozisban 2751672 2 458 956
20, Tartdsan adott kélesén kapesolt vallalkozdsban 470 847 640 386
21 Egyéb tartds részesedés 956 682
2. Tartésan adott kolesén egyéb részesedési

iszonyban 4llé vallalkozasban

23, Egyéb tartésan adott kélesén 956 851

24, Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

25, Befektetett pénzigyi eszkézok értékhelyesbitése 2 386 567

26. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési killonbézete



2529707 86 810114401

Statisziikai szamjel

01 10 0 4 8 4 6 8 1 2
Cégjegyzék szim
Biggeorge Property Zrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Eves beszamolé MERLEGE "A" viltozat
ESZKOZOK (AKTIVAK)

Id6szak: 2020.01.01-2020.12.31.
adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év Elé:zc“i é"fek,) Targyév
sZam modositasai
a b c d ¢
27 B. Fotgoeszkozok (28.+35.4+43,+49, sor) 1832183 2549 144
28. [ KESZLETEK (29.-34. sorok)
29 Anyagok
30. Befejezetden termelés és félkész termékek
31 Névendék-, hizo- és egyéb allatok
32. Késztermékek
33 Ak
34, Készletekte adott elélegek
35 IL KOVETELESEK ( 36.-42. sorok) 1 594 441 2511722
36 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbél (vevdk) 943
37 Kévetelések kapesolt vallalkozassal szemben 1020 099 2498 672
18, K’évetelé’sek egyéh részesedési viszonyban 1évd
villalkozassal szemben
39 Valtokovetelések
40 Egyéb kivetelések 573 399 12 050
41 Kaévetelések értékelési kildnbdzete
42, Szdrmazékos iigyletek pozitiv értékelési killonbdzete
43 IILERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)
44, Részesedés kapesolt villalkozashan
45 Egyéb részesedés
46. Sajat részvények, sajat iizletrészek
47 Forgatdsi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
48.  Ertékpapirok értékelési killonbézete
49. V. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 237 742 37 422
50. Pénztat, csekkek 494 494
51. Bankbetétek 237 248 36 928
52. C. Aktiv idébeli elhataroldsok ( 53.- 55. sorok) 109 382 2618
53. Bevételek aktiv idSbeli elhatarolasa 109 382 2525
54, Koltségek, riforditisok aktiv iddbeli elhatirolasa 92
55. Halasztott raforditisok
56. ESZKOZOK OSSZESEN (01,+27.+52. sor) 6167 014 9037 198

Keltezés: Budapest, 2021, apnlis 30,
PH. a vallalkozas vezetSje (képviselGje)
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0

Stausztikal szamjel

1 -10-0484¢6328
Cégjegyzék szdm

Biggeorge Property Zrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Eves beszamolo MERLEGE "A" valtozat
FORRASOK (PASSZIiVAK)

Idészak:

Sor-
SZAMm

a

57 D

58.
39

60.
61
62.
63
64.
65.
66.
67
68. E.
69
70.
71
72. F
73. L

74.

75.
70.

2020.01.01-2020.12.31

A tétel megnevezése

b
Sajat 18ke (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67. sor }
I JEGYZETT TOKE

58. Sorbol: visszavdsarolt tulajdoni részesedés
névértéken

adatok cFt-ban

El626 év(ck)

II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()

IIl. TOKETARTALEK

IV. EREDMENYTARTALEK

V.  LEKOTOTT TARTALEK

VL.  ERTEKELESI TARTALEK
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
Valos értékelés értékelést tartaléka

VI, ADOZOTT EREDMENY

Célartalékok {69.-71. sorok)

Céltartalék a varhaté kotelezettségekre

Céltartalék a jvébeni koltségekre

Egyéb céleartalék

Kotelezettségek (73.+77.-+86. sor)

Elsz6 &v 0 deai | TABYEY

c d e

4 065 444 7284 815

135000 135 000

1525731 1525731

1718 062 2374917

29796 29796

2386 567

656 855 832 804

2086 157 1738 647

HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76. sorok)

Hitrazorolt kotelezettségek kapesolt
villatkozassal szemben

Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési
viszonyban 1év3 véllalkozassal szemben

Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdilkodéval szemben



25297078681011401

Statisztikal szainjel

01-10-0484¢638 14
Cégjegyzék szam
Biggeorge Property Zrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Eves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
FORRASOK (PASSZIVAK)
Idészak: 2020.01.01-2020.12.31.
adatok ekFt-ban
Sor. A tétel megnevezése I A B T
a b c d e
77 1L HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78. - 85. sorok) 723 977 807 o11
78. Hossz lejiratra kapott kdlesondk
79 Awviltoztathaté kétvények
80. Tartozisok kétvénykibocsdjtashol
81 Beruhazisi és fejlesziési hitelek 84 132 88 336
82. Egyéb hossui tejarati hitelek
83 Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 449 434 719 575
84 Tflrtés kbtelc,ze-ttsr?gek eg);e'b részesedési
viszonyban lév villalkozassal szemben
85. Egyéb hosszo lejarati kdtelezettségek 190 411
g I (lg).v;t; ;“Eéﬁféﬁg KOTELEZETTSEGEK 1362 180 930 736
87 Réwvid lejaratii kdlesondk 189 017
88. 87. sorbol: az atvaltoztathaté kitvények
89 Réwvid lejarati hitelek 5 656
90. Vevoktdl kapott elélegek
9t Kotelezettségek druszllitisbol és szolgaltatasbdl (szdllitok) 2617 262
92, Viltotartozisok
93 Révid lefarati kdtelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben 935 823 703 674
04 R‘ﬁvid leiétatﬁ. kéte}ezetségek egych részesedés)
' viszonyban lévé villalkozissal szemben
95, Egyéb r8vid lejarati kotelezettségek 418 084 37783
96, Kotelezetrségek értékelési killonbézete
97 Szarmazékos tigyletek negativ éntékelési killdnbozete
98. G. Passziv idébeli elhatarolisok (99.-101. sorok) 15 413 13 736
99 Bevételek passziv idSbeli elhatarolisa
100. Koleségek, raforditisok passziv iddbeli elhatirolisa 15413 13 736
101 Halasztott bevételek
102.  FORRASOK O)SSZESEN (57.+68.+72.498. sor) 6167 014 . 9037 198

Keltezés: Budapest, 2021, apilis 30.

PH. a villalkozis vezetSje (képviselSje)
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Statisztikai szdmjel

01-10-0484¢638 31
Cégjegyzék szam
Biggeorge Property Zrt.

1023 Budapest, Lajos u, 28-32.

Eves beszamolé
"A" EREDMENYKIMUTATASA (6sszkoliség eljarassal)

Iddszak: 2020.01.01-2020.12.31

adatok eFt-ban
1‘::1]1- A tétel megnevezése Elgzd év ilifi‘:”)séi:{f::i) Targyév
a b c d c
01 Belfoldi éreékesités neted drbevétele 41 544 43 736
02. Exportértékesités nettd drbevétele
L Ertékesités nettdé arbevétele (01.+02) 41544 43 736
03, Sajit termelési készletek Allomanyvaltozasa
04, Sajat elfdllitisd eszkizok akevilt értéke
11 Aktivalt sajit teljesiemények értéke {(F03.4+04.)
0L Egyéb bevételek 13 811 214
IIL. sotbdl: visszairt értékvesziés
05, Anyaghkdltség 273
06. Igénybe vett szolgleatdsok értéke 39 664 330613
07 Egyéb szolgaltatisok értéke 1974 3579
08, Eladort aruk beszerzési éttéke
09. Eladott (kdzvetitert) szolgiltatisok értéke 156
v Anyagjellegii riforditasok (05.+06.+07.+08.+09) 41911 37 342
10. Bérkdliség 18 336 17 974
1. Személyi jellegii egyéb kifizetések 276 26
12. Bétjatulékok 3692 3256
v Személyi jeliegti raforditdsok (10.+11.4+12) 22 304 21258
VL.  Enékcsokkenési leiras 4301 323
VIL Egyéb raforditisok 54073 6 804

VIL sotbdl: értékvesztés

UZEMI (UZLETT) TEVEKENYSEG EREDMENYE
(LAILAIIL-IV.-V.-VI-VIL) 67234 24 688



2529707868101140°1

Statisztikai szdmjel

01-10-04846¢638
Cégjegyzék szam
Biggeotrge Property Zrt.

1023 Budapest, Lajos u. 23-32.

Eves beszamolo
"A" EREDMENYKIMUTATASA (6sszkoltség eljirassal)

Idészak:

Tétel-
szAm
a
13.

14,

15,

16,

17

VIIL
18,

19.

20.
21

Keltezés:

2020.01.01-2020.12.31.

A tétel megnevezése
b
Kapott (jar0) osztalék és részesedés
13. sorbol: kapesolt vallalkozdstdl kapott
Részesedésck értékesitésének drfolyamnyeresége
14. sorbol: kapesolt vallalkozdstdl kapott
Befektetett pénziigyi eszkdzik kamatai, rfolyamnyeresége
15. sorbol: kapesolt vallalkozistdl kapott
Egyéb kapott (jiré) kamatok és kamatjellegl bevételek
16. Sotbo): kapesolt vallalkozistol kapott
Pénziigyi miveletek egyéb bevételei
17. Sorbol: értékelési kilénbozet
Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.416.+17)
Befektetett pénziigyi eszkézok arfolyamvesziesége
18. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditisok
19. sothdl: kapcsolt villalkozasnak adott
Részesedések, éttékpapirok, bankbetétek értckvesztése
Pénziigyi miveletek egyéb raforditisai
21. Sorbol: értékelési killénbozet
Pénziigyi miveletek raforditdsai (18.+19.120.421)
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIL-IX)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B)
Adéfizetési kitelezettség
ADOZOTT EREDMENY (1C.-X)

El6z6 év

c
236 124

236124

525 555

525 555

44 859

1403

807 941
37 432

44 028
26 099

2392

83 852
724 089

656 855

656 855

El&zb éviek)
modositasai

adatok eFt-ban

Targyév
d €

924 873

924 873

2 400

2400

21 394

21 394

69 454

69 454

40 480

1334

1058 601

15109

15109

85127

69 955

97 659

1960

199 855

858 746

834 058

1254

- 832 804

PH. a vallalkozas vezetSje (képviseldje



Biggeorge Property Zrt.

1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

KIEGESZITO MELLEKLET

A 2020. éves beszamoléhoz

Budapest, 2021. aprilis 30. 7

.................................

a vallalkozas vezetdje



I. Altalanos rész

A tarsasag miikédési modja: zartkorii részvénytdrsasag. A tarsasig tulajdonosai a beszamolasi
id6szak végén az alabbiak voltak:

. . . . Tulajdoni
Tulajdonos megnevezése Tulajdonrész e Ft hanyad %
Biggeorge Holding Kft. 135 000 100%
Osszesen 135 000 100%

A Zrt. alaptokéje 135 M Ft, amely 135.000 db, egyenként 1.000 Ft névérickii, névre sz610
torzsrészvénybol all.

Név: Biggeorge Property Zartkériien Mikodoé Részvénytarsasag
Székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

Tevékenysége: Immaterialis javak kdlcsénzése

Cégjegyzékszam: 01-10-048468

KSH azonosité szam: 25297078-7740-114-01

Adoéigazgatasi szam: 25297078-2-41

Bankszdmlaszam:  10103173-54311200-01000007 Budapest Bank Zxt.
Honlap cime: hu

A vallalkozas tartds részesedéssel rendelkezik az alabbi vallalkozasokban:

Tarsasag neve Jegyzett toke 2;12&223;;5:% Egjgﬁtgﬁzs

B-Six Kft. 3 000 000 100,00% 3 000 000
Biggeorge Alapkezeld Zrt. 130 000 000 100,00% 130 000 600
BN Ingatlan Zxt 1 000 000 000 100.00% 1 000 000 000
GroundUp Kft. 41 000 000 5,00% 2 050 000
NYN Property Kft. 254 314 208 50,00% 127 157 104
Bécsi Corner Zrt. 500 000 000 30,00% 150 000 000
Emerald Hotel Management Kft. 20 000 000 100,00% 20 000 000
Pro-Centoquaranta Kft. 4100 000 100,00% 4 100 000
B-Ten Kft, 3 000 000 80,00% 2 400 000
Quick-Béta Kft. 1175670 000 100,00% 1175 670 000
WCEF Invest Kft. 3 000 000 100,00% 3 000 000
Illatos Office KA. 234 046 554 50,00% 117 023 277
Roham 5 Ingatlan Kft. 298 047 762 50,00% 149 023 881
SPDM Ingatlan Kft. 111 530 266 50,00% 55765133
Osszesen 2 939 189 395



Tisztségviselok jelenleg:

A Vezérigazgaté az Igazgatésig, mint a Téarsasag lgyvezetd szervének jogait gyakorolja.
(megbizatasa 2015.06.03. napjatol hatdrozatlan idére szol): Nagygyorgy Tibor

A beszamol6 aldirasaért felelis vezeto:

Név: Nagygydrgy Tibor Janos
Cim: 1025 Budapest, Verecke ut 140.
Beszamolot készitette:
Kormos Zsuzsanna
PM nyilvantartdsi szdm: 165580

A Tarsasdg 2020. évi beszamoldja része a Biggeorge Property vallalkozascsoport dsszevont
(konszolidalt) éves beszamoldjanak.

A Biggeorge Property vallalkozéscsoport Osszevont (konszolidalt) éves beszamoldjanak
Ssszedllitasat a RIBZ Plus Tanacsadé Kft. (Cim: 1221 Budapest, Péter P4l utca 102., adészam:
13926791-2-43, képviseld: dr. Rézsa Ildiko) végzi.

Az Gsszevont (konszolidalt) éves beszamolé a 1023 Budapest, Lajos u. 28-32. szam alatt
tekinthetd meg.

A szamviteli politika f6bb vonasai:

A beszamolasi forma meghatdrozasa:
A szémviteli torvény 9. §-a alapjan Eves beszamoldt készitiink.

A mérleg formdja.
Az éves beszamold mérlegét ,,A” valtozatban készitjik el, a mérlegtételek tovabbi alabontas ill.
dsszevonas (Sztv. 22 § (2), 71 § (4)) lehet6ségével nem élink.

Az Eredménykimutatas formdja:

Az éves beszamold Osszkoltség eljarassal késziild eredménykimutatdsanak ,,A” valtozatat
készitjiik el, az eredménykimutatés tételeinek tovabbi alabontas ill. dsszevonas (Sztv. 22 § (2),
71 § (4)) lehetdségével nem éliink.

A beszamolo készités idopontjanak meghatarozdsa:
A beszamolo fordulénapja targyév december 31-e.
A mérlegkészités napja a targyévet kdvetd év aprilis 30.

Tdrgyi eszkizok, értékpapirok besoroldsa:



A szamviteli térvény 23. § (4) bekezdése szerint a termeldeszkozoket a befektetett eszkdzdk,
illetve a forgeszk6zok kozé rendeltetésiik, hasznalatuk alapjan soroljuk be.

A forgbeszkdzok kdzott mutatjuk ki mindazokat az eszkozoket, amelyek nem tartésan szolgaljak
az Rt tevékenységét, vagyis egy év vagy egy évnél rovidebb idoszak alatt elhasznalodnak, illetve
elhagyjak a vallalkozast.

Amennyiben az eszkdzok hasznalata, rendeltetése az eredeti besorolast kdvetéen megvaltozik,
mert az eszkdz a tevékenységet, a milkddést tartésan mar nem szolgalja vagy forditva, akkor a
besorolast meg kell valtoztatni, a befektetett eszkozoket at kell sorolni a forgdeszkozok kozé
vagy forditva.

Az értékpapirok beszerzésének céljat az iigyvezetés hatirozza meg és ennek alapjan vesszik
dllomanyba a befektetett pénziigyi eszk6zok vagy a forgéeszkozok kozott. Modositasra
(atcsoportositasra) is csak az ligyvezetése alapjan kerill sor a targyévet érintéen legkésdbb
mérlegkészitéskor.

Az értékcsokkenési leiras médszere:

A immaterialis javak értékcsokkenését linedris leirdssal 6 év alatt szamoljuk el.

A targyi eszk6zok értékesdkkenését a bekeriiléskor megtervezett hasznos élettartam alatt lineéris
kulcsok alkalmazasaval, napi értékcstkkenéssel szamoljuk el.

A 200.000 forint egyedi érték alatti targyi eszkozok bekeriilési értékét teljes Osszegben
hasznalatba vételkor szdmoljuk el értékcsokkenési leirasként. Tovabbiakban csak analitikus
nyilvantartist vezetiink roluk.

Az értékvesziések és visszairdsok elszdmoldsa:

Az értékvesztések, a terven feliili értékcsdkkenések elszdmolasat, szamitasi modjat és informacioé
bazisat az Eszk6zok és forrasok értékelési szabalyzata tartalmazza.

Az Rt. él az értékvesztés és a terven feliili értékcsokkenés visszairasanak lehetoségével.
Amennyiben a vevd, az adb6s mindsitése alapjan a kdvetelés varhatéan megtériilé Gsszege
jelentésen meghaladja a kévetelés konyv szerinti értékét, a kiilonbdzettel a kordbban elszamolt
értékvesztést visszairdssal csokkenteni kell. Az értékvesztés visszairasaval a kovetelés konyv
szerinti értéke nem haladhatja meg a 65. § (1)-(3) bekezdése szerinti nyilvantartasba vételi
(devizakdvetelés esetén a 60. § szerinti arfolyamon szamitott) értékét.

Szamwviteli elszdmolds szempontjdbol mindsitést igényld témak:

Jelent6s 6sszegli hibanak tekintjiik, ha az ellendrzéssel, Onellendrzéssel feltart hibak és
hibahat4sok adott tizleti évre vonatkoz6 értéke meghaladja a mérleg f60sszegének 2 szazalékat,
de minimum 1,000.000.- Ft-ot.

Megbizhatd és valdés képet lényegesen befolyasold hibénak tekintjik, ha az ellenbrzéssel,
onellendrzéssel feltart jelentds dsszegii hibak és hibahatisok adott Gizleti évre vonatkozd értcke a
hiba feltiras évét megel6z6 Gzleti év mérlegében kimutatott sajat téke ért¢két tobb, mint 20
szazalékkal noveli vagy csékkenti.

Kisdsszegli kovetelésnek tekintjilk azokat a koveteléseket, amely esetében a végrehajtis
koltségeinek hiromszorosat nem haladja meg a kovetelés 8sszege.

Az értékvesztés elszamoldsa szempontjabol jelentésnek és tartésnak tekintjiik:

a vevOk és addésok mindsitése és a mérlegkészitéskor rendelkezésre 4il6 informacidk alapjan
megallapitott kdvetelés kdnyv szerinti értéke és a kvetelés varhaté megtériilési dsszege kdzotti
veszteségjellegii kiilénbdzetet, ha az a knyv szerinti értéknek t6bb mint 10 sz4zaléka.



a terven felilli értékcsokkenés meghatarozasandl a konyv szerinti érték és a piaci érték
kiilonbozetét akkor tekintjiik jelentdsnek, ha annak Gsszege magasabb, mint az 1 évi terv szerinti
értékcsokkenés dsszege.

tartosnak tekintiink minden olyan véltozast, ami 1 éven tuli valtozast mutat.

Leltarozas

Mivel az analitikus nyilvantartasokat év kézben folyamatosan, az el6irasoknak megfelelden
vezeti a vallalkozas, a leltart ezek alapjan késziti el. A véllalkozas az analitikus nyilvantartasokat
év kozben folyamatosan ellendrzi, egyeztetésiik évente altalaban kétszer térténik meg.

A kovetelések és kotelezettségek egyeztetésére egyenlegktzld levelek alapjan térténd
visszajelzések szolgdlnak. A targyi eszkdzok leltarozasat mennyiségi felvétellel végzi a tarsasag,
december 31-i forduldnappal, legalabb kétévente. Ezek leltarozasi rendjét a Leltarkészitési és
leltdrozasi szabdlyzat tartalmazza. Készletekkel a Tarsasag nem rendelkezik, a miikddéshez
szilkséges irodaszercket, nyomtatvanyokat, tisztitdszereket a szamla beérkezésével egyidejiileg
koltségként elszamolja.

Az immateridlis javak, a folyamatban 1évd beruhazasok, a befektetett pénziigyi eszkézok és az
adott eldlegek leltarozasa az analitikus nyilvantartassal torténé egyeztetéssel és rovancsolassal
torténik.

A leltarkiildnbozetek a targyévi eredmény terhére szamoljuk el.



A beszamoléhoz kapesolédé kiegészitések, magyarazatok

I. MERLEG

A. Befektetett Eszkizik

Kisérlen
Tejlesziés
aktivill
értéke

Alapitas-
Atszervezés
aktivatt
értéke

Megnevezes

NYITO 0
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Befektett pénziigyi eszkozok

adatok e HUF
) ) ) Elszamolt Eri¢khelyesbitett
rewges G LI NG e ciier o
B-Six Kft. 3000 100,00% 3000 3000 602 386 605 386
Biggeorge  Alapkezeld
Zrt. 130 000 100,00% 130 000 370 000 481 466 851 466
BN Ingatlan Zrt 1 000 000 100.00% 1 000 000 749 820 256 251 1 006 071
GroundUp Kft. 41 000 5.00% 2050 37678 27418 10 260
NYN Property Kit. 254314 50,00% 127 157 127 158 132 189 259 348
Bécsi Corner Zrt. 500 000 30.00% 150 000 956 682 669 834 1 626516
Emerald Hotel
Management Kft. 20 000 100,00% 20 000 67 000 6 705 73 705
Pro-Centoquaranta Kft. 4 100 100,00% 4 100 235 541 176 852 412 393
B-Ten Kft. 3 000 80.00% 2 400 1477 26 245 27721
QuickBéta Kit. 1175670 100.00% 1175670 105 447 -105 447 0
WCF Invest Kft. 3000 100.00% 3000 3000 -3 000 0
[llatos Office Kft. 234 047 50.00% 117023 224 300 7719 232019
Roham 5 Ingatlan Kft. 298 048 50.00% 149 024 606 600 26335 632 935
SPDM Ingatlan Kft. 111 530 50.00% 55765 63 800 585 64 385
Osszesen: 2939 189 3 551 503 2 250 702 5802 205
adatok e HUF

Tartésan adott kblestn kapcsolt vallalkozdsban Osszeg
NYNProperty Kit. 4613
B-Ten Kft. 342353
Quick-Béta Kft. HUF 13221
Quick-Béta Kft, EUR 9034

EUR 127 873
WFC Invest Kft. 82516
SPDM Ingatlan Kft. 19813
Illatos Office Kft. 20 964
Roham 5 Ingatlan Kft. 19999
Osszesen: 640 386



B. Forgéeszkizik

Készletek

A készletek 2020.12.31 -i értéke 0 e HUF

Kivetelések

adatok e Ft-ban
Vevikovetelések
Elszamolt értékvesztés
Osszesen

Kiovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
QOsztalékkdvetelés — P17 Kit.
Osztalékkdvetelés — B-Seven Kft.
Osztalékkovetelés — Bécsi Comer Zrt.
Oszialékkdvetelés — B-Ten Kft.

Adott elSleg — BDO

Adott kilesdn — Seuso Varosépitd Kit.

Adott kélesén — B-Four Kft.

Adott kéleson — B-Ten Kft.

Adott kétesén — Biggeorge Holding Kft.

Vasérolt belfdldi kovetelés — Kft.
Eavéb kdvetelés — iizletrész vételar — Nagygyoregy Tibor
kovetelés — Tibor kamat

Egvéb kévetelés — toke leszdllitas — B-Five Kit.
Egvéb kivetelés — lizletrész énék. — BGH
Egvéb kivetelés — lizletrész érték. — B-Four Kft.
Osszesen

Egvéb kovetelés
Broadie Kft,
Fizetendd tarsasagi add
SZJA
Nagyayray Tibor kdlesdn
Nagvevozy Tibor lizletrész ellenériék B-Four Kft.
AFA
Egvéb adott kilesdn
Egvéb kovetelés
Vevé folvamatos teliesités afa elszamolésa
Szallitd eldleg szAmlak afa elszamolésa
NAV Cégautdéadéd
Osszesen:

2019.év
943

943

2019.6v
34 000
12 000
6 049
6150
0
11487
0
0
0
933576
0
0
9837
3000
4 000
1020 099

2019.év
12 822
741
69
236421
301 000
655
20 604
1 087

573 399

adatok e HUF

2020.év
2679
-2679
0

2020.év
34 000
0
0
6150
260
]
658 708
168 000
460 571
843 575
301 000
26 468
0
0
0
2498672

2020.¢év
12 822

(=R —— I — I — 2 — A —

135

91
13 050



Aktiv idébeli elhataroliasok

Aktiv iddbeli elhatdrolasok 2019.12.31

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 109 364

K5ltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 18

Aktiv iddbeli elhatarolisok dsszesen 109 382
D. Sajat téke

Nvitd Novekedés Csbokkenés

Jegyzett toke 135 000 0

Toketartalék 1525731 0

Eredménytartalék 1 718 062 656 855

Lekététt tartalék 29 706 0

Ertékelési tartalék 2 386 567

Adézott Eredmény 656 855 175 949

Saiat toke dsszesen 4 065 444 3219371

adatok e HUF

2020.12.31
2525

92
2618

adatok e HUF

Zard
135 000
1525731
2374917
29 796
2 386 567

832 804
7 284 815

o0 o o0 o o @

A tarsasag 2020. évi addzott eredménye 832 804 e. Ft, amely nyereség volt.

E. Céltartalékok

A Térsasig nem képezeit céltartalekot 2020-ban.

F. Kotelezettségek

A Térsasagnak hatrasorolt kotelezettsége 2020.12.31.-én nem volt.
Heosszii lejarata kitelezettsége 2020.12.31-én 807.911 ¢ HUF

Beruhazasi és feilesztési hitelek
BG Finance Zrt. — BEH37051512
BG Finance Zrt. — BEH36931512

Osszesen

Tartos kitelezettsépek kapes. vall. szemben
Kavott kilestn - Bizgeorze Holding Kft,
Kanott kélesén — B-Six Kft. HUF

Kanott kélestin — B-Six Kft. EUR

Kapott kélesén —- BN Zrt, HUF

Kapott kélesdn — BN Zit, EUR

Kapott kélesdin — Emerald Hotel M. Kift.
Kanott kélcsdn — Pro-Centoquaranta Kft.

Osszesen:

2019.¢év
42 066
42 066

84132

2019.év
449 434

(=~ = - ]

449 434

adatok e HUF

2020.év
44 168
44 168

88 336

2020.év

0

103 094

186 089

303453

44270

19 620

63 049

719 575



Eovéb hosszo leidrath kitelezetiség
Kanott kélcsén — INDOTEK Befektetd Zrt.

Osszesen

2019.év
190 411

190 411

Ravid lejarata kotelezettségek 2020.12.31-én 930.736 ¢ HUF

Rivid lejarata kolestnik

Kapott kélestn — INDOTEK Befektet6 Zrt.
(sszesen:

Révid lejirati hitel

BG Finance Zrt. — BEH37051512
BG Finance Zrt. — BEH36931512
Osszesen

Szallitok
Kiilfoidi szallitok
Belfoldi szillitdk

Osszesen:

Rivid lei. kistelezetisézek kapes. vdll. szemben
Kanott kdlcsdn - Biggeorge Holding Kft.
kdlesdn — Kft,
Kapott kéleson — B-Eight Kft
Kapott kilestn — BN Znt.
Kapott koleson — Emerald Hotel M. Kfi.
Kanott kdleson — Biggeorge Alapkezel$ Zrt.,

Eeyéb rivid lejdratd kitelezettségek
Nvuedii iarulek

Munkaerdpiaci hozzaidrulas

Egveb kavott kilesdn

Szakkénzési hozziidrulis

HIPA
Egészségiigyi hozzdiarulas
Szocialis add

Moskovits P4l iizletrész (GroundUp Kft)
NAV Tao

NAYV Szja

NAV Afa

Jovedelem elszamolasi szamla

NAYV Egyéni TB jarulék

()sszesen:

10

2019, év

2019. év

2828
2828
5656

2019.év

2617
2617

2019.év
935823

[~ I ]

935 823

2019.év

142

108

182733

23

592

11

274

234 200

L= — N — R = =]

418 034

2020.¢év

adatok ¢ HUF

2020.¢v

189017
189017

2020.év

2020.év
262

262

2020.év
0
3316
75091
288 000
387000
250 266

703 674

2020.év

20
46

212
968
645
34127
493
1035
237

37783



Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv idGbeli elhatarolasok
Kéltségek. raforditck passziv iddbeli elhatarolasa
Passziv idébeli elbatarolasok dsszesen

II. EREDMENYKIMUTATAS

1. Ertékesités netté arbevétele

adatok e Ft-ban
Ertékesités Nett6 Arbevétel
Belfldi Briékesités arbevéte)
Export Ertékesités drbevétel

2. Egyéb bevétel

adatok e Ft-ban
Egvéb Bevétel

3. Kaoltségek, raforditasok

adatok ¢ Ft-ban
Anyagkoliség
Igénybe vett szolgaltatasok értéke
Egvéb szolgaltatasok értéke
Eladott ruk beszerzési értéke
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatdsok éricke
Anvagjellegii raforditisok

4. Személyi jellegii raforditasok

adatok e Ft-ban
Bérkdltség

Személyi jellegii egyéb kifizetés
Bérjarulék
Személyi jellegii raforditasok

5. Ertékesokkenés, Egyéb raforditds

adatok e Ft-ban
Ertékcsokkends

Egyéb réfordités
Uzemi Eredmény

11

2019.év
15413
15 413

2019.év
41 544
41 544

2019.év
13 811

2019.év
273
39 664
1974

41911

2019.év
18 336

276
3692
22 304

2019.év
4301

54073
-67 234

adatok e HUF

2020.év
13736
13 736

adatok e HUF

2020.év
43 736
43 736

2020.¢év
214

2020.¢év

33613
3579

150
37342

2020.¢v
17976

26
3256
21258

2020.év
3234

6 804
-24 688



6. Pénziigyi miiveletek bevételei, raforditisai

Kapott (jaro) osztalék és részesedés

ebbél kapesolt

Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége

ebbil kapcsolt

Befekteteli pénziigyi eszk&z0k kamatai, arfolyamnyeresége
ebbél kapcsolt

Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegi réforditasok
ebbdl kapesolt

Pénziigyi milveletek egyéb bevételei

ebbdl értékelési kiilonbozet

Pénziigyi miveletek bevételei

Befekietett pénziigyi eszkozik arfolyamvesziesége

ebbdl kapesolt

Fizetend® kamatok &s kamatjellegii raforditasok

ebbbl kapesolt

Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesziése
Pénziigyi miiveltek egyéb raforditisai

Pénziigyi miiveletek raforditasai

PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE

12

2019.év
236124

236 124
525 555
525 555
0

0

44 859

1 403

807 941
37432

44 028
26 099

2392
83 8§52
724 089

adatok e HUF

2020.¢v
924 873

924 873
2400
2400

21394
21394
69454
69454
40 480
1334

1 058 601
15109
15109
85127
69 955
97 659
1960
199 855
858 746



Tarsasagi ado levezetése:

adatok ¢ HUF
7.(1).§ Tao. Adéalap csokkenitd tételek
1 Korabbi évek elhatarolt veszteségébol felhasznalas
i) Tao. térvény szerinti adoévre elszdimolhaté értékesdkkenés 3234
21) Kanott (i4rd) osztalék, részesedés 924 873
36} A bejelenteit részesedés arfolyamnyeresége 29 290
Addéa  kedvezm Osszesen 957 397
8.¢1).8 Tao. Adéalap niveld tételek
4) Szamviteli tdrvény szerinii terv szerinti értékestkkenés 3234
11 Raforditasként elszamolt jogerds birsag 5
13} Addévben kbvetelésre elszamolt értékvesziés 2679
35) Ellentrzott kiilfoldi tarsasigban lévé részesedésre vagy a bejelentett
részesedéshez kapcsolodo komekeid 142 059
53) Egvéb adbalapot ndveld tételek 3226
niivelés Bsszesen 151 203
Az adézas el6tti SZarmazo me drozdsa
Adozas eltti eredmény 834 058
Adédalap csbkkentés 957 397
Adoalap névelés 151 203
Adéalap az adézas elotti eredménybél 27 864
Veszieség felhasznalas -13 932
Adozas alapiét képezd eredmeny 13932
Szamitott tArsasagi add — 9% 1254
Adokedvezmények 0
Addémentesség 0
Fizetendo tarsasagi adé 1254
Adoézott eredmény 832 804

A Biggeorge Property Zrt. altal képviselt Tao csoport (csoportazonosité szam: 17101385-6-41,
csoportképviselé adészama: 25297078-2-41) elnevezésii csoportos tarsasagi addalany 2019.
december 31. napjaval megsziint.

A COVID-19 vilagjarvany Tarsasagunkra gyakorolt lehetséges gazdasigi hatisait elemezve - a
mérleg fordulénapjét kdvetden a jelen nyilatkozatunk kiadasanak az idépontjdig tarté idészakban
bekovetkezetteket figyelembe véve — arra a megallapitasra jutottunk, hogy a pénziigyi kihatdsok
becslése akadalyokba iitkdzik, miutén a jarvany gazdasagi hatdsai nem eldrelathatoan, tovabba a
széleskdrii jegybanki és kormanyzati intézkedések enyhit6 hatasai sem ismertek. Egy gazdasagi
recesszi6 vagy esetleges valsag lehetséges bekovetkezése veszélyként nehezedik a globalis
gazdasagra és nemcsak az egyes vallalkozasokra. A jelenlegi helyzet észszerlien elvéarhatd
mértékl megitélése mellett jelenlegi tudasunk szerint nem 4ll fenn 1ényeges bizonytalansag a
véllalkozas folytatasara valé képesség tekintetében.
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Eves beszamolé
CASH-FLOW-kimutatas
Idészak: 2020.01.01-2020.12.31

Tétel-
szam

£

Tétel-
sZam

IIL.
19.
20

21.
22,
23

24,

25.
26.

27.

A tétel megnevezése

b
Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkiz-viltozas
{Miikidési cash flow, 1-13. sorok)
Adébzas elbiti eredmény +
Korrekeiok az ad6zas elditi eredménybent
Elszdmolt amortizacié +
Elszamolt értékvesztés és visszairas +
Céltartalék képzés és felhasznalas killonbozete +
Befektetett eszkz6k értékesitésének eredmenye +
Szallités kitelezettség valtozasa +
Egvéb révid lejarati kitelezetiség valtozasa =
Passziv idébeli elhatarolasok valtozésa +
Veviokdvelelés valtozasa +
Forgbeszkozok (vevbkidvetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa +
Aktiv idébeli elhatarolasok valtozdsa +
Fizetett, fizetendd adé (nyereség utan) -
Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
Befektetési tevékenységhdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas
{Befektetési cash flow, 14-16. sorok)
Befektetett eszk6z0k beszerzése -
Befekietett eszkozdk eladasa +
Hosszn lej. nytjtott kdles. és elh. bankbetétek tdrleszt., megsziint.,
bevalt. -+
Hosszu lejaratra nyjtott kolesondk és bankbetétek -

Kapott osztalék, részesedés +

A tétel megnevezése

b
Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazé pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok)
Részvénykibocsatas, tbkebevonas bevétele +
Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasdnak
bevétele +
Hitel és kéleson felvétele +
Véglegesen kapott pénzeszkéz +
Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas) -
Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
Hitel és kéleson torlesziése, visszafizetése -
Véglegesen atadott pénzeszkdz -
Pénzeszkizok valtozasa (XIXIEEIIL sorok) +
Devizas pénzeszkozik atértékelése +
Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (xIEI£IILA27. sor) +
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Elgzo év
C

1341 735
369 782

76 905
-5 167
486 667
-399 522
-45 786

-755207

El6z6 év
c

-330 443

256 085

256 085

adatok e HUF

Targyév
e

-60 949
834 058

3234
-97 659

2400
-2 355

-1 677
943
-905 403
106 764
-1254

924 873

Targyév
e

-1 064 244

-200 320

-200 320



1.sz.melléklet

Biggeorge Property Zrt.

VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

. Vagyoni helvzet

Mutatd Képlet El6z6 év Targyév
Sajat toke
1 Sajat téke ardnya % ,, 193,45 415,71
Idegen toke
Tékefesziiltségi mutatd Idegen tbke
2 o Sajit toke 0.13 24,06
Eladésodottsagi mutato
3 % Sajat toke >131 23,87
Sajat t6k
4 Tokeerbsség % SO0 65,92 80,61
Osszes forras
Hz0 tett eszkdzo
5 Be'fektetett eszkdzok Befgkte ett es “ozok 68,5 71.91
aranya % Osszes eszk6z
6 oF/:J:»rg{fveszlcozok aranya 29.71 2821
2. Pénziigyi helyzet
Mutato Képlet El6z6 év Targyév
1 Pénzigyi eredmény Eft Cash flow -213 142
T ‘o
2 Likviditasi mutatd % Rovid lejaratis két. 134,50 273,88
3 Likviditasi gyorsrata % pooqq ejérati kot. 134,50 273,88
Mutato Képlet El6z6 év Targyév
Arbevétel ardnyos
1 jovedelmezdség % Nett6 arbevétel 158,11 190416
Eszkdzaranyos
2 jovedelmezbség % Eszk6z0k Gsszesen 10,65 0,30
Tokearanyos
3 jovedelmezoség % sajat toke 16,16 11,43
ccars 4o, Tizetendd osztalek
4 Tokearanyos osztalék % jegyzett toke
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1. Tajékoztato kiegészitések

A képviseletre jogosult személy neve és lakdhelye, aki az éves beszdmoldt aldirja.

Név: Nagygyorgy Tibor
Cim: 1025 Budapest, Verecke ut 140,

Konypwizsgdlati kitelezetiség

Cég neve: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalé Kft.
Székhely: 1103 Budapest, Kééru. 2/A
Cégjegyzékszam: 01-09-867785

Kényvvizsgdlatért felelds partner: Baumgartner Ferenc, bejegyzett konyvvizsgald
Kamarai tagsagi szama: 002955

Beszamolé elkészitése: Kormos Zsuzsanna illitotta dssze.
PM nyilvéntartasi szam: 165580

Kornyezetvédelem

A kdmyezet védelmét kozvetleniil szolgald targyi eszkozok nem rendelkezett a Térsasag, A
veszélyes hulladékok, kémyezetre karos anyagok nincsenek a Tarsasagnal
A kérnyezetvédelemmel kapcsolatos egyéb adatai TArsasagunknak nincsenek.

Budapest, 2021. aprilis 30.

'l

vezérigazgato
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BIGGEQRGE PROFERTY ZRT.

2021, DECEMBER 31,

KONSZOLIDALT EVEs PENZOGYI KIMUTATASOK

Osszesen

30. |génybevett szolgdltatasok

Bérleti dijak

Karbantartasi kbitségek

Hirdetés, reklam

Dktatdsi s tovabbkepzési kiltségek
Telefon és internet

Kanywvizsgalat

Ugyvedi kbltségek, jogi tandcsadas
Szamitastechnikai, IT tanacsadas
Jutalékok

Bankkbltségek

Birtositdsi dijak

Alvallalkozoi dijak

Egyéb

Osszesen

31. Személyi jellegii raforditasok

Bérkiltség
Egyeb szemelyi jellegd juttatasok
Jarulékok

Usszesen

Atlagos statisztikai létszam

32, Egyéb mikadési riforditisok

Térgyl estkdz értékesités raforditdsa
Behajthatatlan kovetelések leirdsa
Birsag, kotber

Egyeb addk

Tamogatas

Egyéb

Disszesen

80.814 28,893
2021 2020
95,341 72.488
77.024 63.865
5,522 1.841
3,246 304
7.381 600
10.054 3.634
82.250 40.254
668 375
23,806 3
12,283 5,551
7.139 4.267
667.929 1.044.276
129,343 20.183
1.121.986 1.257.638
2021 2020
794,899 526.451
110.790 28.538
134.373 100.116
 1.040.062 655,105
76 67
2021 2020
. 593
& 2.679
1.847 480
6.562 904
24.033 20.000
. 47.433
B 32.442 72.089
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A beszamolbhoz kapesolodo kiegészitések, magyardzatok
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BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGY!I KIMUTATASOK (nem auditilt)

BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK (NEM AUDITALT)

NEMZETKOZI PENZUGYI BESZAMOLOKESZITESI
STANDARDOK SZERINT

2022. JUNIUS 30.



BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK (nem auditalt)

adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

Konszolidalt mérleg

2022.06.30. 2021.12.31.

nem auditalt auditalt
ESZKOZOK
Even tuli eszkdzok
Immaterialis eszkdzdk 107.278 121.408
Ingatlanok, gépek és berendezések 280.331 680.718
Befektetési célt ingatlanok 1.917.970 1.940.900
Egyéb részesedések 8.027.253 5.711.430
Halasztott ado kovetelések 17.579 13.373
Hosszu lejaratu kapcsolt kévetelések 715.636 450.464
Egyéb éven tuli eszkdz6k 20 638
Eszkoz hasznalati jog 314.599 360.547
Goodwill 516.078 500.064
Even tuli eszkdzok dsszesen 11.896.744 9.779.542
Forgdeszkozok
Készletek 4.772.257 1.617.805
Vev@kovetelések 123.840 5.191
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 269.503 113.530
Egyéb kovetelések és aktiv id6beli elhatdroldsok 1.941.532 1.518.786
Jovedelemadod kovetelések 12.666 9.554
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 4.547.616 1.679.372
Forgoeszkozok Gsszesen 11.667.414 4.944.238
Eszkozok Osszesen 23.564.158 14.723.780




BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK (nem auditalt)

Konszolidalt mérleg

FORRASOK

Sajat téke

Jegyzett t6ke

Téketartalék

Eredménytartalék

Anyavillalatra jutoé sajat t6ke dsszesen
Nem ellen8rzésre jogositd részesedés
Sajat toke osszesen:

Hosszu lejaratu kotelezettségek
Halasztott add kotelezettségek

Hosszu lejaratu pénzlgyi kotelezettségek
Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek Gsszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és kélcsonok

Rovid lejaratu lizingkdtelezettségek

Szallitéi kotelezettségek

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Jovedelem adé kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok
Rovid lejarata kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek és sajat t6ke dsszesen

2022.06.30. 2021.12.31.
nem auditalt auditalt

135.001 135.000
2.858.820 1.525.731
10.485.306 9.149.092
13.479.127 10.809.823
979.597 47.521
14.458.724 10.857.344
160.673 121.364
7.118.740 -
433.909 1.011.475
188.644 219.894
7.901.966 1.352.733
7.123 -
149.024 145.548
56.311 42.088
147.748 1.809.137
13.033 13.424
830.229 503.506
1.203.468 2.513.703
23.564.158 14.723.780




BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK (nem auditalt)

adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

Konszolidalt atfogd eredménykimutatas

2022 H1 2021 H1
nem auditdlt nem auditdit

Ertékesités nettd arbevétele 2.760.853 830.947

Egyéb mikodési bevétel 303.026 234.671

Bevételek 6sszesen 3.063.879 1.065.618

Anyagkoltségek 75.748 7.356

Eladott aruk és szolgaitatasok 115.659 11.247

Igénybevett szolgdltatdsok 981.887 486.287

Személyi jellegl raforditasok 732.130 394.184

Ertékcsokkenés és amortizécié 130.031 114.823

Egyéb mUkodési raforditasok 155.880 11.114

Miikodési koltségek 2.191.335 1.025.011

Miikodési eredmény 872.544 40.607

Pénzuigyi bevételek 872.761 613.979

Pénzugyi raforditdsok 310.972 44,967

Részesedés t6kemabdszerrel elszamolt 36.771 -41.486

befektetésekbdl

Pénziigyi eredmény 598.560 527.526

Adozas eldtti eredmény 1.471.104 568.133

Halasztott add 35.104 -3.913

Tényleges jovedelemaddk 120.039 36.108

Adoézott eredmény 1.315.961 535.938

Egyéb atfogo jovedelem

Teljes atfogo jovedelem 1.315.961 535.938
Ebbdl:

Anyavallalatra juté rész 1.330.925 535.499
Kiils6 tulajdonosra juté rész -14.964 439
EPS (alap és higitott) — Ft-ban 9,75 3,97
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BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK (nem auditalt)

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve
2022 H1 2021 H1
nem auditdlt nem auditalt

Miik6dési tevékenységbdl szarmazo cash flow

Adozas el6tti eredmény 1.471.104 568.133
Korrekcidk:

Targyévi értékcsokkenés 130.031 114.823
Valos értékelés 42.500

Kapott osztalék -88.953 -583.219
Fizetett kamat 146.141 1.602
Kapott kamat -44.611 -3.680
Befektetési céli ingatlanok valos értékelése 23.076

Miikodé téke valtozdsai

Vevd és egyéb kovetelések valtozasa -962.540 1.411.881
Egyéb forgdeszkdzok valtozasa -1.940.168 -1.658.312
Szallitok véltozasa 14.223 -25.759
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa -1.906.943 1.402.792
Fizetett nyereségadé -123.542 -48.139
Miikddési tevékenységbbl szarmazé netto cash flow -3.239.683 1.180.122

Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow

Kapott osztalék 88.953 583.219
Targyi eszk6zok és immateridlis javak (beszerzése) -1.753.994
Targyi eszkdézok és immateridlis javak értékesitésének 330.906

bevétele

Befektetett pénzigyi eszkbzok megszerzése (eladasa)

Részesedés megszerzése -2.641.581 -15.648
Részesedés értékesitése

Befektetési tevékenységbél szdrmazé netté cash flow -2.221.722 -1.186.423

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo cash flow

Hitel visszafizetés -20.651

Hitel felvétel 7.118.740 354.594
Részvénykibocsatas 1.333.090

Fizetett kamatok -146.141 -1.602
Kapott kamatok 44.611 3.680
Finanszirozdsi tevékenységbél szérmazé netté cash flow 8.329.649 356.672
Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd valtozasa 2.868.244 350.371
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege 1.679.372 631.202
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 4.547.616 981.573
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BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK (nem auditalt)

NKP mutatoszamok

A Biggeorge Property Nyrt. altal a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Kotvény Programja
(,NKP”) keretében kibocsatott Biggeorge Property NKP 2032/1 Kétvény (,Kotvény™)
Informéciés Osszeallitasaban  definialt mutatszamok a beszdmolasi idészakban a
kévetkezOképpen keriiltek meghatarozasra. A Konszolidalt Tokeattételi Mutaté a nemzetkdzi
pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS) szerint késziilt, nem auditalt konszolidalt féléves
pénziigyi kimutatas, a Kibocsatoi Netté Adossag — Sajat Téke Arany pedig a Kibocsato onallo,
egyedi, nem auditdlt, a magyar szamviteli szabalyok szerint készitett féléves pénziigyi
beszamolo6janak alapul vételével keriilt kiszdmitasra.

1. Konszolidalt Tokeattételi Mutaté (%)

Konszolidalt Tokeattételi Mutaté = Netté Konszolidalt Adossag / Pénzeszkdzokkel és Vevoi
Elblegekkel csokkentett Teljes Konszolidalt Eszkozallomany, ahol:

¢ Netté Konszolidalt Adossag = KA — P — EP, azaz a Konszolidalt Addssag csokkentve a
Pénzeszkozokkel és Pénzeszkoz Egyenértékesekkel és a Meghatarozott Célra Elkiilonitett
Pénzeszk6zokkel

o Pénzeszkozikkel ¢és Vevoi Elolegekkel csokkentett Teljes Konszolidalt
Eszkozallomany = TE — VE — P — EP

KA, a Konszolidalt Adéssag jelenti a BGP Csoport harmadik személyekkel szemben fennallé
hiteleit és kolcsoneit, beleértve a banki kolcsondket és kdtvényeket, ideértve tovabba barmilyen
garanciavallalas, kezességvallalas alapjan fennalld kotelezettségeket vagy harmadik személyek
(amelyek sem részben sem egészben nem képezik a BGP Csoport valamely tagjanak tulajdonat)
ilyen tipusi kotelezettsége tekintetében Iétrejott egyéb kotelezettségvallalasi megallapodas
alapjan fennalld kotelezettségeket, ide nem értve barmely, a Kotvényeknek alarendelt adossagot.

P, azaz Pénzeszkoz és Pénzeszkoz-Egyenértékesek.

EP, az Elkiilénitett Pénzeszkoz a BGP Csoport projektjeiben ingatlanokat vasarld ligyfelek
altal letétbe helyezett elkiilonitett pénzeszkoz, valamint a Konszolidalt Addssag egy részének
biztositisa céljara letétbe helyezett elkiilonitett pénzeszkdz, amely a Kotvényeknek nem
alarendelt.

TE, a Teljes Konszolidalt Eszkozallomany jelenti a BGP Csoport teljes konszolidalt
eszk6zallomanyat cs6kkentve a hasznalatijog-eszk6z (ROU) (IFRS 16) és a halasztott
adokovetelésekkel.

VE, a Vevéi elélegek jelenti a BGP Csoport részére az ligyfelek altal az eszkdzok értékesitése
kapcsan megfizetett elOlegek teljes Osszegét, amelyek még nem keriiltek bevételként
elszamolésra.



BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. JONIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK (nem auditalt)

ezer ha van
Megnevezés Roviditések 2022.06.30.
Konszolidalt Addssag KA 7.864.986
Telies Eszk6zallomany TE 23.231.980
Pénzeszkozok és Pénzeszkoz p 4547 616
Egvenértékesek T
Meghatarozott Célra Elkiilonitett
R - EP
Pénzeszko6zok
Vevdi eldlegek VE
Netto konszolidalt adossag KA-P-EP 3.317.370
Pénzeszkizokkel és Vevoi Elolegekkel
csokkentett Teljes Konszolidalt TE - VE - P -EP 18.684.364
Eszkozallomany

(KA-P-EP) / (TE-VE-

Konszolidalt Tokeattételi Mutato P-EP)

17.75%

2. Kibocsiatoéi Netté Adossag — Sajat Toke Arany

Kibocsatdi Netto Addossag — Sajat Toke Arany = Netté Kibocsatéi Adossag / Kibocsatoi Sajat
Toéke, ahol

Netto Kibocsatoi Adossag = KA — P — EP jelenti a Kibocsatéi Addssagot csokkentve a
Pénzeszkozokkel és Pénzeszkdz Egyenértékesekkel és a Meghatérozott Célra Elkiilonitett
Pénzeszkozokkel.

e Kibocsatoi Sajat Téke = ST jelenti a Kibocsatd teljes sajat tokéjét, valamint az
Aléarendelt Tulajdonosi Kélcsondket.

KA, a Kibocsatéi Adéssag jelenti a Kibocsaté BGP Csoporton kiviili személyektdl szarmazd
kOlcsoneit és hiteleit, ideértve banki kolcsonoket és kotvényeket, tovabba bammilyen
garanciavallalas, kezességvallalas alapjan fennalld kotelezettségeket vagy harmadik személyek
(amelyek sem részben sem egészben nem képezik a BGP Csoport valamely tagjanak tulajdonat)
ilyen tipusi kotelezettsége tekintetében létrejott egyéb kotelezettségvallaldsi megallapodas
alapjan fennall6 kotelezettségeket, ide nem értve barmely, a Kétvényeknek alarendelt adossagot.

P, azaz Pénzeszkoz és Pénzeszkiz-Egyenértékesek.

EP, a Meghatarozott Célra Elkiilonitett Pénzeszk6zok jelentik a Kibocsatoi Addssagot
biztositd elkiilonitett pénzeszkozoket, amelyek a Kétvényeknek nem alarendeltek



BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGY! KIMUTATASOK (nem auditalt)

ezer ha van
Roviditések 2022.06.30.
Kibocsatolr Adossag KA 7.261.130
Pénzeszk6z6k és Pénzeszkoz
Egyenértékesek P 1.679.982
Meghatarozott Célra Elkiilonitett
X . EP
Pénzeszk6zok
Netté Kibocsatoi Adossag KA-P-EP 5.581.148
Kibocsatéi Saiat Toke ST 12.735.035
Kllzocsatm Netté6 Adossag — Sajat Toke (KA-P-EP) / ST 0.44
Arany
Melléklet

A Biggeorge Property Nyrt. Kibocsitéi Netté Adéssag — Sajat T6ke Arany kiszamitasahoz
felhasznalt magyar szamviteli térvény szerinti, nem auditalt, egyedi mérlege
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BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGY! KIMUTATASOK (nem auditalt)

adatok eFt-ban

2021.12.31  2022.06.30

A tétel megnevezése )
g auditélt  nem auditalt

A. Befektetett eszk$zok (02.+10.118. sor) 8 440 768 8735 855
I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 3497 3344
Vagyoni ¢rtékd jogok 3 497 3344
IL TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 37763 36 657
Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni értékd jogok 37520 36 132
Miszaki berendcezések, gépek, jarmivek
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 243 525
III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. 8 399 508 8 695 854
Tartos részesedés kapesolt villalkozasban 1596 410 1545 263
Tartésan adott kéleson kapesolt vallalkozasban 967 973 986 602
Tartds jelentds tulajdoni részesedés 1978 540 1495 698
Tartosan adott koleson jelentSs tulajdoni részesedési
allo vé.lla.lkoz]ésban ! 67426 69499
Befektetett pénzigyi eszkozok értékhelyesbitése 3789159 4598792
Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési killonbézete
B. +35.+43.+49. 3289206 11282487
L. KESZLETEK 7 656 32
Aruk 7656 32
Készletekre adott eldlegek
II. KOVETELESEK  36.-42. 1775992 1527 227
Kovetelések aruszallitashol és
Kovetelések villalkozassal szemben 1169 630 1369 631
Kévetclések jelentSs tulajdoni részesedési viszonyban 1évE 79500 117 606
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé
vallalkozassal szemben
Valtokovetelések
kovetelések 526 862 39990
Kévetelések értékelési kiilénbozete
Szarmazékos értékelést kiilonbozete
HLERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 1494697 8075246
Részesedés vallalkozasban
részesedés
részesedés 1 494 697 8 075 24¢
Sajat tzletrészek
céla
értékelési kilonbozete
V. PENZESZKOZOK 10 861 1679 982
Pénztar, csekkek 140 248
Bankbetétek 10721 1679734
C. Aktiv id3beli elhataroldsok 53.- 55. 2378 7790
Bevételek aktiv idébeli elhatirolisa 2017 7 489
raforditisok aktiv idSbeli elhatarolasa 361 301
Halasztott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN (01.427.+52. 11732352 20 026 132
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A tétel megnevezése

D. Sajat t8ke (58.+60 +61.+62.+63.+64.+67 sor )
. JEGYZETTTOKE
1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
1. TOKETARTALEK
IV.  EREDMENYTARTALLK
V.  LEKOTOTT TARTALEK
VL.  ERTEKELESI TARTALEK
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
Valds értékelés értékelési tartaléka
VII.  ADOZOTT EREDMENY
E. Céltartalékok (69.-71. sorok)
F. Kotelezettségek (73.+77.+86 sor)
I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76. sorok)
I

—

. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78. - 85. sorok)
Hossza lejaratra kapott kélesénok
Awviltoztathato kdtvények
Tartozisok kétvénykibocsajtisbol
Beruhazasi és fejlesztési hitelck
Egyéb hosszi lejaratd hitelek
Tartds kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

Tartds kotelezettségek egyéb részesedési
1évé vallalkozdssal szemben

Egyéb hosszt lejarati kotelezettségek

I11. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
87. és 89.-97.

Rovid lejdrati kolesonok
87 sorbdl: az dtviltoztathatd kdtvények
Rovid lejarand hitelek
VevSktdl kapott elSlegek
Kotelezettségek druszillitasbol és szolgaltarasbdl (szdllitdk)
Viltotartozasok

Rovid lejrath kdtelezettségek kapesolt villalkozassal szemben

Rovid lejdrata kotelezetségek egycb részesedési
1évé villalkozassal szemben

Egyéb rovid lejarath kotelezettségek

Kotelezettségek értékelési kilonbozete

Szarmazékos tgyletek negativ értékelési killonbozete
G. Passziv idébeli clhatarolasok (99.-101. sorok)

Bevételek passziv idébeli ethatirolasa

Koltségek, raforditisok passziv idSbeli elhatiroldsa

Halasztott bevételek

FORRASOK OSSZESEN (57.+68,+72.498 sor)

BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. JUNIUS 30,
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK (nem auditalt)

2021.12.31
auditalt

9 834 264
135000

1525731

3207722

29796

3789159

3789159

1146 856

1887 527

93 407

80 221

13186

1794 120

6981

3411

1772 694

11034

10 561

10 561

11732 352

adatok eFt-ban

2022.06.30
nem auditilt

12 735 035
135001

2858 820

4354578

29 796

5187113

5187 113

169 727

7 148 709

7132 332

7118 740

13592

16 377

7123

9251

142 388

142 388

20 026 132
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BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2022. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGY!I KIMUTATASOK (nem auditalt)

Budapest, 2022. szeptember 30.

<
U}

Nagygyorgy Tibor Janos
igazgatdsagi tag
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1. A BGP Cégcsoport bemutatasa
1.1 Céginformacidk az Anyavallalatrol

A Tarsasag neve:

A Tdarsasag roviditett neve:

A Tarsasag cégbejegyzésének
helye:

A Tarsasag cégjegyzékszama:

A Tarsasag addszama:

A Tarsasag kozosségi addszama:
A Tarsasag statisztikai szamjele:
A Tarsasag székhelye:

A Tarsasdg cégbejegyzésének
idépontja:

A Tarsasag tevékenységének
id6tartama:

A Térsasag jogi formdja:

A Tarsasag mikodésére
irdnyado jog:

A Tarsasag f6 tevékenységi kore:

A Tarsasag telefonos
elérhetbsége:

Biggeorge Property Nyilvdnosan Mikodé
Részvénytarsasag

(2022.08.18-at megel6z6en  Biggeorge
Property Zartkorlien Mkods
Részvénytarsasdg)

Biggeorge Property Nyrt.

Magyarorszag, F6varosi Torvényszék
Cégbirdsaga

01-10-048468

25297078-2-41

HU25297078

25297078-6810-114-01

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

2015.06.03.

Hatarozatlan
Nyilvanosan M(k&d8 Részvénytarsasag

Magyar jog

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

+36 1 225-2525



A Tarsasdg elektronikus
elérhetGsége:

Hirdetmények kdzzétételének
helye:

A Tarsasag alaptékéje:

Részvények t6zsdei bevezetése:

5%-ot meghalad6 részesedéssel
rendelkezd részvényesek:

Kotvények:

A Tarsasdag honlapja:
http://www.biggeorgeproperty.hu
A Tdrsasdag kézbesitési cime:
cegugyek@biggeorge.hu

A Tarsasag a szabdlyozott informacidkra
vonatkozo hirdetményeit az
http://www.biggeorgeproperty.hu  cimd
honlapjdn, a BET www.bet.hu cimi
honlapjan és az MNB altal lzemeltetett
www.kozzetetelek.mnb.hu cim{ honlapon
jelenteti meg, illetve, ha vonatkoz6
jogszabaly kifejezetten igy rendelkezik,
akkor kozzétételre keriil a Cégkozldnyben is.

135.001.000 HUF

A Tarsasag 135.001 darab, egyenként 1.000
HUF névérték(, HU0000137815 ISIN kédq,
dematerializalt aton el@allitott ,,A” sorozatu
torzsrészvénye bevezetésre keriilt a BET
Xtend elnevezésii multilaterdlis kereskedési
platformra.

Az értékpapirok elsé kereskedési napja:
2022. szeptember 5.

Biggeorge Holding Korldtolt Felel8sségit
Tarsasag

Székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégjegyzékszam: 01-09-696808

Biggeorge Property NKP 2032/1 Kotvény: a
Tarsasag altal a Magyar Nemzeti Bank &ltal
meghirdetett Novekedési Kbtvényprogram
keretén belil 2022.02.18-an kibocsatott,
140 darab, egyenként 50.000.000 forint
névérték(, fix kamatozasu kotvény
(., Kotvény”), futamideje 10 év,
ossznévértéke  7.000.000.000 Ft. A
Kotvények zold kotvénynek mindsilnek.

A Kotvények bevezetésre keriiltek a BET
altal mikodtetett Xbond elnevezésl



multilateralis kereskedési platformjara,
amelyek ezzel nyilvdnosan forgalomba
hozott Kotvényeknek mindsiilnek. A
Kétvények Xbond piacon torténd els6
kereskedési napja: 2022. majus 19.



1.2 Az Anyavillalat, a Biggeorge Property Nyrt. bemutatasa

A Biggeorge Property Nyrt. (tovabbiakban:, Tarsasag” vagy , Anyavallalat” vagy ,Kibocsaté”)
az 1991-ben alapitott Biggeorge Holding tagja, amely Magyarorszag vezetd, vertikdlisan
integralt ingatlancsoportja.

A Tarsasag jogel6dje, Biggeorge's Property Korlatolt Felel§sségl Tarsasag 2007. julius 15-én
alakult - BG Franchising Tanacsadd Kft. cégnév alatt -, amelybdl 2015. marcius 20-an
atalakulassal jott létre a Tarsasag. Az atalakulas bejegyzésének napja 2015. junius 3. volt.

A Tarsasdag az egyik legnagyobb ingatlanfejleszt6 tarsasag, amely (ideértve a jogelddnek nem
min8sulé egyéb vallalatokban végzett tevékenységet is) mar tébb, mint husz éve foglalkozik
ingatlanfejlesztéssel, befektetéssel és lizemeltetéssel.

A cégre jellemz§ innovativ, dinamikus szemléletnek és a részletek tokéletessége irant
elkételezett szakértelemnek k&szonhet6en hosszu id6 6ta a hazai ingatlanpiac egyik
legmeghatarozébb szerepldje.

A Tarsasdg f6 feladata a BGP Cégcsoport iranyitasa.

1.3 A konszolidaciéba teljeskorien bevont Leanyvallalatok bemutatasa

A Kibocsatd az aldbbi vallalatokat (,Leanyvallalat”) és alapokat konszolidalta teljeskoriien
(,Alap” vagy ,Konszolidalt Alap” vagy ,Alapok”) (tovabbiakban egyiittesen: ,BGP Cégcsoport”

vagy ,,Cégcsoport”):

A Tarsasag tulajdoni hanyada / a
3 3 Tarsasag altal a Konszolidalt Alapb
Lednyvallalat / Konszolidalt " Ta’rsasag’ a. & , z ] ! ’ap’ a'n
Alanage fétevékenysége, | tulajdonolt befektetési jegyek névértéke
P tevékenységi kore altal megtestesitett téke aranya
2022.06.30. | 2021.12.31. | 2021.06.30.
BN Ingatlanfejleszté Zrt. _ Sajattulajdonu 100,00% | 100,00% | 100,00%
ingatlan adasvétele
Quick-Béta Kft. _ Sajattulaidond 1y 00 0000 | 100,00% | 100,00%
ingatlan adasvétele
Szallodai
Emerald Hotel Management Kft. , , 100,00% 100,00% 100,00%
szolgaltatas
BGP Investment Vagyonkezel6 - Sajat tuIaJIdo?u 100,00% 100,00% 100,00%
Zrt. ingatlan adasvétele
. . " Ingatlanfejleszté
Biggeorge 30. Ingatlanfejlesztd | |\ nbefektetési | 100,00% | 100,00% | 100,00%
Ingatlanbefektetési Alap Alap




Leanyvallalat / Konszolidalt
Alap neve

Biggeorge 29. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap*

Biggeorge 34. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanbefektetési Alap*

B-SIX Kft.
B-TEN Kft
WFC Invest Kft.

Pro-Centoquaranta Kft

Wersic Kft.
Biggeorge Alapkezeld Zrt

Tarsasag
fétevékenysége,
tevékenységi kore

Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési
Alap
Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési
Alap

Vagyonkezelés
Sajat tulajdonu
ingatlan addsvétele
Sajat tulajdonu
ingatlan adasvétele
Sajat tulajdont
ingatlan adasvétele

Ingatlankezelés

Alapkezelés

A Tarsasag tulajdoni hanyada / a
Tarsasag altal a Konszolidalt Alapban
tulajdonolt befektetési jegyek névértéke
altal megtestesitett t6ke aranya

2022.06.30.

94,00%

64,82%

100,00%
80,00%
100,00%

100,00%

74,00%
100,00%

2021 12 21

100,00%
80,00%
100,00%

100,00%

74,00%
100,00%

2021.06.30.

100,00%
80,00%
100,00%

100,00%

74,00%
100,00%

* Az Alapok a Tdrsasdg 100%-os tulajdondban dllé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapon

keresztiil keriilnek konszoliddldsra

2022. 1. félévben konszolidacids korbe keriild Alapok:

e Biggeorge 29. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap B sorozat

A BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

10.810.000 db ,B” sorozatu befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 29. Ingatlanfejleszté

Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a budapesti Hauszmann Alajos utcai telken tervezett,

Ujbuda Garden elnevezés(i lakoingatlan fejlesztési projektre jott létre.

e Biggeorge 34. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap B sorozat

A BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

16.190.008 db ,B” sorozatu befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 34. Ingatlanfejlesztd

Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a budapesti Heged(is Gyula utcai telken tervezett, Lip6t

Garden elnevezésli lakdingatlan fejlesztési projektre jott létre.



1.4 A konszolidiciéba aranyosan (t6ke modszerrel) bevont tarsasagok

bemutatasa

Tarsult / K6z6s vezetés(i

vallalkozas neve

lllatos Office Kft.
SPDM Ingatlan Kft

Roham 5 Ingatlan Kft.

QH Ingatlanfejleszt6 Kft.

NYNPROPERTY Kft

Bécsi Corner Zrt

1.5 A BGP Cégcsoport egyéb részesedéseinek bemutatdsa

Vallalkozas neve
GroundUp Kft.

B-Twenty Two Kft.

Biggeorge 4.
Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap
Biggeorge 12.
Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap
A sorozat

Biggeorge 21.
Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap
B sorozat

Biggeorge 28.
Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap
B sorozat

Tarsasag fétevékenysége,

tevékenységi kore

Sajat tulajdonu ingatlan
addasvétele

Sajat tulajdond ingatlan
addasvétele

Sajat tulajdond ingatlan
adasvétele

Sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele

Sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele

Sajat tulajdonu, bérelt

ingatlan bérbeaddsa,
lizemeltetése

Tarsasag f6tevékenysége,

tevékenységi kore

Lako- és nem lako éplilet

épitése
Sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele

Ingatlanfejleszt6
Ingatlanbefektetési Alap

Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alap

Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap

Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap

2022.06.30

50,00%
50,00%
50,00%
50,00%

50,00%

30,00%

2022.06.30

5,00%

12,60%

5,00%

17,35%

18,03%

18,03%

50,00%

50,00%

50,00%

50,00%

50,00%

30,00%

5,00%

12,60%

5,00%

A Tarsasag tulajdoni / szavazati hanyada

2021.12.31. 2021.06.30.

50,00%

50,00%

50,00%

50,00%

50,00%

30,00%

A Tarsasag tulajdoni / szavazati hanyada

2021.12.31. 2021.06.30.

5,00%

12,60%

5,00%



2022. 1. félévben megszerzett Uj részesedések:

e Biggeorge 12. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge Property Nyrt. 1.580.523 db ,,A” sorozat( befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge
12. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a Bécsi Corner Zrt. 70%-0s
tulajdonrészével rendelkezik, melynek tulajdonaban all a Budapest, 2. keriilet, Lajos u 28-32.
szam alatti Bécsi Corner Irodahdz, amely a BGP Cégcsoport és a Biggeorge Ingatlanfejleszts
Ingatlanbefektetési Alapok székhelyéiil is szolgdl. Az irodahaz korszer(i, ,A” kategdrias

irodahaz.

Az Ingatlan bemutatasa:

Cim: 1023 Budapest, Bécsi ut 33.

Funkcié: Irodahaz

Epités éve: 2009

Bruttd bérbeadhato teriilet: 10.243 m2

Iroda: 7.498 m2

Uzlet: 2.326 m2

Raktar: 419 m2

Parkolas: 131 db parkolohely, minusz 3 szinten.

e Biggeorge 21. IngatlanfejlesztG Ingatlanbefektetési Alap B sorozat

A BGP Cégcsoportba tartozd Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
2.055.846 db ,B” sorozat( befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 21. Ingatlanfejleszt§
Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a Waterfront City elnevezés(i lakodingatlan fejlesztési
projekt masodik Gtemének megvaldsitasara jott létre, melynek épliletében 6sszesen 169 lakds
épll, amik k6z6tt megtaldlhatoak a studidlakasok ugyanigy, mint az 1-2-3 szobas lakasok is,

tobbféle méretben és elrendezésben.

e Biggeorge 28. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap B sorozat

A BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap
5.166.000 db ,B” sorozatu befektetési jegyet vasarolt a Biggeorge 28. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alapban. Az Alap a Spirit Residence elnevezés(i lakdingatlan fejlesztési

projekt megvaldsitdsara jott [étre, melynek épiletében 6sszesen 210 lakas épiil.



1.6 Szervezeti felépités

A Cégcsoport tevékenységiranyitdsi abraja nyilvanosan mikéds részvénytarsasagga
alakuldsat megeléz6en:

Vezérigazgato

Biggeorge Property menedzsment Nagygydray Tibor

Tervezés és akviziciok Pénzligyi adminisztracio
Nagygyorgy Tamas Farkas David
ezérigazgate-helyettesy vezerigazgato-helyettes (CFO)

Ingatlanfejlesztés

Bozsovics Zsalt |
Vezérigazgaté kdzvetlen terliletek

vezerigazgato-helyettes

1. dbra: A Cégcsoport tevékenységirdnyitdsi abrdja

A Tarsasag nyilvdnosan m(kédd részvénytarsasagga alakuldsat kovetSen a

kiegészUlt egy auditbizottsaggal és egy felligyel6bizottsaggal.

I- Ingatlanfejlesztés Kivitelezés Finanszirozas Alapkezeld Ertékesité Vagyankezelé
Lakingatian fefesctési L Termolés I:I:ég:;li?gnvfm Operdcié Ertékasités
projektek Terfilet] igargatdsdg 1 Back office Marketing
dei; 7 Kontrolling BO vezeték Akvizicié
Veviikoordinacia Torlloti igargatdsdg 2 stabilyords sales admin
Vevikogrdindcié admin Teriilet! igargatsig 3 Irodavezetés
Atadas Konyvelés Befekteti IT fejlasztés - HR
Milszaki igargatdsig kapcsolatok
= BIM L Villalkozdsba adds
L Logstar - Garancia
Fejlesztés
Leasing

szervezet

= Ingatlanfejlesztés

Lakdingatian fajlesztési
projektek
Vavdloordindels
Vevikoordindcro admin

Aradis
—BIM
= Logstar

Fejlesztés
Leasing

Biggeorge Property menedzsment

Ingatlanfejlesztes
Bozsovics Zsolt

Kozgylles

Nagygyorgy Tamas

Kivitelezés
I~ Termelés

Teriileti igazgatésigt

Terilnti (gazgatdsdg2

Teriileti igazgatosig 3

Mdiszakiigazgatasag
|- Villalkozdsba adds

— Garancia

lgazgatosag

Tervezés és akviziciok Penzugyi adminisztracio

Feligyeldbizottsag

Auditbizottsag

Farkas David Vezérigazgatd kbzvetlen teriiletek

Finanszirozas Alapk 16 Ertékesité Vagyonkezelés
Ingatlanfin. — Opericié Enékmsités
Pénaiigy .
Backaffice Marketing
Kontrolling BO veretds Akvizicié
it Sales admin
% i
Irodavezetés STaiyak
Kényvalés Befektetdi IT fejlesztés HR

kapcsolatok

2. dbra: A Cégcsoport tevékenységirdnyitdsi dbrdja a nyilvénosan mikédé részvénytdrsasdagga alakuldst kdvetben



1.6.1 A VezetOség, az Igazgatosag bemutatasa

A Biggeorge Property Nyrt. lgyvezetéseként legaldbb harom, legfeljebb tizenegy tagu
igazgatdsag muikodik, akiket a kozgy(ilés hatarozatlan idGtartamra valaszt meg. Az igazgatdsag
tagjai képviselik a Tarsasagot.

Az igazgatdsag tagjai az igazgatosag elndke, valamint az igazgatdsagi tagok. Az igazgatdsag az
elndkét maga valasztja a tagjai kézl.

Az igazgatosag jogait és feladatait testiiletként gyakorolja. Az igazgatdésag tagjai képviseleti
joganak korlatozasa, megosztasa, és nyilatkozatainak feltételhez vagy jovahagyashoz kotése
harmadik személlyel szemben nem hatalyos.

Az igazgatdsag tagja az igazgatdsag hozzajaruldsa esetén lehet vezet§ tisztségviselS olyan
gazdasagi tdrsasagban, amely ugyanolyan gazdasagi tevékenységet folytat, mint a Tarsasag.
Az igazgatdsag hatdrozatait a jelenlévék szétobbségével hozza. Az igazgatosag az ligyrendjét
maga allapitja meg.

Az igazgatdsag feladat- és hataskorébe tartozik a Tdarsasag iranyitasaval kapcsolatos olyan
dontések meghozatala, amely nem tartozik a kzgy(ilés kizarélagos hataskorébe, ideértve nem
kizardlagosan:

a) a hatalyos jogszabalyok szerinti beszamolé és az addzott eredmény felhasznalasara

vonatkozoé javaslat eléterjesztése,

b) kdzbensé mérleg jovahagydsa, osztalékelGleg-fizetésrél vald hatarozat meghozatala,
c) dontés az alaptSke felemelésérdl és az ahhoz kapcsolodo alapszabaly-modositasrol a

kozgylilés erre vonatkozé felhatalmazasanak birtokdban az abban meghatarozottak szerint,
d) a Ptk. 3:284. §-a szerinti jelentés készitése az ligyvezetésrdl, a Tarsasag vagyoni
helyzetérdl, lzletpolitikajardl évente legalabb egyszer a kozgyllés, mig negyedévente a

felligyelGbizottsag részére,

e) Felel8s Tarsasagiranyitdsi Jelentés elkészitése és kdzgylilés elé terjesztése,
f) részvénykonyv vezetése,
g) javadalmazasi politika és javadalmazasi jelentés elkészitése és kozgy(ilés elé

terjesztése,



h) dontés—ha a Ptk. eltér6en nem rendelkezik —az alapszabaly médositasarél a cégnevet,
a székhelyet, a telephelyeket, fidktelepeket és — a fétevékenységet nem érintve — a

tevékenységi kér modositasat érintGen, tovabba a c) pontban részletezett tékeemelés esetén,

i) a Tdrsasag szabalyzatainak elkészitése és jovahagyasa,
j) a Tarsasag mikodésének és Uzletvitelének ellenérzése, dontés a Tdrsasag lzleti és

fejlesztési koncepcidirdl, valamint a stratégiai tervérdl,

k) doéntés minden olyan ligyben, amely nem tartozik a kozgy(ilés kizardlagos hataskérébe,
) dontés az igazgatosag, feliigyel6bizottsag, auditbizottsag tagjain kivili munkavalialék

hosszu tavu dijazasanak és 6sztonzési rendszere iranyelveinek megallapitasarol.

Az igazqatdsdg elnéke:

Nagygyorgy Tibor Jdnos

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1972. szeptember 5.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakdéhely: 1025 Budapest, Verecke Ut 140.

A megbizatds 2015. junius 03. napjatol hatarozatlan id6re szol.
Tisztsége: vezetd tisztségvisell, a Tarsasag alapitoja, az igazgatdsag elndke, vezérigazgato.
Az igazgatdsdg tagjai:

Nagygyorgy Tamas Laszlé

Sziletési hely, id6: Budapest, 1974. augusztus 25.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakdhely: 1037 Budapest, Harant kéz 3/B

A megbizatds 2022. augusztus 18. napjatél hatarozatlan idére szél.
Tisztsége: vezet6 tisztségvisel6, igazgatdsagi tag.

Farkas David

Szliletési hely, id6: Budapest, 1989. junius 10.

Anyja neve: Ligeti Agnes Marianna

Lakéhely: 1124 Budapest, Tamasi Aron utca 54. 9. em. 39.

A megbizatas 2022. majus 13. napjatél hatarozatlan id8re sz6l.

Tisztsége: vezetd tisztségvisels, igazgatdsagi tag, pénziigyi vezérigazgatd-helyettes.



Bozsovics Zsolt

Sziletési hely, id6: Budapest, 1971. januar 16.

Anyja neve: Mészaros Margit

Lakéhely: 1029 Budapest, Remetevdlgyi utca 7.

A megbizatds 2017. januar 30. napjatdl hatarozatlan id8re szol.

Tisztsége: vezet§ tisztségviseld, igazgatdsagi tag, ingatlanfejlesztésért felelSs vezérigazgatd-

helyettes.

Tdarsasagi szervezeti valtozasok 2022. elsé félévében:

Kobli Gyula vezet§ tisztségvisel§i megbizatasa 2022. majus 13-an megsz(int. Ezt kdvetSen a
Tarsasag egyeduli részvényese 2022. majus 13-i hatallyal Farkas Ddavidot nevezte ki

igazgatosagi tagga (vezetd tisztségviselGjévé), hatarozatlan idGtartamra.

1.6.2 A FelligyelGbizottsag bemutatasa
A Tarsasagnal legalabb harom, legfeljebb tizendt taghbol allo felligyelSbizottsag miikodik,
akiket a kézgy(ilés legfeljebb 6t éves hatarozott id6tartamra valaszt meg.
A fellgyel6bizottsag tagjai tobbségének a Tarsasagtol fiiggetlen személynek kell lennie.
Fluggetlennek mingsul a felligyelGbizottsag tagja, ha a Tarsasaggal a fellgyel6bizottsagi
tagsagan és a Tarsasag szokasos tevékenységébe tartozd, az igazgatdsagi tag sziikségleteit
kielégité Ugyleten alapulé jogviszonyon kiviil mas jogviszonyban nem all, valamint vele
szemben nem all fenn a Ptk. 3:287. § (2) bekezdésében irt valamely kizaré ok.
A fellgyelGbizottsdg a Tarsasag érdekeinek megodvasa céljabdl ellendrzi a Tarsasag
ligyvezetését. A felligyelGbizottsag jelentést készit a Tarsasag éves beszamoldjarol a kdzgy(ilés
részére. A felligyelGbizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartdsaiba, kényveibe
betekinthet, a vezet§ tisztségvisel6ktdl és a Tarsasag munkavallaloitél felvilagositast kérhet, a
Tarsasag fizetési szamldjat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, valamint szerz6déseit
megvizsgalhatja és szakért6vel megvizsgaltathatja.
A fellgyelGbizottsdg hatdrozatait a jelenlévék egyszerl szétobbségével hozza. A

felligyelSbizottsag ligyrendjét maga allapitja meg, amelyet a kdzgy(ilés hagy jova.



A felligyel6bizottsag kdteles napirendre tlzni a kényvvizsgald altal megtargyalasra javasolt

Ugyeket.

A feliigyel6bizottsag elndke:

a) Osszehivja és vezeti a bizottsag Uléseit;

b) gondoskodik az (ilés jegyzGkonyvének vezetésérdl;

c) részt vehet az igazgatdsag Ulésein;

d) kezdeményezheti a kdzgy(ilés dsszehivasat;

e) évente jelentést terjeszt el a kozgy(ilés részére a feliigyel6bizottsag és a Tarsasag
munkajarol.

A feliigyelGbizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyulanszki Edit

Sziiletési hely, id&: Baja, 1958. szeptember 26.

Anyja neve: Fischer Maria

Lakéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.

Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30

Nagy Kdlman

Szuletési hely, idG: Budapest, 1969. majus 19.

Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakdhely: 1121 Budapest, Martonhegyi Gt 11/A

Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30

Meészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.

Anyja neve: Balogh Lidia

Lakéhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30



1.6.3 Az Auditbhizottsag bemutatdsa
A feliigyel6bizottsag fliggetlennek mingsild tagjaibdl a kézgydlés legalabb harom-, legfeljebb
6ttagu auditbizottsagot valaszt, valamint kijel6li az auditbizottsag eln6két. Az auditbizottsag
legalabb egy tagjanak szamviteli vagy kdnyvvizsgaldi szakképesitéssel kell rendelkeznie.
Az auditbizottsag segiti a felligyelGbizottsagot a pénzligyi beszdmoldérendszer ellenérzésében,
a konywvizsgdléd kivalasztasaban és a konyvvizsgaléval valé egyiittmikédésben, igy

hataskorébe tartozik:

a) a szamviteli térvény szerinti beszamold véleményezése;

b) javaslattétel a kbnyvvizsgalo személyére és dijazasara;

c) a kényvvizsgaloval megkodtendd szerz6dés elGkészitése;

d) a kdnyvvizsgaldval szembeni szakmai kovetelmények és Gsszeférhetetlenségi elSirdsok

érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, a konyvvizsgaloval valod egylttmiikodéssel
kapcsolatos teenddk ellatasa, valamint — szilkség esetén — a felligyelSbizottsdg szamara
intézkedések megtételére valé javaslattétel;

e) a pénzigyi beszamolasi rendszer miikdésének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

f) a feliigyelGbizottsag munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfeleld
ellenbrzése érdekében;

g) minden, amit a Ptk. és a tGkepiacrol sz6lo6 térvény a hatds- és feladatkdrébe utal.

Az auditbizottsag ligyrendjét maga allapitja meg.

Az auditbizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyulanszki Edit

Szlletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30

Nagy Kdlman

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.

Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya



Lakdhely: 1121 Budapest, Martonhegyi Gt 11/A
Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, idG: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14
Anyja neve: Balogh Lidia

Lakéhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2022/08/18

Jogviszony vége: 2024/04/30

1.6.4 A K6nyvvizsgdlé bemutatasa

A gazdalkodas belsé ellenGrzéséért a vezetésen tul a szervezet kényvvizsgaldja felels. A

kdnyvvizsgald adatai az aldbbiak:

Név BDO Magyarorszag Kényvvizsgal6 Korlatolt Felel§sség(i
Tarsasag (kamarai nyilvantartasi szam: 002387)

Cégjegyzékszam: 01-09-867785

Székhely: 1103 Budapest, KGér utca 2/A. C. ép

A konyvvizsgdlatért személyében is felels kényvvizsgalo

Név Baumgartner Ferenc
Anyja neve: Szajki Margit
Lakéhely: 1037 Budapest, Kunigunda Gtja 22. fszt. 4.

Kamarai nyilvantartasi szama: 002955

A kényvvizsgélo az alabbi idészakokban latta/latja el konyvvizsgalatot:
2019.12.19. - 2021.05.31.
2021.05.31. - 2023.05.31.

2. Vezetdi 6sszefoglalé és elemzés a 2022. elsé féléves pénziigyi adatokrdl

Az aldbbiakban a BGP Cégcsoport 2022. |. féléves és a 2021. év azonos idGszaki 1. féléves
Osszehasonlitdé adatainak elemzése keriil bemutatdsra:

Altalanos informacidk a 2022. év féléves jelentés pénziigyi adataihoz kapcsolédodan:



Auditalt: Nem
Konszolidalt: Igen
Szamviteli elv: Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolokészitési Standardok (IFRS) szerint
Pénznem: HUF

A 2022. év elsd félévre vonatkozé Gsszevont / konszolidalt, nem auditalt eredménykimutatas

f6bb szamai, 6sszehasonlitva az el§z6 év azonos idGszakanak szamaival:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mas masképp van feltlintetve)

2021.06.30

Konszolidait Atfogé eredménykimutatas nzeonfzaf:::; t 6sszehaso'n|’it6, Valtozas Valtzzas
nem auditalt

Ertékesités nettd arbevétele 2760853 830947 1929906 | 232,3%
Egyéb miikodési bevétel 303026 234671 68 355 29,1%
Osszes miikédési bevétel 3063 879 1065 618 1998261 | 187,5%
Anyagkéltségek 75748 7 356 68392 | 929,7%
Eladott aruk és szolgaltatasok 115659 11 247 104412 | 928,4%
lgénybevett szolgaltatasok 981 887 486 287 495600 | 101,9%
Személyi jellegi raforditasok 732130 394 184 337 946 85,7%
Ertékcsdkkenés és értékvesztés 130 031 114 823 15208 | 13,2%
Egyéb mikodési raforditasok 155 880 11114 144766 | 1302,6%
Osszes mikddési kdltség 2191335 1025011 1166324 | 113,8%
:f:;::i‘:ﬁé;f:tek és,ad6fizetes o/t 872 544 40 607 831937 | 2048,8%
Pénzigyi mlveletek bevételei 872761 613979 258 782 42,1%
Pénzlgyi miveletek raforditasai 310972 44 967 266005 | 591,6%
E:']‘:‘:Ets:tdéitki'gfmédsze”e' elszamolt 36771 -41 486 78257 | 188,6%
Pénziigyi miiveletek eredménye 598 560 527 526 71034 13,5%
Adozas el6tti eredmény 1471104 568 133 902 971 | 158,9%
Halasztott adéfizetési kotelezettség 35104 -3913 39017 | 997,1%
Addfizetési kotelezettség 120039 36 108 83931 | 232,4%
Netto adézott eredmény 1315961 535 938 780023 | 145,5%
Anyavdllalatra jutd nettd adozott eredmény 1330925 535 499 795426 | 148,5%
a'\';g;:t't'ee”rigggiizesedésre JUtS nettd -14 964 439 -15 403 | -3508,7%
EPS (alap és higitott) 9,75 3,97 5,78 | 145,5%
EBITDA* 1002 575 155 430 847 145 | 545,0%

*

Pénziigyi miveletek és addfizetés el6tti eredmény (EBIT) + Ertékcsokkenés)

a pénziigyi tételektdl, adofizetéstbl, értékcsékkenéstdl tisztitott eredménykategdria az EBITDA (EBITDA =

A BGP Cégcsoport 2022. elsd félévét 873 millié Ft pénziigyi miiveletek és addfizetés el6tti

eredménnyel (EBIT) és 1.003 millié Ft EBITDA eredménnyel zarta. A BGP Cégcsoport adézas




utani, azaz netté adézott eredménye 1.316 millio Ft, ami az 6sszehasonlit6 id6szakhoz képest
145.5%-0s (+780 millié Ft) névekményt jelentett.

Az lzleti év gazdédlkodasa a terveknek megfelel6en teljesiilt az arbevétel, a pénzigyi
befektetések, az igénybe vett szolgaltatasok koltségei, tovabba az addzott eredmény
tekintetében. A jelen pénziigyi jelentés altal feldlelt beszamolasi id6szak gazdalkodasa a
varakozasoknak megfelel§ jovedelmez&ség mellett alakult.

A BGP Cégcsoport netto drbevétele az el6z6 év azonos idészakahoz képest 232,3%-kal, 1.930
millié forinttal 2.761 millié forintra névekedett.

A m{koédési koltségek a nettd arbevétel novekményhez képest kisebb ardanyban, Gsszesen
113.8%-kal (+1.166 millié Ft) emelkedtek.

A pénziigyi m(iveletek bevételei 2022. elsé félévben 259 millié Ft-tal néttek, melynek hatasat
ellenstlyozta a pénziigyi m(iveletek raforditasainak 266 millié Ft-os ndvekedése, amelyet
elsgsorban a 2022. februdrban kibocsatott 7 millidrd Ft 6ssznévértékli Kdtvény 2022.06.30-ig

elhatarolt kamatraforditasa okozott.

zamitasa
EPS = Nett6 addzott eredmény / Kibocsatott torzsrészvény éves atlagos darabszama
A Részvényszam EPS-hez és a Részvényszam higitott EPS-hez: 135.001 db ,A” sorozatid
torzsrészvény.

Az EPS azt mutatja meg, hogy 1 db részvény mennyi jovedelmet termelt.

A 2022.06.30. fordulénapra vonatkozd 6sszevont / konszolidalt, nem auditalt mérleg f&bb

szamai:
2021.12.31 . ,
ESZKOZOK nze(::Za.l(::;tse’:olt 6sszeha.s<,mlit6 v:::‘:z;s
auditalt
Immaterialis javak 107 278 121 408 14130
Befektetési célu ingatlanok 1917970 1940900 22930
Ingatlanok 70946 587 807 516 861
Gépek és berendezések 209 385 92911 116 474
Egyéb részesedések 8 027 253 5711430 2315823
Halasztott add kovetelések 17579 13373 4206
Hosszu lejaratu kapcsolt kovetelések 715 636 450 464 265172
Egyéb befektetett eszk6z6k 20 638 618

Eszkoz hasznalati jog 314 599 360 547 45948



Goodwill 516 078 500 064 16 014
Even tuli eszkdzok dsszesen 11 896 744 9779 542 2117 202
Készletek 4772 257 1617 805 3154 452
Vevékovetelések 123 840 5191 118 649
Révid lejaratu kapcsolt kovetelések 269 503 113530 155973
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 1104326 706 518 397 808
Jévedelem adé kovetelések 12 666 9554 3112
Aktiv id6beli elhatarolasok 837 206 812 268 24938
e';ey':ne::t';t‘;';fs pénzeszkbz- 4547616 1679372 2 868 244
Forgéeszkézdk dsszesen 11 667 414 4 944 238 6723176
Eszkoz0k 6sszesen 23 564 158 14723 780 8840378
FORRASOK 2022.06.30 6525(:::.3152.:;% Valtozés
nem auditalt auditsit ezer Ft
Jegyzett t6ke 135001 135 000 1
Visszavasarolt sajat részvény - - -
Téketartalék 2 858 820 1525731 1333089
Eredménytartalék 9154 381 6261217 2893164
Targyévi eredmény 1330925 2 887 875 - 1556 950
Anyavallalatra juté sajat t6ke dsszesen 13479127 10 809 823 2669304
Nem ellenérzésre jogositod részesedés 979 597 47 521 932 076
Sajat téke dsszesen: 14458 724 10857 344 3 601 380
Hosszu lejaratu hitelek, kélcsonék 7 118 740 B 7118 740
Halasztott adé kotelezettségek 160673 121364 39309
Hosszt lejaratu kapcsolt kételezettségek 433 909 1011475 | - 577 566
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek 188 644 219894 | - 31250
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek - - -
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 7 901 966 1352733 6 549 233
Roévid lejaratu hitelek és kolcsonok 7123 - 7123
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek 149 024 145 548 3476
Szallitok 56 311 42 088 14223
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 147 748 1809 137 - 1661 389
Egyéb kotelezettségek 313530 153 754 159 776
lovedelem ado kotelezettségek 13 033 13424 | - 391
Passziv id6beli elhatérolasok 516 699 349 752 166 947
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 1203 468 2513703 | - 1310235
Kotelezettségek és sajat téke dsszesen 23 564 158 14 723 780 8840378

2022. elsé félévben a Cégcsoport részesedést vasarolt a Biggeorge 12. Ingatlanfejlesztd, a
Biggeorge 21. Ingatlanfejleszt6 és a Biggeorge 28. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési

Alapokban, mely 2.316 millié Ft-tal nbvelte a mérlegben szereplG részesedések értékét.



A készletek értékének névekedését a 2022. els§ félévében konszolidacios kérbe kerlilé
Biggeorge 29. Ingatlanfejleszt6 és Biggeorge 34. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapok

készleteinek tobblet értéke okozta.

Az Anyavallalatra juto Sajat téke 2.670 milli¢ Ft-os novekedését egyrészt az 1.333 milli6 Ft-os

t6keemelés, masrészt az 1.331 millio Ft-os targyévi netté addzott eredmény okozta.

A Nem ellendrzésre jogositd részesedés 932 millid Ft-os novekedését a Biggeorge 29.
Ingatlanfejleszt6 és Biggeorge 34. Ingatlanfejleszts Ingatlanbefektetési Alapok konszolidacias

kdrbe tortén6 bevondsa magyarazza, melyekben a Cégcsoport nem 100%-ban tulajdonos.

A hosszu lejaratu hitelek, kolcsonék jelentds novekedését a Biggeorge Property Nyrt.

2022.02.18-ai 7 milliard Ft 6ssznévérték(i kbtvénykibocsatasa okozta.

A rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 1.661 millié Ft-tal cskkentek. A Biggeorge Property
Nyrt. tulajdonosa, a Biggeorge Holding Kft., a felé fennallé kolcsontartozas értékében 2022,

marciusaban 1.333 millié Ft-os tGkeemelést hajtott végre.

3. Az évkozi idoszakot kovetben tortént, az évkozi idészak kimutatasaiban
nem tiikr6z6d6 események

E szakasz ismerteti az egyéb pénzlgyi informacidkat, illetve pénziigyi hatassal bird
eseményeket, amelyeket vagy a vonatkozd szamviteli standardok kévetelnek meg, vagy a
vezetdség tekint a részvényesek szamara lényeges informacidnak és az évkozi idGszakot
kdvetGen torténtek, ezért az évkozi idGszak kimutatasaiban nem ttkrozédnek.

Az Igazgat6sag minden lényegi informaciot, amely a Cégcsoport tevékenységét a szokdsos
uzleti tevékenységen kiviil Iényegesen befolydsolhatja, a Tarsasag hivatalos kbzzétételi helyein

folyamatosan kézzétette.

3.1 D6ntés az Anyavallalat miikédési formajanak nyilvanossa valdsarél

A Tarsasag kozgylilése 2022. julius 28. napjan dontétt a Tarsasag mikodési formajanak
nyilvanossa valdsarél, a Tarsasdg Részvényeinek a BET Xtend multilaterdlis kereskedelmi
platformjara torténd bevezetésérdl, és a nyilvanos mikodéshez sziikséges tovabbi dontéseket
is meghozta, valamint elfogadta a Tarsasag Uj alapszabalyat. A Tarsasag ezzel egyidejlileg

fellgyelSbizottsag és auditbizottsag felallitasardl dontott, valamint kinevezte Nagygyorgy



A Cégbirdsag a fenti dontéseket tartalmazd valtozashbejegyzési kérelmet jéovahagyta, és a

miikodési formavaltassal Osszefliggé adatokat 2022. augusztus 18-i hatdllyal bejegyezte a

cégjegyzékbe.

4. A gazdasagi kornyezet ismert és varhato fejlodése, a belsé dontések
varhaté hatasa fliggvényében

Uzletmenet bemutatasa

A BGP Cégcsoport f6 tevékenysége a kereskedelmi és lakdingatlanok fejlesztése, az
épitésvezetés, a befektetési céld ingatlanok kezelése és az alapkezelés, melyet a kdvetkez§
jelentésebb  tevékenységeket  végz§  csoporttagok  kdzrem(ikodésével — végez:
projektmenedzsment és ingatlanfejlesztési szolgaltatasok (BN Zrt.), alapkezelés (Biggeorge
Alapkezel§ Zrt.) és hozamtermel§ ingatlanok projekttarsasagai {pl. Bécsi Corner Zrt.)

A BGP Cégcsoport tagvallalatai és a hozzajuk tartozd alapok eddig mintegy 2800 db lakast,
valamint 153,000 négyzetméretnyi iroda-, ipari- és logisztikai épiletet fejlesztettek.

A BGP Cégcsoport 100%-os tulajdondban allé Biggeorge Alapkezeld Zrt. {,Alapkezel8”) mar
mintegy 133 milliard forint érték( eszkdzt kezel. Az alapokban jelenleg is mintegy 600 lakas
kivitelezése van folyamatban, valamint a BGP Cégcsoport és az dltala kezelt alapok tovabbi
3000 lakas épitésére alkalmas telekkel rendelkeznek.

A Cégcsoport jelenleg a lll. keriileti Waterfront City-ben, a XIII. keriileti Westside Garden-ben,
a IX. kerlleti Spirit Residence-ben és két Balaton-parti projektjében, Siéfokon és
Balatonszemesen kinal lakdsokat a vasarloknak.

A Biggeorge Property logisztikai Gzletaga, a Logstar pedig jelenleg az M3 autopalya mellett a
XV. keriletben, Gy6rben, Tatan, Torokbalinton és Székesfehérvar hataraban kinal bérelhetd
raktarakat.

Uzleti kdrnyezet

A gazdélkodas piaci kdrnyezete stabil, a BGP Cégcsoport tagjai a sajat piacukon jelentds
tapasztalattal és szakértelemmel birnak.

Piaci Pozicio



A BGP Cégcsoport piaci részesedése megbizhatéan nem mérhetd, azonban Magyarorszag
egyik vezetd ingatlanfejlesztGjének mindsiil.

Jovékép

részesedésének novelése, mint Magyarorszag egyik legjelentésebb ingatlanfejlesztdje, az
altala tulajdonlott részesedések jovedelem termelé képességének biztositdsa, magas szint(i
miikodtetésével, szinten tartasaval, novelésével.

Varhato fejlédés, célok

A BGP Cégcsoport magasszintli mikodtetése, piaci részesedés novelése tovabbi
fejlesztésekkel és akvizicidkkal, akar Uj tevékenységekkel, Uj befektetésekkel.

Uzleti Tervek, stratégia

A jelenlegi piaci kdrnyezetben a BGP Cégcsoport a befektetésekbdl adédé osztalék bevételek
novelésére, illetve a befektetések eladasabdl szarmazd nyereségre tdrekszik, mikdzben
probalja a lehetd legalacsonyabb szinten tartani a miikodési kdltségeket. A BGP Cégcsoport
célja, hogy innovativ ingatlanfejlesztési és pénzigyi, finanszirozdsi megolddsaival a cég

folyamatos vagyonosodasat el§segitse.

5. Kutatas és a kisérleti fejlesztés

A BGP Cégcsoport kutatasra, kisérleti fejlesztésre iranyuld célokat nem fogalmazott meg.

K+F tevékenység bemutatds

A BGP Cégcsoport kutatasi, kisérleti tevékenységet nem végez.

6. Telephelyek, fioktelepek bemutatasara

A Cégcsoport székhelye Budapest, a 1023 Budapest, Lajos utca 28-32. szam alatt a Bécsi

Corner Irodahdazban van.
A Cégcsoport telephelyei:

e 1052 Budapest, Kigyo utca 2. fszt.

e 1052 Budapest, Kigyd utca 2. pince



7. Avallalkoz6 altal folytatott foglalkoztataspolitika

A BGP Cégcsoport foglalkoztataspolitikaja nem kortilhatarolt, azt a mindenkori gazdasagi célok
hatarozzak meg.

Foglalkoztatdsi helyzet:

A Cégcsoport atlagos statisztikai létszama 2021. Uzleti évben 76 f6 volt és 2021. december 31.
napjan a Cégcsoport dsszesen 106 f6t foglalkoztatott.
2022. els§ félévében a Cégcsoport atlagos statisztikai létszama 112 fére emelkedett és

2022.06.30-an Osszesen 147 f6t foglalkoztatott.

A BGP Cégcsoport folyamatosan gondoskodik a munkavallalék megfelel§ tovabbképzésérdl,
emellett biztositja részikkre a mindenkori specidlis munkavédelmi el8irasoknak valo
megfelelést.

A BGP Cégcsoport toretlen fejlédésének és az ligyfelek magas szinvonalu kiszolgalasanak egyik
legfontosabb kulcsa emberi eréforrasaink hatékonysaga. Jelenlegi és jov6beni sikerei a
munkatarsak szaktudasan, tigyfélkbzpontd napi munkajan és pozitivemberi egylittm(ikddésén
alapszik.

A BGP Cégcsoport a munkatarsai szamara versenyképes, teljesitmény-aranyos jovedelmet,
naprakész szakmai ismereteket, a folyamatos fejlGdés lehet8ségét és egy piacvezetd vallalat
stabilitasat biztositja.

Sokszin(iség politika:

A BGP Cégcsoport elutasitia mind a nemre, életkorra, fogyatékossagra, mind az etnikai
eredetre, fajra, valldsi és nemi beallitottsdgra vonatkozé barmilyen megkiilénbdztetést,
valamint elutasitja a diszkriminacio minden formajat a munkahelyen. A Cégcsoport kiemelt
célja a munkahelyi diszkriminacidmentesség és az esélyegyenl§ség biztositdsa a munkatérsak
kérében, tekintetbe véve a kulturdlis és jogi sajatossagokat. A Cégcsoport a mUikddési
célkit(izéseivel dsszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a mikodésének ellenbrzésére
hivatott szerveinek személyi Gsszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran toérekszik arra,

hogy a sokszin(iségi politika elvi maximai minden tekintetben beteljesiljenek.



8. Kornyezetvédelem

A BGP Cégcsoport minden lizletdgaban egyre kiemeltebb figyelmet fordit arra az utébbi
években, hogy tevékenysége soran (ideértve az altala kezelt ingatlanalapokat) térekedjen az
energiahatékonysagra, a fenntarthatosagra és a tarsadalmi felelésségvallalasra.

A 2018. utan indult lakdingatlanfejlesztéseknél geotermikus flitésrendszerek kerlltek
kiépitésre a megujuld energetikai kovetelményeknek megfelelen, amelyek &kolégia
labnyoma igy sokkal kisebb a hagyomanyos fosszilis energiahordozékat éget6knél, valamint
mind a hészigetelések, mind a zdldtetGk tovabbi emelt szintli mliszaki megoldasokként
tdmogattdk az egyes éplletek energiahatékonysagat. A fenti mdszaki megoldasokat
alkalmazd, &tadott épuletek a kovetelményeknél magasabb, kiemelkedéen nagy
energiahatékonysagl, AA+ energetikai besoroldst kaptak. Emellett a zajvédelem, a
csapadékviz hasznositas és a zold feliiletek kialakitdsanak vonatkozasdban is megjelentek a
hosszu tava kérnyezeti szempontok.

A Cégcsoport altal kibocsatott Kotvényekre a zold kétvény keretrendszere vonatkozik, a
kotvénykibocsatdsbdl befolyt Gsszeggel elsGsorban a zold céloknak megfeleld lakdingatlan
fejlesztési projektjeit, illetve logisztikai projektjeit kivanja finanszirozni a Kibocsato.

Minden projekten magas hészigetelés(i szerkezetek keriilnek beépitésre, energiatakarékos
LED vilagitds, valamint okos mérGorarendszer keriil telepitésre. A lakéépiiletek esetén levegds
vagy talajszondas hdszivattyls, valamint mennyezet htit6-flit6 rendszerek, a logisztikai
épliletek és az irodahdzak esetén pedig napelemek keriilnek felszerelésre.

Tobb, a BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge Alapkezel§ Zrt. dltal kezelt alap altal bérbeadott
ingatlanban kerilt sor a bérl6kkel k6z6sen energetikai korszerdsitésre.

Tovabba a BGP Cégcsoport napi, operativ munkaja soran torekszik arra, hogy minél tébb
Ujrahasznosithatd anyagot hasznaljon (papirbeszerzés, szelektiv hulladékgydjtés), és kiemelt
figyelmet forditunk arra, hogy minél tébb dokumentumot digitalizaljunk kerilve a felesleges

nyomtatast.



9. A pénziigyi instrumentumok hasznositasa

Pénziigyi instrumentumnak mindsiilnek a vev6kovetelések, az adott koélcsondk, a
részesedések és a pénzeszkdzok, valamint a felvett hitelek, kdlcsondk és a szallitdi
kotelezettségek.

A pénziigyi instrumentumok hasznélatabdl addéddan a Cégesoport a kovetkezd fébb
kockazatoknak van kitéve:

Hitelezési kockazat:

A hitelkockazat azt a potencialis kockazatot jelenti, hogy az lizleti partner nem teljesiti a
fizetési kdtelezettségeit, vagy nem id&ben teljesiti azokat, vagy csokken a kdvetelések értéke
az Uzleti partner hitelmingsitésének romlasa miatt. A kapcsolédé vallalatoknak nydjtott
hitelekbdl vagy mas hiteljellegli kotelezettségvallalasokbol szarmazé kockazatok szintén
szerepelnek a Cégcsoport hitelkockdzat kezel6 mechanizmusaban.

Orszagkockazat:

Az orszagkockazat altaldban olyan potencidlis veszteséget jeldl, amelyet egy adott orszagban
végbemend§ olyan gazdasagi, politikai vagy mas esemény valt ki, amelyet a Cégcsoport nem
tud irdnyitani, sem mint hitelezd, sem mint befektetd. llyen esemény(ek) kdvetkeztében a
kotelezett nem képes idében teljesiteni a kotelezettségeit, vagy egyaltalan nem tudja ket
teljesiteni, vagy a Cégcsoport nem tudja érvényesiteni a jogait a kotelezettel szemben. Az
orszagkockazat komponensei a transzferkockazat, az allami kockdzat és a kollektiv adds
kockazat.

Részesedési kockdzat:

A részesedésekhez kapcsolddo kockazatok, a részesedés értékesitése soran realizalt, illetve
csdd kovetkeztében elBallt veszteség, a részesedések (részbeni) értékvesztése (ideértve az
uzleti vagy cégértéken, a goodwill értékén elszamolt értékvesztést), vagyis a befektetés kényv
szerinti értékén elszenvedett veszteség, valamint a részesedésekhez kapcsolddd egyéb
pénzigyi kockdzatokbdl, reputacids kockdazatbol, miikodés kockazatbdl, arfolyam kockazatbol
szarmazé esetleges veszteségek.

A Cégcsoport kockdzatkezelési mechanizmusai 11. pontban keriilnek részletesen

bemutatdsra.



10. Az ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat
10.1 Infliciobdl eredd kockazat

Az inflacid novekedése varhatdan hatdst gyakorol a Cégesoport kdltség-, raforditas- és bevételi
oldalan, valamint a bérek fejlesztését is érinti. Az inflacié novekedése pénziigyi kockazatot
jelent a Cégcsoport szamara.

Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési kbltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen hatranyosan
érintheti az ingatlanpiacot, mivel az magasabb lakds vételarak meghatarozasat teheti
szlikségessé, amely csokkentheti a keresletet, amely érinti a Cégcsoport eredményességét,
illetve a magasabb épitési koltségek csokkentik a Cégcsoport jovedelmezdségét. Az épitési
koltségek jelentés emelkedése jelentésen csékkentheti egyes folyamatban levé projektek

eredményét is.

10.2 Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockdazata, hogy a Cégcsoport nem tudja pénzigyi kételmeit
esedékességkor teljesiteni. A Cégcsoport likviditasmenedzselési megkozelitése, hogy
amennyire lehetséges, mindig megfelel6 likviditast biztositson kételezettségei
esedékességkor térténd teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett koriilmények kozott

anélkiil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockaztatna a Cégcsoport hirnevét.

10.3 Eladosodottsag és finanszirozdsi kockazatok

A Cégcsoport sok esetben él a hitel vagy kotvényfinanszirozas lehetfségével. Ezért a
finanszirozasi lehet6ségek hozzaférhetGségének, arazasanak és biztositéki rendszerének
valtozdsa hatassal lehet a Cégcsoport stratégidjanak megvaldsitasdra, illetve eredményének
alakulasara. A hitelfelvétel a Cégcsoport altal varhatéan elérheté hozamot és kockazatait
egyarant novelheti. A hitelek lejarata és a befektetések idGtavja kzotti 6sszhang esetleges
hianya a Cégcsoport likviditasi helyzetét akar jelentds mértékben is befolyasolhatja.

A Cégcsoportba tartozé Alapkezel6n keresztiil a Cégcsoport kiilsé befektetéket is bevon
fejlesztései megvaldsitasaba. A befektet6k befektetési étvagya, az altaluk elvart hozam

nagysaga a piaci helyzet fiiggvényében lényegesen viéltozhat. Ezen befektetdi forrasok



elérhetdsége jelentsen befolydsolhatja, hogy a Cégcsoport milyen volumenben képes
fejlesztéseit megvaldsitani és milyen sajat t6kére juté megtériilést tud elérni.

Nincs kizdrva, hogy a jov6ben a Cégcsoportnak sziiksége lehet tovabbi kiilsé finanszirozasra.
Amennyiben a jévében dragulnak a piaci forrasok, az negativ hatassal lehet a Cégcsoport

pénziigyi, jovedelmi helyzetére. Ebben az esetben az is eléfordulhat, hogy a Cégcsoportnak

e g

10.4 A Biggeorge Property NKP 2032/1 kotvénnyel 6sszefiiggd kockazatok

A Cégcsoport 7 milliard forint &ssznévértéki, forintban denominalt Kdtvényt hozott
forgalomba a Magyar Nemzeti Bank altal 2019. julius 1-jén elinditott N&vekedési
Kétvényprogram keretében. A Kotvény és a Kibocsatd hitelmindsitését az Eurdpai
Ertékpapirpiaci hatosag (ESMA) altal nyilvantartasba vett, felligyelt és az MNB altal a jegybanki
fedezetértékelés kdrében elfogadott hitelmingsits tarsasag végzi. A Kétvények forgalomba
hozatala céljabdl készitett, 2022. majus 12. napjan kelt Informaciés Dokumentum alapjan
amennyiben a Kétvények hitelkockazati besoroldasa a jelenlegi ,B+” mindsitésér6l
kedvezétlenebb mindsitésre romlik, akkor a mingsitésromlas vagy lehetséges mindgsitésromlas
azt eredményezheti, hogy a Cégcsoport jov6beni finanszirozasi lehetésége gyengil, és a
Kibocsatot visszavaltasi kotelezettség terhelheti a kbtvényfeltételek szerint, amelyek lényeges

hétranyos hatassal lehetnek a Kibocsatdra és a Cégcsoport pénziigyi helyzetére.

10.5 Devizaarfolyamok valtozasanak kockazata

A Cégcsoport miikédése soran kiilféldi devizaban denominalt forgalmat is bonyolit, illetve az
épitési anyagok arat a devizaarfolyam is befolyasolja, igy a Cégcsoport tulajdondban 1évd
ingatlanok hasznositdsabdl vagy értékesitésébdl szarmazéd bevételek és az ezekhez kétédé
kiadasok, illetSleg értékpapirok, valamint hitelek kiilonféle devizdkban lehetnek denominalva.
Ennek kdvetkeztében — mivel ezen bevételek, kiadasok, értékpapirok és hitelek egyes
devizdkban kifejezett értéke forintra konvertdlva az adott deviza és a forint kdzotti arfolyam
ingadozasatdl fiiggben valtozhat — az arfolyamvaltozas hatassal lehet a Cégcsoport lzleti
tevékenységére és eredményességére. Tekintettel arra, hogy a Cégcsoport a kiildnboz8
projekteken kiilénb6z8 deviza-poziciokkal rendelkezik (amely lehet forint, vagy eurd),

barmilyen irdnyl devizaarfolyam elmozduldsnak lehet hatdsa. A Cégcsoport igyekszik fedezeti



Ugyleteket kotni a kockdzatok kezelésére, azonban nem minden pénziigyi kockazat
kiisz6bdlhets ki teljes mértékben ilyen fedezeti ligyletekkel, illetve bizonyos esetekben nem
all rendelkezésre kereskedelmileg ésszer(i feltételekkel fedezeti lgylet. Egy esetleges

hatranyos arfolyam-elmozdulas pénziigyi veszteséget okozhat a Cégcsoport részére.

A Cégcsoport kockazatkezelési mechanizmusai kovetkezé pontban keriilnek részletesen

bemutatasra.

11. A kockazatkezelési politika és a fedezeti ligylet politika

A Cégcsoport a kockazatok kezelése soran elsGsorban azok elkeriilésére, minimalizalasra
torekszik. Olyan ingatlanokat kivan megszerezni, amelyek fejlesztési, valamint befektetési
és/vagy bérbeadasi célra alkalmasak, illetve alkalmassa tehet6k. A fejlesztés fogalma alatt —a
Cégcsoport szempontjabol — tudatos értéknévels tevékenység értendd. A fejlesztés soran a
fejleszté (a Cégcsoport adott Leanyvdllalata vagy Alap) viseli tobbek kdzott a tervezési
kockdzatokat, a mliszaki kockazatokat, a szerzddéses kockdzatokat és az engedélyezési eljaras
soran jelentkezé kockazatokat, tovabba koltség-, hataridG- és értékesitési kockazatokat.
Tovabbd a Cégcsoport vezetsége az arfolyamkockazatokat folyamatosan monitorozza. Ugyan
az egyedi projektek tulnyomd részben természetes fedezettségiliek, azonban a Cégcsoport
szintjén, illetve sziikség esetén az egyedi projektek szintjén is alkalmazza a rendelkezésére allé
banki és treasury eszkdztarat a kockazatok minimalizalasanak érdekében.

Az elkeriilhetetlen kockazatok kezelésénél az elsGdleges szempont a gazdalkodas biztonsaga.

A kockazatkezelési mechanizmusok bemutatasa:

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa az Igazgatdsag feladata.

A Cégcsoport a belsg, Uzleti folyamataibdl adédd kockazatokat a bels§ szabalyzatok Gtjan
kivanja csdkkenteni.

A Cégcsoport menedzsmentje tudomassal bir a kockazatokrdl, és a kockazatokat folyamatosan
figyelemmel kiséri és sziikség szerint nemzetkdzi szabvanyoknak megfelels és a legjobb iparagi
gyakorlatokon alapulé bels6 kockazatkezelési eljarasokat tart fenn és alkalmaz.

A kockazatkezelés hatékony és gyors megvaldsitasa érdekében a Cégcsoport rendszeres

értekezleteket tart, amelyek soran nem csak feltarasra és értékelésre keriilnek a Cégcsoport



eredményességére hato lehetséges kockazatok, hanem vezetGi dontés sziiletik azok kezelési
mechanizmusaira vonatkozdéan is.

A Cégcsoport kockazatkezelése koérében igyekszik lizleti partnereit gondosan megvalogatni,
ennek keretében valamennyi partnerével térténé Uzleti kapcsolat létesitést megel6zGen,
illetve az Uzleti kapcsolat id6tartama alatt is, rendszeres atvilagitasokat, illetve
kockazatkezelési eljarasokat végez.

Az Alapkezel6 sajat kockazatkezelési szabdlyzattal, folyamatokkal, illetve személyzettel is
rendelkezik a jogszabalyi kbvetelményeknek megfelelGen, amely az Alapkezel6 és az Alapok
vallalatcsoportban bet6ltott szerepe miatt jelentés mértékben hozzajarul a Cégcsoport
kockazatkezelésének eredményességéhez.

A Cégcsoport ezen tul, a Leanyvallalatai Gtjan mindent megtesz annak érdekében, hogy a
kockazatokat miel6bb azonositsa és kell6 id6ben kezelje.

A jelen munkaerépiaci helyzetben a Cégcsoport a munkaer§ megszerzését, megtartasat
azonositotta kockazatként, hiszen a Cégcsoport eredményessége fligg attol, hogy a
munkavallalék miként teljesitenek. A munkaerd hosszutavi biztositdsat a Cégcsoport az
utanpétlas kinevelésében is latja, igy mindent megtesz annak érdekében, hogy a palyakezdé,
junior munkatdrsak az évek folyaman elkotelezett és lojalis munkavallalova valjanak, ezaltal a
fluktuacio csdkkenjen.

A Cégcsoport kényvelési feladatait kijel6lt kiilsGs meghizott személyek és cégek végzik. A
Cégcsoport rendelkezésére alinak rendszeres, idGszakos pénziigyi informaciok. Rendszeres és
eseti elemzések késziilnek, melyek segitenek a pontos kép feltdrasaban és a sziikséges
dontések meghozataldban.

A Kibocsatora, igy kozvetetten a Cégcsoportra vonatkozé kockazatkezelési folyamatot a
nyilvanos részvénytarsasagga alakulas és a Részvényeknek az Xtend piacra torténé bevezetése
kapcsan felall6 felugyel6bizottsag és auditbizottsag vonatkozo felligyeleti eljdrasai egészitik ki.
Tekintettel arra, hogy a Cégcsoport tevékenységének fontos része a Cégcsoport gazdasagi
tevékenysége eredményének kezelése és hatékony felhasznaldsa, a Cégcsoport nagy
hangsulyt helyez a prudens és hatékony pénzigyi mikodésre, amely kdvetelményeket a
szervezetén beliil elsGsorban a felligyelGbizottsag ellendrzi. A felligyel6bizottsag hatékony

m(ikodését a tagok tobbségének fliggetlensége mellett az garantdlja, hogy az igazgatdsag a



Cégcsoport vagyoni helyzetérél és Gzletpolitikajardl legalabb haromhavonta jelentést készit a
felligyelSbizottsag részére, igy az igazgatosag tevékenysége folotti folyamatos ellenfrzés
valosul meg. A feligyelGbizottsagot a pénziigyi beszamolérendszer ellendrzésében, a
konyvvizsgald kivalasztasaban és a kbnyvvizsgaldval vald egylittm(ikédésben az auditbizottsag
is segiti.

A Cégcsoport egy vildgszerte elismert, nemzetkozi kényvvizsgalod tarsasagot valasztott annak
érdekében, hogy egy kiilsG, fuggetlen féit6l kapjon visszajelzést azzal kapcsolatban, hogy
beszamoldja megfelel-e a jogszabalyoknak és megbizhatd, valds képet ad-e a Cégcsoport
vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérél, miikodésének gazdasagi eredményeirdl. A
Cégcsoport konyveinek magas minGségli vizsgadlata bizonyossagot nyuajt a Cégcsoport
befektetSinek annak miik6désével kapcsolatban, valamint észrevételeik alapjan a Cégcsoport
igazgatdsaga folyamatosan igyekszik optimalizalni a Cégcsoport gazdalkodasat.

A Cégcsoport jovedelemtermelS képessége kulcsfontossagu tényezd. Erre tekintettel a
Cégcsoportba tartozé tarsasagok stratégiai miikodésért felelds ligyvezetése folyamatosan
szoros kooperacidban végzi tevékenységét a Cégesoportba tartozd gazdasagi tarsasagok uzleti
modelljének folyamatos értékelése és a Cégcsoport 4ltal meghatdrozott stratégia
meghatarozasaban vald tanacsadas soran.

A kockdzatok kezelése érdekében a Cégcsoporton beldli, ingatlannal rendelkezé
lednyvallalatok és az Alapok az ingatlanokban esetlegesen bekdvetkezé karok enyhitésére
kiterjed6 ,all risk” jellegli vagyonbiztositassal rendelkeznek, amelyek fedezetet nyujtanak az

ingatlanokban bekovetkez§ bizonyos karokra, igy minimalizalva az anyagi veszteségeket.

12, Az orosz-ukran haboru és a COVID-19 pandémia hatasa

.....

jelenleg kozvetleniil nem érinti, kbzvetetten pedig elsésorban az épitGanyagok kdltségén és
Magyarorszag kockazati besorolasan keresztil érinti. Az Eurépai Unid és az Amerikai Egyesult
Allamok altal alkalmazott szankciok a jelen Jelentés keltének idSpontjaban sem a

Cégcsoportra, sem a szerz&déses partnereire nincsenek kdzvetlen hatassal.



Nem zéarhaté ki annak a kockazata, hogy a jovében az orosz-ukrdn haboru, illetve a hdboru
miatt alkalmazott szankcidk a Cégcsoport, vagy a szerz8déses partnerei mikodését negativan
érintik, ami hatranyos hatast gyakorolhat a Cégcsoport eredményére.

A COVID-19 globilis jarvanyhelyzet jelentGsen atalakitotta a teljes vilagpiac miikédését és a
nemzetkdzi kereskedelmet. Az épitGipari beruhdzasokat egyel6re nem érintette jelentésen a
vilagjarvany. Azonban nem zarhatd ki, hogy a COVID-19 virus tjabb varidansanak megjelenése
miatt egy esetleges épitkezési korlatozas keril bevezetésre, illetve a jarvany miatti témeges
meghetegedések miatt a munkavallalék kiesnek, igy a kapacitascstkkenés megnovelheti a
kivitelezés idejét, és az ingatlanok m(iszaki késziltsége és atadasi ideje késébbre tolddhat ki.
Mindez a Cégcsoport érintett Leanyvallalatain és Alapjain keresztll kdzvetett modon a
Cégcsoport eredményességére is kihatassal lehet. A koronavirus vilagjarvany egyel6re nem
okozott jelentGsebb negativ hatast a Cégcsoport és az Alapok gazdasagi teljesitéképességére,
azonban nem zarhatd ki, hogy kozvetett mddon a jov6ben hatdssal lehet a Cégcsoport
eredményességére.

Cégcsoportra gyakorolt lehetséges gazdasagi hatasait elemezve — a mérleg forduldnapjat
kévetden a jelen lizleti jelentés kiadasanak az idépontjdig tartd id6szakban bekdvetkezetteket
figyelembe véve — arra a megallapitasra jutottunk, hogy a pénziigyi kihatasok pontos becslése
tobb tényezé flggvénye. A lecsengbben lévé COVID-19 vildgjarvany hatasai még mindig, mig
a haborl gazdasagi hatasai mar érzékelhet6ek (pl.: anyagellatasi problémak), de pontosan
nem elGrelathatdak, tovabba a széleskord jegybanki és kormanyzati intézkedések hatasai még
nem ismertek. Egy gazdasagi recesszié vagy esetleges valsag lehetséges bekdvetkezése
veszélyként nehezedik a globalis gazdasagra és nem csak az egyes vallalkozasokra.

A jelenlegi helyzet észszer(ien elvarhaté mérték( megitélése mellett jelenlegi tudasunk szerint
a fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a forduldénapot kdvetd id6szakot illet6en sem all
fenn Iényeges bizonytalansdg a vallalkozas folytatdsara vald képesség tekintetében.

A Kibocsatod vezetése és a tulajdonos eltokélt azirant, hogy a Cégcsoport folytassa vallalkozasi
tevékenységét, az ehhez sziikséges esetleges intézkedéseket biztositani fogja, ezért a

konszolidalt féléves pénziigyi jelentés a vallalkozas folytatdsanak feltételezésével készilt.



13. A Féléves Jelentés kozzétételre valé engedélyezése

Jelen Féléves Jelentést a Kibocsatd Igazgatdsaga 2022. szeptember 30-an megtdrgyalta és
kdzzétételre engedélyezte.

14. A Tarsasag nyilatkozatai
A Tarsasag kijelenti, hogy a 2022. év els§ félévére vonatkozd 6sszevont (konszolidalt) idékozi
Pénziigyi kimutatdsai és Féléves lelentése az Eurdpai Unio altal elfogadott Nemzetkdzi
Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban, a Tarsasag legjobb tudasa szerint késziilt,
valds és megbizhaté képet ad a Tarsasag mint kibocsdté és a konszolidacidoba bevont
vallalkozdsok eszkézeirdl, kdtelezettségeirsl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és
veszteségérdl.
Tovabba a Tarsasag kijelenti, hogy a 2022. év els§ félévére vonatkozd dsszevont (konszolidalt)
Féléves Jelentése megbizhato képet ad a kibocsaté és a konszolidaciéba bevont vallalkozasok
helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, valamint ismerteti a pénzigyi év hatralévé
id8szaka tekintetében valdszin(isithet6 kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.
A Tarsasag tovabba kijelenti, hogy jelen Féléves Jelentés adatait fliggetlen kdnyvvizsgaldé nem
vizsgalta.

Budapest, 2022. szeptember 30.

A Biggeorge Property Nyrt. képviseletében

Nagygyorgy Tibor Janos

igazgatosagi tag
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Introduction

Biggeorge Property Ltd. (hereinafter “Biggeorge Property”) is a member of Biggeorge Holding, a
leading vertically integrated Hungarian owned real estate group, which is providing innovative services
in the fields of real estate agency, mortgage and insurance intermediation, real estate development,
construction, facility management and fund management. Biggeorge Property. has 3 main service
categories: real estate development, real estate investment, and fund management.

Biggeorge Property, including related co-investment ventures, funds and other affiliates (collectively,
Biggeorge), is one of the most determining participants of the local real estate market for more than
seventeen vyears. Its field of activities now includes both commercial (office, hotel, retail,
industrial/logistic) and residential real estate developments. In its activities Biggeorge always focuses
on the creation of buildings that fully satisfy the users’ needs and are not only of great quality but
comfortable and loveable at the same time. At the moment, Biggeorge. handles real estate
development projects in the total project value of more than HUF 150 billion.

Sustainability strategy/focus

Biggeorge has paid increasing attention in recent years to energy efficiency, sustainability and social
responsibility in its operations. In the residential real estate developments started after 2018,
geothermal heating systems were built in accordance with renewable energy requirements, which
have a much smaller ecological footprint than traditional fossil fuel usage, furthermore both thermal
insulation and green roofs supported the energy efficiency of individual buildings. The handed over
buildings using the above-mentioned technical solutions with outstandingly high energy efficiency,
higher than the legal requirements.

In addition, long-term environmental considerations are becoming increasingly important. During the
construction of the residential properties, Biggeorge pays special attention on good accessibility to
public transport. Besides, Biggeorge is promoting sustainable modes of transport by installing electric
vehicle charging infrastructure and encouraging cycling by providing safe bicycle parking (and showers,
lockers and restrooms in the case of our head office). Additionally, dust protection and noise reduction
will be implemented during the construction and / or operation of the buildings.

As the issue of waste becomes more and more important on a global scale, Biggeorge strives to
minimize the generation of waste and to improve the rate of recycled waste in both the construction
and use phases of buildings. Biggeorge is improving waste management by offering multiple
possibilities to recycle and dispose of waste. Besides this, in the case of BREEAM certified buildings
Biggeorge is paying attention to recycle the construction waste. In addition to these, Biggeorge also
places great emphasis on water conservation. A few examples for this can be installation of water-
efficient equipment, such as automatic tap water sensors, to reduce the use of water; installation of
water recycling equipment, such as grey water tanks; rain water collection and (re-)use. Additionally,
Biggeorge is designing green spaces.

In addition to sustainable operation and the protection of the environment, we also pay great
attention to the social and governance pillar. We place great emphasis on the safety and health of our
employees, comply with occupational safety legislation and apply a number of Environmental, Health
and Safety (EHS) solutions in our daily work. Our company wants to ensure that both current and future
colleagues are treated in a fair, non-discriminatory manner. Our employees have access to training
opportunities and the infrastructure necessary for environmentally conscious everyday life, which is
supported by the fact that our own office has a BREEAM In-Use Very good green building rating.



We also engage in social dialogue, and the buildings we develop also take into account the needs of
people with reduced mobility. Beyond all that, Biggeorge Fund Management Company has a Policy for
integrating sustainability risks into investment decision-making processes. Biggeorge Fund
Management Company integrates sustainability — typically environmental — risks into its investment
decision-making processes, taking into account the specific of real estate investments and the Fund’s
investment policy. The Fund Management Company analyses sustainability risks among classic risk
categories, especially as one of the aspects of business risks and/or risks related to real estate
developments and real estate investments however there is no specific and explicit assessment of the
sustainability risks in the course of the investment decision-making process. The policy can be found
on our website.

In addition to compliance with the law, Biggeorge pays attention to ethical, prudent and transparent
operations (eg. continuous access and information, group internal code of ethics).

In 2015, the United Nations (UN) formulated seventeen key development goals for 2030. Biggeorge

acknowledges their importance and takes measures to implement them into the everyday life of the
company. In the Use of Proceeds chapter, in addition to each Green Eligible Category, SDGs are also
presented.

Green Bond Framework

Due to the company’s or any of its co-investment venture’s or other affiliate’s possible intention of
issuing green bonds (Green Bonds), Biggeorge Property Ltd. has established the following Green Bond
Framework (The Framework). The purpose of this Framework is to have a comprehensive methodology
in place for all future Green Bond issuances. The Framework will apply to any Green Bond issued by
Biggeorge Property. or any of its co-investment ventures or other affiliates (collectively, Biggeorge)
after its publication.

Generally, the Framework is aligned with the ICMA Green Bond Principles! (GBP), which are a set of
voluntary guidelines that recommend transparency and disclosure and promote integrity in the
development of the green bond market. The Framework consists of the following core components,
which will be described in more detail below:

Use of Proceeds

Process for Project Evaluation and Selection
Management of Proceeds

Reporting

Ll

Use of Proceeds

The net proceeds of Biggeorge’s Green Bond(s) will be allocated exclusively to finance and/or refinance
in whole or in part, real estate projects that contribute to making the building stock sustainable
(“Eligible Green Projects”). Eligible Green Projects include sustainable and energy efficient property
construction or renovation. Such financing or re-financing may include in part or in full, new or already
existing Eligible Green Projects. Eligible Green Projects can be owned directly or indirectly (including a
chain of legal entities, such as companies, funds, sub-funds as well as joint venture companies) by
Biggeorge Property. or any of its subsidiaries. Projects shall qualify for refinancing with a maximum 36

! https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2021-updates/Green-Bond-Principles-
June-2021-140621.pdf
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months look-back period before the issuance of the Green Bond as long as they follow the relevant
eligibility criteria.

Biggeorge’s objectives with the Eligible Green Projects are to increase the portfolio of energy efficient
buildings, and foster energy efficient and sustainable infrastructure. These projects will also have
environmental benefits, such as energy savings and GHG emissions reduction.

Eligible Green Projects will contribute to climate change mitigation while Green Buildings will also
contribute to climate change adaptation, pollution prevention and control, and natural resource
conservation.

The Eligible Green Projects are also mapped to the UN Sustainable Development Goals (UN SDGs).
Eligible Green Projects are required to meet the eligibility criteria as set in the table below:

industrial and logistics buildings which meet at least one of the criteria
mentioned below:
e Certified or to be certified according to one of the following
internationally recognized green building standard 2:
O BREEAM: “Very Good” or above
O BREEAM In-use “Very good” or above
O LEED “Gold” or above

Eligible Green | Description of Eligible Green Projects Contribution
Projects to the SDGs
Green Commercial buildings:

buildings Acquisition, construction or refurbishment of office, hotel, retail,

Energy Commercial buildings:

efficiency Acquisition, construction or refurbishment of office, hotel, retail,
industrial and logistics buildings which meet at least one of the criteria
mentioned below:

e Increased installed renewable energy share for the whole building 3
4

0 10 % higher renewable energy share than the requirement
where Nearly Zero Energy Building (‘NZEB"”) requirements
are applicable, in addition to complying with the NZEB
requirements *

0 25% renewable energy share for building parts which are
not subjected to the national regulations, therefore neither
the NZEB requirement, nor the renewable share
requirement applies (industrial unit or storage area) 3

2 The certifications will be obtained at the latest at the delivery of the building.

3 According to the requirements of the Hungarian legislation, in the case of logistics buildings only the special
conditions apply, for more information, see Government Decree 178/2008 (VI. 30.) 1. § e.).

4 Commercial buildings, including office, hotel, retail, industrial and logistics buildings which do not have low
energy demand (for more information, see Government Decree 178/2008 (VI. 30.), have to comply with the
NZEB requirements, including that the energy demand of the building must be provided from at least 25% of
renewable energy sources. More details can be found in Ministry without Portfolio Decree No. 7/2006. (V.24.)
on the determination of buildings’ energy performance.
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e Major renovations leading to reduction of Primary Energy Demand
of at least 30% in comparison with the energy performance of the
building before the renovation

Residential buildings:

Acquisition, construction or refurbishment of residential buildings

which meet at least one of the criteria mentioned below:

e Primary Energy Demand at least 10 % lower than the threshold® set
for the nearly zero-energy building (NZEB) requirements 27

e Major renovations leading to reduction of Primary Energy Demand
of at least 30% in comparison with the energy performance of the
building before the renovation

Process for Project Evaluation and Selection

The Project Evaluation and Selection Process will ensure that the proceeds of Green Bond(s) are
allocated to finance or refinance projects that meet the criteria and objectives set out in this
Framework (in the Use of Proceeds section). Biggeorge has established a Green Bond Committee (GBC)
in order to identify, select and monitor Eligible Green Projects to be funded by Green Bonds.

The Committee is chaired by the Chief Executive Officer (CEO), and consisting of the following
representatives:

e Chief Executive Officer

e Chief Financial Officer

e Development and Acquisition Director
e Construction Development Director

e Investor Relations Director

The Green Bond Committee will review, select and validate the pool of Eligible Green Projects, based
on the Green Bond Framework and will screen the projects whether they meet the Eligibility Criteria
and comply with local laws and regulations. In addition, the GBC maintains the Green Bond Framework
up to date in order to be in-line with market best practices and latest environmental and social
standards, local laws and regulations. The GBC will review and validate the annual report for investors
and also approves the annual Allocation and Impact Report. It is also the GBC’s responsibility to modify
and approve the pre-defined eligibility criteria, or to exclude projects that no longer comply with these
criteria.

5> Upper limit

6 As required in the EU Taxonomy (Regulation (EU) 2020/852 of the European Parliament and of the Council), the
Primary Energy Demand is 10% lower than the threshold set for the nearly zero-energy building requirements in
the Hungarian Directive: Ministry without Portfolio Decree No. 7/2006. (V.24.) on the determination of buildings’
energy performance. ANNEX to the Commission Delegated Regulation Supplementing Regulation (EU) 2020/852
of the European Parliament and of the Council :,The Primary Energy Demand (PED), defining the energy
performance of the building resulting from the construction, is at least 10 % lower than the threshold set for the
nearly zero-energy building (NZEB) requirements in national measures implementing Directive 2010/31/EU of
the European Parliament and of the Council. The energy performance is certified using an as built Energy
Performance Certificate (EPC)”.

7 Covering more than 25% of consumption with renewable energy (new or existing on-site renewable energy

assets such as rooftop solar panels, energy storage capabilities, etc).
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The GBC will meet at least semi-annually following the issuance of a Green Bond, or as further required
in order to review and approve allocation of proceeds and reporting.

Management of Proceeds

The net proceeds from Biggeorge’s Green Bonds will be deposited in the general account and an
amount equal to the net proceeds will be earmarked for allocation to the Eligible Green Projects in
accordance with Biggeorge’s Green Bond Framework. This process will be managed by Biggeorge’s
Green Bond Committee.

Biggeorge will track all issued amounts of Green bonds based on its own internal process. To ensure
proceeds are allocated in accordance with the Green Bond Framework, this internal process will
contain necessary information about the bonds, Eligible Green Projects, allocation, etc., ensuring all
Eligible Expenditures in the Green Bonds are appropriately identified. This information will serve as a
basis of the allocation and impact reporting.

Biggeorge will strive, over time, to achieve a substantial level of allocation for the Eligible Green Project
Portfolio. As long as the Green Bonds under this Framework are outstanding, Biggeorge aims to
allocate an amount equivalent to the net proceeds of these instruments towards its Eligible Green
Project Portfolio, as defined in the Use of Proceeds section. Additional Eligible Green Projects will be
added to Biggeorge’s Eligible Green Project Portfolio to the extent required to ensure that the net
proceeds from outstanding Green Bonds will be allocated to Eligible Green Projects. Whilst any Green
Bond net proceeds remain unallocated, Biggeorge will hold the balance of net proceeds not yet
allocated to Eligible Green Projects in its portfolio of money market instruments at its own discretion
based on its own policy (Policy for integrating sustainability risks into investment decision-making
processes). Biggeorge intends to allocate the full amount of proceeds within the next 36 months
following the issuance of the Green Bonds.

If a project is divested, discontinued or does no longer meet the definition of Eligible Green Projects
as included in the Use of Proceeds section, it will be removed from the portfolio of Eligible Green
Projects and replaced by another Eligible Green Project.

The payment of principal and interest on the Green Bond issued by Biggeorge under the Green Bond
Framework will be made from its general funds and will not be linked to the performance of any Eligible
Green Assets and Projects.

Reporting

To be fully transparent towards Green investors and other market stakeholders, Biggeorge will be
providing updates for the Green Bond investors by consistent updates of an Allocation Report and an
Impact Report. These reports will be available on the company’s website and will provide insight and
opportunity to the investors to follow the progress of the Green Bonds. Biggeorge will report on the
allocation of net proceeds and associated environmental benefits annually until the proceeds of each
Green Bond have been fully allocated, and as necessary in the event of material changes.

The reports will cover the following areas:

Allocation reporting
To the extent practicable, Biggeorge may provide information such as:

eTotal amount of Green Bonds issued;


https://www.biggeorgeproperty.hu/

*The total amount of proceeds allocated,;
eThe share of financing / refinancing;

*The number of projects and level of certification, geographical distribution of Eligible Green
Projects; and

*The balance of unallocated proceeds.

Impact reporting

Biggeorge will provide an impact report in line with the approach outlined under the Harmonized
Framework for Impact Reporting®. Biggeorge will on an annual basis report on the impact of the asset’s
environmental aspects until full allocation of the Green Bond net proceeds or until the applicable
Green Bonds are no longer outstanding. The impact reporting will be reviewed and approved by the
Green Bond Committee. The impact reporting will aim to provide, where feasible, metrics regarding
the Eligible Green Project’s environmental impacts. Set out examples of the providable impact
reporting can be found in the table below. The impact report will contain one or several of the relevant
(below stated) information regarding to the projects, in context of the project categories.

8 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Regulatory/Green-Bonds/Handbook-Harmonized-
Framework-for-Impact-Reporting-December-2020-151220.pdf
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GBP Eligibility Criteria Impact reporting metrics (examples)
Green buildings e Type of scheme, certification level and m? Gross Building
Area (GBA)®
e Annual greenhouse gas emissions reduced/avoided
(tCOzeq/year)
e Expected annual renewable energy generation (MWh)
¢ Installed renewable energy capacity (MW)

Energy efficiency e Annual energy savings in MWh/GWh and/or GJ/T)
e Annual greenhouse gas emissions reduced/avoided
(tCOzeq/year)

e Expected annual renewable energy generation (MWh)
e Installed renewable energy capacity (MW)

External Review

ISS ESG, the independent second party opinion (SPO) provider has reviewed and verified Biggeorge’s
Green Bond Framework and certified its alignment with ICMA’s Green Bond Principles 2021. The
second opinion can be found on Biggeorge’s webpage.

Disclaimer

This Framework is intended to provide non-exhaustive, general information and is subject to change
without notice. This Framework may contain or incorporate by reference public information or
information based on sources believed to be reliable not separately reviewed, approved or endorsed
by Biggeorge Property Ltd. or including related co-investment ventures and other affiliates (together
Biggeorge) and accordingly, no representation, warranty or undertaking, express or implied, is made
and no responsibility or liability is accepted or undertaken by Biggeorge as to the trueness, fairness,
accuracy, reasonableness or completeness of such information.

This Document may contain statements about future events, procedures and expectations that are
forward looking statements. None of these forward-looking statements in this Framework have been
audited and should be taken as promises or commitments nor should they be taken as implying any
indication, assurance or guarantee that the assumptions on which such future projections,
expectations, estimates or prospects have been prepared are correct or exhaustive or, in the case of
the assumptions, fully stated in this Framework. In particular, no representation or warranty is given
by Biggeorge as to any actual issuance of any “Green Bond” by Biggeorge.

Biggeorge undertakes no obligation to update, modify or amend this Document, the statements
contained herein to reflect actual changes in assumptions or changes in factors affecting these
statements or to otherwise notify any recipient or addressee if any information, opinion, projection,
forecast or estimate set forth herein changes or subsequently becomes inaccurate.

This Document is not intended to be and should not be construed as providing legal or financial advice.
The information provided herein does not constitute or form part of a public offering of financial
products or an invitation for offers to purchase financial products and no offer for sale of such products
will be made in any jurisdiction in which such offer or sale is unlawful. It does not constitute an offer
or invitation to sell or any solicitation of any offer to subscribe for or purchase or a recommendation

° For commercial properties or buildings only



regarding any securities, nothing contained herein shall form the basis of any contract or commitment
whatsoever and it has not been approved by any security regulatory authority. The information
contained herein has no regard to any investment objectives, financial situations or needs of any
recipient.

In no event shall Biggeorge, or any of its managing directors, shareholders or employees have any
liability or responsibility to any person or entity for any direct or consequential loss, damage, cost,
charge, expense or other liability whatsoever, arising out of or in connection with the use of, or reliance
upon, the information contained in this Framework.

The publication, distribution or use of this Framework and of the information it contains may be
subject to legal or regulatory restrictions in some jurisdictions. Entities or persons who might come
into possession of it must inquire as to existence of such restrictions and comply with them. The
recipient is solely liable for any use of the information contained herein and Biggeorge, or any of its
managing directors, shareholders or employees shall not be held responsible for any damages, direct,
indirect or otherwise, arising from the use of this document by the recipient or adressee.
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SECOND PARTY OPINION (SPO)

Sustainability Quality of the Issuer and Green Bond Framework

Biggeorge Property Ltd.
24 November 2021

VERIFICATION PARAMETERS

Type(s) of instruments
contemplated

e Green Bonds

Relevant standards e Green Bond Principles (GPBs) from June 2021 of the International
Capital Market Association (ICMA)

e Biggeorge Property’s Green Bond Framework (as of 12.10.2021
Scope of verification ggeorg perty ( )

e Biggeorge Property’s Eligibility Criteria (as of 12.10.2021)

Lifecycle e Pre-issuance verification

Validity e Aslong as there is no material change to the Framework
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SECOND PARTY OPINION
Sustainability Quality of the Issuer
and Green Bond Framework

Scope of work

Biggeorge Property ltd. (“Biggeorge” or “the Issuer”) commissioned ISS ESG to assist with its Green
Bond Framework by assessing three core elements to determine the sustainability quality of the
instrument:

1. Green Bond Framework link to Biggeorge’s sustainability strategy — drawing on Biggeorge’s
overall sustainability profile and issuance-specific Use of Proceeds categories.

2. Biggeorge’s Green Bond Framework (12.10.2021 version) — benchmarked against the Green
Bond Principles (GPBs) from June 2021 of the International Market Association (ICMA).

3. The Selection Criteria — whether the projects contribute positively to the UN SDGs and
perform against ISS ESG’s issue-specific key performance indicators (KPIs) (See Annex 2).

ISSCORPORATESOLUTIONS.COM/ESG 3 of 20
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ISS ESG ASSESSMENT SUMMARY

SPO SECTION SUMMARY EVALUATION

Part 1: Biggeorge Property is a real estate developer based in Hungary witha Consistent
portfolio of residential, office, and commercial properties.

Green Bonds

link to issuer’s

sustainability

ISS ESG finds that the Use of Proceeds financed through this bond are
consistent with the issuer’s sustainability strategy and material ESG
topics for the issuer’s industry. The rationale for issuing green bonds is

strategy clearly described by the issuer.
Part 2: The issuer has defined a formal concept for its Green Bonds regarding  Aligned
use of proceeds, processes for project evaluation and selection,
Alignment management of proceeds and reporting. This concept is in line with
with GBPs the Green Bond Principles (GPBs) from June 2021 of the International
Market Association (ICMA).
Part 3: The overall sustainability quality of the Selection Criteria in terms of Positive

sustainability benefits, risk avoidance and minimization is good based
Sustainability ~ uPon the ISS ESG assessment. The Green Bonds will (re-)finance
eligible asset categories which include green buildings and energy

quality of the
efficiency.

Selection

Criteria . . I
Those use of proceeds categories have a significant contribution to

SDG 7 ‘Affordable and clean energy’, SDG 11 ‘sustainable cities and
communities’ and 13 ‘Climate action’. The environmental and social
risks associated with those use of proceeds categories have been well
managed.

1ISS ESG’s evaluation is based on the Biggeorge’s Green Bond Framework (October 2021 version), on the analysed Selection Criteria as
received on the 12.10.2021, and on the ISS ESG Indicative Corporate Rating.
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ISS ESG SPO ASSESSMENT

PART I: GREEN BONDS LINK TO BIGGEORGE’S SUSTAINABILITY
STRATEGY

A. BIGGEORGE’S INDICATIVE SUSTAINABILITY PROFILE

Methodological note: Please note that Biggeorge is not part of the ISS ESG Corporate Rating
Universe. Thus, the below sustainability profile is an assessment conducted by the analyst in charge
of the Construction sector based on publicly available information exclusively. No direct
communication between the Issuer and the analyst has taken place during the process. The below
is not based on an ISS ESG Corporate Rating but considers ISS ESG Research’s methodology.

Industry Classification: Construction

Key Issues of the industry

1. Labor standards and working conditions
2. Energy and resource efficiency

3. Impact on land use and biodiversity

4. Ethical business practices

5. Protection of human rights and community outreach

Indicative ESG risk and performance assessment

Biggeorge Property is a real estate developer based in Hungary with a portfolio of residential, office,
and commercial properties.

As a company which is part of the construction industry, Biggeorge Property is exposed to ESG risks
that include occupational health and safety of own staff and contractors, human rights of local
communities affected by construction activities, labor rights of workers in the supply chain,
biodiversity impacts, and energy and resource efficiency of building projects and in the construction
process. Companies in the construction industry are also exposed to business ethics risks, particularly
corruption and antitrust violations. Biggeorge Property does not demonstrate how it manages these
risks.

Indicative product portfolio assessment

Social impact of the product portfolio

Biggeorge Property does not appear to be involved in projects that would contribute significantly to
relevant SDG objectives such as ensuring health and delivering education (e.g., construction of
healthcare or educational facilities). The company’s project portfolio of residential and
office properties is therefore considered to have no net positive or negative social impact.

Environmental impact of the product portfolio
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Real estate developers such as Biggeorge Property can contribute to the achievement of global
environmental objectives such as the creation of sustainable cities and communities by having their
properties certified to relevant green / sustainable building standards (e.g., BREEAM, LEED). However,
no information is available on certified green buildings in Biggeorge Property’s portfolio. Overall, the
company’s project portfolio does not seem to have a net positive or negative environmental impact.

Controversy Assessment

Company Screening

The analyst in charge of producing this report conducted a high-level controversy assessment. There
is no indication of Biggeorge being involved in any of the below-mentioned controversies.

Industry risks

Based on a review of controversies in the period of 1 January 2019 — 11 October 2021, the greatest
risks reported against companies operating in the Engineering & Construction industry relate to
activities of business malpractice and activities that may have adverse impacts on the environment.
This is closely followed by activities related to human rights and labor rights. The top three issues that
have been reported against companies within the industry are as follows: alleged failure to prevent
bribery, failure to assess environmental impacts, and anti-competitive behavior. This is closely
followed by alleged poor stakeholder consultation, failure to respect the right to an adequate standard
of living, and failure to respect the right to safe and healthy working conditions.

B. CONSISTENCY OF GREEN BONDS WITH BIGGEORGE’S SUSTAINABILITY STRATEGY

Key sustainability objectives and priorities defined by the issuer

Biggeorge’s sustainability focus revolves around embedding energy efficiency and social responsibility
in its operations. For example, in the residential real estate developments started after 2018,
geothermal heating systems were built in accordance with renewable energy requirements, which
have a much smaller ecological footprint than traditional fossil fuel usage, furthermore both thermal
insulation and green roofs supported the energy efficiency of individual buildings.

Further, Biggeorge also focuses on long-term environmental considerations such as accessibility to
public transport, installing electric vehicle charging infrastructure and encouraging cycling by
providing sage bicycle parking. Additionally, dust protection and noise reduction will be implemented
during the construction and / or operation of the buildings.

As the issue of waste becomes more and more important on a global scale, Biggeorge strives to
minimize the generation of waste and to improve the rate of recycled waste in both the construction
and use phases of buildings. In addition to this, emphasis is also placed on water conservation. A few
examples for this can be installation of water-efficient equipment, such as automatic tap water
sensors, to reduce the use of water; installation of water recycling equipment, such as grey water
tanks; rain water collection and (re-)use.

In addition to sustainable operation and the protection of the environment, Biggeorge also pays
attention to the social and governance pillars with emphasis on the safety and health of its employees.
Further, Biggeorge engages in social dialogue and takes into account the needs of people with reduced
mobility.
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Biggeorge Fund Management Company has a policy in place to integrate sustainability — typically
environmental — risks into its investment decision-making processes. In addition to compliance with
the law, Biggeorge commits to ethical, prudent and transparent operations (eg. continuous access and
information, group internal code of ethics). However, the sustainability strategy could be further
improved by setting specific and quantified targets associated with those objectives.

Rationale for issuance

Biggeorge, along with its co-investment ventures or other affiliates intend to issue green bonds to
finance green buildings and energy efficiency improvements in line with its sustainability strategy. As
such the purpose of this Framework is to have a comprehensive methodology in place for all future
Green Bond issuances. Further, the issuer has the goal to develop an environmentally friendly and
energy efficient sustainable real estate portfolio.

Contribution of Use of Proceeds categories to sustainability objectives and priorities

ISS ESG mapped the Use of Proceeds categories financed under this Green Bond with the sustainability
objectives defined by the issuer, and with the key ESG industry challenges as defined in the ISS ESG
Corporate Rating methodology for the Construction sector. Key ESG industry challenges are key issues
that are highly relevant for a respective industry to tackle when it comes to sustainability, e.g. climate
change and energy efficiency in the buildings sector. From this mapping, ISS ESG derived a level of
contribution to the strategy of each Use of Proceeds categories.

USE OF PROCEEDS SUSTAINABILITY OBJECTIVES KEY ESG INDUSTRY CONTRIBUTION

CATEGORY FOR THE ISSUER CHALLENGES

Green Buildings Contribution to a
material objective

Energy Efficiency Contribution to a
material objective

Opinion: ISS ESG finds that the Use of Proceeds financed through this bond are consistent with the
issuer’s sustainability strategy and material ESG topics for the issuer’s industry. The rationale for
issuing green bonds is described by the issuer.
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PART IlI: ALIGNMENT WITH GREEN BOND PRINCIPLES

1. Use of Proceeds

FROM ISSUER’S FRAMEWORK

The net proceeds of Biggeorge’s Green Bond(s) will be allocated exclusively to finance and/or refinance
in whole or in part, real estate projects that contribute to making the building stock sustainable
(“Eligible Green Projects”). Eligible Green Projects include sustainable and energy efficient property
construction or renovation. Such financing or re-financing may include in part or in full, new or already
existing Eligible Green Projects. Eligible Green Projects can be owned directly or indirectly (including a
chain of legal entities, such as companies, funds, sub-funds as well as joint venture companies) by
Biggeorge Property. or any of its subsidiaries. Projects shall qualify for refinancing with a maximum 36
months look-back period before the issuance of the Green Bond as long as they follow the relevant
eligibility criteria.

Biggeorge's objectives with the Eligible Green Projects are to increase the portfolio of energy efficient
buildings, and foster energy efficient and sustainable infrastructure. These projects will also have
environmental benefits, such as energy savings and GHG emissions reduction.

Eligible Green Projects will contribute to climate change mitigation while Green Buildings will also
contribute to climate change adaptation, pollution prevention and control, and natural resource

conservation.

Eligible Green Projects are required to meet the eligibility criteria as set in the table below:

ELIGIBLE GREEN PROJECTS ‘ DESCRIPTION OF ELIGIBLE GREEN PROJECTS

Green buildings Commercial buildings:

Acquisition, construction or refurbishment of office, hotel, retail,
industrial and logistics buildings which meet at least one of the
criteria mentioned below:

= Certified or to be certified according to one of the
following internationally recognized green building
standard “:
0 BREEAM: “Very Good” or above
0 BREEAM In-use “Very good” or above
O LEED “Gold” or above

Energy efficiency Commercial buildings:

2 The certifications will be obtained at the latest at the delivery of the building.
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Acquisition, construction or refurbishment of office, hotel, retail,
industrial and logistics buildings which meet at least one of the
criteria mentioned below:

= Increased installed renewable energy share for the whole
building?

0 10 % higher renewable energy share than the
requirement where Nearly Zero Energy Building
(‘NZEB”) requirements are applicable, in addition
to complying with the NZEB requirements *

0 25% renewable energy share for building parts
which are not subjected to the national
regulations, therefore neither the NZEB
requirement, nor the renewable share
requirement applies (industrial unit or storage
area) 3

=  Major renovations leading to reduction of Primary Energy
Demand of at least 30% in comparison with the energy
performance of the building before the renovation

Residential buildings:

Acquisition, construction or refurbishment of residential
buildings which meet at least one of the criteria mentioned
below:

= Primary Energy Demand at least 10 % lower than the
threshold® set for the nearly zero-energy building (NZEB)
requirements®’

= Major renovations leading to reduction of Primary Energy
Demand of at least 30% in comparison with the energy
performance of the building before the renovation

3 According to the requirements of the Hungarian legislation, in the case of logistics buildings only the special conditions apply, for more
information, see Government Decree 178/2008 (VI. 30.) 1. § e.).

4 Commercial buildings, including office, hotel, retail, industrial and logistics buildings which do not have low energy demand (for more
information, see Government Decree 178/2008 (VI. 30.), have to comply with the NZEB requirements, including that the energy demand of
the building must be provided from at least 25% of renewable energy sources. More details can be found in Ministry without Portfolio
Decree No. 7/2006. (V.24.) on the determination of buildings’ energy performance.

> Upper limit

5 As required in the EU Taxonomy (Regulation (EU) 2020/852 of the European Parliament and of the Council), the Primary Energy Demand
is 10% lower than the threshold set for the nearly zero-energy building requirements in the Hungarian Directive: Ministry without Portfolio
Decree No. 7/2006. (V.24.) on the determination of buildings’ energy performance. ANNEX to the Commission Delegated Regulation
Supplementing Regulation (EU) 2020/852 of the European Parliament and of the Council :,, The Primary Energy Demand (PED), defining the
energy performance of the building resulting from the construction, is at least 10 % lower than the threshold set for the nearly zero-energy
building (NZEB) requirements in national measures implementing Directive 2010/31/EU of the European Parliament and of the Council. The
energy performance is certified using an as built Energy Performance Certificate (EPC)”.

7 Covering more than 25% of consumption with renewable energy (new or existing on-site renewable energy assets such as rooftop solar
panels, energy storage capabilities, etc).
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SECOND PARTY OPINION

Sustainability Quality of the Issuer
and Green Bond Framework

Opinion: ISS ESG considers the Use of Proceeds description provided by Biggeorge’s Green Bond
Framework as aligned with the Green Bond Principles (GPBs) from June 2021 of the International
Market Association (ICMA).

2. Process for Project Evaluation and Selection

FROM ISSUER’S FRAMEWORK ‘

The Project Evaluation and Selection Process will ensure that the proceeds of Green Bond(s) are
allocated to finance or refinance projects that meet the criteria and objectives set out in this
Framework (in the Use of Proceeds section). Biggeorge has established a Green Bond Committee
(GBC) in order to identify, select and monitor Eligible Green Projects to be funded by Green Bonds.

The Committee is chaired by the Chief Executive Officer (CEO), and consisting of the following
representatives:

= Chief Executive Officer

=  Chief Financial Officer

= Development and Acquisition Director
=  Construction Development Director

= |nvestor Relations Director

The Green Bond Committee will review, select and validate the pool of Eligible Green Projects, based
on the Green Bond Framework and will screen the projects whether they meet the Eligibility Criteria
and comply with local laws and regulations. In addition, the GBC maintains the Green Bond
Framework up to date in order to be in-line with market best practices and latest environmental
and social standards, local laws and regulations. The GBC will review and validate the annual report
for investors and also approves the annual Allocation and Impact Report. It is also the GBC’s
responsibility to modify and approve the pre-defined eligibility criteria, or to exclude projects that
no longer comply with these criteria.

The GBC will meet at least semi-annually following the issuance of a Green Bond, or as further

required in order to review and approve allocation of proceeds and reporting.

Opinion: ISS ESG considers the Process for Project Evaluation and Selection description provided by
Biggeorge’s Green Bond Framework as aligned with the Green Bond Principles (GPBs) from June 2021
of the International Market Association (ICMA).

3. Management of Proceeds

FROM ISSUER’S FRAMEWORK ‘

The net proceeds from Biggeorge’s Green Bonds will be deposited in the general account and an
amount equal to the net proceeds will be earmarked for allocation to the Eligible Green Projects in
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accordance with Biggeorge’s Green Bond Framework. This process will be managed by Biggeorge’s
Green Bond Committee.

Biggeorge will track all issued amounts of Green bonds based on its own internal process. To ensure
proceeds are allocated in accordance with the Green Bond Framework, this internal process will
contain necessary information about the bonds, Eligible Green Projects, allocation, etc., ensuring all
Eligible Expenditures in the Green Bonds are appropriately identified. This information will serve as
a basis of the allocation and impact reporting.

Biggeorge will strive, over time, to achieve a substantial level of allocation for the Eligible Green
Project Portfolio. As long as the Green Bonds under this Framework are outstanding, Biggeorge aims
to allocate an amount equivalent to the net proceeds of these instruments towards its Eligible Green
Project Portfolio, as defined in the Use of Proceeds section. Additional Eligible Green Projects will
be added to Biggeorge’s Eligible Green Project Portfolio to the extent required to ensure that the
net proceeds from outstanding Green Bonds will be allocated to Eligible Green Projects. Whilst any
Green Bond net proceeds remain unallocated, Biggeorge will hold the balance of net proceeds not
yet allocated to Eligible Green Projects in its portfolio of money market instruments at its own
discretion based on its own policy (Policy for integrating sustainability risks into investment decision-
making processes). Biggeorge intends to allocate the full amount of proceeds within the next 36
months following the issuance of the Green Bonds.

If a project is divested, discontinued or does no longer meet the definition of Eligible Green Projects
as included in the Use of Proceeds section, it will be removed from the portfolio of Eligible Green
Projects and replaced by another Eligible Green Project.

The payment of principal and interest on the Green Bond issued by Biggeorge under the Green Bond
Framework will be made from its general funds and will not be linked to the performance of any
Eligible Green Assets and Projects.

Opinion: ISS ESG finds that Management of Proceeds proposed by Biggeorge’s Green Bond
Framework is well aligned with the Green Bond Principles (GPBs) from June 2021 of the International
Market Association (ICMA). Further, the excepted allocation period has been defined, in line with best
market practices.

4. Reporting

FROM ISSUER’S FRAMEWORK ‘

To be fully transparent towards Green investors and other market stakeholders, Biggeorge will be
providing updates for the Green Bond investors by consistent updates of an Allocation Report and
an Impact Report. These reports will be available on the company’s website and will provide insight
and opportunity to the investors to follow the progress of the Green Bonds. Biggeorge will report
on the allocation of net proceeds and associated environmental benefits annually until the proceeds
of each Green Bond have been fully allocated, and as necessary in the event of material changes.
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The reports will cover the following areas:
Allocation reporting
To the extent practicable, Biggeorge may provide information such as:

= Total amount of Green Bonds issued;

= The total amount of proceeds allocated,;

=  The share of financing / refinancing;

=  The number of projects and level of certification, geographical distribution of Eligible Green
Projects; and

= The balance of unallocated proceeds.

Impact reporting

Biggeorge will provide an impact report in line with the approach outlined under the Harmonized
Framework for Impact Reporting®. Biggeorge will on an annual basis report on the impact of the
asset’s environmental aspects until full allocation of the Green Bond net proceeds or until the
applicable Green Bonds are no longer outstanding. The impact reporting will be reviewed and
approved by the Green Bond Committee. The impact reporting will aim to provide, where feasible,
metrics regarding the Eligible Green Project’s environmental impacts. Set out examples of the
providable impact reporting can be found in the table below. The impact report will contain one or
several of the relevant (below stated) information regarding to the projects, in context of the project
categories.

GBP ELIGIBILITY IMPACT REPORTING METRICS (EXAMPLES)

CRITERIA

Green buildings = Type of scheme, certification level and m? Gross Building
Area (GBA)®
= Annual greenhouse gas emissions reduced/avoided
(tCOzeq/year)
= Expected annual renewable energy generation (MWh)
= |nstalled renewable energy capacity (MW)

Energy efficiency = Annual energy savings in MWh/GWh and/or GJ/T)J
= Annual greenhouse gas emissions reduced/avoided
(tCOzeq/year)

=  Expected annual renewable energy generation (MWh)
= |nstalled renewable energy capacity (MW)

8 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Regulatory/Green-Bonds/Handbook-Harmonized-Framework-for-Impact-Reporting-

December-2020-151220.pdf
9 For commercial properties or buildings only
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Opinion: ISS ESG finds that the reporting proposed by Biggeorge’s Green Bond Framework is aligned
with the Green Bond Principles (GPBs) from June 2021 of the International Market Association (ICMA).
Further, Biggeorge will provide an impact report with the reported information, frequency, scope and
duration defined, in line with best market practices.

External review

FROM ISSUER’S FRAMEWORK ‘

The second party opinion can be found on Biggeorge’s website.
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PART Ill: SUSTAINABILITY QUALITY OF THE ISSUANCE

A. CONTRIBUTION OF THE GREEN BONDS TO THE UN SDGs

Based on the assessment of the sustainability quality of the Green Bonds Selection Criteria and using
a proprietary methodology, ISS ESG assessed the contribution of the Biggeorge’s Green Bonds to the
Sustainable Development Goals defined by the United Nations (UN SDGs).

This assessment is displayed on 5-point scale (see Annex 2 for methodology):

Significant No Significant
Obstruction Net Impact Contribution

Each of the Green Bonds Use of Proceeds categories has been assessed for its contribution to, or
obstruction of, the SDGs:

CONTRIBUTION
OR OBSTRUCTION

SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS

USE OF PROCEEDS

Green Buildings
Commercial Buildings that are certified Significant

with either BREEAM “Very Good” or contribution
above or LEED “Gold” or above

Construction and Acquisition of
Energy efficient Buildings

With an EPC label or equivalent
and the goal of improving energy
efficiency including increasing the
renewable energy share

Energy efficiency Significant
Insulation materials contribution

Energy efficiency

Renovations of commercial and
residential buildings and
construction of residential buildings
that lower the primary energy
demand by min. 10% than the
threshold set for the nearly zero-
energy building (NZEB)
requirements

Significant
contribution

Energy efficiency

e.g. renovations with the goal of
improving energy efficiency including
increasing the renewable energy share

10 This assessment differs from the ISS ESG SDG Solutions Assessment (SDGA) proprietary methodology designed to assess the impact of an
issuer’s product and service portfolio on the SDGs. For the projects to be financed under Biggeorge’s Use of Proceeds categories that comply
with the Technical Screening Criteria for Climate Change Mitigation as defined by the EU Taxonomy Technical Annex, a significant
contribution to SDG 13 is attested.
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B. MANAGEMENT OF ENVIRONMENTAL AND SOCIAL RISKS ASSOCIATED WITH THE
SELECTION CRITERIA

Green Buildings and Energy Efficiency

As a Use of Proceeds category, green buildings and energy efficiency have a positive contribution to
SDG 7 “Affordable and clean energy”, SDG 11 “Sustainable cities and communities”, and 13 “Mitigating
climate change”. The table below presents the findings of an ISS ESG assessment of the Selection
Criteria against ISS ESG KPlIs.

ASSESSMENT AGAINST ISS ESG KPI

Energy Efficiency

The company ensures to undertake an appropriate and detailed selection process that ensures
good standards regarding energy efficiency for all buildings. 50% of recently completed
v" residential assets have excellent energy efficiency certification. These projects are classified
under AA+ energy efficiency class. Further the heating demand of these projects is below 50
kWh/m?2a. All new projects are designed to achieve AA or AA+ energy efficiency ratings.

Site selection

All of Biggeorge’'s buildings to be (re-)financed are not located on a site of high environmental
value. None of Biggeorge’s current commercial developments are located on site of high

v environmental value and 90-95% of Biggeorge’s residential buildings can be classified as
brownfield developments (official Hungarian classification of brownfield cases is in process).
Further, the issuer ensures that it will exclude sites with the Hungarian environmental
classification of “Natura 2000”.

90% of the commercial assets and 70% of residential assets are located within 1 km from one
or more modalities of public transport.

v

Construction standards

100% of assets are located in the EU where high labour and health and safety standards are in
v" place (e.g. ILO core conventions). Further, the issuer’s general contractor company applies I1SO
45001.

No or limited information is available regarding the provision for sustainable procurement
O  regarding building materials (e.g. recycled materials, third-party certification of wood-based
materials).

Water use minimization

v For all commercial buildings, measures to reduce water consumption (e.g. water metering,
high-efficiency fixtures and fittings, rainwater harvesting) are in place.

For residential buildings, 20% of Biggeorge’s projects utilize the harvested rainwater actively.

O . . ) . .
Further, this ratio is planned to be increased for its projects.

Safety of building users
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For all residential and commercial buildings operational safety (e.g. emergency exits, fire
alarm systems) is ensured by national legislation.

v

Sustainability Labels for Green Buildings

All green buildings will receive, or are expected to receive, a certification such as BREEAM
standard label (Very Good or above).

v

Environmental aspects of items related to Energy Efficiency

None of the assets contain substances of concern. All hazardous materials have been
v removed or treated with the relevant Hungarian regulations and I1SO 14001 Environmental
Management System (EMS) is implemented in Biggeorge’s projects.

Safety measures regarding Energy Efficiency

For all future projects regarding improvements of energy efficiency operational safety is
ensured (i.e. control center, electrical flow and consumption monitoring).

ISSCORPORATESOLUTIONS.COM/ESG 16 of 20


https://www.issgovernance.com/

SECOND PARTY OPINION

Sustainability Quality of the Issuer
and Green Bond Framework

DISCLAIMER

1. Validity of the SPO: As long as there is no material change to the Framework.

2. ISS ESG uses a scientifically based rating concept to analyse and evaluate the environmental and
social performance of companies and countries. In doing so, we adhere to the highest quality
standards which are customary in responsibility research worldwide. In addition, we create a
Second Party Opinion (SPO) on bonds based on data from the issuer.

3. We would, however, point out that we do not warrant that the information presented in this SPO
is complete, accurate or up to date. Any liability on the part of ISS ESG in connection with the use
of these SPO, the information provided in them and the use thereof shall be excluded. In
particular, we point out that the verification of the compliance with the se- lection criteria is based
solely on random samples and documents submitted by the issuer.

4. All statements of opinion and value judgements given by us do not in any way constitute purchase
or investment recommendations. In particular, the SPO is no assessment of the economic
profitability and credit worthiness of a bond but refers exclusively to the social and environmental
criteria mentioned above.

5. We would point out that this SPO, in particular the images, text and graphics contained therein,
and the layout and company logo of ISS ESG and ISS-ESG are protected under copyright and
trademark law. Any use thereof shall require the express prior written consent of ISS. Use shall be
deemed to refer in particular to the copying or duplication of the SPO wholly or in part, the
distribution of the SPO, either free of charge or against payment, or the exploitation of this SPO
in any other conceivable manner.

The issuer that is the subject of this report may have purchased self-assessment tools and publications
from 1SS Corporate Solutions, Inc. ("ICS"), a wholly-owned subsidiary of ISS, or ICS may have provided
advisory or analytical services to the issuer. No employee of ICS played a role in the preparation of
this report. If you are an ISS institutional client, you may inquire about any issuer's use of products
and services from ICS by emailing disclosure@issgovernance.com.

This report has not been submitted to, nor received approval from, the United States Securities and
Exchange Commission or any other regulatory body. While ISS exercised due care in compiling this
report, it makes no warranty, express or implied, regarding the accuracy, completeness or usefulness
of this information and assumes no liability with respect to the consequences of relying on this
information for investment or other purposes. In particular, the research and scores provided are not
intended to constitute an offer, solicitation or advice to buy or sell securities nor are they intended to
solicit votes or proxies.

Deutsche Borse AG (“DB”) owns an approximate 80% stake in ISS HoldCo Inc., the holding company
which wholly owns ISS. The remainder of ISS HoldCo Inc. is held by a combination of Genstar Capital
(“Genstar”) and ISS management. ISS has formally adopted policies on non-interference and potential
conflicts of interest related to DB, Genstar, and the board of directors of ISS HoldCo Inc. These policies
are intended to establish appropriate standards and procedures to protect the integrity and
independence of the research, recommendations, ratings and other analytical offerings produced by
ISS and to safeguard the reputations of ISS and its owners. Further information regarding these
policies are available at https://www.issgovernance.com/compliance/due-diligence-materials.

© 2021 | Institutional Shareholder Services and/or its affiliates
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ANNEX 1: Methodology

ISS ESG Green KPIs

The ISS ESG Green Bond KPls serve as a structure for evaluating the sustainability quality — i.e. the
social and environmental added value — of the use of proceeds of Biggeorge’s Green Bonds.

It comprises firstly the definition of the use of proceeds category offering added social and/or
environmental value, and secondly the specific sustainability criteria by means of which this added
value and therefore the sustainability performance of the assets can be clearly identified and
described.

The sustainability criteria are complemented by specific indicators, which enable quantitative
measurement of the sustainability performance of the assets and which can also be used for reporting.
If a majority of assets fulfill the requirement of an indicator, this indicator is then assessed positively.
Those indicators may be tailor-made to capture the context-specific environmental and social risks.

Environmental and social risks assessment methodology

ISS ESG evaluates whether the assets included in the asset pool match the eligible project category
and criteria listed in the Green Bond KPlIs.

All percentages refer to the amount of assets within one category (e.g. wind power). Additionally, the
assessment “no or limited information is available” either indicates that no information was made
available to ISS ESG or that the information provided did not fulfil the requirements of the ISS ESG
Green Bond KPls.

The evaluation was carried out using information and documents provided to ISS ESG on a confidential
basis by Biggeorge (e.g. Due Diligence Reports). Further, national legislation and standards, depending
on the asset location, were drawn on to complement the information provided by the issuer.

Assessment of the contribution and association to the SDG

The 17 Sustainable Development Goals (SDGs) were endorsed in September 2015 by the United
Nations and provide a benchmark for key opportunities and challenges toward a more sustainable
future. Using a proprietary method, ISS ESG identifies the extent to which Biggeorge’s Green Bonds
contributes to related SDGs.
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ANNEX 2: Quality management processes

SCOPE

Biggeorge commissioned ISS ESG to compile a Green Bonds SPO. The Second Party Opinion process
includes verifying whether the Green Bond Framework aligns with the Green Bond Principles (GPBs)
from June 2021 of the International Market Association (ICMA) and to assess the sustainability
credentials of its Green Bonds, as well as the issuer’s sustainability strategy.

CRITERIA
Relevant Standards for this Second Party Opinion

= |CMA Green Bond Principles (GPBs) from June 2021 of the International Market Association
(ICMA)
= |SS ESG Key Performance Indicators relevant for Use of Proceeds categories selected by the issuer

ISSUER’S RESPONSIBILITY
Biggeorge’s responsibility was to provide information and documentation on:

=  Framework
=  Eligibility criteria & Asset Pool
= Documentation of ESG risks management at the Framework and Asset level

ISS ESG’s VERIFICATION PROCESS

ISS ESG is one of the world’s leading independent environmental, social and governance (ESG)
research, analysis and rating houses. The company has been actively involved in the sustainable capital
markets for over 25 years. Since 2014, 1SS ESG has built up a reputation as a highly-reputed thought
leader in the green and social bond market and has become one of the first CBl approved verifiers.

ISS ESG has conducted this independent Second Party Opinion of the Green Bonds to be issued by
Biggeorge based on ISS ESG methodology and in line with the ICMA Green Bond Principles (GPBs) from
June 2021 of the International Market Association (ICMA).

The engagement with Biggeorge took place in October until November 2021.

ISS ESG’s BUSINESS PRACTICES

ISS has conducted this verification in strict compliance with the ISS Code of Ethics, which lays out
detailed requirements in integrity, transparency, professional competence and due care, professional
behaviour and objectivity for the ISS business and team members. It is designed to ensure that the
verification is conducted independently and without any conflicts of interest with other parts of the
ISS Group.
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About ISS ESG SPO

ISS ESG is one of the world’s leading rating agencies in the field of sustainable investment. The agency
analyses companies and countries regarding their environmental and social performance.

As part of our Sustainable (Green & Social) Bond Services, we provide support for companies and
institutions issuing sustainable bonds, advise them on the selection of categories of projects to be
financed and help them to define ambitious criteria.

We assess alignment with external principles (e.g. the ICMA Green / Social Bond Principles), analyse
the sustainability quality of the assets and review the sustainability performance of the issuer
themselves. Following these three steps, we draw up an independent SPO so that investors are as well
informed as possible about the quality of the bond / loan from a sustainability perspective.

Learn more: https://www.isscorporatesolutions.com/solutions/esg-solutions/green-bond-services/

For Information about SPO services, contact:

Federico Pezzolato

SPO Business Manager EMEA/APAC
Federico.Pezzolato@isscorporatesolutions.com
+44.20.3192.5760

Miguel Cunha

SPO Business Manager Americas
Miguel.Cunha@isscorporatesolutions.com
+1.917.689.8272

For Information about this Green Bonds SPO, contact: SPOOperations@iss-esg.com

Project team

Project lead Project support Project supervision

Henrik Hopmann Jolly Sinha Viola Lutz

Analyst Senior Associate Executive Director

ESG Consultant ESG Consultant Head of ISS ESG Climate Services
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BIGGEORGE PROPERTY
NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG

ALAPSZABALYA




A Tarsasag Alapszabalya a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (Ptk.), valamint a tékepiacrél
sz016 2001, évi OXX. torvény (Tpt.) rendelkezéseivel Osszhangban a kovetkezd:

1. ATarsasag cégneve, székhelye

1.1. ATarsasag cégneve: Biggeorge Property Nyilvanosan MUkodé
Részvénytarsasag
A Tarsasag roviditett cégneve: Biggeorge Property Nyrt.
1.2. ATérsasag idegen nyelv(i cégneve: Biggeorge Property Publicly Traded Company

1.3. ATarsasag idegen nyelvl roviditett cégneve: Biggeorge Property Plc.
1.4. ATarsasag székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
A Tarsasag székhelye egyben a kdzponti Gigyintézés helye is.

1.5. ATarsasag honlapjanak cime: http://www.biggeorgeproperty.hu/

2. ATarsasag tevékenységi kore
2.1 Fétevékenység: 681008 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

2.2. Egyéb tevékenységi korok:
4110'08 Epliletépitési projekt szervezése
5813'08 Napilapkiadas
5814'08 Folyoirat, idészaki kiadvany kiadasa
6820'08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadésa, Uzemeltetése
6831'08 Ingatlandgynoki tevékenység
7320'08 Piac-, kozvélemény-kutatas
7733'08 Irodagép kolcsonzése (beleértve: szamitégép)
5811'08 Konyvkiadas
5812'08 Cimtarak, levelez&jegyzékek kiadasa
5829'08 Egyéb szoftverkiadas
5920'08 Hangfelvétel készitése, kiadasa
6203'08 Szamitogép-Uzemeltetés
6311'08 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas
6312'08 Vilaghalé-portal szolgéltatés
6399'08 M. n. s. egyéb informacids szolgaltatas
6619'08 Egyéb pénzlgyi kiegészits tevékenység
6622'08 Biztositasi Ugynoki, brokeri tevékenység
6832'08 Ingatlankezelés
7021'08 PR, kommunikacid
7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas
7311'08 Reklamugynoki tevékenység
7312'08 Médiareklam
7490'08 M. n. s. egyéb szakmai, tudomanyos, mUszaki tevékenység
7721'08 Szabadid8s, sporteszkdz kdlcsonzése
7722'08 Videokazetta, lemez kdlcsonzése
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7729'08 Egyéb személyi hasznélatl, haztartasi cikk kolcsonzése
8230'08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
8299'08 M. n. s. egyéb kiegészitd Uzleti szolgaltatas

8110'08 Epitménylizemeltetés

8560'08 Oktatast kiegészitd tevékenység

8532'08 Szakmai kozépfoku oktatas

8559'08 M. n. s. egyéb oktatas

8541'08 Felsd szintl, nem felséfokl oktatas

3. ATérsasag miikodésének idbtartama

A Tarsasag hatarozatlan idére jon Iétre,

4. ATarsasag mikodése

A Térsasag mikodési forméja a Ptk. 3:211. § (1) bekezdése alapjan nyilvanosan mikodo részvénytarsasag,
figyelemmel arra, hogy részvényeit a Budapesti Ertékt6zsde Xtend piacara (tézsdére) bevezették.

5.1

5.2.

5.3.

54.

5.5.

6.1.

6.2.

5. ATarsasag alaptkéje

A Térsasag alaptkéje 195.000.000,- Ft, azaz Egyszdzkilencvendtmillid forint, amely 159.999.000.- Ft,
azaz Egyszazotvenkilencmilli kilencszazkilencvenkilencezer forint pénzbeli és 35.001.000,- Ft, azaz
Harmincotmillié-egyezer forint nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasbal all.

A Tarsasag alaptékéje 19.500.000 darab, egyenként 10,- Ft, azaz tiz forint névértékd, névre szolo,
dematerializalt torzsrészvénybdl all.

A részvények eléallitasanak modja dematerializalt modon torténik.
A részvények kibocsatési értéke alapitaskor megegyezett a névértékkel.

A Tarsasag részvényesei a részvények kibocsétasi értékének megfeleld pénzbeli és nem penzbeli
hozzajaruldsukat teljes egészében a Tarsasag rendelkezésére bocsatottak.

6. Részvénykonyv és a részvényesi jogok, kdtelezettségek

A Téarsasdg részvényei szabadon atruhdzhatok. A részvény atruhdzasa az atruhazasra iranyuld
szerz6déssel vagy mas jogcimmel, valamint a befektetési vallalkozas altal vezetett értékpapirszamlan
torténd terhelés, illetve jovairas Utjan torténik.

Az ellenkezd bizonyitasdig azt a személyt kell a részvény tulajdonosanak tekinteni, akinek
értékpapirszamlajan a részvényt nyilvantartjak.

Arészvényes a Tarsasaggal szemben részvényesi jogait akkor gyakorolhatja, ha 6t a részvénykonyvbe
bejegyezték. A részvényesijogok gyakorldsahoz nincs szukség tulajdonosiigazolasra, ha a jogosultsag
megéllapitdséra tulajdonosi megfeleltetés Gtjan kerdl sor. A részvénykdnyvbe torténé bejegyzés
elmaradasa a részvényesnek a részvény feletti tulajdonjogat nem érinti. A részvenykonyvet a
Tarsasdg igazgatéséga vezeti azzal, hogy az igazgatdsdg a részvénykonyv vezetésere
elszamoldhaznak, kozponti értéktarnak, befektetési vallalkozdsnak, pénzdgyi intézmeénynek,
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6.3.

6.4.

6.5.

6.0.

6.7.

Ugyvédnek vagy konywizsgdlonak megbizast adhat. A megbizas tényét és a megbizott személyi
adatait, valamint a betekintésre vonatkozd informacidkat a Tarsasag a honlapjan is kozzéteszi.

Az igazgatdsag a részvénykonyvben tartja nyilvan a részvényes nevet, lakdhelyét vagy székhelyet,
részvénysorozatonként a részvényes részvényeinek darabszamat, tulajdoni részesedésének
mértékét, szikség esetén a részvényesi meghatalmazott adatait, tovabba kdzos tulajdond részvény
esetén a kozos képviseld adatait is. A részvénykonyvbdl torolt adatoknak megéallapithatonak kell
maradniuk.

A részvénykonyvbe barki betekinthet. A betekintés lehet8ségét a Tarsasag vagy a részvénykonyv
vezetésével megbizott személy a székhelyén munkaidében folyamatosan biztositani koteles. Akire
vonatkozdan a részvénykonyv fennallé vagy torolt adatot tartalmaz, a részvénykonyv ra vonatkozd
részérél a részvénykonyv vezetdjétdl masolatot igényelhet.

A Tarsasag kezdeményezésére tortént tulajdonosi megfeleltetés esetén a részvénykonyv vezetdje a
részvénykonyvben szereplé, a tulajdonosi megfeleltetés idépontjaban hatélyos valamennyi adatot
torli, és ezzel egyidejlileg a tulajdonosi megfeleltetés eredményének megfelelé adatokat a
részvénykonyvbe bejegyzi. A tulajdonosi megfeleltetéssel kapcsolatos szabalyokat a KELER Zrt.
szabalyzata tartalmazza.

A részvényes jogosult a Tarsasdg kozgyllésén részt venni, ott felvilagositast kerni, valamint
észrevételt és inditvanyt tenni, szavazati joggal rendelkezd részvény birtokaban pedig szavazni. A
Tarsasag kozgy(ilésén (megismételt kozgylilésén) az a részvényes, illetve részvényesi meghatalmazott
vehet részt, akit a kdzgy(ilés kezdd napjat megel6z& méasodik munkanapon 18 drakor bejegyeztek a
részvénykdnyvbe. A kdzgyllésen a részvényesi jogok gyakorlasara az a személy jogosult, akinek nevet
- lezarasanak idépontjaban - a részvénykonyv tartalmazza. A részvénynek a kozgyllés kezdd napjat
megel6z8 atruhazasa nem zérja ki a részvénykonyvbe bejegyzett személynek azt a jogat, hogy a
kozgylilésen részt vegyen, és az 6t mint részvényest megilletd jogokat gyakorolja.

A Térsasdg torzsrészvényei a névértékikkel ardnyos mértékl szavazati jogot biztositanak. A
részvényes szavazati jogat nem gyakorolhatja, amig esedékes vagyoni hozzajarulasat nem teljesftette.

A részvényes részvényesi jogait képvisel¢ Utjan is gyakorolhatja. Nem lathatja el a részvenyes
képviseletét a vezetd tisztségviseld, a fellgyeldbizottsagi tag és a konywizsgalo. Egy képviseld tobb
részvényest is képviselhet, egy részvényes azonban csak egy képvisel6t bizhat meg. A képviseleti
meghatalmazas kiterjed a felfiiggesztett kozgy(ilés folytatédsara és a hatarozatképtelenseg. miatt
ismételten Osszehivott kozgylilésre. A meghatalmazast kozokirat vagy telies bizonyitd erej
magénokirat formajaban kell a Térsasaghoz benydjtani. Ameghatalmazas visszavonasa a Tarsasaggal
szemben csak akkor hatélyos, ha azt a kdzgy(ilés megnyitdsa, illetve - ha a meghatalmazas egy adott
napirendi pontra valé szavazésra sz6l - a napirend targyalasanak megkezdése el6tt a kozgylles
elndkének benyujtottdk. A meghatalmazés visszavondsdra a meghatalmazas adasara vonatkozd
szabalyt kell alkalmazni.

A Ptk. és a Tpt. el6irdsai alapjan eljaré részvényesi meghatalmazott a Tarsasaggal szemben a
részvényesi jogokat sajat nevében, a részvényes javara a részvénykonyvbe valo bejegyzést kovetoen
gyakorolhatja. A részvényesi meghatalmazott koteles a Tarsasag felhivasara megjeldlni az altala
képviselt részvényest és igazolni vonatkozd megbizésa fennallasat, ellenkezd esetben a szavazati jog
gyakorlasara nem jogosult.



6.8.

6.9.

7.1,

7.2.

7.3.

Azok a reszvényesek, akik a szavazatok legaldbb 1 (egy) szézalékaval rendelkeznek, frasban, az ok
megjeldlésevel kérhetik az igazgatdsagtdl, hogy valamely kérdést tlizzon a kdzgy(lés napirendjére,
tovabba a napirendi pontokkal Osszefliggésben hatérozati javaslatot is elSterjeszthetnek. A
részvényesek az el6bbi jogukat a kozgyllés Gsszehivasardl szold hirdetmény megjelenésétd|
szamitott 8 (nyolc) napon belll - a napirend részletezettségére vonatkozd szabélyoknak megfeleléen
- gyakorolhatjak akként, hogy azt kell§ részletezettséggel kdzlik az igazgatdséaggal. Az igazgatdsag a
kiegeszitett napirendrél a javaslat vele vald kozlését kovetSen hirdetményt tesz kozzé., A
hirdetményben megjelolt kérdést napirendre tlizottnek kell tekinten.

A részvényes koteles az altala &tvett, illetve jegyzett részvények névértékének, illetve kibocsétasi
értekenek megfelel6 pénzbeli és nem pénzbeli vagyoni hozzajérulést a Tarsasdg rendelkezésére
bocsatani. Ezen kotelezettségének nem teljesitése esetén az igazgatdség harmincnapos hatéridé
kitlizésével teljesitésre hivia fel a részvényest, azzal, hogy a felhivasban utalni kell arra, hogy a
teljesités elmulasztésa a részvényes részvényesi jogviszonyanak megsz(inését eredményezi. A
harmincnapos hatéaridé. eredménytelen eltelte esetén a részvényes részvényes jogviszonya a
hataridd lejartat kévetd napon megsz(inik. Errél az igazgatosag a volt részvényest irdsban értesiti, A
vagyoni hozzajarulas teljesitésének elmulasztésaval a Tarsasagnak okozott kérért a volt részvényes a
szerzGdésszegéssel okozott karokért vald felel6sség szabdlyai szerint felel.

: 7. A nyereség felosztasa

ATarsasag sajat tékéjebdl a részvényesek javara kifizetést a Tarsasag a Polgéri Torvénykanyvrél szolé
2013. évi V. térvényben (Ptk.) meghatérozott esetekben és a targyévi addzott eredménybdl, illetve a
szabad eredménytartalékkal kiegészitett targyévi adozott eredménybdl teljesithet. Nem ker(ilhet sor
kifizetésre, ha a Tarsasag sajat tékéje nem éri el vagy a kifizetés kdvetkeztében nem érné el a Tarsasag
alaptokejet, tovabba, ha a kifizetés veszélyeztetné a Tarsasag fizetéképességét. Azokat a kifizetéseket,
amelyeket a jelen bekezdés rendelkezései ellenére teljesitettek, a Tarsasag felszolitaséra a Tarsasag
részére vissza kell fizetni.

A feloszthatd és a kozgy(lés dltal felosztani rendelt eredménybd! a részvényest a részvénye
nevértekével aranyos osztalék illeti meg. Osztalékra az a részvényes jogosult, aki az igazgatdsag éltal
meghatarozott és osztalékfizetésre vonatkozd kozleményében meghirdetett fordulénapon
lefolytatott osztalékfizetés miatt elrendelt tulajdonosi megfeleltetés alapjan a részvénykonyvben
szerepel. Arészvényes az osztalékra csak a mér teljesftett vagyoni hozzajaruldsa ardnyaban jogosult.
A kozgy(lés az osztalek fizetésérdl az igazgatésag javaslatara a beszamold elfogadasaval egyidejiileg
hatarozhat. A részvényest megilleté osztalék nem pénzbeli juttatas keretében is teljesithetd. Az
igazgatosag altal az osztalékfizetésre vonatkozd kozleményben meghatarozott forduldnap eltérhet
az osztalékfizetésrél dontd kdzgylilés napjatdl.

ATérsasag az osztalékfizetés megkezdésének napjara - mint tarsasagi esemény idépontjara - a KELER
Zrt-tol tulajdonosi megfeleltetést kér. A tulajdonosi megfeleltetéssel kapcsolatos szabélyokat a
KELER Zrt. szabalyzata tartalmazza. A Tarsaség a tulajdonosi megfeleltetés eredményének megfeleld
adatokat a részvénykonyvbe bejegyzi, és azt a kozgylilés kezdénapjat megelézé 2. (mésodik)
munkanapon 18 (tizennyolc) érakor a tulajdonosi megfeleltetés adataival lezérja. Ezt kdvetéen a
részvénykonyvbe a részvény jogosultjat érinté bejegyzést leghamarabb a kdzgy(ilés bezarasat kovetd
munkanapon lehet tenni. Az osztalék kifizetésérél rendelkezd kozgy(lési hatarozat kelte és az
osztalekfizetés megkezdésének idépontja kozott legaldbb 15 (tizendt) munkanapnak kell eltelnie,



74,

7.5.

8.1.

8.2.

Az osztalék kifizetésérdl az igazgatésag koteles gondoskodni. A Térsasdg a BET szabélyzatdban
meghatarozott ,Ex-Kupon Nap” el6tt 2 (kett&) Kereskedési Nappal nyilvanossagra hozza az osztalék
végleges mértékét, Az Ex-Kupon Nap legkordbban az osztalék mértékét megallapitd kozgydlést
kovetd 3. (harmadik) Kereskedési Nap lehet.

Az igazgatdsag jogosult osztalékelbleg fizetésérdl hatarozni, ha

a) a kozbensd mérleg alapjan megéllapithatd, hogy a Tarsasag rendelkezik osztalék fizetéséhez
szUkséges fedezettel;

b) a kifizetés nem haladja meg a kozbensd mérlegben kimutatott addzott eredmeénnyel
kiegészitett szabad eredménytartalék dsszegét; és

Q) a Tarsasagnak a helyesbitett sajat tékéje a kifizetés folytan nem csokken az alaptbke Osszege
ala.

8. Akozgyllés
A kozgyllés a Tarsasag legfébb szerve.

A kozgyllés kizardlagos hataskorébe tartozik:

a.  dontés-ha a Ptk. eltéréen nem rendelkezik - az Alapszabaly megéllapitasardl és modositasardl,
ide nem értve a cégnevet, a székhelyet, a telephelyeket, fidktelepeket és - a fétevékenységet
nem érintve - a tevékenységi kor médositasat, és a 9.7. ¢) pont szerinti alaptoke felemelést;

b. dontés a Térsasdg mUlkodési formajanak megvaltoztatasardl, illetbleg a részvények
értéktézsderdl vald esetleges kivezetésérdl;

C.  aTarsasag atalakuldsanak és jogutdd nélkuli megszinésének elhatarozasa;

d. az egyes részvényfajtdkhoz, részvényosztalyokhoz, részvénysorozatokhoz fliz8d6 jogok
meghatarozéasa, modositasa, tovabba az egyes részvenyfajtak, osztalyok atalakitasa;

e.  dontés - ha a Ptk. eltéréen nem rendelkezik - az alapt&ke felemelésérdl;

f. dontés az alaptéke leszéllitasardl;

g, azigazgatdsag felhatalmazésa az alaptéke felemelésére;

h.  azigazgatdsag hatéskorébe tartozo feltételes alapt8ke-emeléssel dsszeflggd atvaltoztathatd

kotvény kibocsatésa kivételével dtvaltoztathatd, atvaltozo vagy jegyzési jogot biztositd kdtvény
kibocsatasa;

pénzlgyi segitség megaddsa a Tdarsasdg altal kibocsatott részvények megszerzéséhez
harmadik személy részére;

J. az igazgatdsag, a fellgyel®bizottsdg tagjainak és elndkeinek, az auditbizottsag tagjainak,
valamint a Tarsasag allando konywizsgéldjdnak megvalasztasa, visszahivasa, tovabba dijazasuk
megallapitasa;

k. afeligyeldbizottsag és az auditbizottsag Ugyrendjének jovahagyasa,

l dontés az igazgatdsag Ptk. 3:284. §-a szerinti jelentésének elfogadasarol;

m.  véleménynyilvanitd szavazds a Ptk. 3:268. § (2) és (3) bekezdése szerinti javadalmazasi
politikarol és javadalmazasi jelentésrol;

n.  hatdlyos jogszabalyok szerinti éves beszamold jovahagyasa és dontés az addzott eredmény

felhasznalasardl;

az igazgatosag felhatalmazasa sajat részvény megszerzésere,

dontés a kozgyUlés felfluggesztésérdl;

dontés a fellgyel&bizottség éves beszamoldrdl szold jelentésének elfogadasardl;

dontés az igazgatosadg felhatalmazasardl a jegyzési elsébbségi jog korlatozasara, illetve

kizérasara;
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8.3.

8.4.

3.5.

3.6.

8.7.

s.  dontés az igazgatdsag el6z6 zleti évben végzett munkajdnak értékelésérdl és az igazgatdsag
részére megadhato felmentvényrél;

t. dontés a Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentés elfogadasardi;

u dontés minden olyan kérdésben, amit a jogszabaly vagy az Alapszabaly a kozgy(ilés kizardlagos
hatarkorébe utal.

A kozgyllés hatérozatait szavazassal, a szavazatok egyszer( tobbségével hozza meg. A szavazatok
haromnegyedes tobbsége (mindsitett tobbség) sziikségeltetik a fenti 8.2. a), b), ¢), d), f) pontokban

szerepld, valamint a Ptk-ban vagy més torvényben meghatarozott egyéb kérdésekben.

A kozgyllést legaldbb évente egyszer, az adott év &prilis 30. napjaig dssze kell hivni (rendes
kozgylés).

Rendkivuli kozgydlést kell 6sszehivni, ha

a. azt az eldzd kozgyllés elrendelte;
b. az igazgatosag, felligyeldbizottsag, auditbizottsag, a konywizsgald inditvanyozza;
C. a szavazatok legalabb 1 (egy) szazalékaval rendelkez§ részvényes azt - az ok, cél és

napirend megjeldlésével - az igazgatdsagtdl irdsban kéri;

a cégbirdsag hatarozataval erre kételezi a Tarsasagot;

az igazgatosag tagjainak szama 3 (harom) f6 ald csokkent;

a fellgyel8bizottsag tagjainak szama 3 (harom) 6 ala csokkent;

az auditbizottsag tagjainak szama 3 (harom) f6 ald csokkent;

Uj konywvizsgdld megvalasztasa valt szikségessé,

a Tarsasdg sajat tékéje a veszteség kovetkeztében az alaptéke kétharmadara

csOkkent;

J. a Tarsasag sajat tékéje a torvényi kovetelmény szerinti minimalis dsszeg ala cstkkent;

k. a Tarsasagot fizetésképtelenség fenyegeti, vagy fizetéseit megszintette, illetve ha
vagyona tartozasait nem fedezi;

l a Tarsasadg részvényeire tett nyilvdnos vételi ajanlattal kapcsolatos részvényesi
dllasfoglalds miatt;

m. minden olyan esetben, ha a dontés az Alapszabély szerint a kozgy(lés kizardlagos
hataskorét képezi; -

n. a jogszabalyban meghatarozott egyéb esetekben.

—T@ ™o a

A rendkivali kbzgydlés 6sszehivasardl az igazgatosag koteles az dsszehivasra okot add kdrilményrél
vald tudomasszerzéstdl szamitott nyolc (8) napon belll intézkedni a fellgyelbizottsag egyidej(
értesitése mellett.

A kbzgydlest - ha a Ptk. eltéréen nem rendelkezik - az igazgatdsag hivia 6ssze. A kozgy(ilés a Tarsasag
székhelyétdl eltérd helyen is megtarthatd, az adott kozgy(ilés helyét az igazgatdsdg hatérozza meg.
A kozgyllést, annak kezdd id6pontjat legaldbb 30 (harminc) nappal megel6z6en, a Térsasag
hirdetményeire meghatarozottak szerint hirdetmény Utjan kell 6sszehivni.

A hirdetmény tartalmazza:
a. a Tarsasag cégnevét és székhelyét;
a kozgydlés id8pontjat és helyét;
a kozgyllés megtartasanak madiat;
a kozgyllés napirendjét;
a szavazati jog gyakorlasahoz az Alapszabalyban eldirt feltételeket;
7
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8.9.

8.10.

f. a kozgyllés hatdrozatképtelensége esetére megismételt kozgyllés helyét és idejét;

g. téjékoztatast arrdl, hogy kozgyllésen részt venni szandékozd részvényes, illetve
részvényesi/meghatalmazott nevet a kozgyllés kezdd iddpontjadt megelézé 2.
(masodik) munkanapig kell a részvénykonyvbe bejegyezni;

h. tajékoztatast a Ptk. 3:273. § (3) bekezdése szerint arrdl, hogy
i a kdzgyllésen a részvényesi jogok gyakorlasara az a személy jogosult, akinek

nevét - lezarasanak idépontjaban - a részvenykonyv tartalmazza,
il a részvénykdonyv lezardsa nem korlatozza a részvénykonyvbe bejegyzett
személy jogat részvényeinek a részvénykonyv lezarasat kovetd atruhazasaban,
if. a részvénynek a kdzgydlés kezdd napjat megel6z6 atruhazasa nem zarja ki a
részvénykonyvbe bejegyzett szemeélynek azt a jogat, hogy a kdzgyllésen részt
vegyen, és a részvényest megilletd jogokat gyakorolja;
a felvilagositas kérése és a kozgyllés napirendjének kiegészitésére vonatkozd jog
gyakorlasahoz az Alapszabalyban eldirt feltételeket;

J. a kdzgyllés napirendjén szerepld elbterjesztések és hatarozati javaslatok elérésének
id6pontjara, helyére és modjara (ideértve a Tarsasag honlapjanak cimét is) vonatkozé
tajékoztatast.

A Tarsasag a hirdetményeinek kozzétételére vonatkozd rendelkezesek szerint a kozgyllést

megeldz8en legalabb huszonegy nappal nyilvanossagra hozza:

a. az Osszehivas id8pontjaban meglévd részvények szamara és a szavazati jogok aranyara
vonatkozd Osszesitett adatokat, ideértve az egyes részvényosztalyokra vonatkozd kulon
Osszesitéseket;

b. a napirenden szereplé Ugyekkel kapcsolatos elbterjesztéseket, az azokra vonatkozd
fel(jgyélébizottsa'gi jelentéseket, valamint a hatarozati javaslatokat;

C. aképviseld utjan, illetve levélben torténd szavazashoz hasznalandd nyomtatvanyokat, ha azokat
kozvetlenul nem kuldték meg a részvényeseknek.

A kozgyllésen megjelent részvényesekrél jelenléti ivet kell késziteni, amelyen fel kell tintetni a
részvényes, illetve képviseldje nevét (cégét) és lakdhelyét (székhelyét), részvényei darabszamat és az
6t megilletd szavazatok szamat, valamint a kozgyUlés idStartama alatt a jelenlévdk személyében
bekovetkezett valtozasokat. A jelenléti ivet a kdzgylles elndke és a kozgyllés altal megvélasztott
jegyz&kdnywezetd alairasaval hitelesti. A kdzgyUlésrél a Ptk. szerinti tartalommal jegyz&kdnyvet kell
felvenni.

A kozgyllésen egy torzsrészvény egy szavazatot jelent. A kozgy(lés akkor hatarozatképes, ha az
Osszehivas szabalyszer(, és a Tarsasag szavazatra jogosito részvényei altal megtestesitett szavazatok
tobb, mint Otven szdzalékat képviseld részvényes jelen van. A hatdrozatképességet minden
hatdrozathozatalndl vizsgalni kell. Ha a részvényes valamely Ugyben nem szavazhat, a
hatarozatképesség megéllapitdsa soran figyelmen kivll kell hagyni. Ha a kozgyllés nem
hatérozatképes, a megismételt kozgy(ilés az eredeti napirenden szerepld Ugyekben a jelenlévdk altal
képviselt szavazati jog mértékétdl fuggetlenUl hatdrozatképes. A nem hatdrozatképes és a
megismételt kdzgyllés kdzott legalabb 10 (tiz) napnak el kell telnie, de ez az id6tartam nem lehet
hosszabb 21 (huszonegy) napnal.

Akdzgyllésen a hatarozathozatal nyilt szavazassal és a kozgylés dontése alapjan az aldbbi modokon
torténhet:

a. az igazgatdsag altal el8készitett szavazdjegyek felmutatasaval vagy leadasaval;

b. kézfelemelés dtjan;



C. a kozgyllés altal meghatarozott egyéb mddon.

8.11. A szavazati joggal rendelkezd részvényesek 10 (tiz) szazalékanak inditvanyéra, kivételes esetben,
barmely kérdés vonatkozasaban titkos vagy név szerinti szavazast kell elrendelni. A szavazas soran
az Osszes modosito és az eredeti hatarozati javaslatot fel kell tenni szavazasra, fliggetlendl attdl, hogy
a javaslat egy id6kozben elfogadott hatérozat miatt esetleg okafogyottd valt.

8.12. Akézgyllés jogosult az alabbi kérdéseket kozgylilési hatérozattal rendezni:

a. a szavazas modjanak és eredménye hiteles megéllapitdsdnak meghatérozasa;

D. a kozgydlés tisztségviselSinek, nevezetesen a kozgyllés elndke, jegyz8konywezets,
jegyzbkonyv-hitelesité, szavazatszamlalok megvélasztésa;

C. a reszvényest megilletd felszélalsi és javaslattételi jog gyakorlasanak feltételei.

8.13. Akodzgyllés elndkének feladatai:
a. ellentrzi a részvényesek megjelent képviselSinek képviseleti jogosultsagat;
b. a jelenléti iv alapjan megéllapitia a kozgyllés hatdrozatképességét, illetve
hatarozatképtelenség esetén a kozgyllést elhalasztia a megismételt kozgylilésre
vonatkozo el8irdsok szerint;

C. javaslatot tesz a kozgyliésnek a jegyzOkonyv-hitelesitd részvényes, tovabbé a
szavazatszamlalok és a jegyz6konywezets személyére;

d. vezeti a tanacskozast;

e. szukség esetén - mindenkire kiterjedd éltalanos jelleggel - korltozhatja az egyes, és
az ismetelt felszdlalasok id&tartamét;

f. elrendeli a szavazast, ismerteti annak eredményét és kimondja a kdzgy(ilés
hatdrozatat;

szUnetet rendelhet el;

gondoskodik a kdzgyUlési jegyz&konyv és jelenléti iv elkészitésérdl;

. berekeszti a kozgy(lést, ha az ésszes napirendi pont szerinti téma megtargyalasra
kerult.

o

8.14.  Arendes kbzgylilésen meg kell téargyaini az aldbbi targykoroket:

a. az igazgatdsag jelentését az el6z8 Uzleti év Uzleti tevékenységérél;
b. az igazgatdsag javaslatat a Tarsasag éves beszamoldjanak elfogadésara;
C. az igazgatsag inditvanydt az addzott eredmény felhasznéldséra, az osztalék

megallapitasara;

a felugyeld bizottsag jelentését;

a konywizsgald jelentését;

a hatalyos jogszabalyok szerinti beszdmolé elfogadasat;

az adozott eredmény felhasznaldsardl vald dontést és az osztalék megallapitasat.

RN

8.15. A kozgydlésen barmely részvényes jogosult a kozgyllés napirendjén szereplé elbterjesztésekhez
hozzaszolni, kérdéseket feltenni, médositd inditvanyt tenni.

8.16. A kozgylleésen az igazgatésag tagjai, a fellgyelSbizottsdg tagjai, az auditbizottsdg tagjai és a
konywizsgalo tanacskozasi joggal vesznek részt, ott a napirendhez hozzaszélhatnak, inditvanyokat
tehetnek. A Kijelolt Tandcsadd és a BET képvisel&je a kozgy(ilésen felszdlalhat. A kozgyllésen - segité
jelleggel - részt vehetnek a Téarsasag munkavallaldi.



8.17.

8.18.

8.19.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

A kozgyllés kozgyllési hatarozattal felfliggeszthetd. Ha a kozgyUlést felflggesztik, azt 30 (harminc)
napon Dbeldl folytatni kell. Ebben az esetben a kozgylilés Osszehivasara és a kozgylilés
tisztségviselGinek megvalasztasara vonatkozd szabalyokat nem kell alkalmazni. A kozgy(lést csak egy
alkalommal lehet felflggeszteni.

ATéarsasag valamennyi kdzgydlési hatdrozatat a térvényben meghatarozott médon és idében koteles
nyilvanossagra hozni.

A kozgylles altal hozott jogsértd hatdrozat birdsagi felllvizsgalatat barmely részvényes, tovabbé az
igazgatosag és fellgyelBbizottsadg barmely tagja kérheti a Ptk. 3:35-37. §-ok szerint.

9. Az igazgatdsag

A Tarsasag Ugyvezetésekent legaldbb harom, legfeljebb tizenegy tagl igazgatdsag mikodik, akiket a
kdzgy(lés hatarozatlan idétartamra vélaszt meg. Az igazgatdsag tagjai képviselik a Tarsasagot.

Az igazgatosag tagjal az igazgatdsag elndke, valamint az igazgatdsagi tagok. Az igazgatdsag az elnokét
maga valasztja a tagjai kozul. Az igazgatdsag tagjait az Alapszabdly 1. szamu melléklete tartalmazza.

Az igazgatdsag jogait és feladatait testUletként gyakorolja. Az igazgatdsag tagjai képviseleti jogénak
korlatozasa, megosztasa, és nyilatkozatainak feltételhez vagy jovahagyashoz kotése harmadik
személlyel szemben nem hatalyos.

Az igazgatOsag hatarozatait a jelenlévék szotdobbségével hozza.
Az igazgatdsag az Ugyrendjét maga allapitja meg.

Az igazgatdsag feladat- és hataskorébe tartozik a Tarsasag iranyitasaval kapcsolatos olyan dontések
meghozatala, amely nem tartozik a kozgyllés kizérolagos hatéskorébe, ideértve nem kizdrdlagosan:

a) a hatalyos jogszabdlyok szerinti beszamold és az addzott eredmény felhasznalasara
vonatkozo javaslat elbterjesztése,

b) kozbensd mérleg jovahagyasa, osztalékelSleg-fizetésrél vald hatarozat meghozatala,

) dontés az alaptOke felemelésérdl és az ahhoz kapcsolddd Alapszabaly-mddositésrél a
kozgyllés erre vonatkozd felhatalmazdsanak birtokdban az abban meghatarozottak
szerint,

d) aPtk. 3:284. 8-a szerinti jelentés készitése az Ugyvezetésrél, a Tarsasag vagyoni helyzetérdl,
Uzletpolitikdjardl évente legalabb egyszer a kdzgyllés, mig negyedévente a
fellgyelSbizottsag részére,

e) FelelGs Tarsasagiranyitasi Jelentés elkészitése és kozgylilés elé terjesztése,

) részvénykonyv vezetése,

g) Jjavadalmazasi politika és javadalmazasi jelentés elkészitése és kdzgyllés elé terjesztése,

h) dontés - ha a Ptk. eltéréen nem rendelkezik - az Alapszabaly mddositasardl a cégnevet, a
székhelyet, a telephelyeket, fidktelepeket és - a fOtevékenységet nem érintve - a
tevékenységi kor modositasat érintéen, tovabba a ¢) pontban részletezett tékeemelés
esetén,

) aTarsasag szabalyzatainak elkészitése és jovahagyasa,

J) a Tarsasag mikodésének és Uzletvitelének ellendrzeése, dontés a Tarsasadg Uzleti és
fejlesztési koncepcidirdl, valamint a stratégiai tervérdl,
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k) dontés minden olyan Ugyben, amely nem tartozik a kdzgyUlés kizardlagos hatdskorébe,
) dontés az igazgatdsag, fellgyeldbizottsag, auditbizottsdg tagjain kivili munkavéllaldok
hosszu tavu dijazasanak és 6sztonzési rendszere iranyelveinek megéllapitasarol.

10. Cégvezetd
10.1. A Térsasagnal cégvezetd kinevezésére sor kerilhet.
11. FelUgyelObizottsag

11.1. A Tarsasagnal legaldbb harom, legfeljebb tizendt taghdl allé fellgyel&bizottsdg mikodik, akiket a
kozgylles legfeliebb ot éves hatarozott idStartamra valaszt meg. A fellgyelébizottsag tagjait az
Alapszabaly 2. szdmu melléklete tartalmazza.

11.2. AfellgyelObizottsag tagjai tobbségének a Tarsasagtol figgetlen személynek kell lennie. Figgetlennek
mindsul a fellgyelbizottsag tagja, ha a Tarsasaggal a fellgyelbizottsagi tagsédgan és a Tarsasag
szokasos tevékenységébe tartozd, az igazgatdsagi tag szukségleteit kielégitd Ugyleten alapuld
jogviszonyon kivil mas jogviszonyban nem &ll, valamint vele szemben nem &l fenn a Ptk. 3:287.§ (2)
bekezdésében irt valamely kizaro ok.

11.3. AfelUgyel6bizottsag a Tarsasag érdekeinek megdvasa céljabdl ellendrzi a Tarsasag Ugyvezetését. A
fellgyelObizottsag jelentést készit a Tarsasag éves beszamoldjardl a kozgyllés részére. A
fellgyelObizottsdg a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinthet, a vezetd
tisztségviselOktdl és a Tarsasag munkavallalditél felvildgositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat,
pénztarat, értékpapir- és arudllomanyat, valamint szerzédéseit megvizsgalhatja és szakértdvel
megvizsgaltathatja.

11.4.  AfellgyelSbizottsag hatarozatait a jelenlévék egyszer(i sz6tdbbségével hozza.
11.5.  AfellgyelObizottsag koteles napirendre tlzni a kdnywizsgalod altal megtargyaldsra javasolt Ugyeket.

11.6.  AfelUgyel8bizottsag elndke:
a) Osszehivja és vezeti a bizottsag Uleseit;
b) gondoskodik az Ulés jegyz6konyvének vezetésérdl,
C) résztvehet az igazgatdsag Ulésein;
d) kezdeményezhetia kdzgylilés dsszehivasat;
) évente jelentést terjeszt el a kozgyllés részére a fellgyelSbizottség és a Tarsasag
munkajaral.
11.7. AfellgyelGbizottsag Ugyrendjét maga allapitja meg, amelyet a kodzgy(lés hagy jéva.
12. Auditbizottsag
12.1.  AfellgyelSbizottsag fUggetlennek mindsulé tagjaibdl a kozgyllés legalabb haroms-, legfeljebb tttagl
auditbizottsagot valaszt, valamint kijeloli az auditbizottsag elndkét. Az auditbizottsag legaldbb egy
tagjanak szamviteli vagy konywizsgaloi szakképesitéssel kell rendelkeznie. Az auditbizottsag tagjait

az Alapszabaly 3. szamu melléklete tartalmazza. Az auditbizottsag elndkét az auditbizottsag tagjai
valasztjak maguk kozul. Az auditbizottsag tagjainak mandatuma maximum otéves idétartamra szél.
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12.2.

12.3.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.1.

Az auditbizottsag segiti a felUgyelSbizottsagot a pénzligyi beszdmoldrendszer ellenérzésében, a
konywvizsgald kivalasztéasaban és a konywvizsgaldval vald egylttmiikodésben, igy hatdskorébe
tartozik:
a) a szamviteli térvény szerinti beszamold véleményezése;
javaslattétel a kdnywizsgald személyére és dijazdséra;
a kénywizsgaldval megkdtendd szerz6dés eldkészitése;
a Kkonywvizsgaloval szembeni szakmai kovetelmények és Osszeférhetetlenségi
elbirasok érvényre juttatdsanak figyelemmel kisérése, a konywizsgéléval valé
egylttmikddéssel kapcsolatos teenddk elldtdsa, valamint - szikség esetén - a
fellgyel6bizottsdg szamara intézkedések megtételére vald javaslattétel;
e) a pénzugyi beszamoldsi rendszer mikodésének értékelése és javaslattétel g
szukséges intézkedések megtételére;
f) afellgyel6bizottsag munkajanak segftése a pénzlgyi beszamolasi rendszer megfelels
ellendrzése érdekében;
g) minden, amit a Ptk. és a tékepiacrdl szold torvény a hatés- és feladatkorébe utal.

cogye

Az auditbizottsag Ugyrendjét maga allapitjia meg.

13. Kénywvizsgalé

A Tarsasagnal egy allandd koénywizsgdld mikodik, akinek feladata, hogy gondoskodjon a szamviteli
torvényben meghatarozott konywvizsgalat elvégzésérél, és ennek sordn mindenekeldtt annak
megallapitasardl, hogy a Tdrsasag hatélyos jogszabalyok szerinti beszdmoldja megfelel-e a
jogszabalyoknak, tovabba megbizhatd és valds képet ad-e a Térsasdg vagyoni és pénzigyi
helyzetérél, mdkodésének eredményérdl. A kdnywvizsgéld valasztdsa hatarozott idére, legfeljebb
azonban Ot évre szdl. A konywvizsgdlé Ujravalaszthatd. A konywizsgéld személyét az Alapszabaly 4.
szamu melléklete tartalmazza.

A kdnywvizsgald betekinthet a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe, a vezetd
tisztségviseldktdl, a fellgyelébizottség tagjaitdl és a Tarsasag munkavallaléitdl felvildgositast kérhet,
a Tarsasag fizetési szamldjat, pénztardt, értékpapir- és darudllomanydt és szerzédéseit
megvizsgalhatja. A konywizsgald a Tarsasag kozgylilése elé terjesztett éves beszdmoldt megvizsgalja
abbol a szempontbdl, hogy az valds adatokat tartalmaz-e, illetve megfelel-e a jogszabalyok
elbirdsainak, és véleményét ismerteti. Enélkil az éves beszamoldrdl érvényes hatdrozat nem
hozhato.

A konywizsgald koteles az éves rendes kozgyllésen részt venni, tovdbba részt vehet az igazgatdsag
és a fellgyel8bizottsag Ulésein.

A konywizsgald keérheti, hogy a fellgyelbizottsdg az dltala javasolt témat tlizze napirendijére.
14. Cégjegyzés

A Tarsasag cégjegyzésére jogosultak az igazgatdsagi tagok és a cégvezetdk. A Tarsasag cégjegyzése
akként torténik, hogy a Tarsasag géppel vagy kézzel el6irt, elényomott, illetve nyomtatott cégneve ala
vagy folé az igazgatdsag elndke onalldan, a tobbi igazgatdsagi tag és cégvezetdk egylttesen irjdk
nevlket a cimpéldanynak, illetve az aldiras-mintanak megfeleléen.
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15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15. A Tarsasag vagyonét érint6 rendelkezések

‘A Tarsasag az alaptéke 25%-4t meg nem haladé mértékben megszerezheti az éltala kibocsétott

részvényeket (sajat részvény). A sajét részvény megszerzésének feltétele, hogy a kozgylilés - a
megszerezhetd részvények fajtdjanak, osztélydnak, szdmanak, névértékének, visszterhes megszerzés
esetén az ellenértek legalacsonyabb és legmagasabb dsszegének meghatdrozisa mellett -
el6zetesen felhatalmazza az igazgatdsagot a sajat részvény megszerzésére, mely felhatalmazas 18
(tizennyolc) hdnapos id&tartamra szélhat.

Alaptoke-emelésrdl a kozgyllés hatdroz. A kozgy(lés a Ptk. 3:294. § szerint felhatalmazhatja az
igazgatosagot az alaptéke felemelésére. Ebben az esetben a felhatalmazasban meg kell hatarozni
azt a legmagasabb Osszeget, amelyre az igazgatdsag a Tarsasag alaptékéjét felemelheti, és azt a
legfeljebb Gtéves id6tartamot, amely alatt az alaptéke-emelésre sor kertlhet. Az igazgatéségnak az
alaptOke felemelésére torténd felhatalmazésa esetén az igazgatdsag dont az alaptéke felemelésével
kapcsolatos, a Ptk. vagy az Alapszabdly szerint egyébként a kdzgy(lés hataskorébe tartozd
kérdésekrdl is.

A Tarsasag alaptékéjének felemelése torténhet Uj részvények forgalomba hozatalaval, a Tarsasag
alaptékén feldli vagyondnak alaptékévé alakitdsaval, dolgozdi részvény forgalomba hozataldval,
illetSleg atvaltoztathatd kotvények részvényekkeé torténd atvaltoztatdsaval. A Tarsasag alaptokéjét Uj
részvények forgalomba hozataldval akkor emelheti fel, ha a kordbban kibocsatott valamennyi
részvény névértéke, illetve kibocsatasi értéke teljes mértékben befizetésre kerdlt, és a nem pénzbeli
vagyoni hozzajarulast maradéktalanul a Tarsasdg rendelkezésére bocsétottak. Az alaptékének Uj
részvények forgalomba hozataldval torténé felemelésérdl szold kozgyllési hatdrozatban meg kell
hatarozni a Ptk. 3:296 § (1) bekezdésében irtakat, (j részvények zartkor(i forgalomba hozatalaval
torténd alaptéke-emelés esetén pedig meg kell jeldini a Ptk. 3:296 § (2) bekezdésében hivatkozott
személyeket.

Az alaptSke felemelését elhatarozd kozgylilési hatarozat érvényességének feltétele, hogy a
tokeemeléssel érintettnek mindsitett részvényfajta, illetve részvényosztaly részvényesei az alaptéke
felemeleséhez kulon hozzajaruljanak. Ennek soran a részvényhez fliz6d6 szavazati jog esetleges
korldtozasara vagy kizérasara vonatkozé rendelkezések - ide nem értve a sajat részvényhez
kapcsolddd szavazati jog gyakorldsanak tilalmat - nem alkalmazhatdk. Erintettnek mindésil a
részvényfajta, illetve a részvényosztdly, ha az alaptke-emelés kovetkeztében a meglévéhoz képest
Uj részvényfajta vagy részvényosztaly keriil kibocsatasra.

Ha az alaptOke felemelésére pénzbeli hozzajarulds ellenében kertl sor, a Tarsasag részvényesett,
ezen belll els6 helyen a forgalomba hozott részvényekkel azonos részvénysorozatba tartozd
részvénnyel rendelkezd részvényeseket, majd az atvaltoztathatd, és veliik egy sorban a jegyzési jogot
biztositd kotvények tulajdonosait - ebben a sorrendben - a részvények atvételére vonatkozd
elsébbségi jog (,Elsébbségi Jog" illeti meg.

Amennyiben a Tarsasag részvényeseit vagy kotvénytulajdonosait Els6bbségi Jog illeti meg, és annak
gyakorldsat nem zarjak ki, az igazgatdsag az Alapszabaly szerinti rendben kézzétett hirdetményben
koteles felhivni a részvényeseket vagy kotvénytulajdonosokat az Elsébbségi Jog gyakorldséra. A
részvényesek vagy kotvénytulajdonosok Elsébbségi Jogukat a hirdetményben meghatarozott médon,
hataridén belll és cimre eljuttatott nyilatkozatban gyakorolhatjék. Az Els6bbségi Jog gyakorlaséara a
Tarsasag legaldbb tizendt napos hatdridét biztosit. Az Elsébbségi Jog gyakorldséra vonatkozd
nyilatkozatnak tartalmaznia kell a lejegyezni vagy atvenni kivant részvények fajtajat, osztalyat,
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15.6.

15.7.

sorozatat, névértékét, darabszamat és kibocsatasi értékét, valamint a részvényes vagy
kotvénytulajdonos  visszavonhatatlan  kotelezettségvallalasat a nyilatkozatban meghatarozott
részvények jegyzésére vagy atvételére, illetve kibocsatési ertékiknek a kozgylilés hatarozatban
foglaltak szerinti megfizetésére. A nyilatkozat érvényességének feltétele, hogy az abban foglalt fizetési
kotelezettséget a részvényes vagy kotvénytulajdonos hataridén belll megfelel@en teljesitse.

Ha egy részvényes vagy kotvénytulajdonos a hirdetményben meghatarozott hataridén belll
érvényesen nem nyilatkozik Elsébbségi Joganak gyakorlasardl, azt ugy kell tekinteni, hogy ezen jogaval
nem kivan €lni. A kozgydlés eltérd tartalmd hatarozatanak hianyaban, amennyiben az Elsébbségi
Jogra egy sorban jogosultak tobb részvényt kivannak lejegyezni vagy atvenni, mint amennyi részvény
az alapt6ke-emeléssel dsszefliggésben kibocsatasra kerll, Ugy az Elsébbségi Jogukat részvényeik
vagy kotvényeik névértékének aranyaban gyakorolhatjak.

A kdzgyllés az Elsébbségi Jogot - az igazgatdsag irasbeli elbterjesztése alapjan - kizérhatja. Az
Elsbbségi Jog kizarasara vonatkozé elbterjesztést a kozgyllés az alaptdke felemelésére vonatkozd
javaslattal egylttesen koteles megtargyalni, de arrdl kulon koteles hatarozatot hozni. Az ElsGbbségi
Jog kizérasara vonatkozd elterjesztésnek tartalmaznia kell az alaptSke felemelésének indokat,
zartkor( alaptSke-emelés esetén a részvények atvételére jogositott személyek bemutatasat és az
alaptke felemelését kovetden az alaptéke felemelést megel8z8 részvényesek szavazati aranyanak
maodosulasat.

Amennyiben a Térsasdg a BET Xtend Ertékpapirlista’jén szerepel§ értékpapirjaval megegyez§
jogosultsagl értékpapirt bocsat ki, vagy a BET-re bevezetett értékpapirokat bevonja, vagy azok
mennyiségét mas maodon csdkkenti, gy a BET Xtend Uzletszabélyzat el6irdsai szerint kérelmezi a
sorozaton belll az Uj értékpapirok tézsdei bevezetését, illetve a BET TXtend Ertékpapirlistajan
modositasat.

A Térsasag kifejezetten vallalja, hogy amennyiben a Tarsasag kozgyllése a Tarsasag részvényeinek a
BET Xtend elnevezés(i multilaterdlis kereskedési platformjardl vagy szabélyozott piacrél torténd
kivezetésérdl dont, a Tarsasag a tékepiacrdl szold 2001. évi CXX. torvény (,Tpt”) 63. & (7)
bekezdésében a kivezetésrél sz6ld kozgylilési dontést nem tamogatd Részvényesek szamara
biztositott eladasi jogot biztositja a Tpt.-ben irt feltételekkel azonos feltételekkel. E tekintetben a jelen
pont rendelkezését a BET mint piacmkddtetd és a Tarsasag a Ptk. 6:136. § szerinti, a Tarsasag altal
harmadik személy javara sz6ld szerzédéses kotelezettségvallalasnak tekintik, amelynek soran a
Tarsaség elfogadja, hogy a mindenkor hatélyos BET Xtend Altaldnos Uzletszabalyzatéra hivatkozassal
az érintett részvényes kozvetlenul kovetelheti a Tarsasagtol, hogy a részvényeit a Tpt. 63. § (7)
bekezdésének, illetbleg 63/A §-anak megfelelen téle vegye meg. A Részvényes a javara kikotott fenti
vételi kotelezettség teljesitését a Tarsasag kivezetésrél szold kdzgyllési hatarozatardl tortént
tudomasszerzését kovetben kovetelheti, tekintettel arra, hogy a Részvényes javara szold jelen pont
szerinti kotelezettségvallalasrdl tortént értesitésének egyrészt a mindenkor hatdlyos BET Xtend
Altalanos Uzletszabalyzata bérki szdméra elérheté modon tortént kozzététele, masrészt a
Részvényesnek a Tarsasag kivezetési dontésérdl vald tudomasszerzése mindsul.
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16. A Tarsasag megsz(inése

16.1. ATarsasag jogutdd nélkili megszinése esetében a hitelezék kielégitése utan fennmaradé vagyon a
részvényest illeti meg.

16.2. A Tarsasag megsz(nik, ha
a) akozgyllés elhatarozza a jogutdd nélkili megsziinését;
b) a kozgyllés elhatérozza jogutddiassal torténd megsz(inését;
Q) a Cégbirdsag megszlintnek nyilvanitja;
d) a birésag felszédmolési eljdras soran megsziinteti.

17. Egyéb rendelkezések

17.1. ATarsasag hirdetményeit a Tarsasag jelen Alapszabélyban megnevezett honlapjan, a BET honlapjan
(www.bet.hu), az MNB éltal Uzemeltett informéciétaroldsi rendszeren (www.kozzetetelek.mnb.hu)
teszikozze. ATarsaség rendszeres, rendkivill, illetve az egyéb informacidszolgéltatasi kotelezettsége
kérébe tartozd téjékoztatas keretében az informécidkat magyar nyelven a vonatkozd jogszabalyok és
a BET szabalyzatai szerint teszi kzzé.

!

17.2. ATarsasag alapitasaval és a véltozdsok bejegyeztetésébdl jaré, igazolt kéltségeket a Tarsasag viseli.

17.3. A részvényest a Tarsasdg Uzleti titkaival kapcsolatban titoktartasi kdtelezettség terheli, ennek
megszegésével a Tarsasagnak okozott kdrokat kételes megtériteni. A Tarsasag mUkodésérdl,
Uzletmenetérdl a kozgylléseken, illetve a kozgyllési dokumentaciok, tovabba a tékepiacrél szdlé
2007, évi CXX. torvényben és a Budapesti Ertéktézsde Zrt. szabalyzataiban eléirt kdzzétételek atjan
tajekoztatja a részvényeseket és a tékepiacot. A Tarsasag Uzleti kdnyvei, egyéb Uzleti iratai a Ptk.
szabalyainak alkalmazéséban Uzleti titoknak mindsulnek, ezekbe a részvényes nem tekinthet be.

17.4. Ajelenalapszabdlyban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Mellékletek:
1. sz.melléklet: Az igazgatdsag tagjai
2. sz. melléklet: A fellgyelébizottsag tagjai
3. sz. melléklet: Az auditbizottsag tagjai
4. sz.melléklet: A Tarsasag konywizsgéldja

A2006. éviV.torvény 51.8 (3) bek. alapjan igazolom, hogy az alapszabaly egységes szerkezetbe foglalt szévege
megfelel az alapszabaly-mddositasok alapjan hatélyos tartalmanak. Az alapszabdly egységes szerkezetbe
foglalasra okot adé médositdsokra az 1-2/2022. (X.17.) szamu igazgatdsagi hatarozatok alapjan kerult sor. A
maodositasok félkévér. dolt. aléhuzott bet(itipussal kerUltek feltintetésre az 5.1. és 5.2. pontokban.

A jelen alapszabalyt szerkesztettem és ellenjegyzern Fsl_adafesten, 2022. oktdber 17. napjan:

Na s

Dr. Csékd Gyorgyi Ugyvéd
KASZ: 36058271 DUDA & CSAKO UGYVEDI IRODA
DR. CSAKO GYORGY! UGYVED
1023 BUDAPEST, LAJOS U. 28-32.
TEL.: 20/329-9707 KASZ: 36058271
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1. sz. melléklet: Az igazgatdsag tagjai

Az igazgatdsag elndke:

Nagygyorgy Tibor Janos

Szuleteési hely, idd: Budapest, 1972. szeptember 5.
Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakohely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

A megbizatds 2015. junius 03. napjatdl hatarozatlan id6re szdl.

Az igazgatdsag tovabbi tagjai:

Farkas David

Szuletési hely, id&: Budapest, 1989. junius 10.
Anyja neve: : Ligeti Agnes Marianna
Lakdhely: 1124 Budapest, Taméasi Aron utca 54. 9. em. 39,

A megbizatas 2022. majus 13. napjatdl hatdrozatlan iddre szol.

Bozsovics Zsolt

Szuletési hely, id&: Budapest, 1971. januar 16.

Anyja neve: _ Mészaros Margit

Lakohely: 1029 Budapest, Remetevdlgyi utca 7.

A megbizatds 2017. janudr 30. napjatél hatarozatlan idére szol.

Nagygydrgy Tamas LaszI6

SzUletési hely, idd: Budapest, 1974. augusztus 25.
Anyja neve: ' Dr. Moskovits Katalin

Lakohely: 1037 Budapest, Harant koz 3/B.

A megbizatas a Részvényeknek a Budapesti Ertéktézsde Zrt. altal mikodtetett Xtend elnevezésl
multilaterdlis kereskedési platformra torténd regisztraciojatol szamitott hatarozatlan idére szdl.
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2. sz. melléklet: A fellgyelSbizottsag tagjai

Gyulanszki Edit

Szuletési hely, idé: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria
Lakohely: 1011 Budapest, Vam u. 2.

A megbizatds a Részvényeknek a Budapesti Ertékt6zsde Zrt. &ltal mikddtetett Xtend elnevezés(
multilateralis kereskedési platformra torténd regisztraciéjanak napjatdl 2024. prilis 30. napjaig tart.

Nagy Kalman

Szuletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.

Anyja neve: Miskolczi Orsolya

Lakohely: 1121 Budapest, Martonhegyi Ut 11/A

A megbizatds a Részvényeknek a Budapesti Ertékt6zsde Zrt. &ltal miikodtetett Xtend elnevezés(
multilateralis kereskedési platformra térténd regisztracidjanak napjatol 2024. aprilis 30. napjaig tart.

Mészaros Katalin

Szlletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia
Lakohely: 2030 Erd, Luc utca 3.

A megbizatds a Részvényeknek a Budapesti Ertéktézsde Zrt. &ltal mikadtetett Xtend elnevezés(]
multilateralis kereskedési platformra torténd regisztracidjanak napjatdl 2024. aprilis 30. napjéig tart.
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3. sz. melléklet: Az auditbizottsag tagjai

Gyulanszki Edit

Szlletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria
Lakdhely: 1011 Budapest, Vam u. 2.

A megbizatas a R‘észvényeknek a Budapesti Ertékt6zsde Zrt. &ltal mikodtetett Xtend elnevezés(]
multilateralis kereskedési platformra térténd regisztracidjanak napjatol 2024. 3prilis 30. napjaig tart.

Nagy Kalman

Szuletési hely, idé: Budapest, 1969. majus 19.

Anyja neve: Miskolczi Orsolya

Lakdhely: 1121 Budapest, Martonhegyi (it 11/A

A megbizatas a Részvényeknek a Budapesti Ertéktézsde Zrt. altal mikddtetett Xtend elnevezés(

multilateralis kereskedési platformra térténd regisztracisjanak napjatol 2024. aprilis 30. napjdig tart.

1

Mészéaros Katalin

Szuletési hely, idé: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia
Lakdhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

A megbizatas a Részvényeknek a Budapesti Ertéktézsde Zrt. altal mikodtetett Xtend elnevezés(
multilateralis kereskedési platformra torténd regisztracidjanak napjatol 2024. 4prilis 30. napjéig tart.
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4. sz. melléklet: A Tarsasag konywizsgaldja

BDO Magyarorszag Konywizsgalé Korlatolt Felel&sségl Tarsasag
Cégjegyzékszam: 01-09-867785

Székhely: 1103 Budapest, K&ér utca 2/A. C. ép.
kamarai nyilvantartasi szam: 002387

A konywvizsgalat elvégzéséért személyében is felelés természetes személy neve:

Baumgartner Ferenc
Kamarai nyilvantartasi szama: 002955

Lakcim: 1037 Budapest, Kunigunda Utja 22. fszt. 4.
A megbizatas kezdd id6pontja: 2021. augusztus 18.
A megbizatas lejarta: 2023. majus 31.
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