11 ok, amiért szeretjuk a 11. kertiletet
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Az Uj lakasba vagy Uj irodaba koltoézni vagyok korében hosszu éveken at
megingathatatlannak tiint a XIIl. keriilet hegemoéniaja a budapesti ingatlanpiacon. Az
elmult idészakban azonban mind a bérlék és vasarlok, mind a fejlesztdk részérol
rengeteg figyelmet kapott Ujbuda, mely mélté vetélytarsként emelkedett fel a Budapest
legnépszeriibb keriileteinek kiizdelmében. Ugy tiinik a jovében is tobb figyelem
terelédik majd a févaros nyugati kapuja felé, igy 6sszegyiijtottiink 11 okot, amiért

szeretni lehet a Xl. keriiletet.

1. Budapest legfiatalosabb keriilete

A févarosban talan sehol mashol nem olyan nagy az egy négyzetkilométerre eso egyetemek és
foiskolak szama, mint Ujbuda belsé részében. A Szabadsag hid és a Rakoczi hid kozotti Duna-partot,
valamint a Villanyi utat a felsdoktatasi intézmények, a Budafoki ut vonzaskorzetét pedig a diakok
¢letét megkonnyitd kollégiumok, menzak, nyomtatoszalonok és egyéb helyek dominaljak,
egyértelmiien kijelolve, hogy hol is van Budapest egyetemvarosa. Nem véletlen, hogy a legtobb
egyetemista ide szeretne koltozni. Nyar végén minden évben 6ridsi harcok indulnak a legjobb
albérletekért és Lagymanyos varosrészben nem talalunk olyan hazat, amely nem jelenik meg a

lakéasbérleti piacon.

2. Nagyon jo a kozlekedése

Csak cimszavakban: 4-es metro, fon6do villamos, meghosszabbitott 1-es villamos, Kelenfold
vasutallomas, M1-es és M7-es autopalyak. A XI. keriilet szamos kozlekedési csomopontjabol nem
csak a fovaros, de a nyugati orszagrész szinte minden pontja gyorsan ¢s kényelmesen elérhetd.
Ujbudan nagysagrendekkel tobb latvanyos kozlekedésfejlesztési beruhdzas zarult le az elmult években,
mint barhol mashol Budapesten. A fejlédés pedig nem all meg, folyamatosan 10j elemekkel egésziilnek

ki a mar befejezettnek hitt beruhazasok, raadasul jovébeli tervekbdl sincs hiany.



3. Itt van a Kopaszi-gat

Ujbudan olyan mennyiségben tobzodnak a kikapcsolodasra alkalmas kozteriiletek, hogy az tobb pontot
is megérdemelt. A Kopaszi-gat megnyitasa 6ta Budapest egyik legkedveltebb parkjava valt, mely
sokak kedvenc mentsvara a forr6 nyari napokon. A kornyék a kdzeljovoben nagyszabasu

ingatlanfejlesztések helyszine lehet, ugyhogy biztosan sokat fogunk még hallani a Kopaszi -gatrol.

4. Vannak hegyek

Nem csak a vizpart, hanem a hegyek szerelmesei is jol érezhetik magukat a XI. keriiletben. Amellett,
hogy itt talalhato a fovaros egyik legfontosabb turistaldtvanyossaga - €s az ingatlanarak tekintetében
egyik legdragabb kornyéke -, a Gellért-hegy, a budai hegyek is elérhetdk. Sasad varosrésze peremén és

a XII. keriilet hataran talaljuk a Sas-hegyet, melyrdl fantasztikus kilatas nyilik az egész fovarosra.



5. Tele van zoldtertlettel

Ha a Duna-part és a hegyek nem lennének elegek, szamos egyéb zdldteriilet is varja a XI. kertilet
lakosait. Az egyetemistak és a futok kedvence, a Feneketlen-to, a leglatvanyosabb metrolejaroval
biiszkélkedo Bikas park, a Corvinus egyetem kertészeti campusanak helyt adé Budai Arborétum vagy

éppen Sasad és Gazdagrét kisebb parkjai is folyamatosan varjak a kikapcsolodni vagyokat.

6. Tele van munkahelyekkel

Ahogy arrol mar korabban is irtunk, a XI. keriilet a bérlok és az ingatlanfejlesztok egyik els6 szamu
kedvencévé valt az elmalt években a budapesti irodapiacon. Sehol mashol nem talalkozhatunk olyan
alacsony kihasznalatlansagi rataval, mint Dél-Budan, igy nem csoda, hogy az utébbi hdnapokban tobb
fejleszto is nagyszabasu beruhazast jelentett be a térségben, tobb masik projekt pedig elokészités alatt
all. Mindez persze a keriilet allaskereséinek is nagyon jo hir, hiszen az elkdvetkezd években sok szaz

ij munkalehetéség jon majd 1étre Ujbudan.
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7. Kozel van a Balaton

Bar mar volt sz6 a keriilet kivalo kozlekedési kapcsolatairdl, érdemes kiilon megemliteni, hogy az
Osszes budapesti keriilet koziil a XI.-bdl érhet6 el a legkonnyebben a Balaton. A magyar tenger felé a
BAH-csomodponttol indul az M7-es autopalya, Kelenfold vasutallomason pedig minden vonat megall,
ami a Balaton felé kozlekedik - s6t, ha a Déli palyaudvart tényleg bezarjak, nagy valoszintiséggel ott

lesz a végallomasuk is.

8. Van nyuzsgé, belvarosias része

A XI. keriiletben mindenki megtalalhatja az igényeinek megfeleld kornyéket. A nylizsgés kedvelait
elsésorban Lagymanyos varosrész varja, mely karnyujtasnyira fekszik az egyetemekt6l, alig néhany
perce van a pesti belvarostol és az elmult években rdadasul rengeteg 11j étterem €s kocsma nyitotta meg
kapuit, nem csak egyetemistak, hanem az ott ¢l0k kiszolgalasara is. Nem véletlen az sem, hogy a

varosrész szomszédsagaban talalhatok az orszag legdragabb lakotelepe is, a Lagymanyosi.

9. Vannak csalados kornyékei
Aki a csendes, csaladias kdrnyezet kedveli, az is talalhat maganak kedvére valo ingatlant a XI.
keriiletben. A XI. keriilet XII. kertilettel hataros részén kifejezetten zoldovezeti, csendes, parkos részek

is vannak. Ezen a részen az 0 épitésii lakasok kedveldinek is van mib6l valogatniuk. Az itt él6k

¢lvezhetik a hamisitatlan budai hegyvidéki hangulatot, mindezt rendkiviil kedvez6 kozlekedési



kapcsolatokkal parositva.

Uj lakas Ujbudan?

A Biggeorge Property altal megalmodott Sasad Ligetben mar 530 ezer forintos egységartol hozza lehet
jutni 1) épitésti lakasokhoz, melyek irant komoly kereslet mutatkozik. A cég az elmilt 9 hénapban 400
lakast értékesitett. A Sasad Liget lakopark a Sashegy lankain, a XI-XII. kertilet hataran helyezkedik el,

a 4-es metrotol 10 percre.

10. Van hol idét tolteni

A parkokon ¢és a hegyeken feliil is béven talalunk szabadiddés programokat a XI. keriiletben. A Pest-
Buda vitakban gyakran hozzék fel ellenérvnek az utobbi ellen az éttermek, kocsmak és
szorakozohelyek hianyat. Ujbuda ebbdl a szempontbol mindenképp kivételes helynek szamit, hiszen a
Moricz Zsigmond kortérén legalabb olyan nagy a vendéglatohelyek stirlisége, mint a pesti
belvarosban. A vasarlas szerelmesei raadasul Budapest egyik legnagyobb ¢és legkedveltebb plazaban

tolthetik el idejiiket a XI. keriilet szivében.

11. Rengeteget fog fejlédni



Budapesten sehol mashol nem szamithatunk annyi infrastrukturalis-, illetve ingatlanfejlesztésre, mint
Ujbudan. A keriilet fejlddése eddig is megallithatatlan volt, a jovében pedig csak tovabb folytatodhat.

Erdemes lesz figyelni r4!

A cikk megjelenését a Biggeorge Property Zrt. tamogatta.



