SAJTODOKUMENTACIO

Cim: Egy szolnoknyi ember dolgozhatna ebben a budapesti utcaban
Megjelenés: Portfolio

Datum: 2016-09-20

http://www.portfolio.hu/ingatlan/iroda/egy_szolnoknyi_ember_dolgozhatna_ebben_a_budapesti_utcaban.
237359.html

A rendszervaltas utdn nem kellett sokat varni az elsé modern irodahdz budapesti megjelenésére. A 90-es
évek elején az Astorianal felépiilt East-West Business Center volt a fovaros elsé nyugati tipust 'A'
kategorias irodahaza. Az ezt kdvetd években fokozatosan indultak el a kiilonb6z6 fejlesztések, aminek
hatasara lassan kezdtek kialakulni a kiilonb6z6 budapesti alpiacok. A jo kozlekedés és a kedvezd
fejlesztési koltségek egyiittes hatdsaként az irodak legnagyobb szdmban a Vaci Gton és kornyékén kezdtek
terjedni, aminek kovetkeztében létrejott a Budapest legtobb munkahelyét magaban foglalé Vaci uti
irodafolyosé ma ismert arca.

Az irodahaz.info oldalan Budapesten és kornyékén elérhetd 289 iroda koziil jelenleg 46 talalhato a XIII.
keriiletben amelybdl 25 a Véci uti irodafolyoso része. Alapteriilet szempontjabol azonban a Vaci uti
irodafolyosé mintegy 750 ezer négyzetméternyi irod4javal a budapesti dllomany kozel negyedét teszi ki.
Az elmult honapokban tobb fejlesztd is bejelentette, hogy 1j irodafejlesztéseket indit a kornyéken, igy a
jovOben a Vici ut stilya tovabb ndhet a févaros irodapiacéan.

Irodakorkép Budapest

A budapesti irodapiac gy tlinik, a lakdspiachoz hasonléan a valsdgot végleg maga mogott hagyta, sét a
jelenlegi kdrnyezetben meglehetdsen nagy szamban vannak jelen a fejlesztok. A 2016-ban bejelentett és a
kovetkezd 2-3 évben elkésziilo irodak teljes alapteriilete tobb mint kétszerese a 2012-2015 kozott atadott
teljes allomanynak. Mindez annak is koszonhetd, hogy a novekvo bérldi érdeklddésnek kdszonhetden az
tiresedési rata 2016 masodik negyedévében rekord alacsony szintre, 10,3 szazalékra csokkent.

Atadottirodak Budapesten (ezer m?)

A teljes budapesti modern irodadllomény 3,3 millid6 négyzetmétert tesz ki, amibdl 2,63 millid
négyzetméter 'A' és 'B' kategorias spekulativ irodateriilet, mig 665 ezer négyzetméter sajat tulajdont
iroda. A 10,3 szazalékos tiresedési rata 3,9 szédzalékponttal alacsonyabb, mint 2015 azonos negyedévében,
de az el6z6 negyedévnél is 1 szazalékponttal kisebb. A teriileti kiilonbségeket mutatja, hogy mig az
agglomeracidban az Osszes iroda 31,2 szazaléka all tiresen, addig Dél-Budan minddssze 5,8 szazaléka.
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Viéci uti irodafolyoso

A Vici uti alpiac jelentdségét mutatja, hogy 2016 masodik negyedévében itt kotottek az Gsszes szerzddés
30 széazalékat, a jelenleg zajlé vagy mar bejelentett jovobeli fejlesztések koziil pedig minden mésodikat
ide tervezik. Alapteriilet szempontjabdl a kdvetkezd 2-3 évben 136 ezer négyzetméternyi 01 iroda épiilhet
itt fel, nem szamitva az MNB-alapitvanyok 150 ezer négyzetméteres gigaberuhazasat. EI6bbi nélkiil ez az
Osszes budapesti irodafejlesztés alapteriiletének 43 szazalékat, azzal egylitt pedig 61 szdzalékat teszi ki.
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Ez tovabb erdsitheti a Vaci uti irodafolyoso egyébként is meglévo fovaroson beliili talsulyat.
A budapesti modern irodapiac varhatoé fejlesztései
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Nem-kdzponti Pest

Név
V17
Nordic Light (I. iitem)
Buda Loft
Nordic Light (ll. item)
Corvin 4 (Nokia HQ)
Graphisoft Park SAP épiilet
Marké Office Building (feldjitas)
Office Garden 3
Business Center 99 (felGjitas)
Magyar Nobel-dijasok K+F Park |
Véci Greens D
Promenade Gardens
Advance Tower
White House
BudaPart (l. titem - C épiilet)
New district centre (l. titem)
Uj Telekom HQ
Corvin 5
Corvin 6

Forrds: Eston Intemational, Portfolio Property Forum

Fejlesztd
WING
Skanska
sajat
Skanska
Futureal
Graphisoft
sajat
GRT Group
CPI
WING
Atenor

Horizon Development

Futureal
GTC

Property Market

HB Reavis
WING
Futureal
Futureal

GLA (m2)
12 350
6 600
2320
19 600
25 000
8 000
2700
18 510
7709
24 000
14 000
25 000
11 300
24 890
18 000
15000
55 000
14 600
13100
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Bérleti dijak tekintetében a Vaci uti irodafolyos6é megegyezik a fobb budapesti alpiacok araival, ahol az
'A' kategoérias iroddkat jellemzdéen 11-15 eurd havi bérleti dijért adjak bérbe négyzetméterenként. Ez
hasonlo a szintén egyre népszeriibb Dél-Budaval, de kevesebb, mint a pesti belvaros, ahol 20 eur6 feletti
dijak sem ritkak.

Hanyan dolgoznak itt?

Magyarorszagon a becslések szerint 10 négyzetméter irodateriilet jut egy irodai dolgozora, de ez az
alapteriilet a nyugati orszagok mintdjara - ahol ez akéar 13 négyzetméter is lehet - valamelyest novekszik.
Ebbdl kovetkezik, hogy a Vaci ati irodafolyoson a jelenlegi kihasznaltsagok mellett akar 60-70 ezer
ember is dolgozhat, ami egy kdzepes megyeszékhely teljes lakossaganak felel meg.

A jovobeni fejlesztésekkel egyiitt az alpiac teljes alloméanya tovabb novekszik majd és par éven beliil
elérheti az 1 millid négyzetmétert. Az 0j irodateriiletek természetesen uj munkahelyeket is jelentenek,
melyek még vonzobba tehetik a koltozok és a lakasfejlesztok korében igy is rendkiviil népszerti XIII.
kertiletet.

A cikk megjelenését a Biggeorge Property Zrt. tamogatta.




